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VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong cin ho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vé6i Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong
Céc Hoi tham nhdn dén:  1/- Ba Lé Thi Xuan Mai

2/- Ba Nguyén Thi Xuyén

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Thuan — Thu ky Tda an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Qugn 3, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Mong Diép - Kiém sat vién.

Ngay 23/8/2022 va 21/9/2022, tai phong xir an Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y 5O
1223/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong cin hd” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 80
47/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd
189/2022/QDST-DS ngay 29 thang 7 ndam 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 215/2022/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2022, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong T - Sinh nim 1970

Dia chi: Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ong S, 1 ngudi dai dién hop
phap theo ty quyén. (Theo Hop dong ty quyén ngay 24/12/2020, sb cong chimg
010132, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD).

(Co mat)

2. Bi g”on ,

2.1/. Ong D — Sinh nam 1969 (Vang mat) o

Dia chi: BPuong D, Phuong E, quéan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2/. Ba B — Sinh nam 1970 (Vang mat)

Dia chi: Puong G, Phuong H, quan L, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P — Sinh nim 1970 (Xin

vang mat) o
Dia chi: Buong M, Phuong N, Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong Don khdi ki¢n dé ngay 27/10/2020, cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu dan nguyén don 6ng T ¢6 6ng S la Nguoi dai dién hop phdp theo iy
quyén trinh bay:

Ong T va vo chdng 6ng D — ba B ¢6 thoa thuan ky két Hop dong sang
nhuong cin ho chung cu ngay 05/11/2007 nham chuyén nhuong va nhén chuyen
nhuong can hd chung cu thudc du an “Khu nha & CBCNV DBuong sét tai 462 (so
moi 590) duong P - Phuong T - Quan L — Thanh phé H6 Chi Minh” dugc mé ta
trong Hop dong kinh té sb 175/HPBN ngay 09/12/2004 véi gia 1a 1.242.000.000
(Mot ty, hai trdm bdn muoi hai tricu) déng vé6i dién tich tam tinh 12 108m? va
cam két gia trén 1a gia cd dinh, khong thay d6i trong sudt qué trinh giao dich do
tai thoi diém chuyén nhuong cic cong trinh phu va cong trinh thudc co sé ha
tang cua du an (chiéu sang cong cong, dudng ndi bo, bé chira nudce, bé xir 1y
nuéc thai,...) dang trién khai thi cong hoan thi¢én. Cu the, sau khi ky két hop
dong ong T da thanh toan s6 tién 1a 802.000.000 dong. Cung ngay 05/11/2007,
6ng T ciing di truc tiép nhén ban giao can ho trén tur vo chong 6ng D va thuc
hién viéc cong chung uy quyén nham lién hé Cong ty Pau tu va Xay dung nha ¢
GT.V.T dé nop s6 tién con lai 471.608.000 dong va nhan cac gidy to sau khi
hoan tat du an.

Hién ong T da thanh toan hoan tit tong sb tién 1a 1.273.608.000 (Mot ty,
hai trim bay muoi ba triéu, sau trim 1é tdm nghin) déng nham nhan chuyén
nhuong cin ho trén (dién tich thuc té 13 103,9 m?). Pong thoi nhan quan Iy va st
dung can hd nhan chuyén nhuong cia vog chéng ong D 6n dinh tr nam 2007 dén
nay, ma khong c6 tranh chap hay khiéu kién nao. Tuy nhién, mic du phia vo
chong 6ng D di duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
O va tai san gén lién véi dat s6 BU675310 ngay 16/07/2014 dbi v6i can hd chung
cu trén nhung van khong thyc hién dung cac cam két theo Hop dong sang nhuong
cin ho chung cu ngay 05/11/2007, du 6ng T d nhiéu lan lién hé yéu cau phia vo
chong ong D — ba D thuc hién nhirng cam két da thoa thuan.

, Ong T vabaP lavo chdng hop phép theo Gidy chimg nhan dang ky két
hon s6 023, quyén s6 1/2003 do UBND Phuong 10, Quéan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh cap ngay 25/3/2003.

Nhiam thyc hién Hop ddng sang nhuong can ho chung cu ngay
05/11/2007, ba P da thay ong T thanh toan cho vg chong 6ng D —ba b va Cong
ty Co phan GT tong s0 tién 1a: 1.273.608.000 dong. Cu thé:

- S6 tién: 42.000.000 dong, ba P giao cho ba P theo Bién nhan tién coc
ngay 03/11/2007.

- S6 tién: 400.000.000 dong, ba P giao cho ba P theo Phiéu thu ndp tién
ngay 06/11/2007 tai Ngan hang ACB.

- S6 tién: 360.000.000 dong, ba P giao cho ba b theo Uy nhiém chi ngay
06/11/2007 tai Ngan hang ACB.



- S6 tién 471.608.000 dong, ba P giao cho Cong ty C6 phan GT theo Uy
nhiém chi ngay 28/11/2009 tai Ngan hang ACB.

Sau khi ky két Hop dong sang nhuwong cin ho, cung ngay 05/11/2007,
ong T da nhan ban giao can hd néu trén. Thuc té, can ho chung cu trén da duoc
6ng T quan 1y, dinh doat va sir dung 6n dinh tir ngay 05/11/2007 dén nay ma
khong c6 tranh chip hay khiéu kién ndo. Trong thoi gian nay, éng T ¢6 cho
nguoi than & nho tai day, 6 1a em Nguyén Q (CMND s6 201814991, Sinh nim:
2002) cu tra, quan 1y va st dung. Tuy nhién dén thang 6/2021, em Q khong con
cu tra tai can ho néu trén nira. Ong T da thyuc hién ding va déy du cac nghia vu
ctia minh phat sinh tir Hop dong sang nhuong can hd chung cu ngay 05/11/2007,
nhung 6ng D va ba B van trén tranh, khong thyc hién dang nghia vu phat sinh tir
Hop dong chuyén nhuong trén.

Hanh vi trén cua 6ng D - ba b da lam anh hudong va xam pham nghiém
trong dén quyen va loi ich hop phap cua ong T dugc phap luat bao vé. Vi vay,
6ng T yéu cau Toa budc éng D - ba B tiép tuc thyc hién Hop ddng sang nhuong
cian ho chung cu ngay 05/11/2007 va hoan tat thu tuc sang tén cho ong T nhu
thoa thuan duoc néu tai Pidu 7 Hop dong sang nhuong cin hd chung cu ngly
05/11/2007.

Theo 1oi Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba P trinh bdy tai Ban
tw khai ngay 05/5/2021:

Ba va ong T ding ky két hon va dugc UBND Phuong O, Quén L cép
Gidy chtng nhan két hon s6 023, quyén s6 1/2003 ngay 25/3/2003. Vé can ho
chung cu dang tranh chép, ba P chi duoc ong T nhd dit coc va chuyén tién cho
vo chong 6ng D. Toan bd sd tién ma ba da thanh toan cho vo chong 6ng D |4 tai
sdn riéng cua ong T.

Cu thé vé ndi dung giao dich, chuyén nhuong cin ho chung cu trén 1a do
canhan ong T ty giao dich, thoa thuan véi vo chong 6ng D, khdng lién quan dén
ba. Tai san tranh chap trén 1a tai san riéng cua 6ng T. Ba P khong co ¥ klen nao
khac nén ciing xin duoc Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung giai quyet vu an
néu trén.

Tai phién toa:
- Nguyén don 6ng T ¢ dng S 13 Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén
trinh bay:

+ Van giir nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc Bi don phai c6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién Hop dbng sang nhuong cin hd chung cu ngay
05/11/2007 la hoan tét thu tuc sang tén can ho E4 Lau 4 L6 B2 (co dia chi theo
Gidy ching nhéan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s0 vao s6 cap GCN: CH12002/GCN ngay 16/7/2014 do Uy ban nhan dan
Quan L cip cho ba D la can ho duong P, Phuong M, Quén L, Thanh phd Ho Chi
Minh) cho 6ng T nhu thoa thuan dugc néu tai Diéu 7 ciia Hop dong noi trén.



+ V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi thdm dinh gia,
Nguyén don da tam ndp, d€ nghi Ho1 dong xét xur giai quyét theo quy dinh phéap
luat, budc Bi don phai tra lai cho Nguyén don.

+ Riéng vé chi phi do v&, Nguyén don ty nguyén chiu, khong yéu ciu
Toa giai quyét.
- Bi don dng D va ba b vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P c6 don dé nghi giai quyét
vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quédn 3 phét biéu y kién: Qua nghién
ctru hd so vu an va kiém sat viéc tuan theo phap ludt cia Toa an nhan dan
Quan 3, qua trinh giai quyét, thu thap chimg clr va tai phién tda Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tudn thi ding quy dinh ciia phap luat. Vé noi dung giai quyét vu
an, nhan thay bi don 6ng D - ba P khong thyc hién dung thoa thuan tai Hop
dong sang nhuong cin ho chung cu ngay 05/11/2007 va hoan tat thi tuc sang tén
cho 6ng T nhu thoa thuin dugc néu tai Piéu 7 ctia Hop dong Nguyén don khoi
kién Bi don 1a ¢ co sd. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu co trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chdp: Nguyén don 6ng T khai kién bi don dng D
— ba D phai co trach nhiém tiép tuc thuc hién Hop dong sang nhuong cin ho
chung cu ngay 05/11/2007 13 hoan tat thu tuc sang tén cho Nguyén don nhu thoa
thuan dugc néu tai Piéu 7 ctia Hop dong néu trén, nén day 1a vu an “Tranh chip
vé hop dong chuyén nhuong cin ho” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé thAm quyén: Do dbi twong tranh chap cua Hop dong sang
nhuong can h chung cu ngay 05/11/2007 dugce ky két giita ong T va ong D —ba
D 1a bat dong san toa lac tai duong L, Phuong M, Quan L, Thanh phd H6 Chi
Minh nén vu an thudc thAm quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Quén 3, cin clr
diém c khoan 1 Diéu 39 B lut TH tung dan sy nam 2015.

[2]. V& thu tuc xét x(r vang mat:

[2.1]. Bi don 6ng D - ba D da dugc téng dat, niém yét hop 18 Thong bao
vé viéc thu Iy vu an, Gidy triéu tap dé trinh bay ¥ kién, cac Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, cac Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa, Quyet dinh tam ngung
phién toa va Glay triéu tap de tham gia phién toa nhung van vang mat cling nhu
khong c6 y kién gi vé yéu cau khdi kién cia Nguyén don cho dén nay, mic du
da dugc Toa an tri€u tap hop I¢ lan thir hai. Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa 4n nhan dan Quén 3 tién hanh xét xur
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vang mit bi don 6ng D - ba .

[2.2]. Nguoi ¢o quyen lot, nghia vu lién quan ba P Xin xét xur Vang mat,
can cur vao khoan 1 Diéu 228 B0 luat T4 tung dan syMnam 2015, Toa &4n nhan
dan Quan 3 tién hanh xét xir Vang mat ba P.

[2.3]. X¢ét, tu cach tham gia t6 tung ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyeén Q:

Theo két qua xac minh ciia Cong an Phuong M, Quan L, Thanh phd
Hb Chi Minh tra 10i Toa 4n nhan dan Quan 3 tai Phiéu yéu cdu xac minh ngay
08/4/2021 thé hién: “Tai cin hd Puong P, Phuong M, Quan L, TP.HCM c¢6 01
nhan khau luu tra tr 12/2020 dén nay, Nguyén Q SN 13/12/2002, Puong T,
quan Q, Pa Nang.”

Ngay 29/4/2021, Toa an nhan dan Quan 3 ban hanh Théng bio (bo
sung) vé viéc thu Iy vu 4n s6 1223.1/TB-TLVA xé4c dinh Nguyén Q tham gia to
tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién sau d6, Toa
an tién hanh thu tuc tong dat Thong bao thu ly néu trén cho Nguyen Q thi biét
duoc Nguyén Q khong con thyc té cu nguy tai dia chi trén. Piéu nay phu hop voi
két qua xac minh ctia Cong an Phudong M, Quan L, Thanh phé HO Chi Minh tra
101 Toa 4n nhan dan Quéan 3 tai Phiéu yéu cAu xéc minh ngay 06/4/2022 nhu sau:
“Tai dia chi duong P, Phuong M, Quan L, TP.HCM khong c6 ai tén Nguyén Q
SN 2002, tam trq, luu tra cd.”

Do Nguyen Q khong con cu trt tai can ho néu trén nén Toa an nhan dan
Quén 3 khong tiép tuc tdng dat cac van ban t6 tung cho Nguyén Q voéi tu cach
nguoi c6 quyén 1gi, nghia vy lién quan trong vy an nira, can ctr khoan 4 Piéu 68
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3]. Vé duodng 16i giai quyét vu 4n: Theo Hop dong sang nhuong cin ho
chung cu ngay 05/11/2007 ky két gitta 6ng T va vo chong 6ng D — ba B cho
thay giao dich dan sy giita dng T va 6ng D — ba D 1a giao dich dan sy dang dugc
thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh ctia B luat Dan su
nam 2015 thi 4p dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015, can cir diém b
khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nim 2015 c6 hiéu lyc ngay 01/01/2017 quy
dinh vé diéu khoan chuyén tiép.

[4]. V& yéu cau ciia Nguyén don:

Can ct Hop ddng kinh té sé 175/HPBN ngay 09/12/2004 vé viéc mua
ban nha & tai du an “Khu nha & CBCNV Pudng sat tai 462 (sé mdi 590) Cach
Mang Thang 8 — Phuong 11 — Quan 3 — Thanh phd H6 Chi Minh” thé hién:
Giira ba B va Cong ty Co phan GT (goi tat 13 Cong ty) c6 ky két hop dong mua
ban cin ho E4 - Lau 4, chung cu 16 B2, c¢6 dién tich tam tinh 108,6m? tai Dy 4n
duong P, Phuong M, Quan L, Thanh phd HO Chi Minh.

Sau khi hoan thién cong trinh, ngay 16/7/2014, Uy ban nhan dan Quén 3
da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cho ba B, sinh nam 1970, CMND s6 022594153 (s6 vao so céap
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GCN: CH12002/GCN) ddi v&i can hd néu trén, cd di,én gich san 13 103,9m?, dia
chi can ho 1a duong P, Phuong M, Quéan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo 101 trinh bay cua 6ng T tai Pon khéi kién ngay 27/10/2020, cling
nhu theo 101 trinh bay cua dai di¢n nguyén don 6ng T tai phién toa va can cur cac
tai liéu ching ¢t do Toa an thu thap duoc, thé hién: Ngay 03/11/2007, giita ba b
va 6ng T co ky két Bién nhan tién coc Vé viéc ba Thu hta ban cin ho E4 — Lau 4
(dugc mo ta tai H0’p doéng kinh té s6 175/HPBN ngay 09/12/2004). Ngay
05/11/2007, ba B — 6ng D va ong T di ky két Hop dong sang nhuong cin ho
chung cu néu trén.

Mic du tai khoan 1 Diéu VI cia Hop ddéng sé 175/HPBN ngay
09/12/2004 duoc ky két gitta ba B va Cong ty thi Bén B (Ba P) khong duogc
chuyén nhuong nha trong thdi gian thuc hién hop dong. Tuy nhién, ngay
05/11/2007, ba B — 6ng D va éng T ciing van ky két Hop dong sang nhuong cin
hé chung cu E4-Lau 4 Chung cu L6 B2 tai dudng P, Phuong M, Quan L néu
trén.

Sau khi ba B — 6ng D ky két hop dong chuyén nhugng can ho cho dong T
thi Cung ngay ba b — 6ng D da cung ong T ky ket hop dong uy quyén dé uy
quyén lai cho ong T thyc hién cong viéc nop hét tién & giai doan con lai, nhan
nha, nhan cha quyén nha. . .tr phia Cong ty.

Tai Hop ddng uy quyén ngay 05/1 1/2007 dugc ky két gitra ba B - 6ng D
vaong T (co s0 cong ching 038811, Quyén sb6 11TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong chimng sd 1, Thanh phé Ho Ch1 Minh) thé hién: “Bén B (6ng T) duoc
quyén thay mat va nhan danh bén A (ba D — Ong D) lién hé voi Cong ty dé ngp
hét s6 tién con lai, nhdn nha, nhan chu quyén nha khi dwoc cdp doi voi can ho
néu trén...Bén B dwoc quyén lién hé voi cdc co quan chirc nang dé tlen hanh cac
thu tuc ve cdac hanh vi da dugc uy quyén, dwoc tu quyet dinh moi van dé da dwoc
uy quyen .Bén B dwoc quyén Idp, ky tén trén cdc gidy to lién quan, thuc hién
cac quyén, nghia vu phdp ludt quy dinh co lién quan den cac hanh vi dwoc iy
quyén néu trén.... Thoi han uy quyén: Pén khi hoan tdt viéc iy quyén hodc khi
Hop dong ity quyén hét hiéu lic theo quy dinh tai Piéu 589 Bé ludt Dén su...”

Qua do, Hoi dbng x€t X1 xét théy Bén nay, cong viéc uy quyén da hoan
tat nhung ba b — ong D van khong hé yéu cau ong T phai giao tra lai can ho va
gidy ching nhén quyen 0 htru can ho cho ong ba, viéc nay cing thé hién rd
trong sudt qua trinh t6 tung giai quyet vu 4n, Toa 4n di triéu tap rat nhiéu lan
nhung ba b — ong D van khong hé dén Toa dé trinh bay y kién hay c6 yéu cau
phan té gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Nhu vay, giita ba B — 6ng D va
6ng T co quan hé mua ban, chuyén nhuong cin ho E4-Lau 4 L6 B2 ding nhu
Hop dong chuyén nhuong cin ho ngay 05/11/2007 do ba B —éng D vaéng T da
ky két. Mac du cac bén chi ky két hop dong vé6i nhau khong thong qua cong
ching, ching thuc nhung 6ng T da thuc hién theo ding thoa thuan tai Hop
ddng. Thuc té 6ng T da thanh toan toan bo sd tién 1.277.856.000 (Mot ty, hai
tram bay muoi bay triéu, tdm trim nam muoi sau ngan) dong (theo Hop ddng
chi 1 1.242.000.000 ddng) do nhan chuyén nhuong cin ho E4, Lau 4, Lo B2 tir
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6ng D — ba B, bao gdm: it coc véi sb tién 42.000.000 dong; thanh toan 1an 1 1a
360.000.000 dong theo Uy nhiém chi ngay 06/11/2007; thanh toan lan 2 1a
400.000.000 dong theo Phiéu ndp tién ngay 06/11/2007; thanh toan lan 3 Ia
471.608.000 dong theo Uy nhiém chi ngdy 28/11/2009; thué trudc ba 1a
4.248.000 dong theo Gidy ndp tién vao Ngan sach Nha nudc ngay 12/9/2014,
nén cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong can ho ngay 05/11/2007
duogc ky két giita ong D — ba P va 6ng T, hop ddng khong phai thyc hién cong
chtng, chimg thuc ciing ¢ gia trj phap 1y, can ctr khoan 2 Piéu 129 B luat Dan
su nam 2015.

Tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich
dan sy vo hi¢u do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nhu sau:

“Giao dich dan su di duoc x4c lap bang vin ban nhung vi pham quy
dinh vé cong chimg, ching thuc ma mot bén hodc cac bén di thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau cia mdt bén hoic cac bén, Toa
an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chuing thuc.”

Mit khéc, trong sudt qua trinh thyc hién Hop dong sé 175/HPBN ngay
09/12/2004, Cong ty biét viéc chuyén nhugng néu trén gita ba D va ong T
nhung lai khong co y klen gi, Cong ty van chap nhan viéc ong T thue hién thanh
toan giai doan cudi véi sb tién 471.607.050 (Bon trim bay muoi mdt triéu, sau
tram 1¢ bay nghin, khong trim nim muoi) dong dé Cong ty thuc hién viéc ban
giao cin ho, duoc thé hién tai Van ban sé 151/CTN JSC-TCKT ngay 08/9/2008
vé viéc thong béo ndp tién mua nha B2 Dy an 590 CMT8-P11-Q3-TPHCM va
tai Uy nhiém chi ngay 28/11/2009 do ba P — vo 6ng T da thanh toan dot cudi cin
ho E4 — Lau 4. Ngay 05/5/2010, Cong ty da 1ap Bién ban ban giao cin ho E4,
Lau 4, L6 B2 s6 31/CTN.JSC cho ong T. Ngay 15/5/2014, giita Cong ty va éng
T di ky két Bién ban thanh 1y Hop dong can ho E4, Lau 4, Lo B2 va sau d6 6ng
T da nhan gidy chu quyén cin hd néu trén va gitt cho dén nay.

Xét, 6ng T da nhan can ho E4, Lau 4, Lo B2 tir 05/5/2010, d4 nhan gidy
cht quyén s& hiru can ho tir Cong ty giao cho 6ng vao thang 8/2014, & 6n dinh
tir 05/5/2010 cho dén nay va ba B — 6ng D khdng tranh chép ciing khong co ¥
kién gi.

Tir nhitng cin c& néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khoi kién
ctia 6ng T vé viéc budc dng D — ba P phai co trach nhiém tiép tuc thuc hién Hop
ddng sang nhuong cin hd chung cu ngdy 05/11/2007 va hoan tat thu tuc sang tén
cho 6ng T nhu thoéa thuan duoc néu tai Piéu 7 ciia Hop dong ngay khi ban an
ctia Toa &n co hiéu luc phap luat, 14 ¢6 co s¢ dé chap nhan.

[5]. Vé chi phi tham dinh gia gia tri quyén sé hitu can hd duong P,
Phuong M, Quan L, Thanh phd Ho Chi Minh:

Cian cir Hop dong tu van dich vu tham dinh gia s6 277/22/HD-TBC
ngay 04/5/2022 cua Cong ty Co6 phan Dinh gia va Dau tu Kinh doanh Bat dong
san V cap cho ong S — 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua éng T
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(Pinh kém Chimg thw Tham dinh gid sé 2770522/CT-TV (cdp lan 1) ngay
26/5/2022 cua Cong ty C6 phan Dinh gia va Dau tu Kinh doanh Bat dong san V)
thé hién 6ng S — 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia 6ng T di nop chi
phi thAm dinh gia gia tri quyen sO htru can ho duong P, Phuong M, Quan L,
Thanh phé H6 Chi Minh véi s6 tlep la 7.000.000 (Bay tri¢u) dong. Do yéu cau
khoi kién cia Nguyén don duoc chap nhén nén tam ung chi phi tham dinh gia tai
sdn v6i s tien 1a 7.000.000 (Béy tri¢u) dong, Bi don 6ng D — ba D phai chiu
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 165 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[6]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Bi don dng D — ba B phai chiu,
ce”}n cu khoan 1 Biéu 157 Bo luélii T6 tung dan su nam 2015. Do Nguyén don da np
tién tam }'rng chi phi xem xét, tham dlnh tai chd nén Bi don phai tra lai cho Nguyén
don s6 tién 5.000.000 (Nam tri¢u) dong.

[7]. \fé chi phi do v lai hi¢n trang can ho s6 duong P, Phuong M, Quén
L, Thanh phé H6 Chi Minh: Do Nguyén don tu nguyén chiu nén Hgi dong xét
xtr khong xem xét.

[8]. V& 4an phi dan su so thAm: Do yéu cau cta Nguyén don duoc chip
nhéan nén Bi don phai chiu dn phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khodn 1
biéu 39, khoan 4 Di€u 68, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Di€u 157, khoan 1
biéu 158, khoan 1 Dic¢u 165, khoan 1 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 bicu 228, biéu 266, khoan 1 Bi¢u 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Piéu 129; diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, da dugc stra doi, bo sung
mot s6 diéu nam 2014.

Tuyén xir:

1/. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don 6ng T:

Budc 6ng D — ba P phai c6 trach nhi¢ém thyc hién cac thu tuc sang tén
can ho duong P, Phuong M, Quan L, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng T ngay
khi ban &n ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop 6ng D — ba D khong thuc hién thi 6ng T cén cr ban an ¢co
hi€u lyc cia Toa an lam thu tuc sang tén tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

2/. Vé chi phi tham dinh gia: Ong D — ba b phai chiu. Do éng T da nop
tam tng chi phi tham dinh gia gia tri quyén sé hitu can ho dudng P, Phuong M,
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Quan L, Thanh phé Hb Chi Minh nén 6ng D — ba D phai c6 nghia vy tra lai )
tien 7.000.000 (Bay tri¢u) dong cho ong T.

3/. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ong D — ba B phai chiu. Do
ong T dé ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho nén 6ng D — ba D phai
c6 nghia vu tra lai cho 0ng T s6 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong.

4/. V& an phi dan SU SO tham: Ong D — ba D phai chiu an phi véi s tién 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong.

Hoan lai cho 6r]g T s6 tién 24.630.000 (Hai muoi bon triéu, sdu tram ba
muoi nghin) dong la tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0032688
ngay 03/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 3, Thanh pho HO Chi
Minh.

5/. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat duge quyén khang cdo trong
han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang mat duoc
quyén khang cio trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tong dat ban 4n hoic
ban an duogc niém yét hop 6.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKSND Quén 3;

- THADS Quién 3;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Tran Thi Anh Phwong



