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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CO PO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

S6: 86/2017/DS-ST

Ngay: 22-8-2017

VIV “ Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

. . NHAN DAH _
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir gdm CO:
Tham phan-Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ping Khoa
Céac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Phan Thanh Hai

2/ Ong Nguyén Vian Thom

- Dal; dién Vién k;'ém sat nhdy ddn huyén Co Po, thanh phé' Can Tho tham gia
phién toa: Ong Luu Quoc Pha — Kiém sat vién.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky tda an nhan dan
huyén Co Do, TP. Can Tho.

~ Trong ngay 22 thang 8 ndm 2017, Toa an nhan dan huyén Co Do xet xu so
tham cong khai vu an thy ly so: 88/2016/TLST-DS ngay 27 thang 10 ndam 2016, vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”

Theo Quyét B dua vy an ra xét xu s: 108/2017/QDXXST-DS ngay 12 thang 7
nam 2017, gitra c&C duong sy

Nguyén don: Ba Pham Thi Th, sinh nam 1970
bia chi: Ap T1, x&T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Tran Thi Kim D, sinh nim
1957 (van ban uy quyén ngay 04/8/2016).

Pia chi: Ap T 1, x4 T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.
Bi1 don:

1. Lé Thi Ng, sinh nam 1960 (vang mat)

2. Trwong Thanh D, sinh nim 1975 (ving mat)

3. Truong Thi Th H, sinh nam 1981 (ving mit)

4. Truong Thi V, sinh nim 1987 (ving mit)

5. Truong Cong H, sinh nam 1990 (ving mit)

6. Truwong Thanh A, sinh nim 1993 (vang mat)
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Cung dia chi: Ap T 1, x4 T, huyén C, thanh phb Can Tho.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Truong Thanh Sang, sinh nam 1974

Pia chi: Ap T 1, x4 T, huyén C, thanh ph6 Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khoi kién bd sung cing cac tai lidu c6 trong hd so va
tai phién toa ba Tran Thi Kim P dai dién nguyén don trinh bay: vao nim 2008 ba
Pham Thij Th ¢6 nho 6ng Truong Thanh S nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
can nha cua ho gia dinh ba Lé Thi Ng, ong Truong Thanh D, ba Truong Thi Th H, ba
Truong Thi V, 6ng Truong Cong H, dng Truong Thanh A. Dién tich dat nhan chuyén
nhuong la 85. 5m? dat ONT va can nha cép 4, toa lac tai s6 32 khu dan cu vuot i
Thuoc ap T 1, xd T, huyén C, thanh pho Can Tho voi gia 1a 100.000.000 dong, hai
bén c6 lam hO’p déng mua ban bang gidy tay, sau khi giao tién thi ba Ng va cac thanh
vién trong gia dinh da ban giao nha cho ba Th nhung do thdi diém nam 2008 ba Th &
Dai Loan nén giao cho 6ng Truong Thanh S quan ly va cho ngudi khac Thué lai can
nha nay. Dén nim 2014 ba Th vé Viét Nam 6ng S ¢6 dua cho ba Th gidy mua ban nha
va bang khoan dat tén Truong Van U. Sau d6 ba Th tiép tuc cho nguoi khac thué lai
01 nam. Dén thang 01/2016 thi ba Ng dén tranh chap doi lai can nha, dat da ban cho
ba va ba Ng sir dung cho dén nay. Nay ba Th yéu cau ong Truong Thanh S va ho gia
dinh ba Ng c6 trach nhiém giao lai nha cho ba Th. Néu ba Ng khong chiu sang tén thi
xem nhu chdm dit hop ddng mua ban, dé nghi 6ng Truong Thanh S phai tra lai cho
ba Th s6 tién dd nhan trong qua trinh mua ban nha vé ba Ng.

Bi don ba Lé Thi Ng, 6ng Truong Thanh D, ba Truong Thi Th H, ba Truong
Thi V, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Thanh A: dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham
gia phién hoa giai, phién hop Cong khai chimg ctr va tham gia phién toa nhung vang
mat khong c6 ly do.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Truong Thanh S tai don yéu
cau doc lap va cac ban tu khai, bién ban ghi 15i khai va tai phién toa trinh bay: vao
nam 2004, ho ba Ng duoc nha nudc xét cip cho mot nén tai dinh cu thude 16 32 khu
dan cu vuot Ii toa lac tai ép T 1, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho. Pén nam 2008
thi 6ng Truong Vin U chong ba Lé Thi Ng chét, gia dinh ba Ng kho khan vé kinh té
nén kéu ban cin nha va dit dé di 1am an xa, nén ong c6 gidi thiéu cho chi Th mua can
nha va dat nay. Vao nam 2008 ba Th dang ¢ Pai Loan nén nho ong dimg ra lam moi
thu thi tuc giao dich mua béan véi gia dinh ba Ng. Ba Th ¢c6 géi vé cho ong 5000 d6 la
M¥ quy d6i ra tién Viét Nam 1a 100.000.000 dong. Vao ngay 30/4/2008, tai nha 6ng
Truong Qudc B 1a chua tich Hoi Nong dan xa Trung Hung ong da giao cho Truong
Thanh D Ia con ba Ng dai dién cho ho gia dinh nhan s6 tién 1a 80.000.000 dong, con
lai 20.000.000 ddng dé 1am gidy to va déng 1ai cho Ngan hang chinh sach cho gia
dinh ba Ng. Sau khi nhan tién khoang 6 thang thi gia dinh ba Ng ban giao nha va ba
Th kéu ong cho nguoi khac thué lai, dén nim 2014 thi ba Ng quay vé tranh chap. Lc
giao dich mua ban nha, dat co tat ca cac thanh vién trong gia dinh ba Ng ky tén va lan
tay vao t& mua ban va ba Ng cling ban giao nha cho ba Th thi xem nhu da thyc hién
Xong viéc chuyen nhugng, nay ba Ng chiém lai nha 13 khong ding. Do thoi diém
nhan chuyén nhuong dat thudc dién nha nude xét giao cho hd nghéo, quy dinh trong
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thoi han 10 nim méi duoc cip gidy va trong thoi gian nay cam chuyén nhuong, do
vay hop dong khong thé ra cong chimg ma hai bén chi lam gidy tay mua ban. Nay ho
ba Ng khong chiu giao nha cho ba Th nén 6ng cling co trach nhiém trong viéc nay.
Neu h6 ba Ng khong chiu sang tén cho ba Th thi dé nghi gia dinh ba Ng tra lai 6ng s6
tién d3 nhan tur viéc mua ban nha, dat huy giao dich mua ban nay va 6ng ddng y giao
tra lai cho ba Th s6 tién 1a 80.000.000 dong. Sb tién 20.000.000 dong ong da sir dung
vao chi phi cap quyén sir dung dat cho 6 ong Truong Van U, nay giéy chtirng nhan da bi
thu h01 nha nudc cing khong giao tra so tién nay cho 6ng nén dé nghi ba Th clng
chiu sb tién nay véi ong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: V& viée tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
viéc chap hanh phép luadt cua nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
trude khi Hoi dong xét xur nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua Luat to tung dan
su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Tai toa cac bén thong nhat huy giao dich mua
ban nha dit vao ngay 30/4/2008. Ong Truong Thanh S tra lai cho ba Pham Thi Th s
tién 80.000.000 ddng va ba Th ddng y. Xét thay, day 1a sy thoa Thuan cua cac duong
su nén dé nghi Hoi déng xét xur ap dung cac Diéu 212, biéu 213, Diéu 235 va Diéu
246 cta B luat TH tung dan su, cong nhan sy thoa thudn nay. DPdi véi giao dich mua
ban dat cac bén khong tuan thil cac quy dinh cta phap luat, bi don khong dong v tiép
tuc thyc hién viéc chuyén nhuong ndy nén hop dong bi vo hiéu vé hinh thirc, do d6
cac bén phai tra cho nhau nhimng gi da nhén, bi don da nhan cua ong Truong Thanh S
s6 tién 80.000.000 ddng nay budc bi don phai tra cho 6ng S s6 tién nay. Vé trach
nhiém bdi thudng khong ai yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

V& an phi cac duong sy phai chiu theo quy P ctia phap luat.
NHAN D CUA TOA AN:
[1] V& T tung: X¢ét yéu cau khoi kién cia nguyén don la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Toa an thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo

quy b tai khoan 7 Diéu 25 B luat TH tung dan su, khoan 1 Diéu 203 luat Pat dai
nam 2013.

[2] Céc bi don ba Lé Thi Ng, 6ng Truong Thanh D, ba Truong Thi Th H, ba
Truong Thi V, 6ng Truong Cong H, 6ng Truong Thanh A duoc Toa én triéu tap hop
1¢ tham gia hoa giai va tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do, can cir
Picu 227 Bo luat T tung dan su Toa 4n xét x{r vang mat cac bi don.

[3] Xét thay, vao nam 2008 ba Pham Thi Th co gui s6 tién 5000 d6 la My
tuong duong 100.000.000 déng cho dng Truong Thanh S mua dum cin nha va dat
ctia ho gia dinh ba Lé Thi Ng, nha dat thudc thira 1450, t& ban d6 s6 02, loai dat ONT
Thuoc khu dan cu vuot 1t toa lac tai ép Thanh Quéi 1, xa Trung Hung, huyén Co Do,
thanh phé Can Tho. Viéc mua ban nha, dat co lap gidy tay va cac bén da thuc hién
viéc giao nhan tién va giao nha, sau d6 bi don bao chiém khong dong ¥ giao nha cho
nguyén don cho rang khong c6 ban cho nguyén don. Xét giao dich mua ban nha dat
gitra cac bén khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat va vi pham quy dinh cua nha
nuoc vé quan ly dat dai: Hop dong khéng c6 cong chimg, chimg thuc; dat thudc dién
cip cho ho nghéo cdm chuyén dich trong thdi han 10 nim; ngudi nhin chuyén
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nhuong khong c6 mat & Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong... nén hop dong
bi v6 hi€u vé hinh thirc 1an ndi dung.

[4] Tai phién toa nguyén don dong y nhén lai sé tién 80.000.000 dong tir 6ng
Truong Thanh S 14 ngudi dtng ra giao dich mua nha dat dum cho nguyén don, huy to
mua ban nha dat vao ngay 30/4/2008, xét thay thoa thuan nay khéng trai quy dinh
phap luat nén Hoi déng xét Xtr cong nhan su thoa thuan nay.

[5] Xét yéu cau doc 1ap cua ong Truong Thanh S dé nghi cac bi don phai hoan
tra lai cho 6ng sd tién 80.000.000 dong dd nhan tir viéc chuyén nhuong nha dat. Nay
cac bi don khong chiu sang tén nha dét thi xem nhu khong tiép tuc thuc hién viéc mua
ban nén dé nghi huy t& mua ban nha ngay 30/4/2008. Xét yéu cau nay phu hop quy
dinh phap luat nén Hoi déng xét xur chép nhan, budc céac bi don phai hoan tra lai cho
6ng Truong Thanh S s6 tién 80.000.000 dong.

[6] Do cac bén khong ai ¢6 yéu cau xem xét vé 16i va trach nhiém boi thudng
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] Trén co so d6 dai dién Vién kiém sat dé -nghi Hoi d6ng xét xir Cong nhan
sy thoa Thuan gilta nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, huy
giao dich mua ban nha dit vao ngdy 30/4/2008 budc bi don phai tra lai sb tién
80.000.000 dong cho 6ng Truong Thanh S 13 dung quy dinh cta phap luat.

[8] V& an phi: cac duong su phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh
phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi vé viée 4n phi, 18 phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET P:
~ Cén cir vao cac Dicu 25; bicu 35; biéu 212; Piéu 213; Dicu 235; Diéu 246;
Dicu 273 Bo luat To tung dan sy 2015;
Can clr cac Diéu 134; Diéu 137 Bo luat Dan su 2005;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 100; khoan 1 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat
dai nam 2013;

Can ctr Phap 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy bA
Thuong vu Quoc hdi vé viée an phi, I¢ phi.

1. Cong nhan sy thod Thuan gitra ba Pham Thi Thrvé‘ﬁng Truong Thanh S vé
viéc 6ng Truong Thanh S giao tra cho ba Pham Thi Th s0 tién 80.000.000 dong (tam
muoi tri¢u dong).

2. Huy giao dich mua ban nha dat vao ngay 30/4/2008 giita cac duong sy, budc
Ba Lé Thi Ng, 6ng Truong Thanh D, Truong Thi Th H, Truong Thi V, Truong Cong
H, Truong Thanh A phai tra cho ong Truong Thanh S s6 tién 80.000.000 dong (tam
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co quan
thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



5

con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.
3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Truong Thanh Sphai ndp sd tién 4.000.000 dong, duoc khau trir tam Ung
an phi 2.500.000 déng di ndp theo bién lai sé 000284 ngay 19/5/2017 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Co Do, thanh phd Can Tho, 6ng S phai ndp Thuém sb tién
1.500.000 dong.

Ba Lé Thi Ng, ong Truong Thf;lnh‘ D, Truong Thj Th H, Truong Thi V, Truong
Cong H, Truong Thanh A phai ndp so tién 4.000.000 dong.

Ba Pham Thi Th duoc nhén lai s6 tién 7.500.000 dong tam (g 4n phi theo
bién lai Th s0 000007 ngay 27/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Co Do,
thanh pho Can Tho.

4. Cac duong su quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho xét xir phuc tham theo quy
D cua phap luét. Buong su vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban an, hoic ké tir ngay ngay duogc téng dat hay niém yét
hop 1€ theo quy P cua phap luat.

5. Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy P tai diéu 2 ludt thi hanh én dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa
Thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy D tai diéu 6, 7 va diéu 9 ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy D tai Piéu 30 ludt Thi hanh én dan sur./.

Noi nhgn: ~ TMLHOI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TAD TP Can Tho;

VKSND H Co Dbo;

Chi cuc THADS huyén Co Dé;
Luu HS.

Nguyén Ding Khoa






