TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 215/2022/DS-PT
Ngay: 28 — 9 — 2022.
VA “Tranh chép quyén siv dung dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Nhung

2. Ong Hoang Kim Khanh
- Thur ky phién toa: Ong Lé Khic Anh — Thu ky Toa én.
- Dai di¢n Vién kiém sit nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Chue vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
cong khai vu an dan sy phtic tham thy 1y s6: 136/2022/TLPT-DS, ngay 13/7/2022
ve viée: “Tranh chdp quyén su dung dar”. DO Ban an dan sy so thdm so:
19/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak
bi khang céo. Theo Quy€t dinh dwa vu an ra xét xu s6 196/2022/Qb-PT ngay
24/8/2022, Quyet dinh hodn phién toa so 178/2022/Qb-PT ngay 06/9/2022;
Thong bdo chuyén lich phién toa xét xtr phtic tham vu an dan su s6: 971/2022/TB-
TA ngay 20/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Do Thi H, sinh nim 1956. Dia chi: Thon B, xa A, huyén
E, tinh Dak Lik. (C6 mat).

- Bi don: Ba B Thi V va 6ng Vii Xuan D. Dia chi: Thon B, xa A, huyén
E, tinh Pak Lak. (Péu c6 mat).

- Pai dién theo uy quyén caa ong B: Ong Hoang Ngoc T; Dia chi: TDP A
phuong T, TP. B, tinh Pik Lak. (Van ban ty quyén ngay 06/6/2022); (C6 mat)
- Dai dién theo ay quyén cua ba V: Ong Nguyén Xuan Bén; Dia chi: TDP B,
phuong T, TP. B, tinh Pik Lak. (Van ban ty quyén ngay 06/9/2022) (C6 mat)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 30/01/2021, tai ban tu khai va tai phién toa nguyén
don ba Bé Thi H trinh bay:

Vao nam 1991, vo chong ong Vii Xuan B, ba DS Thi V (ba V la chi rudt
ba H) c6 sang nhugng cho ba H 01 thira dat ¢6 dién tich khoang 6000m? tai thén



4, x4 A, huyén E, tinh Pak Lik, dat chua dugc cp gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Khi sang nhuong dAt hai bén khong tién hanh do dac cu thé dién tich,
tt cén, chi tién hanh chi mdc giol dé sur dung. Thura d4t ba H nhan sang nhuong
ctia ong D, ba V c6 tir can nhu sau: Phia Dong giap dat éng D, ba V, phia Tay
giap dat 6ng Thi, phia Bic giap duong lién xom, phia Nam gidp dat ao nha ong
Thi. Hai bén thoa thuan gia sang nhugng thira dt trén 14 03 chi vang, ba H da tra
P tién cho 6ng P, ba V. Khi hai bén sang nhuong dat, thi trén phan dit sang
nhuong cho ba H dang trong ca phé va trong phan dat sang nhuong cho ba H nay
c6 mot ngd di dai khoang 200m tir nha ra duong lién thon va ¢ chiu rong khoang
1,5m sat ranh gi6i gitta hai nha str dung lam dudng di chung tir trude dén nay. Khi
chuyén nhuong dit cho ba H, ba V c6 néi, néu sau nay ba H sang nhuong thira
dat nay cho nguoi khac thi dé lai duong di cho gia dinh ba V. Pén nam 1992, dng
P pha hang rao cay mudng va trong hang cay gai duoc 02 nam (nim 1994), dng
P tiép tuc pha hang rao gai va trong hang cy ché. Pén ngay 08/5/1996, ba D
Thi H duwoc Chu tich UBND huyén E cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
K 119938, thtra dat s 95, to ban d6 s 24 dbi vai dién tich dat 1a 3670m? va giay
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 K119939, thira dat s6 133, to ban do sd 24 dbi
v6i dién tich dat 1a 2520m? mang tén ho ba DS Thi H (chong ba H 14 ong Pd Vian
Trong d3 chét). Hai thira dat nay ba H sir dung 6n dinh tir khi nhan sang nhuong
ctia 6ng D, ba V khoéng c6 tranh chip voi ai.

Nam 2020, ba H chuyén doi cay trong nén chit pha cay ca phé dé trong mit
nén gia dinh ba H véi gia dinh 6ng D ba V théng nhat mé rong va nang cao duong
di, gia dinh 6ng D c6 trach nhiém thué may muc va ba H c6 trach nhiém cho dat.
Sau khi m¢ rong va nang cao 16i di ¢6 chiéu dai khoang 200m, chiéu rong 3,5m,
dién tich khoang 750m? xong thi hai gia dinh sir dung di chung dén khi c6 tranh
chap.

Pén thang 12/2020, 6ng P yéu cau ba H viét gidy cam két v6i ndi dung 1a
ba H di nho 16i di cua 6ng D, ba V nhung ba H khong dong ¥ nén 6ng B di rao
lai, khong c6 16i di nén ba H lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng b, ba V tra lai dién tich dat (16i di) 1a 750m?. Theo két qua do do thyc té xac
dinh 1a 737,1m?, c6 t& can nhu sau: Phia Pong giap dat cia 6ng D, ba V dai
186,9m; Phia Tay giap dat ba H dai 188,4m; Phia Bic giap duong lién thon dai
3,6m; Phia Nam giap dat ba H dai 3,6m. Vi vay, ba Pd Thi H rat mot phan yéu
cau khai kién dbi voi 12,9m? dat so v6i yéu cau tai don khai kién, chi yéu ciu Toa
an giai quyét budc vo chong ong DS Xuan D, ba B3 Thi V phai tra cho ba H dién
tich dat 14n chiém 1a 737,1m2

* Tai ban tu khai ngay 25/3/2021 va trong qua trinh lam viéc tai Toa an b;
don éng Vii Xudn P va ba P6 Thi V trinh bay:



Vo chong 6ng D, ba V vao thon B, x4 A, huyén E Iap nghiép tir nim 1989
va nhan hop dong 1am ca phé cho bénh vién 333. Sau d6 bénh vién thanh ly sang
nhuong cho vo chong 6ng B 01 thira dat (khdng rd dién tich cu thé 1a bao nhiéu).
Do nha & trong nén vg chong 6ng B ¢6 1am 01 dudng di tir nha ra duong lién thon
c6 chiéu dai khoang 190m va chiéu rong khoang 4m dé di lai.

Pén khoang thang 11/1992, ba B Thi H 1a em gai ba D4 Thi V tir qué vao
khong c6 dat & nén vo chong 6ng B, ba V ¢o sang nhuong lai cho ba H 01 16 dat
sat ngd nha 6ng B, ba V, dién tich sang nhuong khong biét dién tich 1a bao nhiéu,
hai bén c6 chi mbc dé sir dung, gia ban 16 dat 1a 3 chi vang va ba H di tra b vang
cho vg chong dng B. Do dit sang nhuwong cho ba H chua c6 ngd di nén vo chong
6ng b thdng nhat cho ba H di nhd. Nam 2020, gia dinh 6ng D va ba V thoa thuan
ma rong, nang cap dudng di, tién chi phi thi méi bén chiu mot nira, do dat nha ba
H cao hon nén ba H ddng y cho muc dat dé ¢ nang cao. Sau khi 1am xong 6ng b
yéu cau ba H viét gidy xac nhan di nhd nhung ba H khong ddng y nén dng D rao
lai khdng cho ba H di. Do d6, ba H khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc vo
chong dng B, ba V phai tra lai cho ba H dién tich dat thudc ngd di 1a 737,1m?, éng
b, ba V khong dong y.

* Tai bdn tw khai ciia cdc nguoi 1am chiing: Ong Nguyén Phi S, 6ng Giang
Van B, 6ng L8 Hiru S, 6ng Pham Van C, dng Nguyén Quang T, éng Péng Vin T,
ong Lé Van B, ong Dang Quang K trinh bay:

Ng6 di nay c6 tr khi 6ng D lam nha ¢ tir nam 1989, sau do khi ba H vao ¢
bén canh thi thay hai gia dinh di chung ngd di nay. Con viéc vg chong 6ng b, ba
V ¢6 sang nhuong dién tich dat bao nhiéu cho ba H, viéc sang nhugng co bao
gom ngd di H khong va sang nhuong vao nam nao thi nguoi lam ching khong
biet.

Tai Bdn an dan si so' tham s6 19/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh bak Lak da quyét dinh: ‘ ‘

Cz“iqn cu khoan 3 Diﬁu 26, kho?tn 1 Diéu 35, diém a‘khoén 1 Djéu 39, Di@u
147, diém‘c khoan 1 Diéu 217,, biéu 218 va khoan 2 Dbiéu 219; biéu 266, Diéu
271 va biéu 273 cua B0 luat to tung dan su; ‘ ‘ ,

Can ct Dbiéu 6, khoan 1 Diéu 12, biéu 170, Diéu 202 va biéu 203 Luat dat
dai nam 2013

Tuyén xt:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba D6 Thi H: ‘

Budc 6ng Vi Xuan D va ba Bo Thi V phai tra lai cho ba Do Thi H quyeén su
dung 737,1m? @t da 14n chiém la mét phan dién tich dat cua thia dat s6 95, to
ban do s6 24 dbi véi dién tich dat 1a 3670m? da dugc UBND huyén E cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 K119938 ngay 08/5/1996 va thira dat s6 133, to
ban d6 s6 24 ddi véi dién tich dat 1a 2520m? da dugc UBND huyén E gidy ching



nhan quyén sir dung dat sé6 K119939 ngay 08/5/1996 toa lac tai thén 4, x& A,
huyén E, tinh Bak Lak cdp cho ba B Thi H. Dién tich dat c6 tir can nhu sau:

- Phia Dong giap dat cua 6ng Vi Xuan D, ba D6 Thi V dai 186,9m. (Lay
mép duong lién xém phia Béc 1am chuén cé cc canh lan lugt nhu sau: 68,1m +
50,4m + 29,2m + 39,2m);

- Phia T4y giap dat ba P4 Thi H dai 188,4m. (Liy mép dudng lién xém phia
Béc 1am chuan c6 céc canh lan luot nhu sau: 5,8m + 56,5m + 33,7m + 40,9m);

- Phia Bic giap duong lién thon dai 3,6m;

- Phia Nam giap dat ba B Thi H dai 3,6m.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba B Thi H dbi voéi
12,9m? dat ma ba Do Thi H budc ong Vil Xuan D va ba B6 Thi V phai tra.

“Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi o tung, an phi, tuyén
quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thim, ngay 27/5/2022, bi don 6ng Vi Xuén D va ba Po
Thi V nop qcrn khang cdo ban an Y tham voi n(f)i’dung, khang cg'lo toan by ban an
so tham, dé nghi Toa an phuc tham khong chap nhan yéu cau khdéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtc thém bi don khang cao van gitr nguyén ndi dung khang
c4o, dai dién theo iy quyén cia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr hily ban an so
tham vi dua thiéu nguoi tham gia t tung 1a cac con cua 6ng V va ba H; nguyén
don gitt nguyén y€u cau khaoi kién va khong tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
cling nhu cac duong sy trong vu an da thyc hién ding quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su ké tir khi thu ly vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xa nghi an.

V& noi dung vu an: Cap so tham danh gia chimg cir chua toan dién va chua
chinh xac, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyet vu an khong triét dé
nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Pidu 308 va Piéu 310 Bo luat t6 tung
dan su, chap nhan don khang cdo cua bi don 6ng Vii Xuan D va ba P4 Thi V, huy
toan b ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an, phan trinh bay cua nguyén
don, bi don, nguoi co quyén, nghia vu lién quan trong vu an, quan diém cua Kiém
sat vién, HO1 dong x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc to tung:
Don khang cao cua bi don 6ng Vi Xuan b va ba D6 Thi V duoc ndp trong

thot han luét dinh va da nop tién tam Gng an phi phuc tham nén duogc toa an cip
phuc tham xem xét giai quyét theo trinh tu phac thim.

[2] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:



[2.1].Vé ngudn gdc dat dang tranh chap: Cac bén duong su déu thira nhan
dién tich dat tranh chap 12 16i di do vo chéng 6ng B, ba V ty mé va sir dung dé di
lai tir nam 1989. Vao nam 1991, vo chong 6ng Vii Xuan b, ba B4 Thi V (ba V 1a
chi rugt ba H) co6 sang nhuong cho ba H 01 thira dat (nam sat nha 6ng b ba V) c6
dién tich khoang 6000m? tai thon B, xa A, huyén E, tinh Dak Lék, tai thoi diém
chuyén nhuong thi dit chua dugc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat, viéc
sang nhugng khéng duoc do dac, chi mbc gidi. Hai gia dinh déu sir dung chung
16i di ma 6ng D va ba V di mé tir trudc cho téi nay. Nhu vay, theo khoan 2 Biéu
92 B6 luat t6 tung dan sy thi ngudn géc dat dang tranh chap 1a 16i di chung cua
hai gia dinh tir truéc dén nay la dang.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba H thira nhan: Vao nim
2020 ba va vo chong 6ng D ba V cing mé rong nang cao 16i di, trong d6: Ong B
va ba V tra tién may muc con ba H cho dat dé nang cao dudng, 02 gia dinh déu
sir dung 6n dinh lam 15i di chung cho t6i khi xay ra tranh chap. Tuy nhién, ho so
dang ky ké khai cap cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6
133, 95 t& ban do sd 24 cho ba H va thira dat s6 94 to ban d6 s6 24 cho ho ong D
ba V thi khong c6 cac bién ban ky giap ranh gitra cac hd dan, UBND huyén E chi
ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-UB ngay 08/5/1996 vé viéc cap GCNQSD dét cho
1452 ho theo don ding ky ké khai ma khéng tién hanh do dac thuc té dé xac dinh
vi tri 16i di chung cua gitta hai gia dinh . Trong khi d6, theo két qua do dac, trich
luc 6 trong hd sg vu an cho thay: Dién tich dat dang tranh chap (16i di chung)
hién tai dang nam trong dién tich dat ma ba H dwoc UBND huyén E cap GCNQSD
dat s6 K119938 va sb K119939 vao nam 1996. Nhung cép so tham khong tién
hanh diéu tra, x4c minh 12 thiéu sét.

Ba H cho rang dién tich dat 1am 16i di chung nam trong dién tich ba nhan
chuyén nhuong cua vo chong dng B ba V; con vo chong 6ng B ba V lai cho rang
vo chdng dng khong chuyén nhwong phan dién tich dat ndy ma chi cho ba H di
chung. Cap so tham giai quyét theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho
ba H va cong nhan 16i di trén thudc dién tich dat cua ba H 1a khéng dung vai thyuc
té.

Nhu vay, c6 P co sé dé xac dinh rang dién tich dat dang tranh chap 1a 16i
di chung gitta gia dinh dng B, ba V va ba H nhung UBND huyén E di cap toan
bo quyén sir dung dat nay cho ba H. Khi giai quyét vu an, cap so tham khong diéu
tra, xac minh hién trang ma giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don budc bi don tra dién tich dat 737,1m? 1a khong dung.

[2.3] Xét thay, Toa &n cap so tham khong xem xét dén qua trinh tao Iap va
str dung dién tich dat dang tranh chap 1am 16i di chung dé dwa cac con ctia nguyén
don, bi don va UBND huy¢n E, tinh Pak Lak vao tham gia té tung véi tu céch
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.
Do d6, can chap nhan khéng céo cua bi don, hiy ban an dan sy so tham s6
19/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 ciaa Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak
dé giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

5



[3] V& an phi: Do khéng cao dugc chap nhan nén bi don khdng phai chiu
an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 caa Bo luat t6 tung dan su 2015;

Chap nhan khang c4o ctia bi don ong Vit Xuan D va ba B3 Thi H.

Huy ban an dan sy so tham sé 19/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak. Chuyén hd so vu &4n cho Toa &n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Bak Lak giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé én phi:

- An phi dan sy so tham duogc quyét dinh lai khi giai quyét vu an theo thi tuc
so tham.

- An phi dan sy phac tham: Ong Vii Xuan P va ba B4 Thi H khdng phai chiu
an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho 6ng Vi Xuan P va ba B3 Thi H sb tién
600.000d tién tam (mg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0006176 ngay 31/5/2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén E, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCGC tai Pa ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea Kar;

- VKSND huyén Ea Kar;

- Chi cyc THADS huyén E; (Da ky)
- Céac duong su;

- Luu hd so, VP.

Trinh Van Toan



