TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s: 228/2021/DS-PT
Ngay: 09 - 6 - 2021
VAv: Tranh chip quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ba Hoang Thi Thu Lan
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra vién

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 468/2020 ngay 02/11/2020 vé viéc
"Tranh chap quyén st dung dat".

Do ban an dan sy so thim s6 05/2020/DSST ngay 30/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Thuong Tin, Ha N1 b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 519/2020/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh P§ Vin Minh, sinh nam 1979. Ving mdt.

Tra tai: Poi 7, thén Trat Cau, xa Tién Phong, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh Minh la: Anh ThAm Hoang Anh, sinh
nam 1995. Co mat.

Bidon:  Anh P§ Vin Trung, sinh nam 1974; Xin ving mdt.

Ong Pd Vin Phwong, sinh nam 1957; Ving mt.

Tra tai: Doi 7, thon Trat Cau, xa Tién Phong, huy¢n Thuong Tin, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Trung la: Luat su
Nguyén Anh Tuén, Cong ty Luat TNHH Truong Loc. Tru so: tang 7 Toa nha
Machincol, s 10 duong Tran Phé, quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi. Xin vdng
mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong P§ Duy Lwong (Cai), sinh nam 1960; Xin ving mqt.

2. Chi P8 Thi Viét, sinh nam 1973; Ving mdt.

3. Chi Lé Thi Ha, sinh nim 1976; Ving mdt.
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4. Ba P Thi Pa, sinh nam 1949; Ving mt.

Cung trt tai: Boi 7, thon Trat CAu, x3 Tién Phong, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi Dung, sinh nam 1960; Xin ving mit.

6. Chi Nguyén Thi Chién, sinh nam 1983; Xin ving mit.

Cung tra tai: Doi 7, thon Trat Cau, xa Tién Phong, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

7. UBND huyén Thwong Tin, thanh phé Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Kiéu Xuan Huy- Chu tich UBND
huyén Thuong Tin;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Manh Hung-Pho trudong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thudng Tin. Theo Gidy uy quyén sé 01/GUQ-
UBND ngay 03/6/2021. Xin ving mdit.

8. Ngan hang Thwong mai ¢6 phin A Chéau (ACB);

Pia chi: s6 422, Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh ph6é Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong D6 Minh Toan, chic vu: Tong Giam déc;

Newoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thuy - Giam ddc xir Iy no khu vue.

Nguoi uy quyén tham gia t6 tung: Ba Pham Thi Thao — Chuyén vién xur
1y ng. Pia chi lién lac: téng 6, s6 10 Phan Chu Trinh, phuong Phan Chu Trinh,
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén sé 824/UQ-QLN.20
ngay 12/8/2020. Xin vang mdt.

Do ¢6 khdng cdo ciia anh D6 Vin Trung, 6ng 6 Duy Lwong (Cdi).

NOI DUNG VU AN

Theo an so thim vu an c6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién va bin khai tai Toa dn, nguyén don anh D6 Vin
Minh trinh bay: Cu B4 Vin Vuong 13 6ng ndi ciia anh B4 Vin Minh va 1a bd caa
ong DS Van Nhuong c6 03 thira dat cu thé thira dat s6 127 dién tich 54m? 1a dat
ao, thira dat s6 129 dién tich 211m? 1a dat vuon va thua dat 143 dién tich 1124m?
1a d4t tho cu theo s6 muc ké, tai to ban d6 s 01 1ap nam 1993. Bia chi doi 7, thén
Trat Cau, xa Tién Phong, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay TP Ha Noi) da
duoc 6ng Pd Vin Vuong phan chia cho anh Minh va 6ng D6 Van Nhuong. Nam
2006 UBND huyén Thuong Tin cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho vo
chong anh Minh, chi Chién dién tich dat 576m?, 6ng D6 Vin Nhuong dién tich dat
523m? tai thira dat 143 to ban d6 s6 1. D6i voi thira dat 127 dién tich 54m? la dat
ao, thira dat s6 129 dién tich 211m? 1a dat vuon chua dugc cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat nhung ong Nhuong va anh Minh van dong day du nghia vy thué
d6i v6i cac thira dat trén. Do cong viéc vo chong anh Minh di 1am an xa khong
thuong xuyén ¢ nha nén gia dinh anh B3 Van Trung da 14n chiém, sir dung toan bo

2



thira dat 127 dién tich 54m? 1a d4t ao, thira dat s 129 dién tich 211m? 1a dat vuon
va mot phan thira dat s6 143 ma gia dinh anh Minh di duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 1a 226,5m?. Hién nay gia dinh anh D3 Vin Trung
d3 ban mot phan dién tich dat khoang 130m? cho 6ng B Duy Luong (Cai). Nay
anh Minh dé nghi Toa an budc anh Pd Van Trung phai tra lai dién tich dat da 1an
chiém cua gia dinh anh d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va anh co
trach nhiém thanh todn tai san trén dit cho gia dinh anh Trung.

Déi v6i yéu cau khoi kién 6ng DS Van Phuong phai tra lai dién tich dat da 14n
chiém. Nay anh Minh xin dugc rat yéu cau khoi kién.

Péi v6i yéu cau ctia anh PS Van Trung, 6ng éng B3 Vin Phuong va 6ng D6
Duy Luong (Cai) vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc ding
tén vo chong anh Minh. Anh Minh ¢6 quan diém vé ngudn gbc dién tich dat vo
chong anh dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do ong Pd Van Vuong
1a ong nodi va bd anh Minh dé lai khong lién quan dén gia dinh anh Trung, hon nita
trude khi ké khai, cap gidy chung nhan di dugc chinh quyén dia phuong thong bao
cong khai dén moi ngudi dan trong thon, x3 va duge niém yét tai thon, xa viéc anh
Trung, dng Luong, 6ng Phuong dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan da duoc cp
cho vg chong anh Minh 14 khong ¢6 cin ct. Thuc té gia dinh anh Trung dang lan
chiém toan bo 2 thura dat 127 va 129 dimg tén 6ng ndi anh 1 6ng PO Vin Vuong
va lan chiém mot phan thira dat s6 143 da dugc dung tén vo chong anh Minh, gia
dinh anh Trung khong cé quyén sir dung dat nén viéc dé nghi hity gidy chting nhan
quyén st dung dat dimg tén vo chong anh Minh 14 khong c6 cin cir. D& nghi Toa
an bac yéu cu cta anh Trung, ong Luong, 6ng Phuong.

Hién nay vg chong anh Minh c6 vay von Ngan hang dé 1am an, kinh doanh va
thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat, qud trinh vay va thé chap
dam bdo theo quy dinh cuia phéap luat, gia dinh anh Minh hang thang van tra no
dung han khong lién quan dén viéc kién tranh chap giita anh Minh va anh Trung.
Hién nay, gia dinh anh da giai chap d6i véi tai san dam bao cho khoan vay. Vay dé
nghi Toa 4an khong xem xét ddi v6i khoan ng cua vo chong anh Minh di vay Ngan
hang A Chau.

Bi don anh Dé Viin Trung trinh bay:

Dién tich dt ma gia dinh anh Trung dang sir dung la do viéc doi dat dién ra
tir thoi diém 6ng PO Vian Vuong con song, ong Vuong 1a ngudi ding ra doi.
Thue té anh 13 duogc thira ké tir 6ng DS Van Tinh, ban than anh Minh va anh
Trung ciing khong biét 1d 13 viée ddi dat duoc dién ra nhu thé ndo. Thira dat hién
nay la thira dat 164, dién tich 206m? 13 nha thd ma me anh Minh dang &, trudc
day thoi 6ng DS Vin Vuong con séng, ong ndi anh 1a 6ng DS Vian Tinh va 6ng
Vuong 1a hai anh em rudt ciing & voi nhau trén manh dat d6, mdi ong duoc chia
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1/2 thira dat d6. Theo ban d6 37-42 1a thira dét s 160, dat clia cu Kién va hai anh
em cung & trén d6. Dén nam 1985 thi dia chinh tach chia thira dat d6 thanh hai
thira, thira ma 6ng ndi1 anh Trung dugc hudng la thira s6 47 ¢6 dién tich 95m? va
chia mot go dit chay vong quanh ao. Viéc dbi dat chinh 1a thira s6 47 cua gia dinh
anh Trung, doi ldy mot phan dién tich ao cua nha ong Vuong dé cho hai nha
vudng dat. Sau khi d6i dat, ong P4 Van Toan 1a bb anh Trung d3 xay tudng rao
ngin cach dién tich dat hai gia dinh. Nam 1998 xay nha trén dat go cua cu noi
chia cho 6ng B4 Van Tinh, dén nam 2017 gia dinh anh Trung di 14p phan ao da
d6i voi nha anh Minh dé 1am nha kién ¢b nhu hién nay.

Thoi diém gia dinh anh Trung lam nha, gia dinh anh Minh khong c6 ¥ kién
gi va ciing khong c6 don thu tranh chip cho dén thoi diém hién nay.

Nam 1988, cu Nguyén Thi Tiu c¢6 ban cho 6ng D6 Vin Phuong 36m?,
manh dat d6 giap nha ong Phuong, hién tai gidy to ban dat van con. Cu Tiu khong
biét chir va cu Vuong ciing khong biét chit, trén to gidy ban dat chi c6 diém chi
van tay cua cu Tiu va cu Vuong ching kién viéc ban dét ctia em dau 1a cu Tiu.

Thoi diém 1am dudng vao nam 2009, gia dinh anh Trung mua phan dat
phia trudéc nha gidp voi dudng bao lang khoang 140m?, tir dudng vao sat nha
khoang 15m dai, s6 tién thoi diém d6 anh Trung da ndp cho ban kién thiét 1am
duong ¢ thon khoang 40 triéu dong.

Anh Trung dé nghi Toa 4n lam rd van dé tai sao ong P4 Van Vuong khong
biét chir ma trong so d6 dat cua 6ng ndi anh Trung 1 thira 129 tai 6 muc ké nim
1993 tai UBND xa Tién Phong lai c6 chit ky ciia 6ng Vuong. Anh Trung dé nghi
Toda 4n xac minh, 1am 16 ca thira dat 143 bao gém ca phan dat nha ong P& Vian
Nhuong.

Quan diém cua anh Trung dét cic cu d6i véi nhau tir xua dén nay khong
thé tra lai dugc, bén canh d6 gia dinh anh ciing dd xay dung nha & kién c6, anh
Trung dé nghi Toa 4n tién hanh hoa giai dé gir tinh anh em néu khong hoa giai
dugc thi anh Trung dé nghi Toa an xem xét, giai quyét Huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua anh D Van Minh dé tra lai dat cho gia dinh anh. Cén c@r
yéu cau Huy Gidy chirmg nhin quyén st dung dét theo nhu don anh Trung d3 giao
nop cho Toa an. Viéc UBND xa lam thua tuc cap Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat, luc d6 gia dinh anh Trung khong & vi tri dat dang tranh chap nén gia dinh
khong biét vé viéc ké khai 1am Gidy chimg nhan quyén st dung dat, hon nita thoi
diém d6 UBND xi cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat theo ban dd cii chr
khéng do hién trang. Vi vay, anh Trung dé nghi Hay Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat dung tén anh DS Van Minh va chi Nguyén Thi Chién.

Bi don éng D6 Vin Phwong trinh bay: Do c6 viéc doi dat giita ong
Phuong va 6ng Vinh 14 b6 d¢ anh Minh tir nam 1993 d¢ ong Vinh sir dung toan b
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dién tich ngd di, 6ng Phuong duogc sir dung 30m? dat dé cho vudng dit nén gia dinh
ong da xay dung nha trén dién tich dat nhu hién nay nén 6ng Phuong khing dinh
khong 14n chiém dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ong Phuong c¢6 don dé nghi Toa an Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
da duoc cap cho anh P Vian Minh va chi Nguyén Thi Chién.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba D6 Thi Pa nhat tri voi 161 khai ciia anh D3 Van Trung nén khong co
yéu cau nao khéc.

- Chj Lé Thi Ha trinh bay: Nam 2017 gia dinh vé & tai dién tich dét hién nay,
thoi diém gia dinh chi Ha vé xdy dung thi thira dat d6 van 1a cai ao, gia dinh chi da
san 1ip ao xdy méng xdy nha lén nhu hién nay. Khéi luong dat san lap khoang
200m3,

Thoi diém gia dinh chi xay nha va lan phia trudc hét khoang 1.700.000.000
dong.

Quan diém cua chi 1a dt cac cu da doi v6i nhau tir xua dén nay khong thé tra
lai dugc, bén canh d6 nha chi cling da xdy dung nha & kién c6 nén chi Ha dé nghi
Toa 4n tién hanh hoa giai dé gitr tinh anh em.

- Chi Bé Thi Viét c6 quan diém: Ngudn gbe dat chi Viét dang & 1a ciia ong
P4 Vian Tinh (em 6ng Vuong). Nam 1992 ba Tiu (vo ong Tinh) d6i nha dimg tén
ong D6 Vin Vinh hién me anh Minh dang & d6i cho ong Vuong dé 1y ao tir vi tri
nha 6ng Luong (Cai) dén hét vi tri dat nha anh Trung dang sir dung, vi tri nha chi
Viét ¢ 1a cai go va mua thém cua thon khong lién quan dén viéc doi dat. Vi tri nha
ong Luong (cai) va vi tri nha anh Trung hién nay 1a dat d6i v6i nha ong Vuong.
Pé nghi hoa giai néu khong chi Viét yéu cau nha anh Minh tra lai phan dat da d6i
cho nha chi Viét 1a phén nha thd hién nay me anh Minh dang ¢ va tra lai cho nha
anh Trung s6 tién cong san 1ap ao va moéng nha.

- Ong P6 Duy Lwong (Cdi) trinh bay: Nam 2006 6ng mua dat ciia ba Pa, anh
Trung dién tich dat ao 125m? viéc mua ban khong c6 ching nhan cta chinh quyén
dia phuong ma chi 6ng, ba Pa, anh Trung, chi Viét cing ky gidy mua ban vai
nhau. Thoi diém mua van con trong nhin, tréng chudi. Gia tién mua 13 60 triéu
dong. Nam 2007 anh Luong di xay nha trén dién tich dat do, sb tién xay nha
khoang 300 triéu dong, bao gdbm nha 01 tang va ca cong trinh phu. Quan diém cia
anh Luong dé nghi Toa an xem xét hoa giai dé gilr tinh anh em, ling x6m. Néu
khong hoa giai dugce dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
Ong Luong c6 don dé nghi Toa an Hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc
cap cho anh DS Vian Minh va chi Nguyén Thi Chién.

- Ba Nguyén Thi Dung, chi Nguyén Thi Chién di iy quyén cho anh B Vin
Minh toan quyén quyét dinh vu kién nén dong ¥ véi yéu cau cua anh Minh.
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- Ong Lé Manh Himg la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén
Thirong Tin ¢6 quan diém: V& ngudn gbc thira dat sd 143, to ban dd sb 01, c6
dién tich 576m? 1 do anh B3 Vian Minh duoc thira ké va tang cho tir 6ng cha dé lai
cho mot phén dién tich cua thira dat sd 143, to ban d6 s6 01, co dién tich 1124m?
phﬁn con lai cua dng D6 Vin Nhuong 1a chi rudt cua anh Minh duoc thira Ké.

Qua trinh dang ky ké khai nam 2005, UBND xa thong bao ké khai tai céac
cum dan cu trén dia ban x4, anh Pd Vin Minh va 6ng D6 Vin Nhuong da dén nha
Vin hoa ddi 7, thon Trat Cau, xa Tién Phong, huyén Thuong Tin.

Viée xét duyét hd so dira trén két qua cong khai dugc UBND x4 Tién Phong
1ap bao cao trinh UBND huyén Thuong Tin tham dinh, quyét dinh cdp GCNQSD
dat cho cac ho dan trong xa, dén 2005 UBND huyén Thuong Tin méi ban hanh
Quyét dinh sd 3240/QD-UBND vé viéc cdp GCNQSD dit cho cac ho dan trong do
¢6 vo chong anh DS Van Minh va 6ng P Vian Nhuong.

Nhu vay, viec UBND xa lap ho so, trinh UBND huyén cap GCNQSD dét
cho vo chéng anh P4 Vin Minh va 6ng Db Vian Nhuong tai thia dat s6 143, to ban
d6 sb 01, da thyc hién dan chu, cong khai dung theo quy trinh, quy dinh ctia phap
luat tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo bién ban do dac ngay 14/01/2020 do Cong ty TNHH khao sat va do
dac Thuong Tin cung cap hién nay:

- Ong B6 Vian Nhuong quan 1y, sit dung 688,6m? trong do:

+ Mot phan thira 211 dién tich 14 174m?

+ Mot phén thira 143 dién tich 1a 514,6m?, gidi han bdi cac diém 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 32, 33, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 60 gém co: Mot phén nha xudng (T), lop ton co6 di¢n
tich 144,7m? Mot phan san gach (Sg) c6 dién tich 5,5m? Nha 3 tang (B3) c6 dién
tich 80,6m% Vuon (Vuon) c¢é dién tich 172,6m?; Nha cap 4 (G1) ¢6 dién tich 22m?;
Nha bép (G1) c6 dién tich 6,6m?; Nha vé sinh c6 dién tich 4,8m% San gach c6 dién
tich 77,8m?2.

- Anh D6 Vian Minh quan 1y, str dung 420m? trong d6:

+ Mot phan thira 211 dién tich 12 98,8m?

+ Mot phan thira 145 dién tich 13 0,1m?

+ Mot phan thira 143 dién tich 1a 321,1m? duoc gidi han boi cac diém 71,
72,73,74,75,76, 77, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
71 gdm c6: Mot phan nha xudng (T), lop ton c6 dién tich 159m?; Mot phan san
gach (Sg) c6 dién tich 47,5m2; Nha 3 ting (B3) c6 dién tich 114,5m2.

- Chi D4 Thi Viét quan 1y, sir dung 83,6m? trong do:

+ Mot phan thira 211 dién tich 14 51,7m?

+ Mot phan thira 127 dién tich 1a 2,4m?

6



+ Mot phan thira 129 dién tich 1a 0,3m?

+ Mot phan thira 143 dién tich 14 29,.2m? dugc gi6i han boi cac diém 82, 83,
74, 73, 72, 71, 93, 82 gdm c6: Mot phan nha cap 4 (G1) mai ngdi co dién tich
9,9m2; San bé tong (Sb) c6 dién tich 19,3m?.

- Anh Db Vin Trung quén 1y, sir dung 430,8m? trong do:

+ Mot phan thtra 211 dién tich 13 62,8m?

+ Mot phan thtra 127 dién tich 13 51,6m?

+ Mot phan thira 128 dién tich 1a 36m?

+ Mot phan thira 129 dién tich 1a 172,4m?

+ Mot phan thira 130 dién tich 13 26m?

+ Mot phén thira 143 dién tich 1a 82m? dugc giéi han boi cac diém 82, 101,
100, 99, 98, 84, 77, 76, 75, 74, 83, 82 gém c6: Mot phan nha xudng (T), lop tén co
dién tich 4,9m% Mot phan nha 2 tang (b2) c6 dién tich 42,6m? Dat trong sau nha
co dién tich 34,5m?.

- Ong D6 Duy Luong quan 1y, str dung 123m? trong do:

+ Mot phan thira 129 dién tich 12 36,9m?

+ Mot phan thira 145 dién tich 1a 9m?

+ Phan dién tich dit nam trén ngd di co dién tich 6,1m?

+ Mot phan thira 143 dién tich 1a 71,1m? duogc gidi han boi cac diém 84,
103, 104, 27, 77, 81 gom co: Mot phan nha 1 tang (B1) c¢6 dién tich 59,5m?; Mot
phan lan lop ton (T) c6 dién tich 11,6m?.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Dung me dé anh P Vin Minh dang quan ly, st
dung thira dat 164 13 208,9m? dimg tén 6ng DS Vin Vinh 1a bd dé anh Minh trong
d6: Thira dat 164 dién tich 1a 192,9m% Mot phan thira dat 143 dién tich 1a 16,2m?
gdm c6 (8,7m?) gidi han boi cac diém 33, 34, 88, 87, 33 va (7,5m?) gi6i han bai
cac diém 88, 108, 43, 44, 92, 91, 90, 89, 88.

Theo bién ban dinh gia ngay 20 thang 05 nim 2020 ciia Hoi dong dinh gia
ctia UBND huyén Thuong Tin, di tién hanh dinh gid tai san c6 lién quan trong vu
viée vé “Tranh chdp quyén sir dung dar” thu Iy sb 25/2019/DSST ngay 06 thang
05 nam 2019 gdm toan bd dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chap, dién
tich 576 m?, tai thira dat s 143A, t& ban d6 s6 01, dia chi: doi 7, thon Trat Cau,
huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
667129, s6 vao sd cap GCN: 011119, cap ngay 20/9/2016 cho dng P Vian Minh
va ba Nguyén Thi Chién.,

Két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia tai sin nhw sau:

1. Anh P§ Vin Minh dang quan 1y va sir dung 01nha 3 tang lop mai ngoi do,
xdy nam 2018 (khau hao 95%) c6 dién tich 114,5m?% 5.971.000¢ x 95% x 3 x
114,5m? = 1.948.486.575¢



+ San 14t gach d6 co dién tich 47,5m? (khéu hao 95%) ; 281.000¢ x 95% X
47,5m? = 12.68

0.125¢

+ Cong inox 7m? (khau hao 95%): 7m? x 2.240.000¢ x 95% = 14.896.000¢

+ Nha cap 4 lop mai tén 1am xudng , xdy nam 2000 (khau hao 60%) c6 dién
tich 159m?: 2.278.000¢ x 60% x 159m? = 217.321.000¢ .Tong tri gia trai san
trén dat 1a 2.193.383.700d

2. Chi P Thi Viét dang quan 1y va sir dung : 01 nha cip 4 lop mai ton xay
nam 1999, stra chira lai nam 2009 (khéu hao 70%); 2.278.000¢ x 70% x 9,9m? =
15.786.5401

+ Cong sat 4m? (khau hao 70%): 4m? x 524.000¢ x 70% = 1.467.200¢

+ San d6 bé tong, lat gach (khau hao 70%) c6 dién tich 19,3m?% (281.000¢ x
19,3m? x 70% = 3.796.3109)

+ Tuong rao xay chi 10, cao 2m c6 dién tich 23,38m? (khau hao 70%):
671.733¢ x 70% x 23,38m? = 10.993.582¢. Tong tri gia tai san trén dat la
32.043.632 dong

3. Anh Pd Vin Trung dang quan 1y va sir dung: 01 Nha 2 ting x4y nim
2017, cO mai chéng néng brfmg ton, c6 dién tich 42,6m? (khéu hao 90%):
5.971.000¢ x 2 x 42,6m? x 90% = 457.856.280¢

+ Nha xuong 1a lan lop ton (khau hao 80%); 2.732.000¢ x 80% x 4,9m? =
10.709.4401

+ Bé nudc xdy 10m® (khdu hao 80%); 2.941.000¢ x 10m® x 80% =
23.528.000¢.

Tong tri gia tai san trén dat 1a 491.323.680 dong

4. Ong Pd Duy Lwong dang quéan Iy va st dung (Nha 01 tang mai bang xay
nam 2007 (khdu hao 60%) c6 dién tich 59,5m?) tri gia nha 4.426.000¢ x 60% X
59,5m? = 158.008.200%; Lan lop ton c6 dién tich 11,6m? (khdu hao 70%) Tri gia
443.000% x 70% x 11,6m? = 3.597.160% . Tong gia tri tai trén dat 1a 161.605.360
déng

5. Cong san lap dién tich dit ao sau 2m: (Pon gia: 100.0009/1m? dit san 14p)

(82m? + 71,1m? + 29,2 m?) x 2m x 100.000¢ = 36.460.0004

6. Dién tich dat 576m? (Pon gia: 15.000.0004/m? dat);15.000.000¢ x 576m?
= 8.640.000.000¢

Theo quyét dinh s6 30 ngay 18/12/2019, gia dit tai dja ban xa Tién Phong 1a
926.0004/m?2,

Theo thong tin giao dich thuc té tai dia phuong do Céan bd dia chinh xa va
Trudng thon Trat Cau xa Tién Phong, huyén Thuong Tin, TP Ha Noi cung cp la:
15.000.000%9/m?.



Hoi dong dinh gia biéu quyét quyét dinh gia dat 1a: 15.000.000%/m?,

- Quan diém cia ba Pham Thi Thuy la nguoi dai dién theo ity quyén cia
Ngan hang TMCP A Chau: Theo vin ban ngay 29/7/2020, tai san dang tranh chép
trong vu kién giita anh D6 Vin Minh va anh D6 Vin Trung, D6 Vin Phuong di
dugc Toa an nhan dan huyén Thuong Tin, TP Ha Noi thu Iy giai quyét da duoc
giai chap khoéng con dam bao cho khoan vay ctiia anh B3 Vin Minh va chi
Nguyén Thi Chién.

DPdi véi tai san dang tranh chép 1a dién tich dit 576 m?tai thira dat 143, to
ban d6 s6 01, toa lac tai dia chi d6i 7, thén Trat Cau, xi Tién Phong, huyén Thuong
Tin, Tp Ha Noi, dtng tén anh P4 Vin Minh, chi Nguyén Thi Chién dén nay khong
con lién quan dén quyén, nghia vu ctia Ngan hang nén ngudi dai dién ctia ngan
hang khong co ¥ kién dé nghi Toa an khong triéu tip ngan hang hodc xin vang mit
tai phién toa.

Tai ban dn DSST so 05/DSST ngay 30/7/2020 ciia Toa dn nhén ddn huyén
Thuong Tin, Ha Noi da xu:
1. Chap nhan don khai kién cia anh BS Vin Minh.

Budc anh P Vian Trung va chi Lé Thi Ha phai tra lai dién tich dat di 1am
chiém cho gia dinh anh D& Vian Minh 1a 182,3m? dat thd cu, twong tmg véi trj gia
tai san 1a (182,3m?x 15.000.000 dong/1m? = 2.734.500.000 dong) duoc dbi trir s
tién cong san lap, vuot 1ap 1a 36.460.000 dong. Anh Trung, chi Ha phai tra cho anh
Minh, chi Chién sb tién 1a 2.698.040.000 dong (Hai 1y, sdu tram chin muoi tdm
triéu, khéng tram bon muwoi nghin dong).

2. Bac yéu cau khoi kién ctia anh DS Vian Trung, ong P Vian Phuong, anh
P4 Duy Luong vé viéc Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD 667129,
s6 vao so cap GCN: 011119, cap ngay 20/9/2006 cho anh P4 Van Minh va chi
Nguyén Thi Chién.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cia anh B Van Minh doi véi ong P Vin
Phuong

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va quyén thi hanh an.

Khong dong ¥ v6i ban an anh P Vin Trung, 6ng Bd Duy Luong (Cai):
khang cdo toan bd Ban an dan su so thim sd 05/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cua
Tda 4n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

Tai cap phuc tham 6ng Trung dé nghi dua thém ngan hang TMCP A Chau
tham gia td tung, dinh gia lai gia tri dét tranh chép, danh gia lai gia tri san lép dat;
thu thap ching ctr lién quan dén viéc xac dinh ranh giéi khi cdp gidy chting nhan
quyén st dung dat; cung cip ban pho to 16 trinh bay ctia ba DS Thi Pa c6 x4c nhan
ctua hang xom.

Tai phién toa phiic thim:



Nguoi dai dién ciia nguyén don trinh bay yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi
déng xét xtr budc anh P Vian Trung, chi L& Thi Ha phai tra lai di¢n tich dat da
lan chiém 13 182,3m? va xin rat yéu cau khdi kién ddi véi ong DS Van Phuong.
Pé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cua anh DS Vian Trung, dng DS
Duy Luong, ong P4 Vin Phuong vé viéc Huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat dimg tén vo chong anh. Khong chip nhan khang cdo ctia ong Luong, anh
Trung.

Bi don, ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don; éng Luwong: cO
don xin xét xir ving mit va giri kém theo ¥ kién trinh bay quan diém khang céo
tom tat nhu sau:

- Ban an khong ghi day du 1oi trinh bay cta anh Trung ghi trong don xét
XU ving mat vi pham diém b khoan 2 Piéu 266 B luat T tung dan su.

- Ban an vi pham Diéu 5 B6 luat T6 tung dan su: anh Minh doi quyén sur
dung dat nhung ban an tuyén tra bang tién.

- Puong su yéu cau hily gidy chtimg nhan quyén st dung dat day 1a Quyét
dinh c4 biét khong thudc thAm quyén cia Toa an nhan dan cip huyén.

- Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung 14 ngan hang ACB ngudi nhan thé chéap
thira dat dang tranh chap; khong thu thap ho so tai Vian phong ding ky nha dat.

- Ban an khong khach quan thu thap chua day du tai liéu lién quan dén viéc
thira ké, chuyén doi dat gitra cac hang thira ké; khong can cr vao Nghi quyét
02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004;

- Viéc giai quyét tranh chap khong 4p dung quyét dinh 201/CP cua Chinh
phu.

- Trinh tu cp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho vo chdng anh Minh
khong diing quy dinh cua phap luat.

- Pinh gia tri gia quyén st dung dat 15 triéu dong m? qua cao so véi thuc té.

Bi don va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan d& nghi Hoi dong xét
xtr bac don khoi kién cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té ctia bi don va
yéu cau doc 1ap ngudi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan hity gidy ching nhan
quyén st dung dit caa anh Minh va chi Chién.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: thdng nhat ¥ kién cta
bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh pho”' Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr va nguyén don tuan thu day du cac quy dinh
cia B luat tb tung dan sy. Bi don, nguoi bao vé quyén va lo1 ich hgp phép cua bi
don; ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng DS Duy Luong c6 don xin xét
XU vang mit va gl kém theo ¥ kién trinh bay quan diém khang cio; Nhiing
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khac da dugc triéu tdp hop 18 nhiéu lan
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van vang mit tai phién toa, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur theo quy dinh cua
phap luat.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 05/2020/DS-ST ngay 30/7/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u c6 trong hd so, duoc thim tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét thay:

[1] Vé té tung: Pon khang cio ctia anh P4 Vin Trung va éng D6 Duy
Luong (Cai) khang c4o trong han luat dinh, da ndop du phi khang cao vé hinh thire
la hop I¢.

Tai phién toa, c6 mat ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don. Bi
don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don; 6ng Luong; UBND
huyén Thuong Tin c¢6 don xin xét xir vang mat; Ngan hang TMCP A Chau (ACB)
thong bao ngay 29/7/2020 ACB di giai chap tai san tranh chap trong vu an 1a
thira dat s6 143A to ban do s6 01 tai thén Trat Cau, xa Tién Phong, Thuong Tin,
Ha Noi va nghi khong dua ACB vao tham gia t6 tung va xin vang mdt tit ca cac
budi lam viéc va xét xir; nhitng nguoi lién quan khac da tridu tdp nhiéu 1an van
vang mit 1an khong ly do. Hoi dong xét xir xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don; 6ng Luong
khang c4o cip so tham dua thiéu ngudi tham gia t tung 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan A Chau 1a khong chinh xac vi ban an so tham di xac dinh Ngan
hang Thuwong mai C6 phan A Chau 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu co lién
quan. Ngan hang da thyc hién quyén va nghia vu t6 tung ciia minh trong vu an.

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Xét thay yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap quyén sir dung dat ctia anh DS Vian Minh thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha No1, theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung
dan sy va yéu cau Huy gidy ching nhan quyén sir dung déat sd AP 667129, s6 vao
s0 cap GCN: 011119, cap ngay 20/9/2016 cho anh B Vian Minh va chi Nguyén
Thi Chién la dGng quy dinh cua phép luét.

[2] Vé ngi dung:

[2.1] Xét khdng cdo cia anh D6 Vin Trung, éng D6 Duy Lwong (Cdi)
khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia anh Bé Van Minh.

Hoi dong xét xir nhan dinh:
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Theo anh B3 Vin Trung trinh by cu ndi anh 1 cu DS Van Kién c6 thia dat
s0 46 va 47 ban d6 do ndm 1985, trude nim 1985 da chia cho hai con 13 6ng DS Vin
Vuong (6ng ndi anh Minh) thira 46 va Pd Vian Tinh (6ng ndi anh Trung) thira 47.
Pén ndm 1992 gia dinh 6ng S Vin Vuong doi thira 28, 29 1ay mot phan cua thira
30 to ban d6 nam 1985 ddi cho gia dinh 6ng P Van Tinh dé duoc sir dung thira dt
sO 47, con gia dinh ong Tinh duoc str dung thira s6 28, 29 va mot phan thira 30 to
ban dd nim 1985. Hién nay ba Dung (con dau 6ng Vuong, me cua anh DS Vin
Minh) dang str dung thira 46 va 47 nay 1a thira 164 t& ban dd ndm 1993 ma gia dinh
6ng Vuong dd d6i cho 6ng Tinh. Hién nay anh Trung dang str dung phan dat sb 28,
29 va ndt phan thira 30 ban d6 1985 1a thira 127,129,143 t& ban d6 1993. Nam 1998
anh Trung d3 xdy nha trén dat go cta cu ndi chia cho dng Tinh, nim 2017 anh Trung
da 1ap phan ao da doi cho nha anh Minh dé 1am nha kién ¢ nhu hién nay. Qué trinh
anh xay nha, anh Minh va ong Nhuong khong c6 ¥ kién gi.

Ngoai viéc trinh bay anh Trung cung cdp cho Toa 4n ban photo t& ban dd
nim 1985, ban photo don trinh bay ctia ba DS Thi Pa xac nhan cta ngudi lam
ching vé viéc d6i dat ngoai ra khong co gidy to nao khac khang dinh quyén sir
dung dat d6i véi nhing thira dét trén.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/10/12018 gia dinh ba Pa trinh bay: khi doi dat
cac bén khong khai bao chinh quyén dia phuong, khong 1am gidy to chi lam bang
miéng tai thoi diém 1993 khi cac cp chinh quyén dia phuong tién hanh do dac ban
d6 nam 1993 gia dinh ba Pa khong c6 mit tai dia phuong lac d6 thira 129; 127 1a
dat trong cay cbi vi khong c6 mit gia dinh ba nén éng Vuong di ké khai dimg tén.

Can cu vao tai liéu, chung ctt do cac bén giao ndp va Toa an thu thap duoc,
quan diém ctia UBND xi Tién Phong va UBND huyén Thuong Tin thé hién
nguodn gbc 03 thira dat gom thira dat s6 127 dién tich 54m? 1a dat ao, thira dat s6
129 dién tich 211m? 1a dat vuon va thtra dat 143 dién tich 1124m? 1a dat thd cu
theo s6 muc ké , t& ban do s6 01 1ap nam 1993 tai dja chi doi 7, thon Trat Cau, x4
Tién Phong, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay TP Ha Nbi), do cu P Vin
Vuong ding tén da giao cho cac con chau sir dung, cu thé tai thira dat s6 143, to
ban d6 s6 01, c6 dién tich 1124m?da duoc tach thira cho anh D6 Van Minh 1a chau
ndi va 6ng P Vin Nhuong 1a con trai cu Vuong. Nam 2006 da dugc UBND
huyén Thuong Tin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh D
Vin Minh véi dién tich 576 m? va ong Pd Vian Nhuong véi dién tich 523 m2 Doi
v6i thira dat sb 127 va thira dat 129 chwa duge cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung thuc té anh D3 Vian Minh hang nim ndp thué sir dung dét ddi voi thira
s6 127 dién tich 54m? 1a dat ao va ong P Vin Nhuong hang nim ndp thué sir
dung dat d6i véi thira s 129 dién tich 211m? 1a dat vuon. Nhu vay, theo cAc tai
liéu néu trén c6 du co so khang dinh ngudn gdc dat 1a cua cu Pd Vian Vuong 13 ong
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ndi cua anh DS Van Minh dé lai cho anh Minh va 6ng Nhuong 13 nguoi thira ké da
dugc UBND huyén Thudng Tin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit cho anh
Minh va 6ng Nhuong 1a hop phdp ddm bao dung quy trinh, quy dinh cia phép luat.

Vi viy, viéc cip so tham nhan dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén st
dung ctia anh Minh 1a dting phap luét.

Qua trinh xac minh va do dac thuc té hién nay gia dinh anh Trung di su
dung mot phﬁn thira dat s6 143, to ban d6 s6 01 ma vo chéng anh Minh da duoc
UBND huyén Thuong Tin cip gidy ching nhan quyén str dung dat trong d6 vo
chdng anh Trung st dung mot phan thira 143 dién tich 1a 82m? dugc gidi han boi
cac diém 82, 101, 100, 99, 98, 84, 77, 76, 75, 74, 83, 82 gém c6: Mot phan nha
xuong (T), lop ton co dién tich 4,9m?; Mot phan nha 2 tang (b2) co dién tich
42,6m?; Dat tréng sau nha c6 dién tich 34,5m?2 Chi D4 Thi Viét dang str dung mot
phan thtra 143 dién tich 1a 29,2m? duoc gidi han bai cac diém 82, 83, 74, 73, 72,
71, 93, 82 gdm c6: Mot phan nha cap 4 (G1) méi ngdi co dién tich 9,9m2; San bé
tong (Sb) c6 dién tich 19,3m?, anh P6 Duy Luong str dung mot phan thira 143 dién
tich 1a 71,1m? dugc gidi han boi cac diem 84, 103, 104, 27, 77, 81 gom c6: Mot
phan nha 1 tang (B1) c6 dién tich 59,5m% Mot phan lan lop tén (T) c6 dién tich
11,6m? dat do ba Pa, anh Trung dd ban cho anh S Duy Luong viéc mua ban
gifra ba Pa, anh Trung v61 anh Luong (Cai) khong hop phéap, khong dugce phap
luat cong nhan néu anh Luong c6 yéu cau xem xét giai quyét viéc mua ban dat
v6i anh Trung, ba Pa thi giai quyét trong vu kién khac.

Hoi ddng xét xir nhan thay Toa an cp so thim chap nhdn yéu cau cua anh
Minh budc vo chéng anh D6 Vin Trung, chi Lé Thi Ha phai tra lai dién tich da
1an chiém sang thira dat 143, to ban dd s6 01 ma vo chong anh Minh da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich dat 1a 182,3m? 1a dung.
Trong qué trinh str dung dat gia dinh anh Trung va 6ng Luong di c6 cong sirc ton
tao dién tich dat 1a 182,3m?, tai thira dat s6 143, to ban dd s6 1 dimg tén vo chong
anh Minh, chi Chién va hién nay gia dinh anh Trung, 6ng Luong da xay dung nha
& kién ¢ trén dién tich dat tranh chap, khi xay dyng anh Minh va chi Chién khong
c6 y kién gi. Cap so thim budc gia dinh anh Trung, chi Ha phai c6 trach nhiém tra
lai dién tich dat da l1an chiém bang gia tri dat dugc Hoi dong dinh gia 1a
15.000.000d6ng/1m? sau khi duoc trir di tién cong stic ton tao 1a (182,3m? x 2m sau
x100.000 dong/1m? ) = 36.460.000d6ng) 1a pht hop vai thuc té.

Trong qua trinh xét xtr anh D3 Vian Minh di rat yéu cau khoi kién dbi voéi
thira dat s6 127, 129 va phan dat 6ng DS Vin Phuong dang st dung nén cip so
tham xét xtr khong xem xét 1a dung quy dinh ctia phap luat.

T nhitng phén tich & trén Hoi dong xét xtr budc gia dinh anh DS Vin
Trung, chi L& Thi Ha phai c6 trach nhiém tra lai di¢n tich dat da lan chiém sang
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thira dat s6 143 to ban dd sb 01 tai thon Trat Cau, xa Tién Phong, huyén Thuong
Tin, Tp Ha Noi, dd dugc UBND huyén Thuong Tin cap gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat dimg tén anh Minh va chi Chién véi dién tich dat 1a 182,3m?, trong do
(chi Viét dang st dung dién tich 1a 29,2m?; anh Trung dang st dung dién tich 1a
82m?; ong P Duy Luong dang sir dung dién tich 1a 71.1m?) bang tri gia tai san
(182,3m?x 15.000.000 dong/1m?) = 2.734.500.000 dong. duoc dbi trir s6 tién cong
san 1ap, vuot 1ap 13 36.460.000 dong. Anh Trung, chi Ha con phai thi hanh tra cho
anh Minh, chi Chién s6 tién 14 2.698.040.000 dong (Hai ty, sdu tram chin mwoi tim
triéu, khéng tram bon muwoi nghin dong).

[2.2] Xét yéu cau khadng cao ciia anh D6 Van Trung, 0ng D6 Duy Lirong, dé
nghi: Hiy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 667129, s6 vao s6 cap GCN:
011119, cap ngay 20/9/2006 cho anh PS Vian Minh va chi Nguyén Thi Chién.

- Anh Trung trinh bay nam 1992 cu Tiu (ba ndi anh Trung) d6i 100m? dat
nha thd hién ba Dung (me anh Minh dang &) lay 230m? dat ao cho nha cu BJ
Vin Vuong 1a 6ng noi anh Minh viéc d6i nay bang miéng, khong c6 vin ban vé
viéc doi dat. Tai cip so thim ciing nhu cép phuc tham anh Trung van giir nguyén
101 trinh bay nay.

- Ong B Vin Phuong cung cap cho Toda an ban photo (khong cung cap
ban gbc) van ty nhuong dat ndi dung da thé hién nim 1988 cu Nguyén Thi Tiu va
ong D6 Vin Toan 1a ba ndi va bé dé anh S Van Trung da nhuong lai phan dat
cho ong BS Vian Phuong va d6i mot phan dat dé 1ay ngd di ra go, theo ban do va
s6 muc ké nam 1993 thi thira dat 128 dimg tén 6ng D6 Van Toan bd dé anh Trung
lién ké véi thira 127, 129 dung tén cu DS Vian Vuong nén khang dinh viéc d6i dat
la ¢6 can ctr va van tu nhugng dat cho 6ng Phuong 14 ¢6 can ¢ khi 6 cu DS Vin
Vuong chi 14 ngudi lam chimg chir khong c6 ndi dung nao thé hién viéc doi dat
giita cu Vuong véi cu Tiu 1a ba ndi anh Trung va ong P& Vin Toan 1a b cta anh
Trung. Hon nita tai thoi diém dé cu Tiu, 6ng Toan c6 ban dat cho 6ng Phuong va
d6i dat 14y ngd di da ghi 1 trong van tu dé& ngay 10/02/1988 co chit ky cua bén
nhuong, bén mua va ngudi lam chimg nén 10i khai ctia anh Trung vé viéc doi dat
v6i cu P Vian Vuong 13 khong co cian cir chap nhan.

Viéc UBND x4 lap ho so, trinh UBND huyén cap GCNQSD dét cho vo
chong anh P Vian Minh va 6ng D6 Vin Nhuong tai thira dat s6 143, to ban d6 sd
01, tai thon Trat Cau, x3 Tién Phong, huyén Thuong Tin da thyc hi¢n dan chu,
cong khai dung theo quy trinh, quy dinh ctia phap luét tai thoi diém cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Hon nita thyc té gia dinh 6ng D6 Van Nhuong va hai thira
dat lién ké voi dién tich dat ma vo chdng anh Minh da duogc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc thé hién trén ban do va so6 muc ké do dia phuong quan 1y
déu dung tén cu Pd Vian Vuong ma hién nay anh DS Vin Minh va ong DS Van
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Nhuong dang dong thué sir dung dat nén Hoi dong xét xir nhan thiy khang cdo cua
anh Trung, anh Luong vé viéc Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP
667129, s6 vao sd cadp GCN: 011119, cdp ngay 20/9/2006 cho anh B4 Vin Minh
va chi Nguyén Thi Chién 1a khong c6 can ctr phap luat nén khong chip nhan.

[2.3] Poi v6i yéu cau ciia anh D6 Vin Minh dé nghi ng B Van Phwong trd
lai dién tich dat da lan chiém. Hoi dong xét xtr nhan thiy trude khi dua vu kién ra
xét xtr so thAm anh Minh d4 xin rat yéu cau khoi kién ddi véi ong Phuong va ong
Phuong khong c6 ¥ kién gi nén Hoi ddng xét xir chdp nhan viée rit yéu cau khai
kién ctia anh Minh d6i v6i 6ng D6 Van Phuong.

Péi v6i khang céo cua anh Trung, 6ng Luong vé viéc cip so thim chua ghi
day du y kién cua anh Trung va 6ng Luong; khong thu thap day du chung ct lién
quan dén ngudn gdc dat tranh chap. Hoi ddng xét xtr nhan thdy cap so tham da thyc
hién dtng phéap luat nén khong c6 cin cir chap nhan dé nghi cia 6ng Luong, anh
Trung.

Ngoai ra, anh Trung, ong Luong trinh bay cdp so tham chua ghi day du y
kién ctia anh Trung; dé nghi dinh gia lai, xac dinh gia tri dat, cong stic ton nén; vé
thu thap ching cir cip so tham da tién hanh thu thap chimg ct tai chinh quyén dia
phuong cling nhu UBND huyén Thuong Tin. UBND huyén Thuong Tin da co
cong van phuc dap nén khong cé cin ctr nén khong chap nhan.

Tt phan tich néu trén Hoi déng xét xtr nhan théy ban an dan su so tham 1a
dung phap luat nén khdng chap nhan toan bo khang co cta ong P Duy Luong va
anh DS Vin Trung. Tuy nhién, phan quyét dinh ban 4n chua tuyén phan nghia vu
cham tra ctia nguoi bi thi hanh an; khong kém theo so dd dé sau nay cac duong su
thuc hién ké khai stra ddi ranh gidi thira dét tai co quan co tham quyén nén can
phai stra ban an theo hudng phan tich trén.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[3] Vé dn phi:

An phi so thim: Bi don, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

An phi phuc thim: Ban an so tham bi stra nén 6ng Luong va anh Trung
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Diéu 26; khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Piéu 308

B0 luat t6 tung dan sy; Piéu 166, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan sy nim 2015;

Piéu 100, Diéu 166, Piéu 203 Luit dat dai nam 2013; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
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héi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;
Tuyén Xxir:

1. Khéng chap nhan khang céo cua anh Pd Van Trung va 6ng DS Duy
Luong (Cai).

2. Stra ban an dén sy so thdm s 05/2020/DSST ngay 30/07/2020 cta Toa
an nhan dan huy¢n Thuong Tin, thanh phé) Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan don khai kién ctia anh P4 Vian Minh.

Buoc anh Do Vin Trung va chi Lé Thi Ha phai tra lai dién tich dat da 1an
chiém cho gia dinh anh P§ Vian Minh 1a 182,3m? dét thd cu (cé so d6 kém theo)
tuong g voi tri gia tai san 1a (182,3m?x 15.000.000 d¢ong/1m? = 2.734.500.000
d6ng) dugc d6i trir sd tién cong san lap, vuot lap 1a 36.460.000 dong. Anh Trung,
chi Ha phai tra cho anh Minh, chi Chién s tién 1a 2.698.040.000 dong (Hai ty, sdu
trdm chin muwoi tdm triéu, khéng tram bén muoi nghin dong)

2.2. Bac yéu cau khdi kién ctia anh D6 Van Trung, 6ng D6 Van Phuong,
6ng D6 Duy Luong vé viéc Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb AP
667129, s6 vao sd cadp GCN: 011119, cap ngay 20/9/2006 cho anh B3 Vian Minh
va chi Nguyén Thi Chién.

2.3. Pinh chi yéu cau khai kién cia anh P Van Minh ddi véi 6ng DS Vin
Phuong.

2.4. Anh D6 Vin Trung, anh P Vin Minh chi Nguyén Thi Chién cé trach
nhiém dén co quan c6 thim quyén dé diéu chinh lai dién tich dat theo ban an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9
Luat thi hanh &4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé an phi:

- An phi dén sie so tham:

Budc anh D6 Vin Trung, éng D6 Vin Phuong va 6ng D6 Duy Luong moi
ngudi phai chiu 4n phi so dan su so thim 300.000 dong ddi véi yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan. Anh Trung dugc ddi trir s6 tién tam tmg an phi da ndp

16



300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6: AA/2018/ 0012281 ngay
22/5/2020, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuong Tin, TP Ha Noi.

Buoc anh Db Vin Trung, chi Lé Thi Ha phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach
1a 85.960.800 dong duoc lam tron 13 85.961.000 dong (Tdm muwoi nam triéu, chin
tram sau mieoi mot nghin dong)

Hoén tra anh DS Van Minh s tién tam ung an phi da ndp 5.900.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AB/2015/0007227 ngay 06/5/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Thuong Tin, TP Ha Noi.

- An phi dén s phiic tham:

Hoén tra anh Pd Van Trung sb tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu
tién tam g an phi 18 phi tda an sé 00012409 ngay 26/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thudng Tin, thianh phd Ha Noi.

Hoan tra ong B4 Duy Luong (Cai) s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu tién tam (mg an phi 1& phi toa an s6 00012410 ngay 26/8/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN

- TAND huyén Thuong Tin

- Chi cuc THADS huyén Thuong Tin
- Luu HS.

Nguyén Thi Lan Anh

17



CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dirong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN

- TAND huyén Thuwong Tin
- VKSND huyén Thuong Tin
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- Chi cuc THADS huyén Thuong Tin
- Luu HS.
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