TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 211/2021/DS-PT

Ngay: 01-12-2021

V/v: Tranh chip yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong QSDD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cdc Tham phén:  Ong'Y Phi Kbudr

Ong Tran Duy Phuong.

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Chirc vu: Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

Dai dign Viégn kiém sat nhin dén tinh Dik Lik: ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 12 nim 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phuc thAm cong khai vu an thu 1y sb: 181/2021/TLPT-DS ngay 04/10/2021
vé viéc: “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 81/2021/DS-ST ngay 05/7/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 220/2021/QP-PT ngay
15/11/2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H K, sinh nam 1981, Dia chi: Dia chi: Buén K, x& B,
huyén C, tinh Pak Lak; ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Coéng H, sinh
nam 1986 — dia chi: duong A, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik; c6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Chi T, sinh nam 1983 - Pia chi: Thon 3, xa E, thanh
phé B, tinh Pak Lak; ving mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Mai Thi Ngoc A, sinh nam 1995 -
Pia chi: Puong T, thanh phé B, tinh Bik Lak; c6 mat.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Y D, sinh nam 1973; Pia chi: Budn K, x4 B, huyén C, tinh Pak
Lak; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Y D: Ong Pham Cong H, sinh nim
1986 - Dia chi: dudng A, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik; c6 mit.

3.2. Van phong cong chiing .

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ba bang Thanh Q sinh nam 1991; Dia chi:
Puong Q, thanh phé B, tinh Dik Lik; ¢ don xin xét xir ving mit.

3.3. BaHJvaéng Y P; cung dia chi: Buon K, xa B, huyén C, tinh ik Lik.
(c6 don xin xét xir ving mdt.).

3.4. Ong Y L vaba H L1; cung dia chi: Buon K, x4 B, huyén C, tinh Pak Lik.
(c6 don xin xét xir vang mat.).

3.5. Ong Y T (c6 mit) va ba H B c¢6 don xin xét xir vang mat; dia chi: Budn
Ea Kmar, xa B, huyén C, tinh Pak Lak.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Chi T va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Y D.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguyén don ba H K va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
ong Pham Céng H trinh bay:

Pau nam 2016 ba H K c6 quen ba T1 (khong biét dia chi cu thé) 13 nguoi
lam thi tuc vay ngan hang cho mot s6 nguoi tai huyén C, tinh Pak Lik. Qua 10i
gidi thiéu, ba H K biét 6ng T tra tai Thon 5, xa E, thanh phé B, tinh Pak Lak.
Thang 3/2016, ng T dua cho ba H K 100.000.000 dong dé tra ngan hang véi
diéu kién tra 1ai trudc 1a 24.000.000 dong va tra tién moi gidi cho ba T1
10.000.000 dong. Thang 7/2016 éng T doi tién nhung ba H K chua c6 tra, éng T
yéu cau ba H K tam sang tén 02 thira dat dé 6ng T dtmg ra vay ho ngan hang. Vi
theo 16 ong T noi thi ngudi dong bao khong vay qua 200.000.000 dong. Dé thuc
hién viéc nay, ngay 02/8/2016 6ng T tiép tuc cho ba H K vay 270.000.000 dong
dé tra khoan vay tai Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thon huyén C
(trong d6 250.000.000 ddng tién gbc va 20.000.000 dong tién 1ai) va rat 02 gidy
chting nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cia ba H K. Ngay
03/8/2016 6ng T tiép tuc cho ba H K vay 10.000.000 dong dé 1ay s6 ho khau
dang dé tai cira hang xe mdy. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
s6 ho khéu thi cing ngay hom dé tirc ngay 03/8/2016 ba H K va dng T dén vin
phong cong chung P theo su sap dat ciia ong T dé lam thi tuc tam sang tén 02



thira dat s6 8587, 9123 to ban d6 so 32, 35 dién tich 11.430 m? toa lac tai xa B,
huyén A nay la huyén C, tinh Pik Lak, dugc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat mang ky hiéu B 947239 do UBND huyén A cip ngay 14/07/1993 cap
nhat thay d6i chu st dung dat ngay 18/11/2013 cho éng T di vay ngan hang
gitip. Do khong hiéu biét phap luat nén ba H K di ky vao mot sé gidy to tai vin
phong cong chimg B do dng T chi, ma khong biét noi dung 1a gi, trudce khi ky ba
H K ky cling khong duoc nghe doc lai hodc giai thich vé gidy to ma minh ky.
Sau khi ky xong mot thoi gian khong thay ong T gilp minh vay tién ba H K
nhiéu 1an goi hoi 6ng T thi nhan duoc cau tra 101 1a chua vay dugce. Viéc vo
chdng ba H K ¢ viét va ky gidy nhan tién 800.000.000 dong thi co that, ba H K
va 6ng Y D co viét va ky nhung khong c6 nhan dugc dong tién nao do bi ép
budc. Sau khi tim hiéu su viéc méi biét minh bi 6ng Pham Chi T loi dung long
tin va sip dat lira ddo chuyén giao tai san 1a cac 16 dit néu trén cho ong T. D3
nhiéu 1an ba H K dé nghi 6ng T tr& mit néi 1a d3 chuyén nhuong cho ong T roi.

Vi vdy, ba H K d3 khoi kién yéu cau Toda an tuyén bd huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 03/8/2016 giira ba H K véi ong
Pham Chi T tai vin phong cong chimg P do vi pham nghiém trong vé phap luat.
Ba H K dong ky tra lai cho 6ng T 370.000.000 dong; trong d6 270.000.000 1a sd
tién ma ong T dua cho ba H K dé tra vao Ngan hang, 100.000.000 dong vay ong
T va lai sut theo quy dinh cta phap luat tir khi vay dén khi tra hét no.

* Bi don 6ng Phan Chi T va nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba
Mai Thi Ngoc A trinh bay:

Vao khoang thang 8/2016 6ng T va ba H K c6 ban bac, thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong dat 16 dat di duoc UBND huyén A cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 B 947239, thudc thira dat s6 8587; 9123, to ban d6 s6 31; 35 dién
tich 11.430m? dia chi thira dat tai xa B, huyén A (nay huyén C), tinh Pak Lak.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong d6i véi thira dat trén 1a 800.000.000
dong. Tuy nhién dé giam sb tién thué phai nop nén ong T va ba H K di thong
nhat gia chuyén nhuong ghi trén hop ddng chuyén nhuong dat da duogc ky két va
cong ching tai Vin phong cong chimg P. Trude khi ky két hop dong chuyén
nhuong, ngdy 01/8/2016 va 6ng T da thanh toan cho ba H K du s6 tién mua dét
1a 800.000.000 dong c6 chir viét va chit ky xac nhan vé viéc thanh toan tién cho
VO ch(‘A)ng ba H K. Sau khi hoan tat thu tuc sang nhuong dat, ong T da thuc hién
thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Van Phong dang ky
dat dai va duoc sO tai nguyén va moi trudng tinh Pik Lik cdp GCNQSD dat
mang tén 6ng Pham Chi T. Ong T dang quéan 1y gidy chimg nhan quyén st dung
dat nay. Sau khi hai bén hoan tat viéc mua ban dat vi gia dinh ba H K hién chua
tim dugc noi & méi nén 6ng T cho gia dinh ba H K tam & nho trén thira dat trén.
Viéc 6ng T cho ba H K ¢ nhd sau khi ban dat khong co gidy to thoa thuén nao,



ciing vi tao diéu kién cho gia dinh ba H K ¢6 chd & trong thoi gian tim noi cu tra
méi nén ba H K van chua ban giao dat cho ong T. Sau d6 mét thoi gian dai, ong
T d4 nhiéu 1an yéu cau ba H K tra dat nhung ba H K khong nhiing khong tra dat
ma con khoi kién 1én Toa an dé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng T va ba H K, diéu nay 13 hoan toan khong c6 co s phap 1y.
Nay ba H K khai kién huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng T va ba H K thi 6ng T déng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng T va bad H K voi diéu kién 1a vo chong ba H K phai tra lai
800.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh phap luat tir khi viét gidy nhan tién
ngay 01/8/2016 cho dén khi tra no xong. V& két qua dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén C thi t6i dong ¥ v6i két qua tham
dinh va dinh gia tai san khong c6 ¥ kién gi.
* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Y D trinh bay:

Thong qua mdt nguoi & trong Budn vo chdng t0i c¢6 biét 6ng Pham Chi T.
Ong T dat van dé cho vo chdng toi 14 di d4o han ngan hang, tra ng Ngan hang
xong, 6ng T noi v4i hai vo chong t6i sang tén bia d6 cho ong T vay ngan hang
cho nhiéu, “vay 5 nam hodc 10 nam du tién cua toi, toi tra lai cho anh chi. Tai
khong ban dat dai cua anh chi, khi nao tra hét toi sang lai bia do cho anh chi”.
Sau mot thoi gian ngan hang khong cho vay thi 6ng T hu doa hai v chdng t6i
néu khong 1am gidy khat no khong ky gidy ong T hu doa sat hai vo chong toi bat
hai v chong toi budc phai ky gidy 1a dd nhan 800.000.000 dong, vo chong toi
khong c6 nhan tién chi viét gidy khong. Ky gidy xong hai vo chong toi vé, chi
nhé dia chi tai quan ca phé chd siéu thi coopmart. Sau mdt thoi gian hii doa vo
chong toi ra khoi nha vit hét do dac, gia dinh t6i cir bi hit doa hang ngay hang
gid. Vi ong Pham Chi T khéng vay duoc ngan hang vo chong t6i dd 1am don giri
Toa an dé giai quyét. Vi vo toi 1a ba H K va toi truc tiép dao no ngan hang sb
tién 270.000.000 dong cong muon ngoai 100.000.000 dong 1a 370.000.000
dong.

Nay t6i dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctua ba H K yéu cau Toa an huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/8/2016 giita ba H K véi
ong Pham Chi T tai vin phong cong chimg B. Téi dong ¥ tra lai cho ong T
270.000.000 dong 1a sb tién ma ong T dua cho ba H K dé tra vao Ngan hang, doi
vé6i s tién 100.000.000 ddng tién vay t6i khong dong ¥ tra ng vi toi khong vay
cua ong T nén khong chiu trach nhi¢m.

2. Ong Y Tvaba H P trinh bay:

Niam 1996 vo chong toi duoc ong Y T2 cho 3 sao dat thudc thia dat sb
9123, to ban d6 s6 35 co6 dién tich 8.850m? , tir 46 dén nay gia dinh 6ng van



quan 1y va sir dung 6n dinh cho dén nay. Viéc ba H K 1am hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng T trong d6 c6 phan dat ma gia dinh t6i dang
quan 1y va st dung thi toi khong biét. Nay Ba H K yéu ciu tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T va ba H K thi t6i déng y. Ngoai ra
t61 khong c6 y kién gi khéc.

3. Ong HJvabay P trinh bay:

Thira dat s6 8785 to ban dd s6 31 dién tich 2580m? tai xa B, huyén C, tinh
Pik Lik c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Y T2. Nam 2015 gia dinh t6i c6 nhan chuyén
nhuong mot phan trong thira dat nay hién nay da xay nha & 6n dinh tir 46 dén
nay khong tranh chap véi ai, viéc ba H K 1am hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng T trong d6 c6 phan dat ma gia dinh t6i dang quan 1y va sir
dung thi toi khong biét. Nay Ba H K yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ong T va ba H K thi téi dong y. Ngoai ra tdi khong c6 y
kién gi khac.

4. OngY L vabaH L1 trinh bay:

Thira dat s6 9123 to ban dd sé 35 dién tich 8850m? tai xa B, huyén C, tinh
Pik Lik c6 ngudn gdc 1a ctia ong Y T2. Nam 1994 gia dinh c6 hop lai chia cho
chung t6i khoang 3000m? chung toi quan 1y va sir dung tir d6 dén nay khong
tranh chap véi ai, viéc ba H K lam hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng T trong d6 c6 phan dat ma gia dinh t6i dang quan 1y va st dung thi toi
khong biét. Nay Ba H K yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira ong T va ba H K thi toi dong y. Ngoai ra toi khong c6 ¥ kién gi khac.

5. Dai dién van phong cong chirng D trinh bay:

Ngay 03/8/2016, van phong cong chung B (VPCC D) c6 nhan dugc yéu
cau cong chimg cua ba H K (dia chi: budén K, x& B, huyén C, tinh Pak Lik) va
ong Pham Chi T (dia chi: thon 3, x4 E, thanh phd B, tinh Pik Lak) vé viéc cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 B 947239 do UBND huyén A cap ngay 14/7/1993, cap
nhat thay doi chu sir dung ngay 18/11/2013 ¢6 thong tin thira dat sb 8587, 9123;
td ban d6: 31,35; dia chi dat: xa B, huyén A (nay 13 huyén C), tinh Pak Lik,
dién tich: 11.430 m?, muc dich st dung: khu dan cu + ca phé, thoi han sir dung:
lau dai + 2043, nguon goc: nhan tang cho QSD dat. Sau khi nhan duoc yéu cu,
VPCC D dé nghi cic bén xuat trinh Gidy to lién quan va hai bén da xuét trinh
cac gidy to ban gbc gom: Chtirng minh nhan dan, s6 ho khau ctia ba H K; Chung
minh nhan dan, sé6 ho khau cta 6ng Pham Chi T; Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 B 947239. Nhan thay, cac gidy to da day du tinh phap 1y, cong
chung vién soan thao hop déng theo nd1 dung thoa thuan cua cac bén, cac bén da
ty nguyén thoéa thuan giao két hop déng; tai thoi diém cong chung, cac bén giao



két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat; muc dich,
nodi dung ciia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; bén
chuyén nhuong di doc va déng y nodi dung trong Hop ddng, ki vao timg trang
ctia Hop dong. Trudc va khi thoi diém coéng ching Hop ddng chuyén nhuong
VPCC D khong nhan duoc bat ki thong tin ngan chan cua ca nhan, td chirc nao
d6i véi tai san nay. Vi vdy, VPCC D da cong chung Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gifra bén chuyén nhuong 13 ba H K va bén nhan chuyén
nhuong 14 ong Pham Chi T ddi voi cac thira dat noi trén theo yéu cu cua cac
bén. Véi nhitng cin ctr trén, viec VPCC P d3 cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat s6 7549, quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/8/2016 1a dang véi quy dinh cta phap luat vé cong chimg. V& yéu cau khai
kién ctia ba H K dé nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s 7549, quyén s 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/8/2016: VPCC P khong
déng ¥ vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén cia VPCC P
cong chung la ding vdi quy dinh cta phap luat. Truong hop gitra ba H K va dng
Pham Chi T c6 van dé ndi bo khac thi dé nghi Toa an xir Iy theo quy dinh cta
phap luat, VPCC P chiing t6i khong biét va ciing khong tham gia vao ndi bo dan
su cta hai bén, VPCC P chi thuc hién nhiém vu cong ching theo yéu cau mot
cach khach quan va theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dan dan su so tham sé 81/2021/DS-ST ngay 05/7/2021 ciia Tod dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 26, Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su; Diéu 424, biéu
425, Dicu 697, Pidu 698, Diéu 699, 700, 701,702 Bo luat dan sy nam 2005;
diém k khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013. Ap dung Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khai kién ctia ba H K.

Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/8/2016 giita
ba H K va 6ng Pham Chi T d6i vé6i thira dat sb 8587, 9123; to ban do: 34, 35;
dia chi dat: xa B, huyén C, tinh Pak Lk, dién tich: 11430 m?, tai Buon K, xa B,
huyén C, tinh Pik Lik duoc van phong cong chimg P ching nhin ngay
3/8/2016.

Ba H K va 6ng YD c6 nghia vu tra cho ong Pham Chi T s6 tién
800.000.000 dong va tién boi thudong 304.524.298 dong. Tong cong la
1.104.524.298 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién



ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 BLDS nam 2015.

Ba H K ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thidm quyén dé thyc hién thi tuc
dang ky bién dong, thay ddi quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat ddi voi nha dat trén theo quy dinh cta phap luat. Ong Pham Chi T ¢6
trach nhiém giao ban gbc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 CE 095594
thira dat s6 9123, to ban do sb 35 dién tich dat 8850 m? do So tai nguyén va moi
truong cAp ngdy 31/8/2016 va Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CE
095588 thira dat so 8587, t& ban dd s6 34 dién tich dat 2580 m? do S¢ tai
nguyén va moi trudng cip ngay 31/8/2016 cho ba H K; phéi hop véi ba H K va
co quan ¢ tham quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong, thay d6i quyén
str dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ddi véi nha dat trén cho ba H
K theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Ngoai ra Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/7/2021, ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Y D khang cao mot phan Ban an vé phan xu 1y hau qua cia viéc hity
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau Toa an cap phic thim:
Stra ban an so tham theo hudng chi budc gia dinh t6i tra lai cho 6ng Pham Chi T
s6 tién 14 370.000.000 ddng (ba trim bay muoi triéu dong)

Ngay 16/7/2021, bi don 6ng Pham Chi T khang cdo toan by Ban an so
tham dé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an theo hudng béac toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong T va ba H K.

Tai phién toa, cac duong su khéng cung cdp thém tai liéu, ching ctr méi.
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don, ngudi o quyén loi nghia
vu lién quan van giit nguyén ndi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lék phat biéu quan diém cho
rang:

- Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xtr phiic tham ciing nhu cac duong sy da tuan thi ding véi quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

-Vé noi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia bi don ong Pham Chi T va
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Y D déu khong ¢ cin cir. Do vay,
dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 —
khong chap nhan don khang céo cta bi don 6ng Pham Chi T va ngudi cé quyén



loi, nghia vu lién quan ong Y D — Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd
81/2021/DS-ST ngay 05/7/2021 ctua Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma
Thudt, tinh Pik Lik theo huéng da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao C&C tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cuia
cdc duwong su, cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan tinh Pak Lak; can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Pham Chi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan 6ng Y D d3 khang cdo trong thoi han luat dinh. D3 ndp tién tam tng
an phi dan su phuc thim nén vu an duoc giai quyét theo thu tuc phac tham 1a
phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét noi dung khang cdo ctia bi don 6ng Pham Chi T, hoi dong xét xir
thay rang:

Ngay 01/8/2016, ba H K va dng Pham Chi T ¢6 1ap “Gidy tay sang nhwong
dat” v6i ndi dung ba H K sang nhuong cho 6ng Pham Chi T 02 thira dét sau:
Thira s6 9123, t& ban do s6 35, dién tich 8850m? va thira dat s 8587, to ban d6
31, dién tich 2580m?% dia chi cac thura dat: xa B, huyén C, tinh bak Lik. D(‘Bng
thoi tai gidy sang nhugng ciing thé hién 6ng T di giao du so tién 800.000.000
ddng cho ba H K va vo chong ba H K, 6ng Y D di xac nhan ndi dung trén.

Sau khi 1ap gidy tay sang nhuong dat trén, ngay 03/8/2016, ba H K 1ap Hop
dong chuyén quyén st dung dat cho 6ng Pham Chi T hai thira dat: S6 8587, to
ban db s6 31 va thira dat s6 9123 to ban dd 35, téng dién tich 11.430 m?, theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé B 947239 do UBND huyén A cap cho
6ng Y T2 ngay 14/7/1993, cap nhat thay d6i chu st dung dat cho ba H K ngay
18/11/2013. Dia chi dat: xd B, huyén A (nay 1a huyén C), tinh Pik Lk, véi gia
ghi trong hop dong 13 100.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong duge vin
phong cong ching D ching nhan ngay 03/8/2016.

Tir sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén nay, cac bén
van chua tién hanh ban giao dat trén thuc té. Ong Pham Chi T van chwa nhén
ban giao va sur dung dat, viéc ong cho ba H K tam & nh¢ trén thua dat trén
nhung cling khong c6 ching ctr gi chirng minh. Hién tai gia dinh ba H K va mét
s6 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh em cta ba H K van dang 13
ngudi tryc tiép quan 1y, sit dung phan dién tich dat trén. Toa an cp so tham da
nhan dinh, danh gia va tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba H K va ong Phan Chi T 1a c¢6 can ctr. Do d6, khang cao cua bi don ong
Pham Chi T 13 khong c6 co s& chap nhan.



[2.2] Xét ndi dung khang céo cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Y D E ban, hoi dong xét xir thiy rang:

Nhu da phan tich @ muc 2.1 trén, vi¢c cac bén ky két hop déng la hoan toan
tu nguyén, hop ddng dugc cong ching tai Van phong cong chimg, ba H K va
6ng Y D ciing da thira nhan ky tén va xac nhan vao Gidy tay sang nhuong dat dé
ngay 01/8/2021 c6 nhan sé tién 800.000.000 dong, dng ba khong co chung ctr gi
chtng minh viéc ky hop dong 1a bi ép budc. Toa an cap so tham giai quyét hau
qua khi hiy hop ddng phu hop voi quy dinh tai Diéu 425 cta Bo luat dan su.
Ong Y D cho ring chi dong ¥ tra lai cho 6ng Pham Chi T s6 tién 370.000.000
ddng do khoan no trude d6 nhung va ong khong cung cap tai lidu gi chimg minh
cho ¥ kién cta minh va 6ng T khong dong ¥. Do vay, ndi dung khang céo cia
6ng Y D 1a khong c6 co so chap nhan.

[3] TUr nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khang céo cta bi
don 6ng Pham Chi T va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Y D déu
khong c6 co sé chip nhan. Do d0, can giit nguyén Ban an dan sy so tham s
81/2021/DS-ST ngay 05/7/2021 ctua Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Dk Lak.

[4] Vé 4n phi dan sy phdc tham:

Do yéu cau khang cdo khéng dugce chdp nhin nén bi don 6ng Pham Chi T
va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Y D phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Pugc khau trir vao sb tién 300.000dong tam ng an phi ma mdi
nguoi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Pik Lk theo
bién lai lan luwot s6 60AA/2021/0004495 ngay 17/8/2021 va sb
60AA/2021/0004419 ngay 19/7/2021.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang cao khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang
nghi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan su.

- Khong chép nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Chi T va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Y D.

- Giir nguyén Ban 4an ban an dan sy so tham so 81/2021/DS-ST ngay
05/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

2. Ap dung cac Piéu 425, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 ciia Bo luat dan
su nam 2005; diém k khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Diéu 29 cua



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia ba H K.

Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/8/2016 giita
ba H K va 6ng Pham Chi T ddi véi thira dat s6 8587, 9123; t& ban do: 34, 35;
dia chi dat: xa B, huyén C, tinh Pak Lik, dién tich: 11.430m?, tai Buon K, x&
B, huyén C, tinh Pak Lik duoc van phong cong chimg P ching nhan ngay
03/8/2016.

Ba H K va 6ng YD co6 nghia vu tra cho 6ng Pham Chi T sé tién
800.000.000 ddng va tién bdi thuong 304.524.298 dong. Tong cong la
1.104.524.298 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
BLDS nam 2015.

Ba H K ¢6 nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc ding ky bién dong, thay ddi quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat ddi voi nha dat trén theo quy dinh cta phap luat. Ong Pham Chi T
c6 trach nhiém giao ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE
095594 thira dat sé 9123, to ban do s 35 dién tich dat 8850 m? do S¢ tai
nguyén va méi trudng cap ngay 31/8/2016 va Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CE 095588 thira dét s6 8587, to ban do s6 34 dién tich dat 2580 m? do
S& tai nguyén va moi trudng cap ngay 31/8/2016 cho ba H K; phdi hop véi ba
H K va co quan c6 tham quyén dé thyc hién thil tuc dang ky bién dong, thay
d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat dbi voi nha dat
trén cho ba H K theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Vé an phi

- An phi dan sy so tham: Ong Pham Chi T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham. Ba H K va 6ng YD phai chiu s tién 45.136.000 dong an phi
DSST, dugc khéu trir sd tién 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai s6 AA/2017/0000194 ngay 27/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phé B, tinh Pak Lak. Ba H K va 6ng YD con phai nop 44.836.000 dong.

- An phi dan sy phac tham: Budc bi don 6ng Pham Chi T va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Y D phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy
phuc tham. Pugc khiu trir vao sb tién 300.000dong tam Gng an phi ma mdi
nguoi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pik Lak theo
bién lai lan lwot s6 60AA/2021/0004495 ngay 17/8/2021 va sb
60AA/2021/0004419 ngay 19/7/2021.
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4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cao khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén én.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; (P ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Bing
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