TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Bén an sb: 37/2025/DS-ST
Ngay: 25-4-2025

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Cdc héi thdm nhin dan:

1. Ba Ng6 Thi Luan;

2. Ba Thach Thi Lan Nhung.

- Thuw ky phién toa: ong Hoang Rung K’Tuan 1a thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lim Dong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vu an thuy 1y s6: 284/2024/TLST DS ngay 04/11/2024 vé Vlec

“Tranh chdp quyén s dung ddt” theo quyét dinh dua vy an ra xét xu sg

28/2025/QbXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 va quyét dinh hoan phién toa so6
20/2025/QbST-DS ngay 02/4/2025, gitia cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Hong Q, sinh nam 1978.

Dia chi: xdm G, thon T, xa B, huyén T, tinh Thai Binh. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Lé& S¥ S, sinh nim 1976.

Dia chi: t6 dan phé D, thi trin N, huyén L, tinh Lam Déng. Véng mat tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va 1o trinh bdy ciia nguyén don — ba Vii Thi Hong

Q thi:
~ Ba hién dang 1a chu sir dung hop phép doi v6i dién tich dat 518m? thudc thira

dat s6 602, to ban d6 so 14, dat toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam DPong da
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dugc S6 tai nguyén va moi truong tinh L cap vao ngdy 25 thang 02 nim 2021 dung
tén 6ng Vil Quang T, ba Thai Thi Thu H, dia chi: t6 dan phd T, thi tran N, huyén L,
tinh Lam Pong sau d6 chuyén nhuong cho ba vao nim 2024. Ngay 16/01/2024, ba
va vo chong 6ng T, ba H ky Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét tai Vian
phong C, dia chi: sO B, to ban d6 s 36, to dan phé D, thi tran N, huyén L, tinh LAm
Bong theo s6 cong chimg s6 126, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ky
chuyen nhuong xong thi ngay 29/01/2024, ba duge Chi nhanh van phong dang ky
dat dai cap nhat sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mic du ky chuyén
nhuong vao nim 2024 tuy nhién gia dinh ba di quan 1y, st dung dat tir thang 9 nim
2023, thoi diém nay la vo chéng ong T, ba H méi chi cho ba mugn dat dé st dung,
do vo chf)ng ong T, ba H khong c6 nhu cau sir dung dén dat. Sau khi 1ap lap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo chong 6ng T, ba H di tién hanh ban
giao dét cho ba canh tac, sir dung, c6 mdc gidi giita cac thira dat rd rang vao ngay
26/01/2024. Thoi diém nhan ban giao ba khong nhan thay bat ky tranh chip nao.

Sau khi dugc ban giao dat do ¢ xa nén ba khong thudng xuyén dén thira dat dé tham
nom, quan 1y dugc. Thang 4/2024 thi ba dén vi tri thira dat nay dé canh tac, gia dinh
ba c6 y dinh cai tao dat dé trong dau nudi tam thi phat hién dién tich dat cua gia dinh
minh ¢ phén cubi cua thira dat da bi 1an chiém. Phan di¢n tich dét cua gia dinh ba bi
lan chlem 1a do 6ng S 1a nguoi lan chiém, 6ng S da tién hanh trong ciy mac ca va
cdy sau riéng trén phan dién tich dat nay. Khi phat hi¢n ra su viéc nhu vay, ba da
lam don dé nghi Uy ban nhan dan thi trin N tién hanh hoa giai tranh chap dat dai
v6i ong S. Pé chinh xéac hon thi ba ¢c6 moi Cong ty TNHH A tién hanh do dac kiém
tra lai, theo hoa do do dac hién trang st dung dat ngay 29/7/2024 ctia Cong ty TNHH
A thi phan dién tich dat ma gia dinh ba bi thiéu 151m?2. Uy ban nhén dan thi trin N
d3 tién hanh x4c minh dién tich dét tranh chip giira gia dinh ba va gia dinh 6ng S,
theo bién ban xac minh ngay 29/7/2024 ctia Uy ban thi ciing thé hién tai phan dat
tranh chap c6 dién tich 108m? thudc mot phan thira dat s 602 to ban d6 14 da duoc
S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DS
853065 ngay 25/02/2021 theo hoa d6 do dac hién trang su dung dat ngay 29/7/2024
cua Cong ty TNHH A, trén phan dién tich dat tranh chap co trong cay mac ca va cay
sau riéng do ong Lé Sy S 1a nguoi trong. Ngay 15/8/2024, Uy ban nhan dan thi trin
N d3 moi hai bén 1én dé 1am viéc hoa giai tranh chap véi nhau nhung hai bén khong
thong nhat dugc y kién nén két qua budi hoa giai khong thanh. Nay qua két qua do
dac hién trang thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén L thi 6ng
Lé Sy S 1an chiém 84m? dat thuoc mot phan thira dat s6 602, to ban do so 14 tai to
dan phd T, thi tran N, huyén L, tinh Lam Dong. Vi vy, dé bao vé quyén va lgi ich
hop phap ctia minh, ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Lam Ha xem xét, giai quyét
budc dng Lé Sy S phai tra lai cho ba dién tich dat 14n chiém 1a 84m? thudc mot phan
thira dét s6 602, to ban d6 s6 14 dét tai t6 dan phé T, thi tran N, huyén L, tinh Lam
Bong Déi véi cay trong trén dat gom 02 cay chudi, 03 cay sdu riéng trong 03 nam
tudi, 09 cdy mic ca trong 03 nim tudi thi ba dong ¥ boi thudng toan bd gia tri 1a
4.445.650d theo két qua dinh gia ciia Toa an; ddi véi 05 tru bé tong va 15m day kém
gai do 6ng L& Sy S dung trén phan dién tich dat tranh chép 1a tai san c6 thé di doi
dugc nén ba dé nghi Toa 4n tuyén bugc ong Le Sy S phai thao dd, di doi. Ngoai ra,

ba Vii Thi Hong Q khong yéu cau gi thém.
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Bi don ong Lé Sy S da dwoc Toa an niém yét hop 1é théng bdo vé viéc thy Iy vu
dn, tuy nhién hét thoi han theo thong bdo, ong Leé Sy S khong co van ban ghi y kién
cua minh doz V6i yéu cau ciia nguyén don va cdc tai liéu, chiing cir kém theo, yéu
cau phan t6 giri cho Toa dn.

~ Toaan da tién hanh m& phién hop hoa giai nhung bi don vang mat nén khong
tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi ki¢n ctia minh; bi don vang
mit nén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ciing nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an theo hudng dé nghi Hoi dong X€t XU chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Vii Thi Hong Q vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” véi bidon 6ng L&
Sy S; budc oqg Le Sy S Rhal tra 12_1,1 dién tlcl} 84m? dat thudc mot phan ‘thfra dat so
602, t(‘; ban do6 so 14 tai t6 dan pho T, thi tran N, huyén L, tinh Lém‘Déng. Ba, Vi
Thi Hong Q c6 trach nhiém thanh toan cho ong Lé Sy S gia tr1 cay trong trén dat la
4.445.650d.

Vé chi phi t§ tung: dé nghi HO1 dégg x€t xr ghi nhéan sy ty nguyén nhan chiu
toan b chi phi to6 tung cua ba Vi Thi Hong Q.

V& an phi: nguyén don, bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho 50 vy an, can cu vao tai liéu, chung
ctr da dugce xem x¢ét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don 6ng Lé S§ S vang mit lan thi hai khong vi su kién bﬁt
kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén ap dung khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu
228 cua B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xir vu an theo thu tuc
chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Ba Vii Thi Hong Q khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Lé Sy S phai
thao dg, di doi 05 tru bé tong, 15 m day kém gai tra lai cho ba Vi Thi Hong Q dién
tic}} dat 1an c}liém la 84m? thudc mot phe}n thira dat s6 602, to ban do so 1‘4 tai to dﬁm
pho T, thi tr@n N, huxén L, tinh Lam Déng. Do vay, can cu khoan 9 Diéu 26, di€ém
a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoén 1‘ biéu 39 cﬁa,Bcf) luat to tung dan sy xac dinh quan
hé phap luét 1a: “Tranh chap quyén s dung dat” gitra nguyén don ba Vi Thi Hong
Q vo61 bi don 6ng Lé S S; vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dén
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

[3] Ve ngi dung vu an: ‘ ,

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Ho1 dong xét xur nhan thay:
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Ngudn gdc dién tich dat thudc thira 602, to ban d6 sd 14 tai t6 dan phd T, thi
tran N, huyén L, tinh Lam Pdong 1a do ba Vi Thi Hong Q nhan chuyén nhuong cia
VO chong ong Vii Quang T, ba Thai Thi Thu H nam 2024. Hai bén dé hoan thanh thu
tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, ba Q da duoc cap nhat viéc chuyén nhuong
vao soO dia chinh. Ba Q da duoc vo chong ong T, ba H ban giao dat; ba Q canh tac,
st dung dat khong phat sinh tranh chép v6i ai. Tuy nhién, do diéu kién ba Q & xa
khong thuong xuyén dén tréng coi, quan ly dat dugc nén thang 4/2024, ong Le Sy S
da l4n chiém dién tich 84m? dat thudc mot phan thira dat s6 602, t& ban d6 sb 14 tai
t6 dan pho T, thij trin N, huyén L, tinh Lam Bong.

Toa an da tién hanh xdc minh vé trinh tu, thu tuc tach thira, chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi vai thira dat sé 602, to ban d6 sb 14 tai to dan phé T, thi trin
N, huyén L, tinh Lam Pdng thi dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
tra 1oi déu duoc thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phép luat.

Viéc ong L& S§ S canh tac, sir dung dién tich dat 84m? dit thudc mot phén thira
dat s6 602, t ban do s6 14 tai to dan phd T, thi tran N, huyén L, tinh Lam Pdng
nhung 6ng S khong c6 tai liéu, chimg cir chimg minh vé ngudn gdc dat hay qua trinh
str dung dat 1au dai, on dinh.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh & trén, théy réng: viéc ba Q khdi kién yéu cau
ong S phai tra lai dién tich dat 1an chiém 84m? dat thugc mot phan thira dat sé 602,
toy ban d6 sb 14 tai to dan phé T, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Béng 1a ¢6 can ctr dé
chap nhan.

Pbi voi cong trinh xay dyng va cay trong do 6ng S dung va trong trén dat gom
05 tru bé tong, 15 m day k&m gai; 02 cay chubi, 03 ciy sau riéng trong 03 nim tudi,
09 cay mac ca trong 03 nam tudi. Xét thay, dbi vai 05 tru bé tong, 15 m day kém gai
1a tai san co thé thao d&, di doi duoc nén can budc 6ng S phai thao dd, di doi 05 tru
bé tong, 15 m day kém gai la phu hop.

Pbi v0i 02 cay chubi, 03 cdy sau riéng trong 03 nim tu01 09 cAy mic ca trong
03 nam tudi, ba Q dong ¥ thanh toan gia tri cho dng S véi s6 tién 1a 4.445.650d theo
két qua dinh gia ctia Toa an 1a phi hop nén can ghi nhan sy ty nguyén bdi thuong
cua ba Q.

Péi voi quan diém vé viée giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi to tung: Xét thdy viéc xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san; do dac
va dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén 18 ra budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd tai san; do dac va dinh gid tai san. Chi phi xem xé&t, tham dinh tai ch tai
san; do dac va dinh gia tai san la 5.231.2374, s6 tién nay ba Q da nop du va da duogc
quyét toan xong. Tuy nhién, tai phién toa, ba Q tu nguyén nhéan chiu toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd tai san; do dac va dinh gia tai san la 5.231.2374 1a phu
hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén budc
bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram
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ngan dong) nguyén don phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su so
tham d6i véi nghia vu phai boi thuong cho bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can pl’I khoan 9 Diéu 26;‘diém a khoan 1 D@éu 35; diém a kho?n 1 Piéu 39;
khoép 2 biéu 147; Biéu 1,57; biéu 165; khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan
2 Diéu 266 cua B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ct DPiéu 163 cua Bo luat dan su;

- Cain clr c4c Diéu 26, 31, 37, 236 clia Luat dat dai 2024;

- Cén ctf Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Can ctr Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chaflp yéu cau khai kién ciia ba Vit Thi Hong Q vé viée: “Tranh chdp quyén
st dung dat” voi bl don 6ng Lé S§ S.

Bugc 6ng Lé Sy S phai thao dg, di doi 05 tru bé tong, 15 m day kém gai va tra
lai cho ba Vi Thi Hong Q dién tich dat 84m? thudc mot phan thira dat s6 602, to ban

d6 sé 14 tai t6 dan phd T, thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong va toan bo cay trong
trén dat (co hoa do do dac hién trang thira dat kem theo).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Vi Thi Hong Q tu nguyén b01 thuong gia tri 02
cay chudi, 03 cay sau riéng trong 03 nam tudi, 09 cay mac ca trong 03 nam tudi cho
ong Lé Sy S véi sb tién 1a 4.445.650d (Bon triéu bon tram bon muwoi lam ngan sdu
trdm ndm muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cdc
khodn tién phdi trd cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1di sudt quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 cia B ludt dan sw nam 2015, trir
truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi: budc éng Lé S§ S phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) tién
an an phi dan su so tham.

Budc ba Vi Thi Hong Q phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan
su so tham, duoc trir vao 80 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam Gng an phi
d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005219 ngay 04/4/2024 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha. Ba Vil Thi Hong Q di ndp du an phi dan sy so
tham.

3. V& chi phi tb tung: Ghi nhan sy tuy nguyén cua ba Vii Thi Héng Q nhéan chiu
toan b tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san; do dac va dinh gia tai san la
5.231.237d (Nam triéu hai trdm ba muwoi mot ngan hai tram ba muoi bay dong). SO
tién nay ba Vii Thi Hong Q di ndp du va di dugc quyét toan xong.
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Duong sy c6 mat tai phién toa céd quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an (25/4/2025); duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pdong xét xtr phiic tham.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi Hanh



