TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA V NAM
TINH BINH PHUOC Poc Lap — Tuw Do — Hanh Phuc

Ban an s6: 46/2021/DS-PT

Ngay: 12/04/2021

VIV tranh chdp dich vu cung g
dién; Hop dong thué dat va nha
xwong, boi thuong thiét hai do vi

pham hop dong, don phirong
cham dut hop dong
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cac Thdam phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong Lé Quang Ninh

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thily — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Phudec.
Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong

P Vin Quyét — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 12 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xur phuc tham, cong khai vu an vu an dan su thu ly )
268/2020/TLST-DS ngay 25 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp dich vu cung
g dién; hop dong thué dat va nha xwdng, boi thuwong thiét hai do vi pham hop
dong, don phirong cham dirt hop dong”. Do ban an déan sy so tham sé 50/2020/DS-
ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hén Quan bi khang cao. Theo
quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 50/2021/QP-PT ngay 04/3/2021; Quyét dinh
hoan phién toa s6 38/2021/QD— PT ngay 17/3/2021; giita cac duong su.

- Nguyén don: Ong Lee Dong K, sinh nim 1966 (Vang mat, c6 ngudi dai dién
theo Uy quyén).

Dia chi: X& T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Pai dién theo Uiy quyén cta 6ng Lee Dong K 1 ba Nguyén Thi T, sinh nam:
1970 (C6 mat). (Theo van ban uy quyén s6 001381 ngay 19/3/2019 tai Vin phong
Cong ching Duong DPuc H).
Trd tai: Puong H, phuong G, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Bi don: Cong ty TNHH W.

DPia chi: Khu phé 07, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Nguroi dai dién theo phap ludt:

1. Ong Nam Ki B, sinh nam 1959.

Chd ¢: Pudng B, duong N, phuong X, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Nam Yeong S, sinh nam 1957.

Pia chi: Guui- Dong, Gwangjin-gu, Seoul, Han Qudc.

Pai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH W gom:

1. Ba L& Khanh L, sinh nam: 1975 (Theo van ban uy quyén ngay 09/7/2019
cua Cong ty TNHH W).

Chd ¢ hién nay: Puong C, phudng P, thanh phd B, Thanh phd Hb Chi
Minh.

2. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1984 (Theo van ban ty quyén sb
808/HUQ.2020 ngay 18/8/2020 cua cong ty TNHH W),

Dia chi: Puong B, phuong Tr, Quan Y, thanh phd H6 Chi Minh.

3. B4 Pham Poan Thanh D, sinh nim 1986 (Theo vin ban uy quyén sb
1808/HUQ.2020 ngay 18/8/2020 cua cong ty TNHH W).

Pia chi: duong B, phuong Tr, Quan Y, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lee Kuyng S, sinh nim 1966.

Dia chi: T1 — B10.04 Toa nha Masteri, phuong T, Quan X, thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng S: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim:
1992 (Theo vin ban iy quyén s6 008585 ngay 02/10/2019 cia Van phong Cong
chtmg Duong Ptc Hiéu).

Trd tai: S6 49, dwong H, phuong G, Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Van Phong Cong Chung B — Truéng Van phong: Ong Tran Pinh H (vang
mat).

Dia chi: Khu phé 2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Cong ty dién lyc Binh Phudc.

Tru s& chinh: Quéc 16 B, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Vian H — Gidm ddc cong ty.

4. Cong Ty TNHH P — Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Lee Dong K.

Dia chi: Khu phd 7, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo uy quyén cta 6ng Lee Dong K 1a ba Nguyén Thi T, sinh nam:
1970 (Theo vin ban oy quyén ngay 16/5/2019 cua cong ty TNHH P)
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Trd tai: Puong H, phuong G, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thi T.
Bi don Cong ty TNHH W khang co mot phan ban an so tham.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Lee Dong K va dai di¢n theo ity quyén ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 07/9/2016, tai Van phong Cong chimg B dng Lee Dong K ky hop
dong thué dat va nha xuong s6 2784 ngay 12/9/2016 ciia cong ty TNHH D(sau nay
d6i tén thanh cong ty TNHH W) ngudi dai dién theo phép luat 1a 6ng Lee Kuyn S
Hop dong duoc cong ching, dé thué dién tich nha xwong 1a 2.500m va 1000m?
duong giao thong ndi bo, thoi han thué 10 ndm, gia thué 30.000.000d/thang, dat va
nha xuong toa lac tai khu phé 7, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc. Do cong ty
W sir dung mot phan dat dé lam kho chira hang nén dién tich dét thyuc té giao cho
ong Lee Dong K it hon hgp dong 500m?. Sau khi ong Lee Dong K nhan dét thi
thanh lap hoat dong trén phan dat nay, cong ty Wiko Panel c6 xay dung thém nha
tam, san va h¢ & phia trudc va bén hong lién ké nha xuong, gia cd nén moéng nha
xudong. Ngay 19/9/2016, Cong ty W va ong K 1ap 01 bién ban thoa thuén voi néi
dung trong 05 ndm dau cong ty Pkhong phai tra cho cong ty W tién coc, tién thug,
tién dién, sb tién nay dé trir vao tién xay dung cho cong ty P.

Ngay 21/12/2018, phia cong ty W de doa hoat dong cuia cong ty va yéu cau
cat dlen Ngay 27/12/2018, Dién lyc H dén cit dién gay thiét hai dén hoat dong
san xuat ctia cong ty Pdo ong Lee Dong K lam chu s¢ hiru. Dé duy tri san xuat ong
K phai thué may phat dién. Ong Lee Dong K yéu cau cong ty W giit nguyén ngudn
dién vao khu nha xudng ciia cong ty W tai 4p 7, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Pong thoi bdi thuong thiét hai do phai thué méay phat dién tinh tir ngay 28/12/2018
dén ngay 11/6/2019 sé tién 282.000.000 dong.

Bi don Cong ty TNHH W do ba Lé Khanh L, dng Trdn Van D, chi Pham
Hoang Thanh D la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 07/9/2016 6ng Lee Dong K ky hop dong voi cong ty D (nay la cong ty
W) hop dong thué dat va nha xu’0’ng dbi véi dién tich nha xuong 1a 2.500m? va
duong giao thong nodi bd 1a 1000m 2 hop dong duoc cong chimg tai vin phong
Cong chL'rng B, tinh Binh Phudc. Khi phat hién hop doéng vi pham luat thi trong
thoti gian 2 ndm tir khi thué dat cung nha xuong ong Lee dong K khong tra tién
thué, tién dién nudc va cac chi phi khac cho cong ty W. Ngay 22/11/18 Cong ty da
thong bao sé 01/BT yéu cau thuc hién nghia vu tra tién trong thoi han 3 ngay
nhung 6ng Lee Dong K khong thuc hién. Ngay 07/12/2018 cong ty da ra thong
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bao don phuong cham dut hop dong yéu cau bén thué di doi tai san ra khoi dat va
nha xuéng da thué nhung 6ng Lee Dong K khong doi di.

cong ty TNHH W c6 yéu cau phan té gdm: Tuyén bd hop ddng thué dat va
nha xudéng lap ngay 07/9/2016 v6 hi¢u. Buoc 6ng Lee Dong K trd cho cong ty
TNHH W tién thué nha xudng tinh tir ngdy 07/09/2016 dén ngay 07/12/2018 sb
tién 840.000.000 d va 13i suat cham thanh toan 1a 151.200.0004.

Tai phién toa so tham phia cong ty W yéu cau 6ng K tra thém tién dién tir
thang 9/2016 dén thang 12/2018 1a 128.972.986 ddng, tién phat coc 1a 60.000.000
dong, va tién thué dat va nha xudng tir thoi diém sau ngay 7/12/2018 cho dén ngay
X6t XUr so tham.

Nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan ong Lee Kuyn S do ong Nguyén
Ngoc V la ngwoi dai dién dwoc iy quyén trinh bay:

Nam 2016 6ng Lee Kuyn S 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty W.
Ngay 7/9/2016, cdng ty W ¢o6 1ap hop dong thué dat va nha xuong voi ong Lee
Dong K. Noi dung hop dong thé hién cong ty W cho Ong Lee Dong K thué dat va
nha xuodng tai tru s& cong ty 1a thudc khu phd 7, thi tran T, huyén H, tinh Binh
Phudc dé san xuét kinh doanh. Thoi han thué 10 nam; gia thué 30.000.000d/thang.
Hop dong nay dugc cong ching tai vin phong cong chimg B ngay 12/9/2016. Tuy
nhién khi ban giao nha xuong thi cong ty W c6 sur dung khoang 500m? dé chua vt
dung, dong thot bén thué xay dung phan nha tam sin va hé & phia trudc bén hong
lién ké nha xuoéng, gia ¢ nén moéng nha xudng nén ngly 19/9/2016 hai bén co lap
bién ban thoa thuan gia thué 30.000.000d/thang bao gém gia thué dat va nha
xuong, tién dién sinh hoat, dién san xuét, bén thué khong phai dat coc va tra tién
thué trong 5 nam. Néu cong ty TNHH W don phuong cham dat hop dong trude
thoi han 5 nam dau thi phai boi thudng. Ngoai ra con théa thuan nhiéu ndi dung
khac. Bién ban thoa thuén ngay 19/9/2016 6ng S 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia cong ty W ky v6i 6ng Lee Dong K. Yéu cau Toa an giai quyét xét xir vu an
theo quy dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty dién luc Binh Phuéc,
trinh bay.

Niam 2011 cong ty TNHH D c6 ky hop dong cung cép dién véi dién luc H.
Niam 2018 cong ty TNHH D gtri cong vin dé nghi nging cap dién cho cong ty nén
Pién luc H c6 gui thong bao trude khi cat dién sau d6 ngung cung cép dién cho
cong ty TNHH D. Thang 5 ndm 2020 Toa an nhan dan huyén H c6 quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi yéu cau dién lyc cung cép lai dién cho cong ty P
st dung. Dién luc d3 cung cap dién lai cho cong ty TNHH DaeKuyng, con Cong ty
P phai bao vé tai san va dong tién dién hang thang. Yéu cau Toa an giai quyét xét
xur vy an theo quy dinh.



Nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan Cong ty P do ba Nguyén Thi T 1a
nguwoi dai dién dwoc uy quyén trinh bay:

Ong Lee Dong K ky hop déng thué dt va nha xuong cia cong ty W. Sau
khi ky xong hop dong thi 6ng K tién hanh thanh lap cong ty P do Ong K 1a nguoi
dai dién theo phap luat. Tuy nhién, theo yéu cau cua cong ty W ngay 27/12/2018
Dién luc H cit dién, gay thiét hai dén san xuat cho cong ty P. Cong ty P dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Poi véi nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi o quyén loi va nghia vu
lién quan Van phong Cong chung B khong trinh bay y kién cua minh.

Tai ban dn dén sw so tham s6 50/2020/DS-ST ngay 29/9/2020, Téa &n nhan
dan huyén H tuyén xu:

1. Khong chap nhan vé viéc yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lee
Dong K vé viéc yéu cau cong ty TNHH W phai boi thuong tién thué may phat dién
14 282.000.000 dong (Hai trim tam muoi hai triéu dong).

Ghi nhan su tu nguyén d4u ndi lai nguén dién cua chi nhanh cong ty dién luc
Binh Phudc vao nha xudng cua cong ty TNHH W tai dia chi: Ap 7, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc: Tru T73C/2/3 TBA 111-320KVATBA Cong ty TNHH
D— NR T 73C-Tuyén 481 B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia bi don cong ty TNHH W:

+ Budc 6ng Lee Dong K tra cho cong ty TNHH W tién thué dat tir ngay
07/9/2016 dén ngay 07/12/2018 1a 840.000.000 dong (Tam trim bén muoi triéu
d6ng) va tién 13i 137.025.000 dong (Mot traim ba muoi bay triéu khong trim hai
muoi 1am ngan dong). Tong cong 977.025.000 dong (Chin trim bay muoi bay
triéu khong tram hai muoi 1am ngan dong).

+ Tuyén bd chim dit hop dong thué dat ngay 07/6/2016 giita ong Lee Dong
K va cong ty TNHH W.

+ Giao cho cong ty TNHH W quan 1y st dung cac tai san gan lién trén dat
gdm: 01 s&n bé tong trude xudng cd dién tich 6m x 28,3m; 01 san bé tong bén
hong nha xuéng 6mx88m; 01 nha dé xe nén dat mai tén, cot sit 12m x5,2 m; 01
nén nha xuodng lat bé tong dién tich 88m x25m. Budc cong ty W hoan tra tién cho
6ng Lee Dong K so tién 246.663.450 dong (Hai trim bon muoi sau triéu sau trim
sau muoi ba ngan bon trim nam muoi dong) tién chi phi xay dung cac cong trinh
trén phan nha xuéng cong ty TNHH W.

+ Bugc 6ng Lee Dong K di doi cac tai san gém: 01 nha tién ché 1am van
phong c6 nén do bé tong, quet son co dién tich 15,3m x 10,3m; 01 nha dé xe nén
dat mai ton, cot sit 12m x5,2 m, 01 cira chinh va 03 cua hong lap dat trong mot
phan nha xudng cua cong ty TNHH W c6 dién tich 1a 126m? ra khoi khu vuc nha
xuong da thué cia cong ty TNHH W theo hop dong ngay 07/9/2016.

3. Hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2019/QD-
BPKCTT ngay 06/6/2019 cia TAND huyén H.
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Tra lai cho 6ng Lee Dong K Sé tién bao dam 10.000.000 dong (Mudi triéu
ddng do ba Nguyén Thi T 1a ngudi Gy quyén) da dong theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sd 04/2019/QD-BPBD ngay 04 thang 6 nim 2019 cua
Toda 4n nhan dan huyén H tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon V
Nam chi nhanh huyén H ngay 04/6/2019 theo tai khoan s 5616601864750 duoc
tra cho ong K thdng qua nguoi dai dién theo ty quyén ba Nguyén Thi T khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao, an phi va cac chi phi tb tung
cling nhu nghia vu thi hanh éan.

Ngay 09/10/2020, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén
Thi T khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét XUt stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don, ddng thoi bac toan bd yéu cau phan td cua bi don.

Ngay 03/11/2020, bi don Cong ty TNHH W khang cio mot phan ban an so
tham, cu thé khang céo ddi véi phan quyét dinh:

+ Giao cho cong ty TNHH W quan 1y st dung cic tai san gin lién trén dat
gém: 01 san bé tong trudc xudng cd dién tich 6m x 28,3m; 01 san bé tong bén
hong nha xuéng 6mx88m; 01 nha dé xe nén dat mai tén, cot sit 12m x5,2 m; 01
nén nha xuodng lat bé tong dién tich 88m x25m. Budc cong ty W hoan tra tién cho
6ng Lee Dong K s tién 246.663.450 dong (Hai trim bén muoi sau triéu sau trim
sau muoi ba ngan bon trim nim muoi dong) tién chi phi xay dung cac cong trinh
trén phan nha xudng cong ty TNHH W.

+ Bugc 6ng Lee Dong K di doi cac tai san gém: 01 nha tién ché 1am van
phong c6 nén do bé tong, quet son co dién tich 15,3m x 10,3m; 01 nha dé xe nén
dat mai ton, cot sit 12m x5,2 m, 01 cira chinh va 03 cira hong lap dit trong mot
phan nha xudng cia cong ty TNHH W c¢6 dién tich 1a 126m? ra khoi khu vuc nha
xuong da thué cua cong ty TNHH W theo hop dong ngay 07/9/2016.

Yéu cau Toa an cap phiic thim hiy mot phan ban an néu trén cua Toa an
nhan dan huyén H.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Nguyén Thi Tcho rémg Béan an
so tham khong c6 can cir phap luat va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén deé
nghi Toa an cap phuc tham hiy toan b ban an chuyén ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo tham quyén. Pong thoi dinh chi ddi véi yéu cau khang cao
ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Lé Khanh L do khang cdo qua han.

- Pai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Khanh L va ba Pham Poan Thanh
D giit nguyén yéu cau khang cdo.

Céc bén duong sy khong cung cp ching cir tai liéu nao khac.

Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdt tham gia phién toa:



- Vé viéc tuan theo phap ludt té tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua
Tham phén, Hgi dong xét xir; Viéc chap hanh phép ludt cia nguwoi tham gia to
tung dan su ké tir khi vu an dwoc thu ly phlc tham cho dén truéc thoi diém Hoéi
dong xét xix nghi &n: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
Xt Va nhitng nguoi tham gia té tung khac da tuan thu theo ding quy dinh caa phap
luat.

Vé néi dung vu dn: Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ong Lee Dong K 1a ba Nguyén Thi T yéu cau giam dinh lai nhung Toa
cap so tham cho rang do ba khong giao ndp dugc tai liéu va Toa an ciing khong thu
thap duogc tai li¢u so sanh theo yéu ciu cua ba Tnén viéc yéu cau giam dinh lai
khong thuc hién dugc. Tai phién toa, ba T cho réng ban chinh Bién ban thoa thuan
ngay 19/9/2016 luu trong hd so vu an khong phai 1a ban do ba Tgiao ndp. Can cir
tai liéu chtng ctr thu thap xac minh ¢ trong hd so vu an va 10i trinh bay ciia duong
su tai phién toa nhan thay: Vé phan nay cip so tham chua thu thap ching ctr day
du, chua cho dbi chat xac minh 1am 6 céc tai liéu ma cac duong su giao ndp lam
co s& ching minh noi dung khoi kién cling nhu noi dung phan t6. Viéc Toa an céap
so tham thu thap tai lidu chtng cr chua day du, khong khach quan 1am anh huong
dén quyén loi nghia vu cuia cac duong su trong vu an. Do d6, dé nghi HPXX cin
ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015, huy ban an
so tham tra ho so vé cap so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

[1.1] B6i v6i don khang cdo cua dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba
Nguyén Thi T, thay: Pon khang cdo ba T lam trong thoi han luat dinh, hinh thic
va noi dung phl hop véi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273, 276 cua Bo luat td
tung dan su nam 2015 va tai vin ban uy quyén ngay 19/3/2019 c6 noi dung vé viéc
y quyén khang céo. Do d6, don khang cdo va ngudi khang cdo pht hop céc quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo
trinh tu phic tham.



[1.2] Xét don khang cdo cua ngudi dai dién theo ay quyén caa bi don ba Lé
Khanh L thiy ring: Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo ay quyén cua
nguyén don ba Nguyén Thi T cho rang: Phia ngudi dai dién theo uy quyén cua bj
don khang cdo qua thoi han quy dinh nén d¢é& nghi HDXX cép phic thim dinh chi
d6i v&i khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir thdy: Ngay 12 va 24 thang 9 nam
2020, Toa an nhan dan huyén H mo phién toa xét xir so tham vy an trén, ba L c6
mit tai phién toa. Ngay 29/9/2020, Tda an cap so tham tuyén an, ba L vang mit.
Ngay 28/10/2020, Toa an cap so tham tdng dat ban an cho nhimg nguoi dai dién
theo 1ty quyén cua bj don gdm: Ba L, 6ng D theo duong buu chinh (bat luc s6 644,
645). Ngay 09/11/2020, Toa an nhan dan huyén H nhan dugc don khang céao cua
ba L. Theo bién ban phién toa (bl 638) thi khi tuyén an ving mat ba L, éng D, ba D
khong co ly do.

Cin cir vao khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh vé thoi han
khang céo thi: Déi Véi truong hop dwong sw, dai dién co quan, t6 chirc hodc ca
nhan khéi kién da tham gia phién toa nhung vang mat khi Toa &n tuyén an ma
khong co ly do chinh dang thi thoi han khdng cdo dwoc tinh tie ngay tuyén an. Nhu
vay, viéc ba L vang mat khi tuyén an nhung khéng c6 Iy do chinh dang nén thoi
han khang cao dugc tinh tir ngay tuyén an. Do do, thoi han khang cao cua ba L da
hét nén khang cao cua ba L khong duoc xem xét theo thu tuc phic tham, ap dung d
khoan 1 Piéu 289 Bo luét t6 tung dan su, can dinh chi xét xtr phic tham ddi véi
khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don.

[2] VVé pham vi giai quyét vu &n theo yéu cau phan té cua bi don:

Xét thay: Theo don phan té dé ngay 15/6/2018, don yéu cau phan t6 bo sung
dé ngay 02/7/2018 (c6 thé do bi don viét sai ndm vi don khéi kién cta nguyén don
vao ngay 19/3/2019) caa bi don va thong bao vé viéc thu Iy yéu cau phan t6 ngay
05/7/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén H ciing nhu bién ban phién toa so tham céc
ngay 12 va 24 thang 9 nam 2020 (c4c but luc s6 147 dén 150; 172; 633 dén 635)
thé hién: Bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an Tuyén bd hop dong thué dat va
nha xuong 1ap ngay 07/9/2016 vo hi€u. Budc ong Lee Dong K tra cho cong ty
TNHH W tién thué nha xudng tinh tir ngay 07/09/2016 dén ngay 07/12/2018 s
tién 840.000.000 d va 13i suat chdm thanh toén la 151.200.000d.

Tuy nhién, tai Ban 4n so tham s 50/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén H lai nhan dinh: “Tuy trong don phdn té céng ty W yéu cdu tuyén
bé Hop dong thué dat va nha xuéng ngay 07/9/2016 vé hiéu nhung muc dich cham
dirt hop dong véi ong K. Do dé, can chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cia bi
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don dé tuyén bo cham dirt Hop dong thué dat va nha xwong ngay 07/9/2016 trude
thoi han theo quy dinh tai Piéu 426 Bé ludt dan sw nam 2005

Nhu vay, Toa an cap so tham cho rang bi don yéu cu tuyén bd hop dong vo
hiéu nhung c6 muc dich 1a chim dat hop ddng nén chip nhan mot phan yéu cau
phan té va giai quyét chdm dat hop ddng. Can cir vao quy dinh tai Diéu 131 B
luat dan sy nam 2015 vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu khac hoan
toan voi viéc cham dat hop dong theo quy dinh tai cac Didu 422, 428 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015.

Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 caa Bo luat té tung dan sy nim
2015 quy dinh v& quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duwong su thi: Puong s ¢6
quyén quyét dinh viéc khdi kién, yéu cau Toa &n cd tham quyén gidi quyét vu viéc
dan su khi ¢é don khéi Kién, don yéu cau cia dwong sw va chi giai quyét trong
pham vi don khéi Kién, don yéu cau dé. Do vy, viéc Toa an cap so tham nhan dinh
yéu cdu va giai quyét yéu cau cta bi don véi 02 ndi dung va hau qua hoan toan
khac nhau 1a vugt qua pham vi yéu cau khdi kién cta duong sy, vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

[3]Vé xac minh, thu thap ching ctr d6i véi dién tich thué ciing nhu xem xét,
tham dinh, dinh gia tai san;

Trong hop ddng thué dat ngay 07/9/2016, cac bén thoa thuan dién tich dat
thué va nha xuong 1a 2.500 m? , nhung phia nguyén don cho rang dién tich thué
thuc té theo bién ban thoa thuan ngay 19/9/2016 chi c6 2.000 m2, con 500 m? phia
bi don, 14 bén cho thué van sir dung. Tuy nhién, Toa an cip so tham, chwa Xac
minh, tién hanh d6i chat lam rd dién tich dat thuc té ma phia nguyén don thué va
str dung la bao nhiéu? Cé hay khdng viéc bi don chi ban giao dién tich 2.000 m?
cho bén nguyén don? Con 500 m? phia bi don van sir dung dé danh gia ching ct vé
loi khai ctia bén nao 1 co co so, theo d6 dé nhan dinh vé Bién ban thoa thuan ngay
19/9/2016?

Ngoai ra, viéc xem xét tham dinh tai san trén dat va bién ban dinh gia tai san
khéng c6 diy du chit ky cua nhitng ngudi tham gia, khdng c6 bién ban thé hién da
téng dat hop 18 cho nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don nhung ho van viang
mat.

[4]Vé x&c minh, thu thap chang ca dbi voi tai san trén dat thué: Tai phién
tda phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang ngoai dién
tich nha xuéng do bi don xay dung thé hién trong so d6 khi ky két hop ddng thué
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dat va nha xuong ngay 07/9/2016 thi nguyén don c6 x4y thém nha tam, san va hé ¢
phia trudc va bén hong lién ké nha xudng, gia ¢é nén mong nha xudng. Do chinh
la yéu t6 quan trong dan t&i viéc ky két Bién ban thoa thuan ngay 19/9/2016. Tuy
nhién, ba L 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don lai cho rang toan bo cong
trinh xay dung trén déu do bi don xay dung va da hoan cong vao nam 2014, khdng
c6 viéc nguyén don xay dung thém bat ctr cong trinh nao? Nhu vay, giita cac
duong sy cO sy tranh chap vé tai san trén dat nhung Toa an cip so tham chua tién
hanh thu thap chang cw, chua ddi chat dé 1am rd ma chi dya trén 1oi trinh bay cua
dai dién theo uy quyén cua nguyén don va budc bi don hoan tra lai gi tri tai san
gan lién véi dat do dng K dau tu xay dung I thu thap chiing ctr chua day du, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa duong su.

[5] Vé ap dung phép luat:

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cia Bo luat dan sy nam 2015 vé
diéu khoan chuyén tiép thi: Giao dich dan si chua dwroc thuc hién hodc dang dwroc
thuc hign ma co ngi dung va hinh thzzc phu hop véi quy dinh cua Bé ludt nay thi &p
dung quy dinh cua B¢ ludt nay...

Xét thay: Noi dung va hinh thiic cia Hop dong thué dat va nha xuang ngay
07/9/2016 gitta nguyén don va bi don phu hop véi quy dinh cua B luat dan sy
nam 2015, do d6, can ap dung quy dinh cua bo luat nay dé giai quyét. Viéc Toa &n
cap so tham vién dan va ap dung quy dinh cta Bo luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét 1a chua phu hop. Mat khac, khi xem xét tinh hop phap cua Hop dong thué
dat va nha xuong can ap dung Luat kinh doanh bat dong san dé giai quyét. Bai 18,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Luat kinh doanh bat déng san thi: Kinh doanh
bdt déng san 1a viée dau tw vén dé thuc hién hoat déng xay dwng, mua, nhdn
chuyén nhirong dé ban, chuyén nhirong; cho thué, cho thué lgi, cho thué mua bat
déng san; thuc hién dich vu méi gidi bdr déng san; dich vu san giao dich bar déng
san; dich vu tuw vdn bat déng san hodc qudn Iy bdt dong san nham muc dich sinh
loi; va tai Diéu 1 Luat nay ciing quy dinh r8: Ludr nay quy dinh vé kinh doanh bt
déng san, quyén va nghia vu cua té chic, ca nhan kinh doanh bdt déng san va
quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bdr déng san. Trudng hop nay, phia bi don 1a don
vi dau tu von dé cho thué bat dong san nham muc dich sinh lgi, do d6 viéc kinh
doanh bat dong san 1a do Luat chuyén nganh diéu chinh ma khéng chi 4p dung mdi
quy dinh cta Bo luat dan sy nhu Toa an cap so tham vién dan dé giai quyét.

T nhitng nhan dinh, phan tich & cac muc néu trén, Hoi dong xét xur nhan
thay: Do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung dan su, gay anh
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huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac dwong su ma cap phic tham khdng
khic phuc dugc. Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat td tung
dan su can hiy ban 4n so tham chuyén vé cho Toa an cp so thim giai quyét lai
theo thi tuc chung. Nén khang cdo cta nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don dugc chap nhan.
~[6] Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: S& dugc quyét dinh khi Toa an so
tham xét xfr‘lai vu an. 7 7
[7] V& an phi phuc tham: Do ban an 4n so' thAm bi hiy nén nguoi khang cdo
khong phai chiu an phi phuc tham. 7 ‘ ,
[8] Quan di€m cua dai dién Vién kiém sat v€ viéc giai quyet vu an la co can
ctr phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.
Vi cac lé néu trén: ,
QUYET DINH:
Can ctr diém d khoéan 1 Piéu 289 Bo luat to tung dan su;

1. Pinh chi xét xir phic thim dbi voi khang cdo cta nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don ba Lé Khanh L.

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an cia
Uy ban thudng vu Qubc Hoi;

2. Chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba
Nguyén Thi T.

Tuyén xir: Hiy toan bo ban 4n dan su so tham sé 50/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén H, giao hd so vu an cho Toa 4n cip so thAm
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phac thAm: Nguoi khang cdo 6ng Lee Dong K (Pai dién
theo ty quyén ba Nguyén Thi T) khong phai chiu. Tra lai cho dng K 300.000 dong
tién an phi phiic tham da ndp theo bién lai thu tién tam tng s6 002336 quyén s6
0047 ngay 29/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.

Tra lai cho bj don Cong ty TNHH W sé tién 300.000 dong, tién tam Gng 4n
phi phtc thim theo bién lai thu tién s6 0002382 quyén s6 0048 ngay 11/11/2020 tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H, do khang céo khong dugc xem xét.

4. An phi dan sy so tham va chi phi td tung: S& dugc quyét dinh khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.
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Ban an phiic thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Céac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Lé Hong Hanh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thu Lé Quang Ninh Lé Hong Hanh
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