TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 42/2026/DS-ST
Ngay: 29 - 4 - 2026

V/v: Tranh chap quyén sir dung dét;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong
CAc Hgi tham nhan dan: Ba D4 Thi Ha
Ong Pham Hitu Quéc

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Bong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién tda: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lam
Pdng, Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xtr so tham cdng khai vu 4n dan su thu
ly s6 06/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung ddt; yéu cau huy gidy chizng nhdn quyén si dung ddt .

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 67/2026/QDST-DS ngay 07-4-2026
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong V& Quy N, ba Nguyén Thi G; dia chi: thén b, x4 b, tinh Lam Dong -
C6 mat.

+ Ong Vii Hoang P, ba V6 Thi L; dia chi: thon B, xa b, tinh Lam Pdng - C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Khanh L1; dia chi: s6 H N, x4
C, tinh Lam Pong. Vian ban ty quyén ngay 17-5-2023 - C6 mit.



- Bj don: 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Xuan T1; dia chi: thon D, xa D, tinh
Lam Dong - 6ng T ¢6 mat, ba T1 ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi Xuan T1: 6ng Tran Ngoc T;
dia chi: thon B, xa b, tinh Lam Dong. Van ban uy quyéen ngay 09-7-2025 - Co mat.

- Nguoi ¢ guyén loi, nghia vu lién quan: S§y NOng nghiép va Moi truong
tinh L; dia chi: so C T, phuong X - B, tinh Lam Dong.

Ngudi dai dién theo iy quyén: 6ng Luu Van L2, chuc vu: Phé Giam dbc Vin
phc‘)ng dang ky dat dai tinh L. Van ban ty quyéen ngay 15-5-2025 - C6 don xin xét
Xu vang mat.

- Nguoi lam chung:

+ Ong Lé Viét M; dia chi: thén D, xd D, tinh Lam Dong.

+ Ong Pham Ngoc Q; dia chi: thén D, x4 D, tinh Lam Bong.

+ Ong Nguyén Vin T2; dia chi: thon D, xd D, tinh Lam Ddng.

+ Ong V6 Quy T3; dia chi: thon D, xa D, tinh Lam Dong.

NOI DUNG VU AN:

Theo Nnéi dung don khaoi Kién va tai phién toa nguyén don éng VO Quy N, ba

Nguyen Thi G va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong N, ba G 14 chu sir dung thira dét co dién tich 4.393,4 m2, thugc thira 125,
to ban d6 49 toa lac tai thon D, xd D huyén D, tinh Pk Nong (nay 1a thén D, xa
P, tinh Lam Dong). Pat co tir can nhu sau: phia Pong giap thira 134 (6ng Vi
Hoang P, ba V& Thi L); phia Tay giap dudng va dat 6ng T4; phia Bic giap muong
nuéc; phia Nam giap thira 141 (6ng V& Quy T3, ba Dwong Thi L3). Ngudn gbc
thira dat do 6ng N, ba G nhan chuyén nhuong cua 6ng L& Ngoc T5 vao ngay 05-
4-1999. Hop dong mua ban dat duoc lap thanh van ban viét tay c6 ching thuc caa
Nong truong Cao su P - Cong ty C va Uy ban nhan dan xa B, huyén D, tinh Dak
Nong cii. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong N, ba G sir dung dat 6n dinh
dén nay khong cé tranh chap véi ai. Bén nam 2020, 6ng N, ba G lién hé Vin
phong dang ky dat dai lam thi tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat thi duoc théng béo dién tich dit 6ng N, ba G xin cap giy
chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Tran Thi Xuan T1, éng Tran Ngoc
T theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan
lién véi dat sé CD 914505, s6 vao sb cap gidy chiang nhan CS06502 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cii cap ngay 12-4-2016 thudc thia 34, to ban do 14
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nén khdng cap cho dng N, ba G. Khi biét su viéc thi dng N, ba G c¢6 dén gap ong
T, ba T1 thuong lwong, dé nghi dng T tach thira theo quy dinh cta phép luat va
lam thu tuc sang tén cho 6ng N, ba G dé tranh cac tranh chip khong dang co,
nhung 6ng T khong chiu hop tac va tuyén bs néu mudn 6ng sang tén lai thi 6ng
N, ba G phai dua cho 6ng mot khoan tién. Ngay 12-6-2023, 6ng N, ba G nop don
dé nghi hoa giai tranh chap dat dai giri dén UBND x4 D, huyén B, tinh Bik Nong
cii dé giai quyét tranh chip dat dai giita 6ng N, ba G va éng T. Ngay 18-7-2023,
UBND xi b, huyén D, tinh Dk Nong cii tién hanh hoa giai tranh chap dat dai
gitra c4c bén, tai budi hod giai, 6ng T van tiép tuc dé nghi dng N, ba G phai giao
cho dng T 50.000.000 d6ng thi dng méi chiu tach thira sang tén, dng N, ba G
khong dong y véi dé nghi cua 6ng T, vi dat thudc quyén st dung cua dng N, ba G
nén ong N, ba G khong c6 nghia vu giao cho dng T so tién trén, do dé cac bén
khong thé thong nhat duoc y kién, nén két qua caa budi hoa giai 1a hoa giai khéng
thanh. Nhan thay, viéc 6ng T, ba T1 tu y dang ky cap giay chiang nhan quyén su
dung dat chong Ién phan dat ciia 6ng N, ba G, tir d6 tranh chap dat vsi 6ng N, ba
G va khong sang tén lai phan dat cap chong lan 1a xam pham dén quyén loi hop
phap cua dng N, ba G. Pdng thoi, viéc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh P cii
khong xac minh, khong do dac dién tich dat 6ng T sir dung trén thyc té ma chi can
ctr vao ho so dang ky dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng T, ba
T1 1a khong dang quy dinh phép luat. Do do, 6ng N, ba G 1am don khaoi kién 6ng
T, ba T1 dén Toa an nhan dan tinh Dak Néng (nay I tinh Lam Pong) dé giai
quyét tranh chap trén. Ong N, ba G khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén dién tich 4.393,4 m2, thudc thira dat 125, to ban do 49 toa lac tai thon
P, xa P huyén D, tinh Pak Noéng (nay 14 thon D, xa D, tinh Lam Dong) thuoc
quyén sir dung hop phép cua 6ng V6 Quy N, ba Nguyén Thi G, dat c6 tir can nhu
sau: phia dong giap thira 134 (6ng Vit Hoang P, VO Thi L); phia Tay giap duong
va dat 6ng T4; phia Bac giap muong nuéc; phia Nam giap thira 141 (6ng V3 Quy
T3, ba Duong Thi L3).

- Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 914505, sé vao sb cap
CS06502 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 12-4-2016 thudc thira
dat 34, to ban d6 14, dién tich 15.990m?2 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Dak Nong
(nay 14 x4 B, tinh Lam D6ng) mang tén ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T doi
véi dién tich 4.393,4m2 do cap sai dién tich dat, khong ding hién trang sir dung dat.

Theo noi dung don khaoi Kién va tai phién toa nguyén don ong Vii Hoang P,

ba V6 Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
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Ong P, ba L la chu st dung thira dét c6 dién tich 3.838,4m2, thudc thira 134,
to ban d6 49 toa lac tai thon D, xd D huyén D, tinh Dk Nong (nay 13 thén D, x3
P, tinh Lam Dong). Pt ¢d tir can nhu sau: phia Pong giap cac thia 215, 140, 81;
phia Tay giap thira 125 (6ng V6 Quy N, ba Nguyén Thi G), thua 141 (6ng V6
Quy T3, ba Duong Thi L3); phia Bic giap thira 74; phia Nam giap duong bé téng.
Ngudn géc thira dat do 6ng V& Quy T6 (bd cua P, ba L) nhan chuyén nhuong cua
6ng Lé Viét M vao ngay 03-5-1999. Hop dong mua ban dét gitta 6ng T6 va dng
M duoc 1ap thanh vian ban viét tay c6 chung thyuc cua Nong truong Cao su D -
Cong ty C va Uy ban nhan dan xi D, huyén D, tinh Dak Nong cii. Sau khi nhan
chuyén nhuong, dng T6 di ting cho toan bo dién tich dat da chuyén nhuong cho
6ng P, ba L sir dung dat 6n dinh dén nay khéng co tranh chap véi ai. Pén nim
2020, 6ng P, ba L lién hé¢ Van phong ding ky dat dai 1am thi tuc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat thi duoc théng bao dién tich dat
6ng P, ba L xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho ba Tran Thi
Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién vai dat sé6 CD 914505, s6 vao sb cap gidy chang
nhan CS06502 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cii cap ngay 12-4-2016
thugc thira 34, to ban d6 14 nén khong cap cho dng P, ba L.

Toan bo dién tich dat 3.838,4m? thuoc thira 34, t& ban d6 49 néu trén, 6ng P,
ba L nhan chuyén nhuong nam 1999 va sir dung 6n dinh, trudc d6 khong tranh
chap véi ai. Viéc 6ng P, ba L st dung dat 6n dinh dugc 6ng Pau Pinh V - Trudng
thén B va ciing 1a dai dién ho dan sinh sdng 1au nam chang kién xac nhan.

Tuy nhién, dén nam 2016 ong T, ba T1 tu ¥ dang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat chong lan 1én dat cia 6ng P, ba L. Tir d6, ong T, ba T1 can car
vao gidy chting nhan quyén sir dung dat dugc cap dé cho rang dién tich dat 6ng P,
ba L dang sir dung la cua 6ng T, ba T1. Mic du, phan dién tich dat dang tranh
chap do 6ng P, ba L quan ly, st dung nhung 6ng T, ba T1 da c6 don tranh chap
dat giri UBND x4 D cii va khong sang tén lai cho dng P, ba L 1am can tré quyén
str dung dat hop phap cua 6ng P, ba L.

Pong thoi, 6ng P, ba L nhan thay S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh P cii
khong xac minh, do dac dién tich dat ctia 6ng T, ba T1 st dung trén thyc té ma
chi can ctr vao ho so dang ky dé cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng
T, ba T1 1a khong dung quy dinh phap luat. Do d6, 6ng P, ba L lam don khai Kién
6ng T, ba T1 dén Toa an nhan dan tinh Bak Nong (nay |a tinh Lam Pong) dé giai
quyét tranh chap trén. Ong P, ba L khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:
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- Tuyén dién tich 3.838,4m?, thudc thira dat 134, to ban d6 49 toa lac tai thon
D, xd b huyén D, tinh Dik Néng (nay 1a thon D, xi D, tinh Lam Dong) thudc
quyén st dung hop phép cua dng Vii Hoang P, ba V& Thi L, dat c6 tir can nhu
sau: phia Pong giap cac thira 215, 140, 81; phia Tay giap thira 125 (6ng V6 Quy
N, ba Nguyén Thi G), thira 141 (6ng V& Quy T3, ba Duong Thi L3); phia Bac
gidp thtra 74; phia Nam giap duong bé tong.

- Huy giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 914505, s6 vao s6 cip
CS06502 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 12-4-2016 thudc thira
dat 34, to ban do 14, dién tich 15.990m? toa lac tai xa D, huyén B, tinh Dik Nong
(nay la x3 D, tinh Lam Dong) mang tén ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T
do cap sai dién tich dat, khong dung hién trang sir dung dat.

Bi don éng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Xuan T1 trinh bay:

Bb me vo 6ng, ba chuyén tir tinh Phudc Long Ién 1ap nghiép tai quan B, tinh
Quang Puc tir nam 1970. Nam 1972, bd me vo cua 6ng khai hoang duwoc mot dién
tich dat 5,3ha tai D, xa B, quan D, tinh Quang Ptc (nay 1a B, xa D, huyén D, tinh
Quang Ptc). Nam 1977, do khong da kha nang nén bo hoang phan 16n dién tich
dat nay, ¢én nam 1983, bé me vo dng phuc hda lai va trong hoa mau. Nam 1984,
Cong ty C thanh Iap, Cong ty thu cia cac ho dan sinh séng tai day 30ha dat, trong
d6 c6 5,3 ha dat cua bd me vo ong dé trong cao su. Dén nim 1986, do viéc trong
cao su khong dat két qua nén Nong truong Cao su Bic M1 giai thé va hoan tra lai
dat cho dan. Thoi diém d6 ong Ton That b - Giam doc Cong ty C ndi véi bd me
vo ong 1a cho Cong ty muon trong mau maot thoi gian nhung sau d6 lai trong cao
su trén dién tich 02 ha. Sau d6, 6ng B chuyén cong tac va 6ng Vii Xuan T7 chuyén
dén 1am Giam dbc, 6ng T7 tra lai cho bd me vo 6ng 03ha dat, sé dat con lai 6ng
T7 noi cho cong ty muon trong mau nhung sau d6 khong tra lai. Tir d6 bo vo dng
lién tuc khiéu kién dén céc cap c6 tham quyén huyén D va tinh Pak Lik nhung
chua duoc giai quyét dut diém.

Pén nam 1994, bd me vo 6ng da duoc UBND huyén B cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat vai dién tich 61.130m2, trong d6 c6 12.840m? dat khu dan cu
6n dinh, sb dién tich con lai 48.240m? 1a dat mau va ca phé, trong d6 c6 ca phan
dat 21.700 m2 ma Cong ty C muon trude day. Nhu vay so véi dién tich dat khai
hoang luc dau 1a 5,3ha, nay da bi mot s6 ho dan 1an chiém chi con lai hon 4,8ha.
Bb me vo ong canh tac va dong thué st dung dat tir nam 1993 vé sau trén toan bo
dién tich dat d6. Bén nam 2015, bé me vo dng lam tha tuc tang cho vo chong dng
va em 6ng toan bo dién tich dé, v chong dng 1am thu tuc chuyén quyén sir dung

5



dat dién tich nay trén 04 giay chang nhan quyén sir dung dat gom: CD 914505,
CA 901374, CA 901375, CA 901376. Sau d6, ong ba ding 04 gidy ching nhan
quyén sir dung dat nay dé thé chap vay von ngan hang, hién nay da xoa thé chap.
Bb me vo éng da sir dung dién tich dt d6 6n dinh tir nim 1972, khong c6 ai tranh
chap va 1am nghia vu thué day du. Viéc cac 6ng V& Quy N, Vii Hoang P khai kién
S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D vi di ky gidy chiang nhan quyén st dung dat
s6 CD 914505 ngay 12-4-2016 cua dng ba 1a do ho da sang nhuong dét bat hop
phép tir 6ng Vii Xuan T7 - Giam ddc trude day. Do d6, 6ng ba nhan thay:

- V& ngudn gdc dat ciia nguyén don 1a khong hop phép vi: Gidy sang nhuong
16 ca phé c6 xac nhan cua nong truong nam 1999 13 hop dong kinh té s6 03/93
(ctia dng V6 Quy T6 do nguyén don cung cap) 12 Hop dong giao khoan cham soc,
thu hoach dé an chia san pham. Sau khi c6 xac nhan cia nong truong thang 5-
1999 thi thang 6-1999 dng V& Quy T6 da viét gidy tang cho vo chdng ba V6 Thi
L, ongVii Hoang P (gidy viét tay, khong ¢ co quan nao xac nhan). Nhu vay thi
ngudn goc 16 dat caa nguyén don 1a do Nong truong Cao su ban nim 1999 va
nong trudng thi khong duge phép ban dat ma chi duoc Hop dong giao khoan cham
s6c, thu hoach cho cong nhan dé an chia san pham theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh vé cac truong hop khong cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, trong d6 c6 nguoi thudc quy dinh tai khoan 4 1a “Ngudi nhan
khoan dat trong cac nong trudng, 1am truong”.

- V& Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat cua nguyén don: viéc
do dac nay la do ho nay thué va thué thi ngudi ta do dé lay tién, khong phai do
theo yéu cau cua co quan chic ning. Mat khéac, véi tinh trang phiéu khdng cé
ngay, thang, khéng c6 nguoi ciia don vi do dac ky va khong dong dau (ké ca dau
treo) thi khéng cdé gia tri ching cu.

- V& noi dung dé nghi cua bi don: dé nghi tuyén hay gidy chang nhan quyén
sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh P cii cap cho dng T, ba T1 s6
CD 914505, thira 34, to ban d6 14 cap ngay 12-4-2016. Ly do dé nghi vi gidy chiing
nhan quyén si dung dat nay da chong lan dién tich dat cia cia cac nguyén don.
Nhung trong don khaoi kién thi nguyén don 6ng Vi Hoang P, ba V@ Thi L trinh bay
dat cua dng P, ba L c6 s6 thira 134, to ban d6 49. Vay thi 16 dat cua nguyén don
trinh bay s thira va s to ban dd qué xa so véi sb thira va s6 to ban do cua 16 dat
ma S Tai nguyén va Moi truong tinh B cii cap cho ng T, ba T1. Nhu vay, gidy
chang nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D cii cap cho
6ng T, ba T1 khdng phai 1a ddi tuong khai kién ciia nguyén don.
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Do d6, ong T, ba T1 d& nghi Toa &n bao vé quyén loi cho 6ng ba tdi theo quy
dinh cta phép luat. Ong T, ba T1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong Luu Vin L2 la nguwoi dai dién theo sy quyén cua Sé Nong nghiép va
MGoi trwong tinh L trinh bay:

Theo quy dinh tai Diéu 79 cta Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
cua Chinh phu quy dinh trinh tu, tha tuc chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién véi dat; chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat cia vo hoic chong thanh caa chung vo va chong nhu sau:

“]1. Ngudi st dung dat nop 01 bo hd so thuc hién quyén cia ngudi st dung
dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat. Truong hop thuc hién quyén caa nguoi
st dung dat d6i vai mot phan thira dat thi ngudi sir dung dat dé nghi Vian phong
dang ky dat dai thuc hién do dac tach thira ddi vai phan dién tich can thyc hién
quyén cia ngudoi sir dung dat trudc khi nop ho so thuc hién quyén cia nguoi sir
dung dat.

2. Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu
kién thuc hién céc quyén theo quy dinh thi thuc hién céc cong viéc sau day:

a) Guri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh; b) Xac nhan noi dung bién dong vao Giay chiing nhan da cap theo quy dinh
cua Bo T11. Truong hop phai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thi 1ap ho so trinh co quan c¢6 tham
quyén cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cho nguoi st dung dat;

¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai;
trao Giay chiing nhan cho nguoi st dung dat hoac gui Uy ban nhan dan cap xa dé
trao doi V6i truong hop nop ho so tai cap xa.”

Can ct cac quy dinh trén, Chi nhanh Vian phong D1 thuc hién ho so ting cho
quyén st dung dat caa ba Tran Thi Thé T8 cho ba Tran Thi Xuén T1, éng Tran
Ngoc T tai thira ¢t 34, to ban d6 14, dién tich 15.990m?, dia chi thia dat tai xa
D, huyén B, tinh Bak Néng duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chiing nhan
s6 BG 947527 ngay 05-8-2011, cu thé nhu sau: Ngay 01-3-2016, Chi nhanh Vin
phong D1 tiép nhan hé so ting cho quyén sir dung dat caa ba Tran Thi Tho T8
cho ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T do Bo phan tiép nhan va tra két qua
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Uy ban nhan dan huyén D chuyén dén. Ngay 11-3-2016, Chi nhanh Vin phong
P1 lap phiéu chuyén théng tin s6 775/PCTT-CNVPDKDD chuyén dén Chi cuc
Thué huyén D dé xac dinh nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat. Ngay 14-3-
2016, Chi cuc Thué huyén B ban hanh théng bao nop thué (hd so dugc mién nghia
vu tai chinh). Ngay 31-3-2016, Chi nhanh Vin phong D1 1ap hd so chuyén dén
Vin phong Pang ky dat dai dé tham tra hd so va trinh S T (nay 1a So N) ky cap
Gidy ching nhan s6 CD 914505 cho ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T tai
thira dat 34, to ban d6 14, dién tich 15.990m?, dia chi thira dat tai xa B, huyén D,
tinh Dak Nong ci.

Nhu vy, trinh ty thuc hién thu tuc ting cho quyén sir dung dat caa ba Tran
Thi T9 cho ba Tran Thi Xuan T1, éng Tran Ngoc T duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua phép luat. Kinh dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Toa an da tién hanh ma phién hop cong khai ching cir, hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van git
nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién. Bi don
khong ddng Y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac bén duong su khong
cung cap duoc tai liéu chiing ci gi moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phét biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Thu ky
Toa &n, cuia Hoi ddng xét xtr, sy chap hanh phép luat cua nhimg ngudi tham gia
tb tung da thyuc hién dung theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015,

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 9 Piéu 26; cac Diéu 91,
147, 157, 165, 227, 228, 266 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Biéu 123 cua Bo
luat Dan su; khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 ctia Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015; khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai 2003; diém d khoan 2 Diéu 106 cua
Luat Dt dai nam 2013; An 1¢ s6 33/2020/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh mac thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an: chip nhan toan bo yau cau khoi
kién cua cac nguyén don. Vé chi phi t6 tung: cac nguyén don tu nguyén chiu chi phi
t6 tung. V& an phi so tham: do yéu cau khai kién cua cac nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt va thdm quyén gidi quyét:
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Day 1a quan hé “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy ching
nhdn quyén si dung dat” duoc quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26, Diéu 34, diém a
khoan 1 Biéu 37, Biéu 38 cua B6 luat T6 tung dan sy nim 2015 vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng.

[1.2] Vé gidi quyét, xét xir ving mdt mét sé ngueoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién
quan: Ong Luu Vian L2, 6ng L& Viét M, dng Pham Ngoc Q, dng Nguyén Van T2,
6ng V& Quy T3 did duogc triéu tap hop 18 va co don dé nghi xét xir ving mat. Hoi
ddng xét xir can ctt Diéu 227, Diéu 228 cua B luat T4 tung dan sy tién hanh xét
Xt vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cong nhdn quyén sit dung dat ciia nguyén don
thdy rang: Vé nguon gdc dién tich dat cac bén dang tranh chap, thay rang: thira
dat 125 do 6ng V& Quy N, ba Nguyén Thi G nhan chuyén nhuong cia ong Lé
Ngoc T5 vao ngay 05-4-1999; thira dat 134 do dng V3 Quy T6 (cha 6ng P) nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lé Viét M vao ngay 03-5-1999, sau d6 o6ng T6 da tang
cho 6ng Vii Hoang P, ba V6 Thi L. Cac giao dich chuyén nhuong dat dugc l1ap
thanh vin ban, ¢ xac nhan cia Nong truong Cao su P va Uy ban nhan dan xa b,
phU hop véi diéu kién thuc té quan 1y dét dai tai dia phuong thoi diém nam 1999,
Khi nhan chuyén nhuong dét thi dat c6 xac dinh ranh gidi, mbc gigi va tién hanh
canh tac, trong cay lau nam.

Mit khac, tir khi nhan chuyén nhuong vao nam 1999 cho dén nay, céc
nguyén don di sir dung dat lién tuc, cdng khai, 6n dinh, khong c6 tranh chap; tién
hanh dau tu trong ca phé, tiéu, bo, sau riéng; xay dung cong trinh trén dat va xac
ranh gigi, mbc giodi cua cac thira dat bang hang rao kién co tir khoang nam 2001
duogc thé hién tai 1oi trinh bay cua nhitng ngudi 1am ching nhu 6ng Nguyén Vin
T2, 6ng V6 Quy T3, 6ng Pham Ngoc Q, 6ng Pau Pinh V (Trudng thoén) la khach
quan, pht hop véi thyuc té st dung dat cia cac nguyén don. Vi vdy, co can cir X4c
dinh cac nguyén don 1a nguoi sir dung dat thyuc té, canh tac lién tuc, on dinh tir
nam 1999 cho dén nay.

Trén thuc té cac nguyén don chua duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat, tuy nhién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trudc ngay 01-7-2004,
c6 gidy to viét tay, dugc chinh quyén dia phuong noi cac nguyén don dang sir
dung dat xac nhan 1a phd hop voi diém d khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nim
2003 quy dinh “I. Hé gia dinh, ca nhdn dang sir dung ddt 6n dinh ma c6 mét
trong cac logi gidy to sau déy thi dwoc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va khdng phai ngp tien sie
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dung dat: Gidy to chuyén nhwong quyén si dung dat, mua ban nha & gan lién véi
dat ¢ truwde ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhdn
la da sw dung truoc ngay 15 thang 10 nam 1993, .

Ngoai ra, hién nay cac nguyén don st dung dat 6n dinh, 1au dai thudc truong
hop dugc xem xét cong nhan theo khoan 2 Biéu 101 cua Luat Pat dai ndm 2013
quy dinh “2. H$ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat khong co cac gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cua Ludt nay nhung dat da diroc sir dung on dinh tir trieéc ngay
01 thang 7 nam 2004 va khéng vi pham phap lugt vé ddt dai, nay dweoc Uy ban
nhan dan cdp x& xac nhdn la dat khdng co tranh chdp, phi hop véi quy hoach si
dung dat, quy hogch chi tiét xay dung dé thi, quy hoach xay dung diém déin cuw
néng thén da dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyén phé duyét doi véi noi da cé
quy hoach thi dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat.”

Pong thoi, can cir Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai quy
dinh vé can cr xac dinh viéc sir dung dat on dinh.

[2.2] Bi don trinh bay dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung
hop phap cua bi don trén co sd duoc tang cho tir ba Tran Thi T9 va dugc cp gidy
chting nhan quyén sir dung dat nim 2016, thay rang:

Bi don x4c dinh nguon gbc dat do bé me vo (6ng Tran Quang T10, ba Tran
Thi T9 hién nay da chét) khai hoang tir nim 1972, sau d6 Céng ty C (goi tit 1a
Cong ty) thu hdi vao ndm 1984 dé trong cao su. Pén nam 1986, Cong ty giai thé
va tra lai mot phan dién tich dat cho gia dinh ong T10, phan dién tich con lai
khoang 21.700m? dugc Cong ty tiép tuc sir dung va chua hoan tra. Ong T10 cho
rang dién tich nay da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 1994
va gia dinh 6ng van thyc hién nghia vu tai chinh di voi Nha nuée (bat luc 51-
54). Tuy nhién, vé& ngudn gdc khai hoang va qué trinh bi thu hoi, tra dat chi dva
trén 10i trinh bay cua bi don, nhung trén thyc té bi don khéng kém theo tai liéu,
chting ¢ chitng minh cu thé vé viéc quan ly, sir dung thuc té lién tuc d6i véi phan
dién tich dat dang tranh chap tir sau nam 1994, khong chting minh dugc viéc quan
ly thuc té trong thoi gian dai.

Trong khi d6, tir nAm 1999 dén nay, dat do cac nguyén don str dung 6n dinh,
cong khai, c6 ranh giéi, mdc gidi rd rang va cac ho dan xung quanh cac thira dat
dang tranh chap xac nhan. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10-4-
2025, toan bo dién tich dét tranh chap do nguyén don ong N, ba G; ng P, ba L
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dang truc tiép canh tac va lam nha, trong cdy sir dung 6n dinh da dugc cam coc
bé tong va rao ludi kdm gai cb dinh. Bong thoi, bi don x4c nhan tai san trén dat
dang tranh chap do nguyén don tao 1ap. Theo loi xac nhan cua nhitng ngudi dan
xung quanh xac dinh phan dién tich ndy do 6ng N, ba G; dng P, ba L quan ly, su
dung tir trude cho dén nay.

Do d6, bi don khong c6 du cin ct phap 1y dé xac 1ap quyén st dung thuc té
d6i véi phan dién tich dang tranh chap, quyén sir dung dat caa bi don chi ton tai
trén giay to, khong phd hop véi thuc té. Mit khac, truong hop nguoi st dung dat
6n dinh, 1au dai, c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong hop phap nhung chua duoc
cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat, trong khi giay chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho nguoi khac lai khong phl hop vai thuc té ngudi sir dung dat, thi
can xem xét, danh gia dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia nguoi dang sir
dung dat thuc té.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir ¢o cin ctr chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, cong nhan quyén sir dung 3.838,4m? (do dac trén thuc té
3.830,1m?) thudc thira dat 134, to ban d6 49 cho 6ng Vii Hoang P, ba V6 Thi L;
cdng nhan quyén st dung 4.393,4m? (do dac trén thyc té 4.385,2m2) thudc thia
dat 125, to ban d6 49 cho 6ng V6 Quy N, ba Nguyén Thi G.

[3] Xét yéu cdu huy gidy chizng nhdn quyén si dung dat: s6 CD 914505, s6
vao sb cap CS06502 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12-4-2016
thugc thira dat 34, to ban do 14, dién tich 15.990m? toa lac tai xa B, huyén D, tinh
Pik Nong (nay 1a x4 D, tinh Lim Pong) mang tén ba Tran Thi Xuan T1, éng Tran
Ngoc T, thy rang:

Nhu d3 phan tich tai muyc [2], viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho bi don ba Tran Thi Xuan T1, dng Tran Ngoc T, trinh tu xét cap cua cac co
quan chuc ning khong xem xét trén thuc té hién trang st dung dat; khéng xac
minh thuc té ngudi dang quan ly, str dung dat dan dén viéc cap chong lan 1én dién
tich dat do cac nguyén don dang sir dung.

Mt khéc, tai két qua do dac ngay 10-4-2025 cua Chi nhanh Van phong D1 thé
hién dién tich dt do nguyén don dng N, ba G; 6ng P, ba L dang truc tiép canh tac va
sir dung chdng lan trén dién tich dat ong T, ba T1 duoc cap gidy chiang nhan quyén
sir dung dat. Viéc gidy chung nhan quyén st dung dat dugc dang ky bién dong va
tang cho bi don ba Tran Thi Xuén T1, 6ng Tran Ngoc T khong 1am phat sinh quyén
hop phap ddi voi phan dién tich da cap khong dung dbi tugng st dung dat.
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Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can hay gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T dbi vai dién tich chéng 1an nham
bao dam quyén va loi ich hop phép cua ngudi sir dung dat thuc té.

[4] V& chi phi té tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 ddng,
6ng V6 Quy N, Nguyén Thi G da ndp 5.000.000 ddng; dng Vii Hoang P, ba V&
Thi L d3 nop 5.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng N1, ba G; ong P, ba L ddng y
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd (d4 nop va quyét toan xong).

[5] VVé an phi: do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu &n phi dan su so tham; bi don phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr 9 Diéu 26, diéma 1 Diéu 37; 1 Diéu 165, 1 Diéu 166, Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can clr khoan 4 Piéu 32; cac diém a, b khoan 2 Piéu 193 cua Luat T tung
hanh chinh nam 2015;

- Cian cir diém d khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003;

- Cin ctr diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 166, Piéu 203 cia Luat Dat dai
nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, midn giam, thu nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong V6 Quy N, ba Nguyén
Thi G; 6ng Vii Hoang P, ba V& Thi L vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat;
yéu c4u huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat” véi bi don éng Tran Ngoc T,
ba Tran Thi Xuan T1.

- Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 3.830,1m? thugc thira dat 134, to
ban d6 49 toa lac tai thon D, xa D huyén D, tinh Pak Nong (nay 1a thon D, xi D,
tinh Lam Bong) cho 6ng Vii Hoang P, ba V& Thi L;

- Cdng nhan quyén sir dung dat dién tich 4.385,2m? thudc thira dat 125, to
ban d6 49 toa lac tai thon P, xa D huyén D, tinh Pk Nong (nay 1a thon P, xa D,
tinh Lam Bong) cho 6ng V& Quy N, ba Nguyén Thj G.
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(C6 manh trich do dia chinh s 25-2025 ngay 06-5-2025 caa Chi nhanh Vin
phong D1 kém theo)

- Hay giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CD 914505, sé vao s6 cap
CS06502 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap ngay 12-4-2016 thudc thira
dat 34, to ban do 14, dién tich 15.990m? toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bik Nong
(nay 1a xa D, tinh Lam Ddng) mang tén ba Tran Thi Xuan T1, 6ng Tran Ngoc T.

2. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 dong, dng V6 Quy N, Nguyén
Thi G d3 ndp 5.000.000 dong; 6ng Vii Hoang P, ba V& Thi L da nop 5.000.000
ddng. Tai phién toa, 6ng N1, ba G; 6ng P, ba L dong y chiu toan b chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd (43 nop va quyét toan xong).

3. Vé an phi:

Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi Xuan T1 phai chiu 600.000 dong an phi dan
su so tham. Hoan tra cho 6ng V& Quy N, ba Nguyén Thi G 300.000 dong da tam
nop an phi theo bién lai s6 0002247 ngay 11-10-2024 caa Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Bak Nong (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh L); hoan tra cho 6ng Vii Hoang
P, ba V& Thi L 300.000 dong da tam nop &n phi theo bién lai s6 0002248 ngay
11-10-2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bak Nong (nay 1a Thi hanh &n dan
su tinh Lam Bong).

4. Quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su ¢ mat c6 quyén khang
céo 1én Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, dé
yBu cau xét xur phic tham. Riéng duong sy vang mat, thoi han khang céo 1a 15
ngay ké tir ngay duong sy nhan dugc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- Toa phic tham TAND toi cao tai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Thanh phé H6 Chi Minh; ’
- VKSND tinh Lam Bong;
- Phong GD,KT,TT&THA; o p
- THADS tinh Lam Péng; (da ky va déng dau)
- Duong su;
- Luu: bo phan luu trit, hd so vy an.

Nguyén Hong Chwong

13



