TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban &n s6: 170/2018/DS-PT
Ngay 28 - 6 - 2018
VIV Tranh chip quyén str dung dat va
y&u cau huy gidy CNQSDD.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Truong Vian Binh
Céac Tham phén: Ong Tran Xuan Minh
Ong Hoang Thanh Diing
- Thu ky phién toa: Ba Ho Digu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 28 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho, To0a an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 80/2018/TLST-DS ngay 02 thang 4
nam 2018 ve viéc “Tranh chap Quyen su dung dat va yéu cau huy giay ching
nhan quyen st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 43/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhén dan tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 697/2018/Qb-PT
ngay 28 thang 5 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Nguyén Quédc Kh, cd miit.

2/. Ba Nguyén Thi Mudi H, c6 mit.

Cung dia chi cu tra: Ap 10, xa V A, huyén L, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Vil Anh
Q - Trog gitp vién phap ly, thuéc Trung tdm trg gilp phap 1y Nha nudc tinh
Hau Giang, co mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh Th, dia chi: Ap 10, xd V A, huyén L, tinh
Hau Giang, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/. Nguyén Vin C, ving mit.



2/. Nguyén Thi T, ¢6 mat.

3/. Nguyén Thi Ch, vang mat.

4/. Nguyén Thi S, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap caa ba Nguyén Thi S: 6ng Nguyén Minh Th.

5/. Pham Thi H, vang mat.

6/. Nguyén Duy Kh1, ving mit.

7/. Nguyén Minh Ch1, ving mit.

8/. Nguyén Thi Thay L, vang mat.

9/. Nguyén Thi T1, vang mit.

10/. Nguyén Van V, vang mit.

11/. Nguyén Van b, vang mit.

12/. Nguyén Thu S1, vang mat.

13/. Nguyén Bé H1, vang mat.

14/. Nguyén Vin Bé B, vang mat.

15/. Nguyén Thij Sau L1, vang mit.

16/. Nguyén Thi Yén L2, vang mat.

17/. Son K, vang mat.

18/. Thi T2, vang mat.

Cung dija chi: Ap 10, xa VV A, huyén L, tinh Hau Giang.

19/. Nguyén Thi T3, c6 mit.

20/. Nguyén Thi V1, c6 mit.

Cung dia chi: Ap 2, xd V, huyén L, tinh Hau Giang.

21/. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang.

Pai dién theo uy quyen: Lé Van U - Chac vu: Phé Gidm doc Van
phong dang ky dat dai tinh Hau Giang, c6 mat.

Pia chi: Khu vuc 1, Phuong 3, Thanh phé V, tinh Hau Giang.

22/. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang.

Pai dién theo ty quyén: Nguyén Thanh G - Chac vu Phé Chu tich
UBND huyén L, c6é mat.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Minh Th; Pia chi: Ap 10, xa V A,
huyén L, tinh Hau Giang, (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Quaéc Kh, ba Nguyéen Thi Muwoi H trinh bay:

Nguon géc dat tranh chap 1a caa cu Pao Thi Ng cho vao nam 1985 khi
cho 1a dat ring dién tich khéng rd bao nhiéu va cho khéng lam giay to, khi
cho xong cu Ng con khoang hon 40 cong dat cay 6ng Nguyén Minh Th sir
dung chung véi cu Ng. Nam 1986, cu Ng ¢6 cho con la Nguyén Puc Nhl
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dién tich 2.600m? dét, sau d6 dng Nh1 d6i dat véi ba S3, ba S3 chét dé lai dat
cho ba L& Thi T4, ba T4 chuyén nhuong lai cho 6ng Kh, ba Muoi H véi gia
05 gia lua, khi sang c6 1am gidy tay, co truang ap xac nhan, phan dat nay nam
tai thira dat 696. Khi nha nudc c6 chu truong cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, dng Kh, ba Muoi H c6 di ké khai dang ky thi phat hién cu Ng da ké
khai dang ky ding tén toan bo phan dat da cho ong Kh, ba Mudi H vao nim
1997. Sau d6 6ng Kh, ba Mudi H ¢6 yéu cau cu Ng chuyén tén lai thi cu Ng
n6i dé cu Ng dang tén vi 1a Me Viét Nam anh hing khong phai dong thué.
Nam 2000, 6ng Kh, ba Muoi H tiép tuc yéu cau cu Ng 1am thu tuc chuyén
tén, cu Ng hira s& cit chuyén nhung chua lam tha tuc thi ¢én nim 2001 cu Ng
chét. Nam 2002, 6ng Nguyén Minh Th ty y lam thi tuc thira ké dang tén toan
bo phan dat theo gidy chung nhan quyén str dung dat da cap cho cu Ng, trong
d6 co dat ciia cu Ng da cho 6ng Kh, ba Muoi H. Sau khi dugc dung tén trén
Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat ong Th mang thé chap vay tién Ngan
hang, 6ng Kh, ba Muoi H ¢ yéu cau 6ng Th chuyén tén lai rat nhiéu lan, ong
Th hua s& lay Giay chiing nhan quyén sir dung dat & Ngan hang vé lam thu
tuc nhung van khong thuc hién.

Nam 2012, ndi toc gia dinh cd hop lai cdng nhan cu Ng da cho 6ng Kh,
ba Muoi H, thoi diém d6 do khong rd dién tich thuc té dang canh tac nén
trong Bién ban hop nai toc ghi dién tich 33.000m?. Nam 2013, 6ng Kh, ba
Mudi H ¢c6 thoa thuan véi 6ng Th chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Son K,
ba Thi T2 dién tich 1.300m’ tai thira dat 663 véi gia 60.000.000 dong, khi
sang c6 lam giay tay thoa thuan tra trudc 50.000.000 dong, khi nao lam giay
to xong tra du 10.000.000 dong con lai, tién sang dat 6ng Kh, ba Muoi H giao
cho 6ng Th di tra tién Ngan hang dé lay Giay chang nhan quyen st dung dat
vé, sau d6 6ng Th co lay Giy chiing nhan quveén su dung dat vé va giao cho
6ng Kh, ba Muoi H di lam thi tyuc chuyén tén quyén st dung dat nhung cén
bo dia chinh x& giao tra lai toan bo gidy to cho dng Th va tra 10i véi ong Kh,
ba Muoi H 1a dat vuot mic han dién khéng lam tha tuc chuyén tén dugc. Ong
Th nhan gidy chting nhan quyén st dung dat vé tiép tuc di vay vén tai Ngan
hang Lién Viét huyén L va vay ngay mot nhicu hon. Bén nam 2016, ong Kh,
ba Muoi H khéng dong y cho 6ng Th tiép tuc vay tién nén gui don yéu cau tai
cac Ngén hang, déng thoi yeu cau chinh quyén dia phuong giai quyét tranh
chap. Tai budi hoa giai ngay 14/3/2016, dng Th c6 thoa thuan khi lam xong
thu tuc cap d6i Gidy chirng nhan quyén st dung dat xong s& 1am tha tuc sang
tén cho ba Muoi H vg 6ng Kh, nhung sau d6 6ng Th cting khéng thuc hién
nén tranh chap.

Nay 6ng Nguyen Quéc Kh, ba Nguyén Thi Mudi H yéu cau hay Giay
chang nhan quyén str dung dat do ong Nguyén Minh Th dang tén va cong
nhan quyén sir dung dat cho vg chong dng Kh, ba Mudi H tai cac thira dat
663, 664, 669, 670, 671, 672, 696. Dc}ng thoi, vo chong ong Kh, ba Muoi H
y&u cau ong Th phai tra 50.000.000 ddng 1a tién muon tra Ngan hang va bOI
thuong ton that vat chat, tinh than phat sinh do di khai kién vai s tién
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110.000.000 ddng.

Tai phién toa so thim nguyén don Nguyen Quéc Kh, ba Nguyén Thi
Muoi H xin rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Minh Th bdi thuong ton that vat chat, tinh than phat sinh do di khai kién véi
s6 tién 110.000.000 ddng va 50.000.000 dong dng Th muon tra Ngan hang.

Bi don Nguyén Minh Th trinh bay:

Ong Th thira nhan ngudn gdc dat tranh chap 1a cta cu Dao Thi Ng. Vao
nim 1985, ba Nguyén Thi Mudi H lay chdng, cu Ng c¢6 dé cho vo chéng ba
Mudi H canh tac phan dt ndy xem thé nao réi méi cho. Vo chong ba Muoi H
canh tac duoc mot nam thi bo dat mua ghe di budn ban, vo chong 6ng Th vao
Cai tao va canh tac dat khoang hon 01 nam thi vo chong ba Mudi H vé. Thay
ba Mudi H hoan canh kho khan, vo chong ong Th tiép tuc dé dat lai cho vo
chéng ba Muoi H canh tac. Bén nam 1989, vo chong ba Mudi H tiép tuc bo
dia phuong di, vo chong ong Th lai canh tac dat dén nam 1997. Viéc vo
chéng ba Muoi H noi sang dat caa ba T4 1a khdng c6. Nam 1997, vo chong
ba Muoi H vé véi hoan canh rat khé khan, IGc d6 cu Ng tiép tuc dé dat cho ba
Mudi H 1am dé nudi con. Nam 2001, cu Ng chét. trude khi chét cu Ng c6 noi
cho 6ng Th toan bo phan dat ma cu dtng tén. Sau khi con caa ba Muoi H 16n
6ng Th s& cho lai vai céng. Ong Th 1am thu tuc thira ké dung tén trén toan bo
dat cia cu Ng dé lai 1a 78.389m” Trong d6 dit 6ng Th duoc huong 13
26.755m*. Ong Th da tach Gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Van C 8.651m? va dng Nguyén buc Nhil 5.747m? khi 6ng Th lam
thu tuc thira ké dung tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat vo chong ba
Mudi H khong ngin can gi. Nam 2013, vg chong Muoi H ¢6 vay muon bén
ngoai khdng c6 kha ning tra ng nén nin ni 6ng Th chuyén nhuong 1.300m?
dat tai thira 663 cho vo chong Son K, Thi T2 véi gia 60.000.000 dong. Nam
2016, 6ng Th xin cap doi lai Gidy chuang nhan quyén st dung dat, toan bo cac
thira dat tranh chap 6ng dang dang tén. Riéng thira 663 6ng Th dang lam thi
tuc va cho cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Quaé trinh hoa giai, dng Th dong y tach thira cho 6ng Kh, ba Muoi H tai
c4c thira dat 664, 669, 670, 671, 696. Riéng thira dat 663 6ng Th dong y tach
cho 6ng Son K, ba Thi T2 1.300m?. Dién tich con lai cua thira dat 663 va thira
dat 672 khong ddng y chuyén tén cho 6ng Kh, ba Muoi H. Ong Th giir lai cho
chi ruot 1a Nguyén Thi S (hién 6ng Th dang truc tiép nudi dudng). Ong Th
khong ddng y boi thuong thiét hai va tra sb tién 50.000.000 déng cho 6ng Kh,
ba Muoi H. Tai Bién ban ngdy 13/6/2017, ng Th dong y chuyén tén trong
glay chitng nhan quyén st dung dt cho ba Mudi H va éng Kh nhu:ng voi
diéu kién 1a 6ng Cao Hoang T5, ba Nguyén Thi T phai cam két nuoi dudng
ba Nguyén Thi S dén cudi doi nhung sau d6 Nguyén Minh Th thay doi y
kién, khong dong y toan bo yéu cau khoi kién caa dng Kh, ba Mudi H.

Qua trinh gidi quyét vu an nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:
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- Ong Son K, ba Thi T2: Nam 2013, ong Nguyén Québc Kh c6 chuyén
nhwong cho 6ng Son K, ba Thi T2 dién tich 1.300m* dat rudéng véi gia
60.000.000 ddng, khi chuyén nhuong cé l1am gidy tay c6 6ng Kh va éng Th
ky tén, thoa thuan tra truéc 50.000.000 déng, khi giao tién 1a dng Kh nhan
tién, con lai khi ndo 1am gidy to xong s& giao du 10.000.000 dong. Nam 2014,
6ng Son K, ba Thi T2 ¢6 yéu cau dng Th 1am thi tuc chuyén nhugng, nhung
6ng Th cir hira rdi ndi néu khong lam duoc thu tuc thi tra lai cho 6ng Son K,
ba Thi T2 50.000.000 ddng. Nay ong Kh va dng Th phat sinh tranh chap, 6ng
Son K, ba Thi T2 khong yéu cau giai quyét phan dat chung trong vu kién nay.
C6 tranh chap s& khai kién thanh vu kién khac va yéu cau Toa &n xét xir vang
mat.

- Ba Pham Thi H, anh Nguyén Duy Kh1, anh Nguyén Minh Ch1 va chi
Nguyén Thi Thiy L (vo va con cua ong Th): Thong nhat theo 16i trinh bay
ciia 6ng Nguyén Minh Th va yéu cau Toa an xét xtr vang mit.

- Ong Nguyén Vian C: Nguon gdc dat tranh chap 1a cia cu Pao Thi Ng.
Vao nam 1985, ba Nguyén Thi Muoi H lay chong, cu Ng ¢6 dé cho vo chong
ba Muoi H canh tac phan dat nay. Vo chong ba Mudi H canh tac duoc mot
nim thi bé dat mua ghe di budn ban, vo chong 6ng Th vao cai tao va canh tac
dat khoang hon 01 niam thi vo chdng ba Mudi H vé, thidy ba Mudi H hoan
canh kho khin vg chong 6ng Th dé dat lai cho vo chdng ba Muoi H canh tac.
Khoang hai nim sau, vo chdng ba Muoi H tiép tuc bo dia phuong di. Nam
1997, cu Ng hay tin ba Mudi H va cac chau nghéo khé nén rudc ba Muoi H
va cac con cia ba Muoi H vé va tiép tuc dé dat cho ba Mudi H lam dé nubi
con. Pén nam 2001, cu Ng chét, trudc khi chét cu Ng ¢ n6i sau khi con cua
ba Mudi H 16n s& cho lai dat con ba Mudi H. Sau khi cu Ng chét, ong Th lam
thu tuc thira ké dung tén toan bo dat cua cy Ng dé lai 1a hop 1€ vidng Th s6ng
chung véi cu Ng, thoi diém d6 trong ho khau chi ¢ vo chong, cac con dng Th
va ba Nguyén Thi S.

- Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén Thi T3: Yéu cau
Toa an gidi quyet chap nhan theo yéu cau khoi ki¢n cua ba Nguyen Thi Muoi
H va dng Nguyen Quoc Kh va yéu cau Toa an xét xur vang mat.

- Pai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén L 1a 6ng Nguyén
Thanh Toan: Trudng hop cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 000182
ngay 25/6/1997 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho ho Pao Thi Ng 1a ding
trinh tu tha tuc quy dinh caa phép luat tai thoi diém cap gidy. Di véi truong
hop hé 6ng Nguyén Minh Th dugc UBND huyén L thuan cho tiép tuc sir
dung 78.479m?’ vao ngay 04/02/2002, qua trich luc hd so luu trit tai Trung tam
cong nghé thdng tin tinh Hau Giang va Van phong ding ky dat dai huyén L
thi thay ho so nay khong c6 luu trir nén UBND huyén L khong thé khang dinh
vé trinh ty thuan cho ho dng Nguyén Minh Th duoc tiép tuc st dung dat cua
ho Dao Thi Ng la ding hay chua ding so vai quy dinh caa phép luat tai thoi
diém nam 2002.



- Pai dién theo uy quyén cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Hau
Giang la 6ng Lé Vin U: Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 000182, ngay
25/6 1997 do UBND huyén L cdp cho ho Pao Thi Ng, vai téng dién tich
79.929m”. Nguon géc sir dung dat 1a “dat goc". Ngay 04/02/2002, UBND
huyén L chinh ly trén trang 4 gidy chiing nhan cho phép ho Nguyén Minh Th
duoc tlep tuc st dung phan dién tich dat trong gidy chiing nhan quyén si
dung dat do me 1a Pao Thi Ng chét de lai. Ngay 25/4/2016, ho 6ng Nguyén
Minh Th lap tha tuc dé nghi ding ky cap dol Glay chang nhén quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Qua kiém tra ho so,
truong hop dang ky cap doi Giay ching nhan cua ho 6ng Nguyen Minh Th du
diéu kién cap doi theo quy dinh tai Biéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 va khoan 1 Biéu 10 Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguvén va M0i truong. S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Hau Giang ky cap doi ngay 10/5/2016, tong sé 13 Giay ching nhan mang
tén ho dng Nguyén Minh Th tuong Gng véi 13 thira dat.

Riéng thua dat 6 663, to ban d6 s6 17, dién tich 6149,0m?, muc dich
su dung dat Dt hoang ddng bang (Hgdb) tai thoi diém cap doi glay chung
nhan quyen su dung dat thira dat nay da cap sai muc dich sur dung . dat nén cho
xin y kién huéng dan caa Tong cuc Quan 1y dét dai, chwa dugc cap do6i. Hién
tai, S& khong cd tiép nhan hd so giao dich cua ho 6ng Nguyén Minh Th.

Chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin B, chi
Nguyén Thu S1, anh Nguyén Bé H1, anh Nguyén Vin Bé B, chi Nguyén Thi
Sau L1, chi Nguyén Thi Yen L2: Phan dat tranh chap giira 6ng Nguyén Quoc
Kh, ba Nguyén Thi Mudi H véi 6ng Nguyén Minh Th khong c6 lién quan,
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Yéu cau Toa an xét xir
Vang mat.

Tqi Ban &n dan sy so' tham so 43/2017/DS-ST ngay 27/9/2017, Toa &n
nhan dén tinh Hgu Giang da quyet dinh:

Can ci: bieu 34, Pieu 147, biéu 157, bieu 158, diém ¢ khoan 1 Dieu
217, bicu 227, biéu 228, khoan 2 biéu 244 cia Bo luat to tung dan sy nam
2015;

Khoan 1 Biéu 12; bieu 26, diem b khoan 3 Dieu 27 ciia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I phi
Toa an:

Ap dung: Diéu 38, biéu 76 cua Luat dat dai nam 1993; Dicu 743 Bo
luat dan su 1995; bieu 203, 106, 166 cua Luat dat dai nam 2013; cac Diéu
163, 164 cua B6 luat dan sy 2015.

Tuyén Xir:

‘Dinh chi yéu cau khai kign cia nguyén don ong Nguyén Quoc Kh, ba
Nguyen Thi Muoi H yéu cau bi don Nguyén Minh Th tra so tien 50.000.000
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ddng va bdi thuong thiét hai véi s6 tién 110.000.000 ddng.

Chap nhan yéu Cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Quéc Kh, ba
Nguyén Thi Muoi H vé viéc yéu cau huy gidy chitng nhan quyén st dung dat
va céng nhan phan dat dang su dung.

Cong nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén Thi
Mudi H duoc quyén sir dung dat téng dién tich 1a 37.067,5m? thé hién tai cac
thira dat theo do dac thuc té dién tich dat cu thé nhu sau: Thua 664 dién tich
1.155,7m?; thira 669 dién tich 10.332.9m?; thuira 670 dién tich 150m?; thira 671
dién tich 3.234,5m’; thira 672 dién tich 8.814,7m? thira 696 dién tich
7.546,5m* vd mot phan thura 663, dién tich 5.833,2m? thudc to ban dd sé 17,
dat toa lac tai ap 10, xd V A, huyén L, tinh Hau Giang (c6 so d6 kém theo).

Huy cac Giay ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang cap ngay 10/5/2016 do h¢ Nguyén Minh Th dang tén
chu sir dung, cu thé nhu sau:

- Giay chang nhan quyen sir dung dat vao s6 so CS1452, thira s6 670,
t& ban dd 17, dién tich 150,0m?, muc dich st dung: D4t & tai ndng thon.

- Gidy chung nhan quyen sir dung dat vao s6 s6 CS1449, thira s6 671,
to ban do 17, dién tich 3842.0m? muc dich sir dung: Dat chuyén trdng lda
nuoc.

- Gidy chiing nhan quyen sir dung dat vao so s6 CS1454, thira sb 664,
to ban d6 17. dién tich 1156.0m?, muyc dich sir dung: Dét trong cay lau nam.

- Gidy chiing nhan quyen st dung dat vao so s6 CS1447, thira sb 672,
to ban d6 17, dién tich 9740.0m?, muc dich sir dung: Pit trong cay hang nam
khac.

- Giay chang nhan quyen sir dung dét vao s6 so CS1451, thira 6 696,
td ban d6 17, dién tich 8113.0m?, muc dich sir dung: P4t tréng cy lau nam.

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao so s6 CS01453 thira s6 669,
to ban d6 17, dién tich 8176.0m?, muyc dich sir dung: Dét trong cay lau nam.

Danh quyén khoi kién vu &n khéc cho 6ng Son K, ba Thi T2 ddi voi
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra dng Nguyen Quoc Kh, dng
Nguyen Minh Th vgi 6ng Son K, ba Thi T2.
~ Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6 tung,
quyen khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
Ngay 24/10/2017, ong Nguyen Minh Th ¢6 don khang cao toan bo ban
an so tham. Y@u cau Toa an cap phic tham xét xir lai vu an vi phan dat tranh

chap do 6ng Th dang ky tén nguoi sir dung dat trén 15 nam va déng thué theo
quy dinh.

Tai phién toa phic tham:



Bi don dng Nguy&n Minh Th trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo,
yBu cau Hoi dong xét xur phlic tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don vi
tir ndm 1994 dng Kh da cat ho khau di noi khac, tir nam 2002 6ng Th déng
thué dat tranh chap va dng Th duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung doi
véi phan dat tranh chip. An so tham giao dat cho dng Kh 1a khong dung.

Nguyén don 0ng Nguyen Quéc Kh, ba Nguyén Thi Muoi H thdng nhat
trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir phic tham bac khang céo cuaa bi don gitr
nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi béc
khang cao cua bi don gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu vé chap hanh phép luat to tung
cua Hoi dong xét xir, cia duong sy; phan tich cac chung ca ¢ ¢ ho so, ¥ kién
cua duong su, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua bi don, gitr nguyén
ban &n so tham. Vé quan hé phap luat can bo sung yéu cau huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc:

[1.1] Quaé trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda so thim nhimg nguol
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom Ong Son K, ba Thi T2, ba Nguyén Thi
T, ba Nguyén Thi V1, anh Nguyén Duy Kh1, anh Nguyén Minh Chi, chi
Nguyén Thi Thay L, chi Nguyén Thi Tién, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén
Vin D, chi Nguyén Thu S1, anh Nguyén Bé H1, anh Nguyén Vin Bé B, chi
Nguyén Thi Sau L1, chi Nguyén Thi Yén L2, dai dién So Tai nguyén va Moi
trrong tinh Hau Giang, dai dién Uy ban nhan dan huyén L vang mat va c6
yéu cau xét xir vang mat. Bi don Nguyen Minh Th va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Pham Thi H, Nguyen Vian C vang mat khong c6 ly do mac
di Toa an di triéu tap hop 1& dén lan thir hai. Can ctr Diéu 227 va biéu 228
Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir cap so tham tién hanh xét xir vang
mat cac duong su nay la dang quy dinh.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau huy glay ching nhan quyén sir
dung dat caa bi don, cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Do do
quan hé tranh chap giira cac bén duong sy 1a “Tranh chap quyén str dung dét
va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat". Phan dat tranh chap
thudc dia gisi huyén L nén Toa an huyén L thu ly giai quyét 14 dung tham
quyén. Trong qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan huyén L chuyén hé so dén
Toa an nhan dan tinh Hau Giang dé giai quyét theo tham quyén. Xét vu an
can xem xét huy quyét dinh ca biét rd rang trai phéap luat, can ctr vao Diéu 34
ctia Bo luat t tung dan sy nam 2015 va Diéu 32 cua Luat té tung hanh chinh.
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Toa an nhan dan tinh Hau Giang thu ly, giai quyét 1a dung tham quyeén.

[1.3] Qua trinh giai quyét, nguyén don khai kién bd sung yéu Cau ong
Th tra 50.000.000 ddng 6ng Th muon va bdi thuong thiét hai véi sb tlen
110.000.000 dong. Tai phién tda so tham, dng Kh, ba Muoi H xin rat yéu cau
khoi kién nay. Viéc rat yéu cau cua dng Kh, ba Muoi H 14 tu nguyén nén an
so tham can cir vao Diém ¢ Khoan 1 Diéu 217, Khoan 2 Diéu 244 caa Bo luat
t6 tung dan su, dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay 1a diang.

[1.4] Tai Bién ban hoa giai ngay 23/5/2017, 6ng Son K, ba Thi T2 c6
yéu cau 6ng Kh va dng Th thyuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung sau d6 6ng Son K, ba Thi T2 c6 don khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. Do d6, an so tham khéng xem xét. Néu sau nay phat
sinh tranh chap s& duoc giai quyét thanh vy an khac.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Quéc Kh, ba
Nguyén Thi Mudi H:

[2.1] Nguyén don yéu cau hay Giay chuang nhan quyén si dung dat do
6ng Nguyén Minh Th dang tén va céng nhan quyén s dung dat cho dng
Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén Thi Mudi H tai cac thira dat: 663, 664, 669,
670,671, 672, 696, to ban dd sb 17, dat toa lac tai 4p 10, xa V A, huyén L,
tinh Hau Giang vi nhirng phan dat trén 6ng, ba da duoc me 1a cu Ng cho vao
nam 1985 va vao nam 1989 éng Kh, ba Muoi H ¢6 sang thém caa ba Lé Thi
T4 02 cong st dung lién tuc cho dén nay. Phan dat c6 dién tich do dac thuc té
theo So d6 do dac ngay 21/8/2017 cia Cong ty TNHH XD-DV Nha dat Long
An va duoc cac duong su théng nhat 1am can ctr giai quyét. Dién tich cac
thira cu thé nhu sau: thtra 664 dién tich 1.156m? (thuc té 1.155,7m?), thira 669
dién tich 8.176m* (thuc té 10.332,9m?), thua 670 dién tich 150m* (thuc té
150m?), thura 671 dién tich 3.842m” (thuc té 3.234,5m?), thira 672 dién tich
9.740m? (thuc té 8.814,7m?), thira 696 dién tich 8.113m?* (thuc té 7.546,5m?).
Thira 663 dién tich 6.149m” (thuc té 5.833,2m?, chua tinh phan dat da chuyén
nhuong cho 6ng Son K, ba Thi T2). Phan dat tranh chap c6 tong dién tich do
dac thyuc té 37.067,5m> Toan bo dién tich dat tranh chip do ng Nguyén
Quéc Kh, ba Nguyén Thi Muoi H dang quan ly st dung, riéng thira 663 c6
1.300m? 6ng Son K, ba Thj T2 dang quan ly st dung.

[2.2] Phan dat tranh chap 6ng Kh, ba Muoi H d3 duoc cu Ng cho vao
nam 1985, dng ba di nhan dét canh tac va duoc bi don 13 6ng Th ciing nhu tat
ca anh chi em cia ba Muoi H thtra nhan. Mac du sau d6 6ng Kh, ba Muoi H
6 ngung canh tac dat mot thoi gian nhung dén khoang nam 1994 thi dng, ba
da vé canh tac dat lién tuc cho dén hay. Trong suét thoi gian cu Ng con SOng
thi cu ciing khong c6 Iy lai phan dat d& cho 6ng Kh, ba Mudi H. Cu thé la
sau khi ba Mudi H vé thi cu Ng cung da giao toan bd phan dat da cho vao
nam 1985 cho ba Mudi H tiép tuc str dung. Chinh 6ng Th thira nhan tir nim
1997 cu Ng giao phan dét tranh chap cho vo chong 6ng Kh, ba Muoi H sir
dung. Con viéc cu Ng chi cho 1am théi chir khéng cho han, truge khi chét cu
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Ng c6 ndi 1a giao lai todn bo dat cho 6ng Th sir dung chi tu 6ng Th noi khong
co giay to.

_[2.3] Viéc cu Ng déang ky ké khai va sau d6 dugc cap giéy ching nhan
quyén sir dung dat phia 6ng Kh va ba Mudi H biét nhung van dong ¥ dé cu
Ng dung tén. Vi vay, viéc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhén
guyen su dung dat cho ho bao Thi Ng bao gom phan dit tranh chap theo
dang ky c6 nguon goc la dat goc 1a dung qui dinh. Nam 2001, cu Ng chét
khong dé lai di chdc, Uy ban nhan dan huyén L can ctir Diéu 580 va Diéu 740
B6 luat dan sy nim 1995 thuan cho hé 6ng Nguyén Minh Th tiép tuc sir dung
1a chua phu hop véi qui dinh cua phép luat. Boi 18 can ct Diéu 743 Bo luat
dan sy nam 1995, Piéu 76 Luat dat dai ndm 1993 thi khi trong ho c6 thanh
vién chét thi dién tich dat tho cu, dat trong cay 1au nam ... dugc dé lai thura ké
theo qui dinh ciia phép luat. Uy ban nhan dan huyén L thuan cho dng Th tiép
tuc sir dung nhung khong cung cip dugc van ban thé hién y kién cua céac
déng thira ké caa cu Ng 1a sai. Tai thoi diém 6ng Th dugc thuan cho st dung
dat thi phan dat tranh chap van do vo chong éng Kh, ba Mudi H quan ly, st
dung. Uy ban nhan dan huyén L khong tham tra lam rd 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia ngudi dang sir dung dat. Ngoai ra, dng Th con
dang tén nhitng phan dat do éng Nguyén Van C dang st dung dién tich
8.651m? va 6ng Nguyén Bic Nh1 st dung dién tich 5.747m?. Vi vay, viéc Uy
ban nhan dan huyén L cip quyén st dung dat cho 6ng Th 1a khéng ddng qui
dinh cua phap luat.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th ciing thira nhan 6ng Kh,
ba Muoi H duoc cu Ng cho phan dat tranh chap va éng nhiéu lan dong y tach
chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Kh, ba Muoi H thé hién tai Bién ban hoa
giai ngay 14/3/2016 cua To hoa giai ap 10, x4 V A (bat luc 124); Bién ban
lam viéc ngay 13/6/2017 (bat luc 278); Bién ban hoa giai ngay 23/5/2017 cua
Toa an nhan dén tinh Hau Giang (but luc 273, 274). Bén canh do, Bién ban
hop noi toc (bat luc 119, 120) cung loi khai cua cdc duong su nhu: 6ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén Thi T3, 6ng
Cao Hoang T5 déu xac dinh phan dat tranh chip cu Ng da cho vo chong ong
Kh, ba Mudi H khi cu con song. Loi thira nhan cua dng Th phi hop véi y kién
cua cac anh chi em khac cua éng Th, ba Muoi H tai Bién ban hop noi toc
ngay 21/7/2012 (bat luc 119, 120), tic sau khi cu Ng chét. Do @6, éng Th cho
rang cu Ng khéng cho dat dng Kh, ba Muoi H 1a khong ¢o co sé, khdng phu
hop Vi céc tinh tiét khach quan caa vu én.

[2.5] Trong phan dat tranh chap, 6ng Kh, ba Muoi H cho ring c6
2.600m* dat cu Ng cho dng Nguyén Bic Nh1, sau d6 6ng Nhan doi dat véi ba
S3. Ba S3 chét dé lai dat cho ba Lé Thi T4 va ba T4 chuyén nhuong lai cho
nguyén don voi gid 05 gia lda, khi sang cd 1am gidy tay, ¢ truéng ap Xxac
nhan, phan dat ndy nam tai thira dat 696. Mic du ba T4 khdng thira nhan c6
chuyén nhuong dat cho dng Kh, ba Mudi H va cho rang ba khdng cé lién
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quan gi dén vu an nhung viéc chuyén nhuong nay da duoc lap thanh vin ban
c6 xac nhan cua chinh quyén ap thoi diém d6 (but luc 09, 323). Bong thoi,
ngudn gbc phan dat ndy ciing 1a cua cu Ng va di dugc 6ng Kh, ba Muoi H s
dung tir lién tyc tir nam 1989 dén nay ma khong cd bat ky sy phan déi hay
ngin can nao tir phia ba T4, 6ng Th cling nhu cac ddng thira ké khac cua cu
Ng nén cé du co sd cong nhan cho dng Kh, ba Muoi H.

[2.6] Tur nhitng nhan dinh trén, an so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua dng Kh, ba Mudi H, hay cac Gidy chitng nhan quyén st dung dat do ho
6ng Nguyén Minh Th dung tén va cdng nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Quédc Kh, ba Nguyén Thi Mudi H tai c4c thira dat: 663, 664, 669,
670, 671, 672, 696, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai ap 10 x& V A, huyén L,
tinh Hau Giang véi tong dién tich 1a 37.067,5m?. Déi vai thira dat s 663, to
ban db sb 17, dién tich 6149,0m? (thuc té 5.833,2m? chua tinh phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng Son K, ba Thi T2) muc dich sir dung dat: Pat hoang
dong bang (Hgdb) tai thoi diém cap doi glay chirng nhan quyen st dung dat
thira dat nay da cap sai muc dich sir dung dat dang cho xin y Kién hudng dan
cua Toéng cuc Quan ly dat dai, chwa dugc cip d6i. Viéc Uy ban nhan dan
huyén L cip sai muc dich str dung dat khdng anh huong dén quyén sir dung
clia nguoi dan. Phan dat 6ng Kh, ba Muoi H dang quan 1y, canh tac 6n dinh
nén viéc cong nhan quyén sur dung dat cho nguyén don ong Nguyen Quéc
Kh, ba Nguyén Thi Muoi H dé 1am co so dugc xem xet cap giay ching nhén
quyén sir dung dat 1a phu hop. Ong Th cho rang phan dat tranh chap éng da
dugc cu Ng trudc khi chét ndi dé lai cho 6ng nhung dng Th khong cung cap
duogc chang ctir ching minh nén khong c6 co s& chap nhan.

An phi dan sy so tham: Bi don dng Nguyn Minh Th c6 than nhan la
liét ST nén can ctr qui dinh tai Piéu 147 cua Bo luat té lung dan su va khoan 1
Piéu 12, Picu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don duoc
mién toan bo an phi. Nguyén don 6ng Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén Thi
Mudi H duoc nhan lai tam tng an phi da nop nhu sau: S6 tién 19.388.000
d6ng theo Bién lai thu s6 0010257, ngay 25/10/2016 caa Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén L va sé tién 4.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0013810 ngay
31/8/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Hau Giang.

[3] Vé chi phi t6 tung khéc: Can cir vao Piéu 157, Diéu 158 By luat t
tung dan sy, bi don 6ng Nguyen Minh Th phai chiu tién chi phi do dac, tham
dinh tai cho véi so tien 12.640.602d, dugc lam tron so 1a 12.640.600d (Muoi
H triéu sau trdm bon muoi ngan dong) dé dam bao thi hanh an dugc (nop tra
lai cho nguyén don dng Nguyen Quoc Kh, ba Nguyen Thi Muoi H).

Xét don khang cdo cua 0ng Nguyén Minh Th khéng c6 co sd chap
nhan, chap nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sat, gitr nguyén an so tham.

An phi phic tham: Mién cho 6ng Nguy&n Minh Th.
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Vi cac |& trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 bBiéu 308 B luat Té tung Dan su;
Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Minh Th.
Giir nguyén ban an so tham.

Can ci: biéu 34, Pieu 147, biéu 157, bieu 158, diem ¢ khoan 1 Dieu
217, bicu 227, bieu 228, khoan 2 biéu 244 cia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015;

Khoan 1 Biéu 12; Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi
Toa an:

Ap dung: Biéu 38, Piéu 76 cua Luat dat dai nam 1993; Piéu 743 Bo
luat dan su 1995; Biéu 203, 106, 166 cua Luat dat dai nam 2013; cac Diéu
163, 164 cua Bo luat dan su 2015.

Tuyén Xi:

‘Dinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Qudc Kh, ba
Nguyen Thi Muoi H yéu cau bi don Nguyen Minh Th tra so tién 50.000.000
dong va boi thuong thiét hai vai so tien 110.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quoc Kh, ba
Nguyén Thi Muoi H vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ho 6ng Nguyén Minh Th va céng nhan phan dat dang st dung cho
nguyén don.

Cong nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén Thi
Mudi H duoc quyén sir dung dat tong dién tich 1a 37.067,5m? thé hién tai cac
thira dat theo do dac thuc té dién tich dat cu thé nhu sau: Thia 664 dién tich
1.155,7m?; thira 669 dién tich 10.332.9m?; thira 670 dién tich 150m?; thira 671
dién tich 3.234,5m? thra 672 dién tich 8.814,7m% thia 696 dién tich
7.546,5m* va mot phan thtra 663, dién tich 5.833,2m? thudc to ban dd sé 17,
dat toa lac tai ap 10, x& V A, huyén L, tinh Hau Giang (c6 so d6 kém theo).

Hiy c&c Gidy ching nhan quyen st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang cap ngay 10/5/2016 do ho Nguyen Minh Th dung tén
chu sir dung, cu thé nhu sau:

- Giay chang nhan quyen sir dung dét vao s6 s6 CS1452, thira s6 670,
to ban @b 17, dién tich 150,0m?, muyc dich st dung: Dét ¢ tai ndng thon.

- Gidy chimg nhan quyen sir dung dét vao so6 s6 CS1449, thira 56 671,
to ban do 17, dién tich 3842.0m? muc dich sir dung: Dat chuyén trong lda
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nuoc.

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao so sd CS1454, thira sb 664,
t& ban dd 17. dién tich 1156.0m?, muc dich sir dung: Dt trong cay lau nam.

- Gidy chiing nhan quyen sir dung dat vao so s6 CS1447, thira s6 672,
td ban do 17, dién tich 9740.0m?, muc dich sir dung: Dat trong cay hang nam
khac.

- Gidy chiing nhan quyen sir dung dat vao so s6 CS1451, thira sb 696,
t& ban dd 17, dién tich 8113.0m? muc dich sir dung: Pt tréng cy lau nam.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dét vao so s6 CS01453 thira s6 669,
t& ban d6 17, dién tich 8176.0m?, muc dich sir dung: D4t trdng cay lau nam.

Danh quyén khoi kién vu én khéc cho dng Son K, ba Thi T2 doi voi
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Quoc Kh, ong
Nguyén Minh Th véi 6ng Son K, ba Thi T2.

An phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Minh Th dugc mién toan bo an phi.

- Ong Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén Thi Mudi H dugc nhan lai tién
tam ng an phi da nop nhu sau: S6 tién 19.388.000d (muoi chin triéu ba tram
tam muoi tam ngan ddng) theo Bién lai thu s6 0010257, ngay 25/10/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén L va sé tién 4.000.000d (bon triéu dong)
theo Bién lai thu s6 0013810 ngay 31/8/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Hau Giang.

- An phi phtc tham: Mién an phi phtc tham cho 6ng Nguyén Minh Th,
6ng Th duoc nhan lai tién tam wng an phi phic tham da nop sé tién 300.000d
(ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0014377 ngay 30/10/2017 cia Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Hau Giang.

Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Minh Th phai chiu chi phi do dac,
tham dinh tai chd véi s6 tién 13 12.640.600¢ (Muoi H triéu sau trim bén
muoi ngan sau traim dong), do nguyén don 6ng Nguyén Quéc Kh, ba Nguyén
Thi Muoi H da nop tam tng nén 6ng Nguyén Minh Th phai nop lai dé tra cho
6ng Nguyén Quédc Kh, ba Nguyén Thi Mudi H.

Nhiing quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khdng bi khang céo, khdng
bi khang nghi Hoi dong xet xuir khdng gidai quyet, c6 hi¢u luc phap luat ke tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Céac Tham phan Tham phan - Chii tea phién toa

Tran Xuan Minh Hoang Thanh Diing Trwong Van Binh
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