TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 307/2024/DS-PT
Ngay: 16-4-2024 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan
Cac Tham phan: Ba DJ Thi Hoa

Ba Tran Thi Kim Quy

- Thuw ky phién téoa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyen Thi To Quyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 16 thang 4 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh Pho
HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s6 61/DS-PT ngay 10
thang 01 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban an dan sy
so tham s6 3901/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dure, bi khang cao. Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xir s0
1044/2024/Qb-PT ngay 29 thang 02 ndm 2024 va Quy¢t dinh hoén phién toa
phtc tham s6 3563/2024/QD-PT ngay 21/3/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T3.
Pia chi try so: s6 A dudng H, Phuong B, Thanh phd T, Tinh Long An.
Dia chi chi nhanh: S6 A duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1969 — Chuc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién.
Dia chi: s6 C duong C, phuong H, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T1 (c6 mit);
2. Ong Lé Pinh Q (vang mat);
3. Ong Tran Vy Nhat Q1 (vang mit);
4. Ong Nguyén Birc T2 (vang mat);
5. Ong Duong Viét H (ving mat);
Cung dia chi: sé6 A duong L, phuong B, Quian A, Thanh phé HO Chi
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Minh.

(Theo Gidy iy quyén s6 187/2023/GUQ-CB ngay 12/4/2024).

Bi don: Ong Cao Thanh H1, sinh nim 1989.

Pia chi: 1 N, T6 H, khu phd O, phuong L, Thanh phé T, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hong Vian Q2, sinh nim 1959 (c6
mat).

Pia chi thuong tra: Thon T, xa T, Thanh phé P,Tinh Binh Thuan.

Dia chi lién lac: 54 duong C, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hong Vin B, sinh ndm 1964 (c6 don xin ving mat);

2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1980 (c6 don xin vang mat);

3. Ba Nguyén Thi Diéu M, sinh nim 2003 (ving mit);

4. Tré Nguyén Trong K, sinh nim 2016;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré K: Ba Nguyén Thi Y;

5. Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1969 (c6 don xin ving mit);

6. Ba V3 Thi L, sinh ndm 1979 (c6 don xin ving mit);

7. Tré Lé Trong N, sinh nam 2006;

8. Tré Lé Thi Kim N1, sinh nam 2018;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia tré N, tré N1: Ong Lé Ngoc P, ba V&
Thi L;

Cung dia chi lién h¢: Nha khong s6 thudc thira dat s6 28, to ban do s6 69,
thon T, xa T, Thanh pho P, Tinh Binh Thuéan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 1 0/4/2023, trong qua trinh giai quyét vu dn
va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don — 0ng Lé Dinh Q
trinh bay:

Ngan hang T3 (sau déy goi tat 1a Ngan hang) va ong Cao Thanh H1 ky
két Hop dong tin dung sd 90/2020/22000/07.HDTD/620 ngay 24/9/2020, Phu
luc sura doi, bd sung hop dong tin  dung sO
9Q/2020/22OQO/07.HDTD/620/QCN1,/LAN1,nga‘lry 15/10/2021, Giay de€ nghi rut
von kiém giay nhan no kiém dé xuat rat von s6 90/2020/22000/DNRV_1/620
thoa thuan vay s6 tién 2.200.000.000 dong; thoi han vay 180 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau; muc dich su dung vbn 1a dé bu dap tién nhan chuyén
nhu:o’ng bat dong san thudc thira dat sd 26, to lraan‘do s6 11, toa lac t;u dia chi:
S6 B duong T, Phuong C, Quén D, Thanh pho H6 Chi Minh; 1ai suat cho vay
trong han 1a 10,9%/nam, 1ai suat trong han duogc di€éu chinh dinh ky 03
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thang/lan bang 1ai sut tién gui tiét kiém (13i suat nam) ky han 24 thang (tra lai
cudi ky) cong véi bién do 3,6%/nam nhung khong vuot qua 1ai suat cho vay t01
da theo quy dinh ctia phap luat dong thoi khong thap hon lii suat cho vay tdi
thiéu cia Ngan hang tai ngay diéu chinh 13i suat; i suat qua han ddi véi du no
gbc bi qua han 1a 150% l4i suat cho vay trong han tinh trén du no gdc bi qua
han tuong tmg v6i thot han cham tra; 1ai sudt cham tra tién 13i 1a 10%/nam tinh
trén sO du 1ai cham tra twong Umg véi thoi gian cham trd; ky han trd no goc va
i 1a ngay 15 hang thang. Ngay 28/9/2020, Ngén hang da giai ngan so tién
2.200.000.000 dong cho ong H1.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong H1 di vi pham nghia vu thanh
toan dugc quy dinh tai hop déng, theo do, ong H1 chi thanh toan duoc s6 tién
ng goc 1a 134.619.749 ddng, tién 1ai trong han 13 134.630.016 dong. Ngan hang
d3 nhiéu 1an yéu cau ong H1 thuc hién day du nghia vy thanh toan nhung khong
c6 két qua, do do, ngay 27/10/2022, Ngan hang da ban hanh Quyét dinh sd
1713/2022/QD-CB vé viéc cham dit viée cho vay va thu hdi ng trude han dbi
v6i 6ng H1 va cac khoan ng dugc chuyén sang ng qua han. Tinh dén ngay
25/9/2023, 6ng H1 con ng tong sb tién 2.764.614.184 dong, trong d6 sé tién no
gbc 1a 2.065.380.251 dong, so tién 1ai trong han 1a 270.186.073 dong, tién i
qua han 1 397.330.893 d6ng, tién 14i cham tra 13i 12 31.716.967 dong.

Pé dam bao cho khoan vay von theo Hop dong tin dung, ngay 25/9/2020,
Ngan hang va 6ng H1 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
90/2020/22000/02. HDTC/620 v0i ndi dung 6ng H1 thé chap quyén sur dung dat
c6 dién tich 5000,0m?, thudc thira dit s6 28, to ban dd sb 69, toa lac tai dia chi:
Thon T, x& T, thanh pho P, tinh Binh Thuén theo G1ay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat s6 CN250737,
s0 vao s6 cap GCN: CSO01711 ngay 28/5/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho 6ng Hong Van Q2, cap nhat bién dong ngay 14/9/2020
chuyén nhuong cho ong Cao Thanh H1 va da dugc dang ky giao dich bao dam
tai co quan co thAm quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang thong
nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd cia Toa an theo Bién ban ngay
23/6/2023 xac dinh trén dién tich dat 1a tai san bao dam ton tai cac tai san gan
lién voi dat gdm 700 try thanh long; 01 nha tlen ché, méi tone, vach xay, nén bé
tong, ngang 4m, dai 10m; 01 choi la; 01 nha cap 4, vach tudng xay to, mai tone,
nén bé tong, ngang 4m, dai 18m. DSi v4i cac tai san gin lién v4i dat néu trén,
trong qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang chua nhan dugc thong bao cia
6ng H1 vé viéc xay dung, dau tu thém ddi voi tai san bao dam. Tuy nhién, can
ctr quy dinh tai Dleu 4 Hop ddng thé chap “Moi dién tich, cong trinh xdy dung,
coi noi thém gcm Zzen Véi tai san thé chdp (ké ca trwong hop chwa dwoc ghi
nhdn trong cac glay to phap ly, chua dwoc/khong dwoc ghi nhédn trong hop
dong thé chap) phan tai san tang thém do dau tw trén tai san thé chdp, moi
khodn tién bdo hiém ndp cho tai san thé chdp, loi ich tir hop dong bdo hiém
(néu o), ... déu thudc tai san thé chap”, do d6 Ngan hang dé nghi xac dinh hoa
mau phu hop vé1 muc dich st dung dét gdm 700 tru thanh long 12 tai san bao
dam cung vé&i quyén sir dung dat. D6i voi cac cong trinh xay dung trén dat gom
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01 nha tién che mai tone, vach xay, nén bé tong, ngang 4m, dai 10m; 01 choi
14; 01 nha cap 4, vach tuong xay td, mai tone, nén bé tong, ngang 4m, dai 18m.
Do viéc xay dung khong phép, khong phu hop quy hoach, nén Ngin hang dé
nghi budc bi don thao do.

Dé bao Ve quyén va loi ich hop phap, Ngan hang T3 khai kién yéu cau
Toa an giai quyét nhimg vén dé sau:

- Budc bi don - 0ng Cao Thanh H1 phai thanh toan mot lan toan b no
gbc va 1ai cho Ngan hang véi tong sO tién tam tinh dén 25/9/2023 1a:
2.764.614.184 dong, trong d6 bao gom: Du no goc hién tai: 2.065.380.251
ddng; No 1i trong han: 270.186.073 dong; No 13i qua han: 397.330.893 ddong
(trong d6, no 13i qua han trude ngay 27/10/2022 1a 3.969.322 ddng, ng 13i qua
han tr ngay 27/10/2023 1a 393.361.571 déng); No la1 cham tra 1ai: 31.716.967
déng. V&i muc 1ai sudt trong han 13 14,60%/mam, 1di suat qua han I3
21,9%/ndm, 13i suat chdm tra 13i 12 10%/nam.

Ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién,
bi don — Ong Cao Thanh H1 con phai chiu khoan tién i trén so tién va thoi
gian cham thi hanh theo muc 13i suat duoc quy dinh tai Hop dong tin dung. Do
Hop dong tin dung sb 90/2020/22000/07. HDTD/620 ngay 24/9/2020, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky nén bi don —
6ng Cao Thanh H1 phai thanh toan theo 13i suat diéu chinh twong tmg ctia Ngan
hang.

- Truong hop bi don - 6ng Cao Thanh H1 khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 thaim quyen k& bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan
hang T3 de thu hoi ng bao gom quyén sir dung dit c6 dién tich 5000,0m” thudc
thira dat sb 28, to ban d6 s6 69, toa lac tai dia chi thira dat: thon T, xa T, thanh
phé P, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6: CN 250737, s vao s6 cap GCN: CS 01711
ngdy 28/5/2018 ciia S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cép cho 6ng Hong
Vian Q2, cap nhat bién dong ngay 14/9/2020 chuyén nhuong cho ong Cao
Thanh H1 va hoa mau trén dat gdm 700 try thanh long.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cta bi don - 6ng Cao Thanh H1 d6i v&i Ngan hang.
Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no, thi 6ng
Cao Thanh H1 c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét
khodn n¢ néu trén cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don — Ong Hong Vin
Q2 trinh bay:

Ong théng nhét véi ndi dung trinh bay ciia Ngan hang vé qua trinh ky két
va thuc hién hop dong. Pong thoi, ong xac dinh trong qua trinh st dung dat co
dau tu xdy dung cac cong trinh xay dung trén dat gom 700 tru thanh long, 01
nha tién ché, mai tone, vach xiy, ngang 4m, dai 10, nén bé téng; 01 nha cip 4,
ngang 4m, dai 18m, vach tudng xay to, mai tone, nén bé tong; 01 choi 1a.
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Do diéu kién kinh té kho khan, thu nhap giam sat anh huéng dén qua
trinh thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang, 6ng H1 dé nghi Ngén hang
tao diéu kién cho duogc thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng dén ngay
25/9/2023 1a 2.764.614.184 dong, trong do: Du ng goc hién tai: 2.065.380.251
ddng; No 13i trong han: 270.186.073 dong; No 14i qua han: 397.330.893 ddong;
No 1ai cham tra 1ai1: 31.716.967 déng trong thoi han 06 thang. Qua thot han nay,
néu 6ng H1 khong thyc hién hodc thuc hi¢n khong day du nghia vu thanh toan
thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su co tham quyén phat
mai tai san bao dam la quyén su dung dat co dién tich 5000,0m? thudc thira dét
sb 28, to ban dd sb 69, toa lac tai dia chi thira dat: thén T, xa T, thanh pho P,
tinh B theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CN 250737, sd vao s6 cap GCN: CS 01711 ngay
28/5/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B, hoa mau va cac tai san gan
lién véi dat d¢ thu héi no.

Theo Bdn tw khai va Pon xin ving mdt, nhiing nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan — c&c 6ng ba Hong Vin B, Nguyén Thi Y, Lé Ngoc P, Vé Thi L
trinh bay:

Céc 6ng ba 1 nhimg nguoi cu tra trén dién tich dat thudc thira dat s 28,
td ban do sb 69, toa lac tai dja chi: Thon T, xa T, thanh phd P, tinh B. Ong ba
xac dinh khong blet khong lién quan dén tranh chéap giita Ngén hang va ong H1
va khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an. Do do, cac ong ba dé nghi duoc ving
mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Diéu M di duogc
Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat khong 1y do.

Tai Ban 4n dan sy so thim s0 3901/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Buc, quyét dinh:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don — Ngan hang T3:
Budc bi don — Ong Cao Thanh H1 phai thanh toan tong sb tién 2.764.614.184
ddng. (trong d6 gdm: Du no gbe hién tai: 2.065.380.251 ddng; No 14i trong han:
270.186.073 dong; No 1ai qua han: 397.330.893 dong; No lii cham tra lai:
31.716.967 dong).

Ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
bi don — 6ng Cao Thanh H1 con phai chiu khoan tién 14i trén sb tién va thoi
gian cham thi hanh theo mure 1ai suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung. Do
Hop dong tin dung sO 90/2020/22000/07.HDTD/620 ngay 24/9/2020 va Glay dé
nghi rat von kiém gidy nhan ng kiém dé xuat rut von 5O
90/2020/22000/DNRV _1/620 ngay 28/9/2020 cac bén c6 thoa thudn vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky nén 6ng H1 phai thanh toan theo
1ai suat diéu chinh twong Gmg ctia Ngan hang.

Truong hop bi don — 6ng Cao Thanh H1 khong tra dugc ng thi nguyén
don — Ngan hang T3 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyen ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 90/2020/22000/02.HDTC/620 ngay 25/9/2020 dé thu
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héi ng bao gom quyén st dung dét co dién tich 5000,0m* thudc thira dat sb 28,
td ban do s6 69, toa lac tai dia chi thua dat: thon T, xa T, thanh phé P, tinh B
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién v6i dat s6: CN 250737, s6 vao so cap GCN: CS 01711 ngay 28/5/2018
cua S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap cho 6ng Hong Vin Q2, cap nhat
bién dong ngay 14/9/2020 chuyén nhuong cho 6ng Cao Thanh H1 va hoa mau
trén dat gom 700 tru thanh long.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia bi don — 6ng Cao Thanh H1 dbi v6i nguyén don
— Ngan hang T3. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng ctia 6ng H1 tai Ngan hang, thi bi don - Ong Cao Thanh H1 c6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho
Ngan hang.

Pbi v6i cac cong trinh xay dung trai phép trén dat, gom: 01 nha tién ché,
mai tone, vach xay, nén bé tong, ngang 4m, dai 10m; 01 choi 14; 01 nha cép 4,
vach tuong xay t6, mai tone, nén bé tong, ngang 4m, dai 18m, budc bi don —
Ong Cao Thanh H1 phai thao d&, truong hop 6ng H1 khong thuc hién thi phai
chiu chi phi cudng ché thao d theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan: tra mot 1an sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Cac
bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thaim quyen

Ngoai ra, Toa an cqp so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd, &n phi va quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 06/10/2023, 6ng Cao Thanh H1 khang céo dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét 1ai qua han theo Thong tu so 02/2023/TT-NHNN ngay
23/4/2023 ctia Ngan hang N2.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Héng Vién Q2 dai dién cho ong Cao Thanh H1 gitr nguyén yéu cau
khang cao, d¢ nghi Hoi dong x¢t xur phuce tham xem xét 1ai qua han theo Thong
tu s0 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 ctia Ngan hang N2.

- Pai dién Ngan hang dé nghi Hoi d(*)ngvxét xtr khong chap nhdn yéu cau
khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

, Vé td tung: Toa an cép phl’lc tham d3 thue hién diang cac quy dinh B§ 1u£1t
T6 tung dan sy tur khi thu 1y dén khi Xé:[ xur. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong
x€t xur thuc hién dung trinh tu, thu tuc to tung.

Vé ndi dung: Toa an cap so t‘hém budc 6ng HI tra tién’ gbc va lai tinh dén
ngay 25/9/2023 la 2.764.614.184 dong, trong do SQ tién ng goc l1a 2.065.380.251
dong, so tién lai trong han la 270.186.073 dong, tién lai qua han la 397.330.893
dong, tién 1ai chém tra lai la 31.716.967 dong 1a c6 can cu. Truong hop ong Cao

Thanh H1 vay tién voi muc dich sir dung von 1a dé bu dap tlen nhan chuyén
nhuong bat dong san khong du diéu kién 4p dung theo Thong tu s6 02/2023/TT-
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NHNN ngay 23/4/2023 cia Ngan hang N2. Pé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugce thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi
nghi an, HG1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Diéu M d3 duoc
Toa an triéu tp hop 1€ nhung Véng mat khong ly do. Nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan - Ong ba Hong Van B, Nguyén Thi Y, Lé Ngoc P, V& Thi L
c6 don xin ving mat trong toan bo qua trinh giai quyet vu an. Can cir cac Piéu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, HO1 dong x6ét xUr tién hanh xét
XU vu an.

[2] Bdi véi yéu cau budc bi don — 6ng Cao Thanh H1 phai thuc hién
nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung sé 90/2020/22000/07. HDTD/620
ngay 24/9/2020:

2.1. Hop ddng tin dung s6 90/2020/22000/07.HDTD/620 ngay 24/9/2020
gitra Ngan hang va 6ng H1 dugc xac 1ap trén co s& hoan toan tu nguyén, ndi
dung giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac
bén tham gia giao dich ¢o day du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh tai cac
Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 463 Bo luat Dan sy nim 2015,
Do d6, Hop dong tin dung giira Ngan hang va ong H1 co hi¢u luc phap luat.

2.2. Cin c&t Hop dong tin dung sd 90/2020/22000/07. HDTD/620 ngay
24/9/2020, Phu luc stra ddi, bd sung hop dong tin dung sb
90/2020/22000/07.HDTD/620/CCN1/LANI1 ngay 15/10/2021, Ngan hang cho
6ng H1 vay sb tién vay la 2.200.000.000 dong; thoi han cho vay 1a 180 thang ké
tr ngay giai ngan von vay lan dau; muc dich su dung von 1a dé bu dp tién nhan
chuyén nhuong bat dong san thudc thira dat sd 26, to ban dd sd 11, toa lac tai
dia chi: S6 B duong T, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Mmh 131 suét
cho vay trong han 1a 10,9%/nam, lai suat cho vay s€ dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan, bang 1i suat tién gui tiét kiém (14i suat nam) ky han 24 thang (tra 1ai
cudi ky) cong bién do 3,6%/niam nhung khong vuot qua 13i suat cho vay tbi da
theo quy dinh ciia phap luat dong thoi khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu
ctia ngan hang tai ngay diéu chinh 14i suat; 13i suat qua han ddi véi du ng gbe bi
qua han 13 150% i suat cho vay trong han tinh trén du ng gbc bi qua han tuong
ung véi thoi han cham trd; 1ai sudt cham tra tién 1ai 1a 10%/nam tinh trén sb du
1ai chdm tra twong Gmg voi thoi gian cham tra; thoi han thanh toan no gbe va 13
vao ngay 15 hang thang.

Thuyc hién hop dong, Ngin hang d3 thuc hién giai ngén sO tién
2.200.000.000 dong cho ong H1; 6ng H1 da thanh toan so tlen no goc la
134.619.749 ddng, sd tién 1ai trong han 1a 134.630.016 dong, s6 tién no gbc con
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lai chua thanh toan 1a 2.065.380.251 dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3,
khoan 2 Diéu 5, khoan 1 Piéu 7, khoan 2 Piéu 9 Hop dong tin dung, Khach
hang phai tra day du, dung han no gbc, 14i tién vay, phi va nghia vu tai chinh
(néu c6), trudong hop khong thyc hién nghia vu, Ngan hang c6 quyén cham duat
viéc cho vay, thu hdi no trudc han va chuyén sang no qua han. Thyc té, 6ng H1
vi pham nghia vy thanh toan, ngay 27/10/2022, Ngan hang di ban hanh Quyét
dinh s6 1713/2022/Qb-CB vé viéc chim dat viéc cho vay, thu hdi no trudc han
dbi voi 6ng H1, déng thoi chuyén toan bd du no con lai ciia 6ng H1 sang no qua
han ké tir ngay 27/10/2022.

Do do, Toa én cap so tl}rflm budc ong H1 thanh toan cho Ngan hang sb
tién ng goc 1a 2.065.380.251 dong la c6 can cir va phu hop voi quy dinh tai cac
Diéu 274, Diéu 275, Dieu 280, bicu 282, Biéu 466 Bo luat Dan su nam 2015.

23, Dbi v6i yéu cau thanh toan tong §6 tién 1ai 699.233.933 dong, trong
do: tién lai trong han la 270.186.073 dong, tién 1ai qua han la 397.330.893 dong,
tién 1ai cham trd 1ai 1a 31.716.967 dong:

Hoi dong xét xtr nhan thiy do toan b du ng chuyén sang ng qua han nén
bén canh nghia vy thanh toan s tién no goc chua thanh toan thi 6ng H1 con co
trach nhiém thanh toan sb tién 1ai trong han chua thanh toan, tién 1ai qué han
trén du no gbc chua thanh toan va tién 13i cham tra trén sb tién 1i trong han
chua thanh toan theo quy dinh tai cac Diéu 2, khoan 2 Piéu 5 Hop dong tin
dung.

Xét, cac mirc 14i suat Ngan hang dé nghi ap dung gom l4i suat trong han
14,60%/nam, 13i sudt qua han 21,9%/nam; 13i suat cham tra 13i 10%/nam. Can
ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010 sura d6i, bo sung nim
2017; Piéu 2 Hop dong tin dung, Hoi dong xét xir nhan thdy cac bén di tu
nguyén thoa thuan vé cac muec lai suat va ghi nhan cac noi dung nay trong hop
ddng, ddng thoi cac murc 14i sudt phu hop véi quy dinh phép luét.

Toa an cap so tham budc dng H1 thanh toan cho Ngan hang tong so tién
1ai 14 699.233.933 ddng, trong d6: Tién l4i trong han 1a 270.186.073 dong, tién
13i qué han 12 397.330.893 dong, tién 13i cham tra 14i 12 31.716.967 dong 1a ¢
can cu va phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[3] D6i v6i yéu cau phat mdi tai san bao dam theo Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s 90/2020/22000/02.HDTC/620 ngay 25/9/2020:

3.1. Bé dam bao khoan vay, giita Ngan hang va 6ng H1 ky két Hop dong
thé chip quyen sir dung dat s6 90/2020/22000/02.HDTC/620 ngay 25/9/2020,
the chap quyén st dung dat 14 dién tich 5000m?, thudc thira dat s6 28, to ban do
sO 69, tai dia chi: Thon T, x& T, thanh phé P, tinh B theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CN250737, sb vao s cdp GCN: CS01711 ngay 28/5/2018 cua S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip cho éng Hong Vin Q2, cép nhit bién dong ngay
14/9/2020 chuyén nhuong cho 6ng Cao Thanh H1.

3.2. X¢ét thiy, tai san thé chap thudc quyén sir dung, quyén so hitu cua
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ong H1, cac bén tham gia xac lap giao dich bao dam co day du nang lyc hanh vi
dan su, hoan toan ty nguyén, ndi dung giao dich khong vi pham diéu cAm cia
phap luat, hop dong dugc 1ap thanh van ban, cong chimg theo ding quy dinh
phap luat, cac bén da thuc hién thu tuc dang ky bién phap bdo dam theo quy
dinh tai Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, biéu 292, Diéu 295, Diéu
298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319 Bj luat Dan sy ndm 2015; Diéu 4, Diéu 5
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh pha vé dang ky bién
phap bao dam. Do d6, giao dich thé chap giira Ngan hang va ong H1 c6 hiéu luc
phap luat.

3.3. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xac minh hién trang tai
san bao dam xac dinh trén dién tich dat 12 tai san bao dam c6 ton tai cac tai san
gan lién voi dat gdbm 700 try thanh long; 01 nha tién che mai tone, vach xay,
nén bé tong, ngang 4m, dai 10m; 01 choi 1a; 01 nha cap 4, vach tuong xay to,
mai tone, né bé tong, ngang 4m, dai 18m. Bi don xac dinh nhiing tai san gan
lién véi dét néu trén déu do bi don dau tu, xay dung sau thoi diém xac 1ap giao
dich bao dam.

Pbi véi cac ciy trong trén dat 1a 700 try thanh long, Hoi dong xét xir xét
thdy cac cdy trong ndy thudc loai cdy an qua lau nim theo quy dinh Diéu 3,
Piéu 5 Théng tu lién tich sé 22/2016/TTLT-BNNPTNT-BTNMT ngay
30/6/2016, Quyét dinh s6 2031/QD-UBND ngay 18/7/2017 ctia Uy ban nhan
dan tinh B va vi¢c tao lap, dau tu ddi véi céac tai san nay phu hgp vé1 muc dich,
quy hoach sir dung dat. Do d0, cin cr quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 4 Hop
ddng thé chap, Piéu 318 B luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh
cac hoa mau trén dat néu trén ciling 13 tai san bao dam.

Pbi voi cac cong trinh xay dung trén dat, Hoi dong xét xir xét cac cong
trinh xdy dung nay hinh thanh sau thoi diém giao két hgp dong thé chéap, phia bi
don khong théng bao cho nguyén don vé viée xy dung, va cac cong trinh xay
dung nay khong duoc co quan nha nudc co thim quyén cap phép, khong phu
hop v&i quy hoach sir dung dat nén budc 6ng H1 phai d& b, trudng hop 6ng H1
khong thuc hién thi phai chiu chi phi cudng ché thao d& theo quy dinh phap
luat.

3.4. TUr nhitng nhan dinh trén, cin ct quy dinh tai Piéu 6 Hop ddong thé
chap; Piéu 299, Piéu 318, Piéu 325 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 68 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 stra d6i, bd sung nim 2010, 2012
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong trudng hop 6ng H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyén yeu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngéan hang de thu hoi ng bao
gdm quyén sir dung dat c¢6 dién tich 5000m? thudc thira dat sd 28, to ban do sé
69, toa lac tai dja chi thira dat: thén T, xa T, thanh pho P, tinh B va hoa mau
trén dat gdm 700 tru thanh long.

Toan bg s6 tién thu dugc tir vi€c phat mai tai san bdo dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng H1 d61 vo1 Ngan hang. Néu so6 tién phat mai
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tai san bao dam khong du thanh toan hé't,khoén ng cua o6ng H1 tai Ngan hang,
thi ﬁpg Cao Thanh H1 c¢6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu cho dén khi
tra hét khoan ng néu trén cho Ngan hang.

~ [4] Xét yéu cau khang cdo cua ong Cao Thanh H1, Hoi dong xét xir xét
thay:

Truong hop 6ng Cao Thanh H1 vay tién v6i muc dich str dung von 1a dé
bu dip tlen nhan chuyén nhuong bat dong san, khong du diéu kién 4p dung
Thong tu s6 02/2023/TT-NHNN ngdy 23/4/2023 cua Ngan hang N2. Do do,
Hoi dong xét xir khong c6 can cu chap nhan yéu cau khang céo cta bi don, giit
nguyén ban an so tham.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

[6] Yé an phi: Ong Cao Thanh H1 phai chiu 4n phi dan su phtic tham 13
300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ciin cir Bieu 3, Diéu 116, Bieu 117, Piéu 118, Bicu 119 biéu 274, Bicu
275, biéu 276, biéu 278, Diéu 280, Dicu 282, Dicu 292, Dieu 293, Di€u 295,
biéu 298, Diéu 299, bicu 317, bicu 318, biéu 319, Di€u 325, Diéu 357, Diéu
463, Dicu 466, Diéu 468 BO luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010 stra doi, bd
sung nam 2017;

~ -Cancu Piéu 68 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 stra
doi, bo sung nam 2010, 2012 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Cian ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 sira doi, bo sung nam 2014,
2018;

- Can cir khoan 1 Piéu 7, Piéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 huong dan ap dung mot so quy dinh vé 1ai, 13i suét, phat vi
pham cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khang céo cua bi don — dng Cao
Thanh H1, giit nguyén ban an so tham nhu sau:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don — Ngan hang T3:
Budc bi don — 6ng Cao Thanh H1 phai thanh toan téng sb tién 2.764.614.184
dong (trong d6 gdm: Du ng gdc hién tai: 2.065.380.251 dong; No 13i trong han:
270.186.073 dong; No 1di qua han: 397.330.893 ddng; No 1di cham tra lai:
31.716.967 dong).
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Ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
bi don — Ong Cao Thanh H1 con phai chiu khoan tién 1i trén s tién va thoi
gian cham thi hanh theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung. Do
Hop dong tin dung sO 90/2020/22000/07.HDTD/620 ngay 24/9/2020 va Glay dé
nghi rat von kiém gidy nhan ng kiém dé xuat rat von sb
90/2020/22000/DNRV _1/620 ngay 28/9/2020 cac bén c6 thoa thudn vé viéc
diéu chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky nén 6ng H1 phai thanh toan theo
141 sut diéu chinh tuong ing ctia Ngan hang.

Truong hop bi don — 6ng Cao Thanh H1 khong tra dugc ng thi nguyén
don — Ngan hang T3 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyen ké bién, phat mai tai san da thé chip cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 90/2020/22000/02.HDTC/620 ngay 25/9/2020 de thu
héi ng bao gom quyén st dung dat c6 dién tich 5000,0m? thudc thira dit sb 28,
td ban d6 sd 69, toa lac tai dia chi thura dat: thon T, xa T, thanh phd P, tinh B
theo Glay chting nhén quyén sir dung dat quyen so& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: CN 250737, sd vao sb cap GCN: CS 01711 ngay 28/5/2018
ciia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Hong Van Q2, cap nhat
bién dong ngay 14/9/2020 chuyén nhugng cho 6ng Cao Thanh H1 va hoa mau
trén dat gom 700 tru thanh long.

Toan bo sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam duoc ding dé
thanh toan nghia vu tra no ctia bi don — 6ng Cao Thanh H1 dbi v6i nguyén don
— Ngan hang T3. Néu sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan n¢ cua 6ng H1 tai Ngan hang, thi bi don - 6ng Cao Thanh H1 co trach
nhiém tiép tuc thyc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho
Ngan hang.

Pbi v6i cac cong trinh xay dung trai phép trén dat, gom: 01 nha tién ché,
mai tone, vach x4y, nén bé tong, ngang 4m, dai 10m; 01 choi 13; 01 nha cap 4,
vach tuong xay t6, mai tone, nén bé tong, ngang 4m, dai 18m, budc bi don —
ong Cao Thanh H1 phai thao do, truong hgp ong H1 khong thyc hién thi phai
chiu chi phi cudng ché thao d theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan: tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac
bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

2. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Bi don — Qng Cao Thanh H1 phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
12 19.000.000 dong. Bi don — 6ng Cao Thanh H1 phai hoan tra lai cho nguyén
don - Ngan hang T3 s6 tién 19.000.000 dong.

3. An phi dan sy:

Hoan tra lai cho nguyén don — Ngan hang T3 s tlen tam Ung an phi
39.934.672d6ng theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s& AA/2023/0003230
ngay 05/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Puc.

An phi dan sy so tham 6ng Cao Thanh H1 phai chiu 1a 87.292.283 dong.
An phi dan sy phtc thim 6ng Cao Thanh H1 phai chiu 1a 300.000 dong;
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trir vao s tién tam Gng 4n phi dd ndp 14 300.000 dong theo Bién lai thu sd
AA/2023/0005930 ngay 19/10/2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tha
Dric, 6ng H1 dd ndp du an phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Rt TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; < . , ” k
" TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND thanh phé Tha Buc;

- Cyuc THADS TPHCM; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh pho

Thu buc;

- Sac duong su; Udng Vin Tuin
- Luu.
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