TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 174 /2023/DS-PT
Ngay: 19/4/2023

VIV: Tranh chap Hop dong dich vu
ddu gid tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hji dong xét xir phic tham gém c6:
Tham phan Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thiy
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh

Thao, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 4 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 35/2023/TLPT-DS ngay
17/01/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong dich vu dau gia tai san”.

Do Ban an dén su so tham s6 224/2022/DS-ST ngay 9/12/2022 cta Toa
an nhan dan quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 148/2023/QD-PT
ngay 31/3/2023; Quyét dinh hoan phién toa sd 141/2023/QDPT-HPT ngay
10/4/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D Hoang Lién, sinh nim 1974.

HKTT: TDP s6 7, phuong Xuan Tao, quan Bic Tur Liém, Thanh phd
Ha Noi.

Dai dién theo uy quyen Cong ty Lugt TNHH An Hoa.

Pia chi: Tang 6, so 17 phd Yén Ling, phuong Trung Liét, quan Pdong
Pa, Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ping Truong Son (Gidy uy quyén sb
cong chung 001334 ngady 8/6/2021 tai Van phong cong ching Pham Thu
Hang). Ong Son iy quyén lai cho ba Nguyén Thi Kim Anh (Gidy ty quyén s6
0106 ngay 9/6/2021)

2. Bi don: Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san, Ngan hang
TMCP Quén déi.

Tru sé cu: Tﬁng G, nha B4 Kim Lién, duong Pham Ngoc Thach,
phuong Kim Lién, quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Tru s& moi: Tﬁng 8, toa nha sb 3 Liéu Giai, quan Ba Dinh, Thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Vian Phong, Téng Giam doc.



Pai dién theo Uy quyén: Ong Tran Xuan Dat, ba Lé Thanh Nga,
Chuyén vién xur Iy ng (Van ban uy quyén sb 4615 ngay 15/7/2021)

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP Quan doi.

Pia chi try so: S6 18 dudng Lé Vin Luong, phudng Yén Hoa, quan Cay
Gidy, Thanh phd Ha Noi.

DPai di¢n theo phép luat: Ong Lé Hiru buc, Chu tich HBQT.

Dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san,
Ngan hang TMCP Quan doi (Theo Hop dong uy quyén s6 154 ngay
18/3/2021).

Uy quyén lai cho: Ong Tran Xuan Pat, ba Lé Thanh Nga, ba D4 Thi
Trang, Chuyén vién xir Iy ng (Van ban iy quyén sb6 6664 ngay 4/11/2021)

- Cong ty d4u gia hop danh Sao Viét.

Dia chi: S5 1 16 Bl lc, khu d6 thi Pam Trau, phuong Bach Dé“mg, quan
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Hoe, Téng Giam ddc

Pai dién theo Gy quyén: Ong Pam Pirc Tam.

- Ong Lé Cuong Trang, sinh nim 1973.

HKTT: TDP s6 7, phuong Xuan Tao, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo iy quyén: Céng ty Ludt TNHH An Hoa.

Pia chi: Tang 6, so 17 phd Yén Lang, phuong Trung Liét, quan Pdong
Pa, Thanh ph6 Ha Ngi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ping Truong Son, ba Nguyén Thi Kim
Anh (Gidy uy quyén sb cong chung 002135 ngay 22/10/2021 tai Van phong
cong ching Pham Thu Hang).

- Ong Hoang Thang Loi, sinh ndm 1976

HKTT: P903, T2 khu chung cu Sun Acora Bach Déng, quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong HO S Hoang, 6ng Ly Quang Long, dng
Pham Si Hién (Theo Gidy uy quyén ngay 03/10/2022)

- Van phong cong chiing Lac Viét

Pia chi: S6 49 phd Vin Cao, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, Thanh
phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc Khanh, Truéng Vin phong.

Do c6 khéng c4o ctia ba D6 Hoang Lién la nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba D6 Hodang Lién, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Cwong Trdng va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba DS Hoang Lién va 6ng Lé Cuong Trang 1a chu st dung dat, cha so
hitu hop phéap d6i véi tai san 1a quyén sir dung 1.520m? dat (trong d6 gdm
910m? dat & va 610m? dat vuon) tai thon Vu Bén, xa Minh Tri, huyén Séc Son,
Ha Noi va tai san trén dat 1a nha 03 tang vé6i tong dién tich str dung 350m?, theo
Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan



lién v6i dat s BD 487050, s6 vao so6 cap GCN: CH00360.230/QD-UBND, do
UBND huyén Soc Son, Ha Noi cap ngay 19/01/2011.

Pé vay von Ngan hang, vo chong ba Lién di thé chip tai san trén tai
Ngan hang TMCP Quan ddi- Chi nhanh Tay H6 (MB Bank). Do khé khin tam
thoi nén vo chdng ba Lién chua thé tra no Ngan hang ding han, din dén khoan
vay bi chuyén no qua han. Sau quéa trinh ban bac va thoa thuan, ngay
18/11/2019, dai dién Ngan hang MB Bank di thong nhét v6i vo chong ba Lién
vé thoi han tra ng méi 1a dén cubi thang 12/2019. Tuy nhién chua hét thoi han
trén, Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san (Cong ty MBAMC)- voi tu
cach dugc Ngan hang MB Bank uy quyén, d tién hanh cac thu tuc ban dau gia
tai san ctia vo chong ba Lién.

Vi vy ba Lién da khoi kién ra Toa an yéu cau hay Hop dong dich vu
dau gia tai san va Hop déng mua ban tai san dau gia.

* Cén cik phdp Iy dé yéu cau ity Hop dong:

1- Noi dung vi pham diéu cdm ctia phép luét, nén vo hiéu theo Diéu 122
B0 luat dan su, cu thé:

- Cong ty MBAMC ky hop dong dau gia quyén str dung dat va mot phan
(chir khong phai toan bg) tai san gan lién voi dat, nén vi pham nguyén tac xir ly
dong thoi tai san thé chap 1a vat dong bo, bao gom ca dat va tai san trén dat,
duogc quy dinh tai Diéu 114, 325, 326 B luat dan su.

- Quyén xur 1y tai san thé chép la cua Ngan hang, nhung khi xtr 1y khong
dinh gia day du cac tai san thé chap 1a tai san gan lién voi dat, dan dén viéc ban
tai san khong day du dé tra no cho bén thé chép 13 vi pham nguyén tic thuc
hién quyén dan su (quy dinh tai khoan 4 Piéu 3, Piéu 10 Bo luat dan sy) giy
thiét hai cho bén thé chép.

2- MBAMC chi dua tai san ra ban dau gia sau khi da tién hanh thu gitr
hodc nhan ban giao tai san. Do MBAMC thyc té chwa nhan chuyén giao tai san,
nén chua c6 quyén ky két va thuc hién Hop dong ban déu gia quyén st dung
dat va Hop dong mua ban tai san ddu gia. Vi vay, cac hop dong da ky két vo
hiéu theo Piéu 122 Bo luat dan sy do chu thé giao két hop dong khong c6 ning
lyc phép luat.

3- MBAMC ky Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat va Hop dong
mua bén tai san dau gia khi chua nhan ban giao tai san. Do vay, hop dong vo
hiéu theo Diéu 408 Bo luat dan su.

Do Hop dong ban dau gia quyén st dung dat va Hop dong mua ban tai
san ddu gia vo hiéu, nén yéu cau ap dung quy dinh vé giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu dé tuyén hiy bo cac hop dong nay.

* Ldp ludgn va chung cu chung minh:

I- Béi tugng cia Hop ddng va chu thé ky két Hop déng (MBAMC)
khong du diéu kién xéac 1ap giao dich.

1- Pi tuong ciia Hop dong dich vu dau gia tai san va Hop dong mua
bén tai san ddu gia chua du diéu kién giao dich: Theo quy dinh tai Bién ban du
gi4 tai san, thoi han ban giao tai san trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi
nguoi trang dau gia va nguoi co tai san dau gia ky két Hop dong mua ban. Tuy
nhién, thyc té, tai thoi diém d6, MBAMC khong chiém hitu tai san trén thuc té
nén khong du diéu kién ban giao tai san. Cuy thé:
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- MBAMC khéng tién hanh thu giir tai san: Ba Lién khong duoc Cong ty
dau gia hop danh Sao Viét (Cong ty Sao Viét) vi MBAMC ban giao day du hd
s0, tai liéu lién quan dén viéc xir Iy tai san bao dam ctia vo chong ba Lién.

Ngay 28/01/2018, MBBank ban hanh Quyét dinh s6 32/QD-TAH vé viéc
thu giit tai san bao dam ctia v chong ba Lién, véi tai san bi thu giir 12 quyén st
dung dat va t6 chure duogc Ngan hang giao vi¢c thuc hién 1a MBAMC. Tai biéu
3 ctia Quyét dinh néu rd, chi sau khi thu giir tai san theo ding quy dinh cua
MBBank va phap luat, MBAMC moi1 duoc tién hanh cac thu tuc dé xu ly tai
san.

Theo hd so, ngay 06/8/2018, MBAMC tién hanh 1ap Bién ban niém yét
cong khai van ban vé viéc “Thong bao thu giir tai san s6 3410/TB-MBAMC-
TT-XLN”. Tuy nhién, thong bao thu gitr tai san sd 3410/TB-MBAMC-TT-
XLN trén lai duge dé ngay 11/9/2018. MBAMC tién hanh niém yét thong bao
thu giir tai san trudce ca khi thong bao thu gilr duge ban hanh. Bén canh do, trén
thue t&, MBAMC khong tién hanh thu gitr tai san (khong c6 bién ban thu gitr
tai san). Tu sy khong minh bach vé viéc ban hanh cac van ban cia MBAMC ¢
thé thay MBAMC dé nguy tao cac gidy to dé hoan thién hd so dau gia chu
thuc te khong co viéc ban hanh gidy to, tai lidu cling nhu hanh vi thu giit trén
thuc té.

- Viéc ban giao tai san theo Bién ban ty nguyén ban giao chi 1a hinh
thire, thuc chat khong co viéc ban giao tai san: Vao khoang thang 4/2018, vo
chong ba Lién c6 mot budi lam viée voi dai dién MBAMC vé thoa thuan tra no
va 19 trinh tra ng. Tai budi 1am viéc, dai dién MBAMC c6 giao cho ba Lién céc
glay to gdbm: Quyét dinh thu gitr tai san, thong bao ban giao ng, cong van yéu
cau thuc hién nghia vu ng. Dong thoi c6 dua mot sd gidy to nho Vo chong 6ng
Trang ky, voi ly do hoan tat hd so bao cdo 1anh dao Ngan hang vé 19 trinh tra
no. Tai thoi diém do, ba Lién vo cung tin tuéng vao sy thién chi cia MBAMC
nén khong xem k¥ tiéu dé, chi biét chac chan cac gidy to nay khong ghi bat ky
ndi dung nao. Tur khi ky cac gidy to d6 dén nay, ba Lién ciing khong nhan dugc
Vin ban nao dé tén 1a “Bién ban ty nguyén ban giao tai san thé chap ngay
05/8/2018” tir phia MBAMC hay thong bao tién hanh ban giao tai san. Trén
thue té, vo chong ba Lién van quan 1y, sir dung tai san ké tir khi thé chap dén
nay ma khong ban giao cho ai quan ly, su dung “Bién ban ty nguyén ban giao
tai san thé chap ngay 05/8/2018” khong ky giap lai tung trang, chi c6 chir ky
ctia 6ng Trang, ba Lién & cudi trang, van ban nay khong thé hién y chi ctia ba
Lién, 6ng Trang.

MBAMC giai thich vé viéc khong tién hanh thu giit tai san theo Nghi
quyét 42/2017/NQ-QH14 béi vi vo chong ba Lién da ty nguyén ban giao tai
san vao ngdy 05/8/2018. Tuy nhién, nhu trinh bay & trén, tai vin ban dé ngay
06/8/2018, MBAMC tién hanh 1ap Bién ban niém yét cong khai van ban vé
viéc “Thong bao thu gitt tai san sé 3410/TB-MBAMC-TT-XLN ngay
11/9/2018”. Vay, néu nhu ngay 05/8/2018, vo chdéng ba Lién di thyc su ban
giao tai san thi tai sao MBAMC lai con tién hanh niém yét vé viéc thu giir tai
san bao dam dé tién hanh thu giir theo Nghi quyét 42.

Hanh vi khong dong nhat cia MBAMC tai cac vin ban c6 thé xac dinh,
Vin ban ban giao tai san thé chap ngay 05/8/2018 do Ngan hang xuat trinh
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duoc ky khéng, khong ghi nhén sy tu nguyen ban giao trén thyc té. MBAMC
chua bao gio ¢6 quyen va’hodc dugc giao quyen quan 1y tai san thé chap dé co
thé dua ra dau gia, ban giao cho nguoi mua. Péi tuong cia hop dong dich vu
dau gia va hop dong mua ban tai san ddu gia chua du diéu kién 4 MBAMC
giao dich voi chil thé thir ba.

2- MBAMC khéng di ning luc phéap luat dan su dé xac lap giao dich.

MBAMC chua nhan ban giao tai san thuc té tr vo chéng ba Lién, cling
khong tién hanh thu giir tai san nén cin ct Piéu 3 Quyét dinh sb 32/QD-TAH
ngdy 28/01/2018 cia MBBank, thi MBAMC chua duoc phép tién hanh céac thu
tuc dé xir 1y tai san, trong d6 bao gdm viéc ky Hop dong dich vu ban dau gia tai
san.

Do d6, MBAMC ky két Hop dong dich vu ddu gia tai san voi Cong ty
dau gia Hop danh Sao Vigt va ky két Hop dong chuyén nhuong tai san dau gia
da vi pham vé diéu kién chu thé ky két hop dong. Cong ty Sao Viét clng vi
pham trach nhiém vé viéc kiém tra tinh phap ly cua ngudi co tai san dau gia
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 33 Luit dau gia tai san vé Hop dong dich vu
dau gia tai san.

Trong khi d6, vi khong nhan duoc bat ky gidy td, thong bao nao vé phién
dau gia t6 chirc ngay 25/12/2019 tai dia chi s6 12 16 B8, khu d6 thi Dam Trau,
phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, nén ba Lién di bi khudc tir
toan bd cac quyén loi chinh ddng ctia nguoi co tai san du gia theo quy dinh tai
Luat d4u gia tai san nam 2016.

Can cr quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 122 B6 luat dan sy 2015 vé diéu
kién c6 hi€u luc cua giao dich dan sy, hop déng dich vu dau gia tai san va Hop
déng mua ban tai san ky két boi MBAMC va Cong ty Sao Viét vo hi¢u do
MBAMC khéng phai chi thé c6 quyén mang tai san dau gia.

Can ct quy dinh tai Pidu 425 Bo luat dan sy ndm 2015 vé hiy bo hop
ddng do khong ¢ kha nang thue hién, MBAMC khong thé thyuc hién dugc toan
bd nghia vu d6i v6i bén trang ddu gia boi MBAMC khéng thé ban giao tai san
dung thoi han theo quy dinh tai Bién ban dau gia.

II- MBAMC khong tuan thi quy dinh vé viéc thong bao va thoi han xtr
1y tai san bao dam:

Theo quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé thoi han xir 1y
tai san bao dam: “Tai san bao dam dugc xur Iy trong thoi han do cac bén thoa
thuan; néu khong c6 thoéa thuan thi ngudi xir 1y tai san c6 quyén quyét dinh vé
thoi han xur ly, nhung khong duoc trude 07 ngay d6i voi dong san hodc 15
ngay ddi véi bat dong san, ké tir ngay thong bao vé viéc xur ly tai san bao dam,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh nay.

Ngay 17/12/2019, MBAMC c¢6 vin ban sb 6645/MBAMC-TTXLN vé
phuong thirc xtr 1y tai san thé chip 1an 3 (nhung khéng gti cho 6ng Trang, ba
Lién). Nhu vdy, tir ngay ghi nhan trén Vin ban thong bao néu trén t6i ngay dau
gia chua dén 10 ngay trong khi thoi han quy dinh 14 theo thoa thuan hoic toi
thiéu 15 ngay ddi voi bat dong san. MBAMC khong tién hanh thoéa thuan thoi
gian xir Iy tai san cung vo chong ba Lién nhung tién hanh xtr 1y tai san sém hon
so v6i quy dinh ctia phap luat, didu nay gay thiét hai cho vo chong ba Lién khi



ba Lién khong c6 du thoi glan thu xép tra no dé rat tai san bao dam dung thoi
han din dén tai san bi dau gia.

I1l- MBAMC khéng tién hanh dau gia toan b tai san thé chap gy thiét
hai cho nguoi ¢6 tai san:

Theo thoa thuan gitra cac bén, truong hgp MBBank xu ly quyen su dung
dat thé chap, thi toan b tai san gin lién VOl dat va cac quyen quyén 191, quyén
tai san, loi ich gan lién, phat sinh tir quyén st dung dat ciing duoc xir Iy dong
thoi.

Theo Bién ban ddu gia ngdy 25/12/2019: Tai san ddu gia 1a quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai thira 03, td ban do
s6 11 dién tich 1520m? (trong d6 gdm 910m? dat &, thoi han st dung lau dai va
610m? dat vuon, thoi han st dung 50 nim) tai dia chi thén Vu Ban, xa Minh
Tri, huyén Soc Son, Ha Noi theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen
sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD 487050; sb vao so cap
GCN CH00360.230/QD-UBND do UBND huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi
cap ngdy 19/01/2011 cho 6ng Ta Vin Stru va ba Pao Thi Phong. Hién trang tai
san trén dat 1a nha xay tho 03 ting véi tong dién tich sir dung 350m? (Chi tiét
theo Chimg thu thim dinh gia s6 911/2019/CT-VIVC ngay 09/9/2019 cia
Cong ty co phan Tham dinh gia va Giam dinh chat lugng Viét Nam).

Tuy nhién theo HO so k¥ thuat thira dat do Cong ty c6 phan Khao sat va
Po dac ban d6 Thing Long do ngay 23/12/2021 trong qua trinh tham dinh tai
chd xac nhan:

“Tai san trén dat bao gdm: Mot phan nha 2 tang: dién tich: 124,8m2. Mot
phan nha 3 tang: dién tich 197,1m? nha bép: dién tich 30,7m?; nha kho: dién
tich 83,6m?; san gach do, dién tich 165,4m?; tuong; ciy cbi...”

Theo Vi bang s6 108/2020/VB-TPLHK ngay 10/6/2020 ghi nhan: “Theo
quan sat bén ngoai, toan bd nha dat dugc xay tuong bao quanh cao khoang
2,2m, ¢6 02 nha trén dét, ba Lién cho biét 01 nha gém: 03 tang +02 tang ltmg,
01 nha kho, 03 cay vai, 03 cay nhin, 03 cdy cau, 01 cay 6i, mot sd ciy chudi,
tuong bao quanh”. Theo nhiing hinh anh chyp kém Vi bang, cin nha da dugc
hoan thién chr khong phai trong tinh trang nha xay th6. Hinh 4nh kém theo
Chimg thu tham dinh gi4 thi tai san 1a nha dét tai Soc Son ke tir thang 09/2019
dén thang 6/2020 (ngay lap Vi bang) va thang 12/2021 vé co ban khong cé su
khac biét vé hién trang. Hién trang tai san trén dat ngoai cin nha da hoan thién
con c6 nha kho (hién dang sir dung dé chira hang héa), tuong bao va nhiéu cay
lau nam c6 gia tri, song nhiing tai san nay khong duoc dinh gia, thu gilr d¢ déu
gia theo quy dinh. Theo quy dinh néu trén cac tai san nhu nha kho, tuong bao,
san gach, cay lau nam déu duoc xac dinh 14 tai san gén lién véi dat.

Nhu vay, MBAMC va Cong ty Sao Viét da vi pham va gdy anh huong
nghiém trong nhu sau:

Thi nhat: Viéc MBAMC khong tién hanh dinh gia va ddu gia toan bo tai
san khién cho gia tri cac tai san con lai giam sut mot cach dang ké. Nhing cay
xanh lau nim ma vg chong ba Lién trong c6 tac dung khién khong gian xung
quanh nha thoai mai, ting gia tri nha dat. Nhung MBAMC lai c6 tinh loai bo
nhiing gi tri cong hudng d6 dé lam giam tdi da gia tri tai san, gy thiét hai cho
gia dinh ba Lién.



Thir hai: Viée Chung thu tham dinh gia c6 xac nhan sy ton tai clia tai san
nhung khong ghi nhan dé dinh gia tai san 14 vi pham phap luat; gay anh huong
dén tai san bi dau gla Viéc Cong ty ddu gia tai san ghi nhén sai, nhung van c6
tinh tién hanh dau gia 1a vi pham nghiém trong Hop dong dau gia tai san.

Thtr ba: Theo Bién ban lam viéc ngay 18/11/2019, MBAMC xéc dinh vo
chdng ba Lién con no (ca du no goc va 14i) sb tién 13 2.791.166.611 ddng. Tuy
nhién véi viéc gia ddu gia khoi diém thap hon du ng nhung MBAMC lai khong
tién hanh dau gia toan bd tai san dan dén khong thé thu hoi duoc sbé no cao
nhit. Do d6, MBAMC da xur Iy tai san sai nguyén tic, gay thiét hai cho chinh
Ngan hang MBBank.

* Vé yéu cau doc ldp cia ong Hoang Thang Loi, nguyén don cé y kién
nhir sau: Hop ddng dich vu ddu gia tai san va Hop dong mua ban tai san du
gia do MBAMC dimg tén dai dién ky két vo hiéu, boi nhimng Iy do da trinh bay
trén. Do Hop df)ng ban dau gia quyén st dung dat vo hiéu nén khong thé cong
nhan két qua dau gia. Do d6, khong ¢ co s& dé cong nhan Hop dong mua ban
tai san dau gia, 1a Hop dong duoc ky két dé hién thuc két qua du gia. Vi vay,
khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau doc 1ap cong nhan Hop dong mua ban
tai san dau gia gitta MBAMC va nguoi tring dau gia la 6ng Hoang Thang Loi.

* Poi voi yéu cau dinh gid bé sung tai sin chwa dwoc ban dau gid va
dwoc mua lai theo két qua dinh gid ciia éng Hodng Thing Loi, nguyén don
khéng dong y boi ly do:

- Yéu cau doc 1ap hudng t6i viée xac lap mot giao dich dan su chuyén
quyen sO hiru tai san, nhung trai voi nhiing nguyén tac quy dinh tai Bo luat dan
sw v€ tu nguyén, thoa thudn va binh dang trong giao dich dan sy. Cu thé:
nguyén don khong yéu cau bdi thuong thiét hai d6i véi cac tai san trén dat
khong duoc diu gia, ciing khong yéu cu bén tring dau gia phai nhan chuyén
nhuong ddi véi cac tai san néu trén. Vay nén khong thé ap dung phuong thic
dinh gia tai san dé xac dinh gi4 tri chuyén nhuong va budc nguyén don phai
chuyén nhuong cho mot chu thé chi dinh 1a 6ng Loi.

- Cac tai san trén thudc tai san thé chip tai Ngan hang nén viéc xur 1y
phai tuén theo nhimg nguyén tac vé xir 1y tai san bao dam. Theo thoa thuan tai
Piéu 5 Hop dong thé chap s6 5020. 16.004.977404.BD ngay 17/02/2016 va
Piéu 303, Piéu 304 Bo luat dan su Ve xtr 1y tai san thé chap, bén thé chip
khong dong y ban thi Ngan hang c6 quyén xir Iy nhung phai thong qua dau gia.

Nhu vay, cac tai san thé chap chua dugc dau gia, theo nguyén tic phai
tiép tuc dugc xur Iy thong qua hinh thire dau gia méi duoc coi 1a hop phap. Ong
Loi yéu cau duoc nhan chuyén nhuong tai san thé chéap truc tiép tur nguyén don
khong thong qua dau gia 1a trai voi quy dinh cua ‘phap luat. Tuy nhién néu chi
dau gia tach riéng nhing tai san trén, trong khi dat va nhimg tai san khac da bi
ban dau gid trude do, s& lam anh huong dén quyen loi ich hop phap cua
nguyén don. Do do, nguyén don cho rang, tai san thé chip cia vo chong ba
Lién phai dugc xu ly dong thoi, toan bo thong qua hinh thirc ddu gid lai theo
thoa thuan tai Hop dong thé chap. Ba P Hoang Lién khong dong ¥ véi két qua
dinh gi4 do Hoi dong dinh gié tai san dua ra ngay 09/8/2022, do Hoi déng dinh
gla ap dung sai quy dinh phap luét vé dinh gia tai san dan t6i viée gia tri dinh
gia thap hon rat nhiéu do v&i gia tri thuc té cua tai san. Viéc tién hanh dinh gia
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theo yéu cau cua 6ng Loi vdi muc dich dé mua thém cac tai san dang 13 tai san
dam bao tai Ngan hang nhung chua tién hanh dau gid, tuy nhién véi muc dich
néu trén viéc Toa an ap dung murc gia theo mirc gia dén bu 1a khong phu hop.

* Vé yéu cau déc ldp ciia Ngdan hang TMCP Qudn dgi, nguyén don c6 y
kién nhw sau:

Ba Lién thtra nhan con nghia vu thanh todn cho Ngan hang theo Hop
ddng tin dung va cac Khé wdc nhan no kém theo di ky giira ba Lién, 6ng Trang
va Ngan hang, voi du no gde tinh dén ngay 17/12/2019 1a 2.148. 268.478 dong
theo Bién ban lam viéc ngay 18/11/2019 va Thong bao sb 6645 ngay
17/12/2019 cua Ngan hang. Hién nay s6 tién gbc ma Ngan hang yéu ciu ba
Lién thanh toan duoc khau trir tir tién ban dau gia bat hop phap tai san cua ba
Lién. Do d6, ba Lién khong ddng ¥ véi sb tién gbc ma Ngan hang yéu cau. Dbi
Vi s6 tién 14i, dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé
udc nhan no va quy dinh phap luat trong tng dé xac dinh.

Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau ban giao tai san, boi nhing 1y do
Hop dong dich vu dau gia tai san va Hop dong mua ban tai san dau gia do
MBAMC dtng tén vo hi¢u.

Nguyén don yéu cau hity Hop dong dich vu dau gia tai san va Hop dong
mua ban tai san dau gia dé dam bao quyén loi cho vo chong ba Lién. Viéc thuc
hién nghia vu thanh todn cua vo chéng ba Lién hodc xur 1y tai san dam bao
duogc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.

Bi don Cong ty TNHH Qudn Iy no va khai thdc tai sdn, Ngan hang
TMCP Quan dpi trinh bay:

Ngay 17/02/2016, ong Lé Cuong Trang, ba D3 Hoang Lién c6 ky két
Hop dong tin dung s6 5019.16.004.977404.TD vé&i Ngan hang TMCP Quén
d6i- Chi nhanh Tay Ho. Dé dam bao cho khoan  vay trén, cung ngay 17/02/2016
ong L& Cuong Trang, ba D6 Hoang Lién da thé chip tai san la: Quyen st dung
dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat s6 03, to
ban do sé 11 dién tich 1.520m? tai thon Vu Ban, xa Minh Tri, huyén Soc Son,
Ha Noi va tai san trén dat 1a nha 03 tang voi téng dién tich s dung 350m? theo
Hop dong thé chap s6 5019.16.004.977404.TC giita 6ng Lé Cuong Trang, ba
P4 Hoang Lién véi Ngan hang TMCP Quan dgi- Chi nhanh Tay Ho.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, do ong Lé Cuong Trang, ba B
Hoang Lién khong thuc hién dung cam két tra ng nén khoan vay da chuyén
thanh ng xau.

Cong ty MBAMC la don vi dugc MBBank giao nhiém vu xir 1y thu hoi
khoan ng x4u cua ba DS Hoang Lién va ong Lé Cuong Trang.

Can ctr cac diéu khoan trong Hop dong thé chap tai san va cac quy dinh
ciia phap luat lién quan, MBAMC di c6 Cong van sé 774/TB-MBAMC-
TTXLN ngay 02/4/2018 yéu cau éng Lé Cudng Trang, ba B3 Hoang Lién ban
giao tai san bao dam cua khoan vay dé xur 1y thu hoi no. Ngay 05/8/2018, 6ng
Lé Cuong Trang, ba D6 Hoang Lién di ty nguyén ban giao tai san bao dam cho
MBAMC dugc ghi nhan tai Bién ban ty nguyén ban giao tai san thé chap ngay
05/8/2018, theo d6 tai san bao dam duoc ban giao toan quyén quan ly, xir ly
cho MBAMC.



Trén co s& Bién ban tu nguyén ban glao tai san thé chap ngay 05/8/2018,
MBAMC da ky két Hop dong dich vu dau gi tai san voi Cong ty Sao Viét dé
xtr 1y, phat mai tai san thé chap thong qua bién phap dau gia tai san.

Ngay 30/12/2019, cin ctr Bién ban dau gia thanh ngay 25/12/2019 cua
Cong ty Sao Viét, tai tru s&¢ Van phong cong ching Lac Viét, MBAMC da
cung 6ng Hoang Thang Loi (nguoi mua tring tai san dau gia) ky két Hop dong
mua bén tai san d4u gia. Pén nay 6ng Hoang Thing Loi dd thuc hién xong
nghia vu thanh toan sd tién trang dau gia va MBBank ciing d3 hoan tit cac thu
tuc theo dung quy dinh ctia Hop dong.

MBAMC khéng dinh toan b trinh tu, thu tuc ban diu gia tai san thé
chép trén dé thu hoi khoan no cta ong Lé Cuong Trang va ba DS Hoang Lién
1a hoan toan cong khai, minh bach, dam bao diy du co s phap 1y theo Hop
ddng thé chip va Bién ban ty nguyén ban giao tai san ngay 05/8/2018; Hop
ddng dich vu diu gia tai san gitra Cong ty MBAMC va Cong ty Sao Viét; Hop
d6ng mua ban tai san déu gid gitra MBAMC va nguoi trang dau gia 1a 6ng
Hoang Thiang Loi dam bao tuan thu dung cac quy dinh cua Nghi quyét
42/2017/QH14 ctia Quéc hoi vé xir 1y no xau, Luat dau gia tai san nam 2016 va
cac quy dinh ctia phéap luat lién quan khac. Yéu cau khai kién ctia ba B4 Hoang
Lién, ong Lé Cudng Trang 1a khéng c6 co so, chi nham muc dich kéo dai thoi
gian, ngan can 6ng Hoang Thang Loi thuc hién cac quyén cua chu s¢ hitu dbi
Vi tai san trang dau gia, viéc 1am nay 1a vi pham phap luat.

Vé nhiing cin cir ¢& huy Hop dong dau gia tai san cua dai dién nguyén
don di trinh bay trén, dai dién bi don c6 ¥ kién nhu sau:

- MBAMC giai thich vé viéc khong tién hanh thu giir tai san theo Nghi
quyét 42/2017/NQ-QH14 béi vi vo chong ba Lién da tu nguyén ban giao tai
san vao ngay 05/8/2018, nhung sau do, tai van ban dé ngay 06/8/2018,
MBAMC van tién hanh 1ap Bién ban niém yét cong khai vin ban vé viéc
“Thong bao thu giir tai san sd 3410/TB-MBAMC-TT-XLN ngay 11/9/2018”,
do 1a bi¢n phap nghi¢p vu dé tao ap luc véi khach hang dé thu hdi ng nén viéc
lam d6 ciing 1 phu hop véi thuc té.

- Ba Lién trinh bay khong nhan dugc bat ky gidy to, thong bao nao vé
phién dau gia t6 chirc ngay 25/12/2019 tai dia chi s6 12 16 B8, khu do thi Pam
Trau, phuong Bach Dé“mg, quan Hai Ba Trung, Ha No6i, nén ba Lién da bi
khudc tir toan b cac quyén lgi chinh dang cua ngudi co tai san dau gia theo
quy dinh tai Luat ddu gia tai san ndm 2016, vé van dé nay ba Lién da hiéu
nham thuat ngit ban dau gia, phia Ngan hang khong c6 nghia vu phai thong bao
cho ba Lién, mic du trén thuc té Ngan hang c6 thong bao voi ba Lién.

- Can cur diém 4.2.2 Khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong thé chap ngay
17/02/2016 quy dinh vé viéc khi bén thé chap quan ly, sir dung tai san thé chip
duoc cai tao, sira chita, dau tu, xdy mdi néu duoc MB ddng y bang vin ban.
Tuy nhién 6ng Trang ba Lién khong xin y kién caa MB va ciing khong ¢6 van
ban nao thé hién ddng y cho 6ng Trang ba Lién xdy dung nhiing tai san nay.
Theo bi don duoc biét, khi xdy dung thém nhiing tai san nay ba Lién ciing
khong xin phép co quan Nha nudc ¢ tham quyén do d6 tai thoi diém dinh gia
dé ban dau gia tai san thi MBAMC nhan dinh day 13 nhiing tai san dugc xay
dung mot cach bat hop phap va trai véi thoa thuan cua cac bén trong hop dong
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thé chap nén bi don khong duoc phép xir 1y tai san nay la phu hop voi quy dinh
cua phap luat. Hon nira tai dlem 5.2.1 Khoan 5.1 Piéu 5 ctia HP thé chap cling
quy dinh vé viéc MB c6 quyén duoc ty minh ban, chuyén nhuong tai san thé
chap hodc iy quyén cho to chire, ca nhan khac ban, xir Iy mot phan hodc toan
b tai san thé chap theo phuong thirc truc tiép hodc théng qua ban dau gia. Do
do bi don danh gia phan tai san thé chép dugc xay dung khong hop phap thi bi
don c6 quyén lwa chon khong xu 1y d6i voi phan tai san nay. Truong hop ong
Trang, ba Lién khong ddng ¥ v6i yéu cau cua 6ng Loi thi dé nghi ong Trang,
ba Lién di doi phan tai san khong hop phap nay ra khoi khéi tai san ma bi don
d3 ban du gia thanh cho ong Loi.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty MBAMC, ngudi
mua trang dau gia tai san 1a ong Hoang Thang Loi, dong thoi ¢am bao tinh
tuan tho phap luat, && nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cta ba Db
Hoang Lién, ong L& Cuong Trang.

* Poi voi yéu cau doc ldp ciia dng Loi, bi don ¢é y kién nhu sau: Bi don
dong y véi dé nghi mua bd sung tai san ctia 6ng Loi. Dbi vai sd tién ong Lot dé
nghi thanh toan bo sung cho ba Lién, dé nghi Toa an thuc hién ddi trir phan
nghia vu ma ba Lién, 6ng Trang con ng MB Tay Ho.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai cé
phén Quan di trinh bay:

Ngay 17/02/2016, ong Lé Cuong Trang, ba D6 Hoang Lién va Ngan
hang Quan d6i- Chi nhanh Tay HO d3 cung ky két Hop ddng cho vay sb
5019.16.004.977404.TD va cac khé udc nhan ng. Trong qué trinh thuc hién
Hop dong, ong Trang, ba Lién da khong thuc hién tra ng theo nhu cam két
trong Hop déng tin dung, cac Khé uéc nhan ng, din dén khoan vay chuyén
thanh no xau. Céng ty MBAMC dugc Ngan hang MB giao nhiém vu xtr 1y thu
hoéi khoan ng ctia ba Lién va 6ng Trang.

Ngay 05/8/2018, MBAMC thyc hién thu tuc dé ong Trang, ba Lién tu
nguyén ban giao tai san.

Ngay 25/12/2019, MBAMC da thyc hién xong thu tuc ban dau gia tai
san véi s tién dau gia thanh 1 2.014.000.000 dong, ngudi mua tring dau gia
1a ong Hoang Thang Loi thong qua Cong ty Sao Viét.

Sau khi hach toan thu n¢ va thanh toan cac khoan chi phi phat sinh khéc,
du ng con lai cia ba Lién, 6ng Trang tai MB Tay Ho6 tam tinh dén ngay
16/9/2022, tong sd tién 1a: 794.309.004 dong, trong d6 no gdc 1a 112.112.830
dong, no 14i 14 682.196.174 dong.

Ngay 24/5/2021, Toa an di ra Thong bao thu Iy vu an yéu cau huy Hop
d6ng dich vu du gid tai san gitta MBAMC va Cong ty Sao Viét, hity Hop dong
mua ban tai san d4u gia gitta MBAMC va ong Hoang Thang Loi.

Ngay 05/7/2022, 6ng Hoang Thing Loi dd c6 yéu cau doc 1ap dé nghi
Toda an dinh gia bd sung nhimg tai san chua tién hanh ban déu gia va dé nghi
mua thém cic tai san ndy, thanh toan bd sung cho vo chdng ba Lién theo ding
gi tri dinh gia thyc té.

Pé bao vé quyén va loi ich cia MB, MB ¢6 don yéu cau doc lap d6i vOi
bi don la 6ng Lé Cudng Trang va ba Do Hoang Lién, dé nghi Toa an giai quyet
budc ba Lién, 6ng Trang thanh toan s tién tam tinh dén ngay 16/9/2022, tong
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sO tién 1a: 794.309.004 dong, trong d6 no goc 1a 112.112.830 dong, no 1ai 1a
682.196.174 ddng. Budc ba Lién, 6ng Trang phai thyc hién nghia vu cta bén
thé chap, qua d6 ban giao tai san thé chap da dugc ban dau gia thanh cho 6ng
Loi.

* Poi véi yéu cau doc ldp cia éng Loi, Ngdn hang MB ¢é y kién nhu
sau: Ddi véi sb tién ong Loi dé nghi thanh toan bd sung cho ba Lién, dé nghi
Toa an thuc hién dbi trir phan nghia vu ma ba Lién, 6ng Trang con ng MB Tay
Ho.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty diu gid hop danh Sao
Viét trinh bay:

* V& viéc ky két Hop dong dich vu dau gia tai san va trién khai viéc ban
dau gia: Can cr theo thong tin dang cong khai vé viéc lya chon t6 chire dau gia
tai san xu ly ng dbi véi tai san Quyen str dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 03, to ban d6 sb 11, dién tich 1.520m?
tai dia chi: Thon Vy Ban, xa Minh Tri, huyén Soc Son, Thanh pho Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BD 487050, s vao so cap GCN:
CH00360.230/QD-UBND do UBND huyén Séc Son cap ngay 19/01/2011” caa
Cong ty MBAMC, ngay 26/9/2019, Cong ty Sao Viét da ndp ho so chao gia
dich vu d4u gia tai san cho MBAMC. Sau dé, ngay 02/10/2019, Cong ty Sao
Viét nhan duoc Vin ban sé 1023.3/MBAMC-TTXLN ctia MBAMC @& nghi
Cong ty Sao Viét ky két Hop dong dich vu d4u gia tai san va trién khai to chirc
dau gia doi véi tai san trén. Ngay 07/10/2019 Cong ty Sao Viét va MBAMC ky
két Hop dong dich vu dau gia s6 0610/2019/HD-SaoViet dé trién khai to chirc
dau gia tai san cong khai. Can clr cic ndi dung thoa thuan trong Hop dong
0610, quy dinh cua Luat ddu gia tai san, Cong ty Sao Viét Ién ké hoach trién
khai viéc ban dau gia gii MBAMC thdng nhét trién khai. Viéc ban dau gia
duoc trién khai 3 1an:

- PAu gia 1an 1: Cong ty Sao Viét xay dung Quy ché diu gia tai san ngay
07/10/2019. Can ct ndi dung Quy ché dau gia, ngay 08/10/2019, Cong ty ban
hanh Thong bao d4u gia 1an 1 dé t6 chuc ban ddu gia theo ding trinh ty, thu
tuc, lich cu thé nhu sau:

Gia khoi diém: 2.483.000.000 dong.

Budc gia: 2.000.000 dong.

Ping thong bao dau gia cong khai, niém yét dau gia.

Thoi gian to chirc cudc dau gia 09 gio ngay 28/10/2019.

Pja diém: Tru so Cong ty Sao Viét.

Tuy nhién hét thoi gian dang ky tham gia ddu gia, khong c6 khach hang
nao diang ky vi vy Cong ty Sao Viét di ra Thong bao dau gia khong thanh giri
MBAMC.

- Pau gia 1an 2: Can c Coéng van s 1095/MBAMC-TTXLN ngay
23/10/2019 cuia MBAMC, Coéng ty Sao Viét va MBAMC da ky két Phy luc
Hop ddng ngay 23/10/2019 dé trién khai ban d4u gia 1an thir 2. Sau khi théng
nhat ké hoach trién khai thi Cong ty Sao Viét xay dung Quy ché d4u gia tai san
ngay 23/10/2019. Can ctt ndi dung Quy ché dau gia, ngay 24/10/2019, Cong ty
ban hanh Thong bao dau gia 1an 2 dé t6 chuc ban dau gia theo dung trinh tu,
thua tuc, lich cu thé nhu sau:
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Gia khoi diém: 2.235.000.000 dong.

Budc gia: 2.000.000 dong.

Ping thong bao du gia cong khai, niém yét dau gia.

Thoi gian to chirc cudc dau gia 09 gio ngay 15/11/2019.

Dia diém: Tru s& Cong ty Sao Viét.

Tuy nhién hét thoi gian ding ky tham gia ddu gia, khong c6 khach hang
nao ding ky vi vy Cong ty Sao Viét da ra Thong bao dau gia khong thanh gui
MBAMC.

- Piu gia lan 3: Can cit Cong vin sd 6604/MBAMC-TTXLN ngay
16/12/2019 cia MBAMC, Cong ty Sao Viét va MBAMC da ky két Phu luc
Hop ddng ngay 16/12/2019 dé trién khai ban déu gia 1an tha 3 theo thu tuc déu
gia rat gon. Sau khi thong nhat ké hoach trién khai thi Cong ty Sao Viét xay
dung Quy ché dau gia tai san ngay 16/12/2019. Can ¢t ndi dung Quy che dau
gia, ngay 16/12/2019, Cong ty ban hanh Thong bao dau gia lan 3 dé to chirc
ban dau gia theo dung trinh ty, thu tuc, lich cu thé nhu sau:

Gia khoi diém: 2.012.000.000 dong.

Budc gia: 2.000.000 dong.

Ping thong bao dau gia cong khai, niém yét dau gia.

Thoi gian t6 chitc cudc dau gia 09 gid ngay 25/12/2019.

Pja diém: Tru so Cong ty Sao Viét.

Trong thoi gian dang ky tham gia dau gia da c6 02 khach hang dang ky
tham gia dau gia, ca 02 khach hang da hoan tat cac thu tuc du diéu kién tham
gia dau gia, vi vay Cong ty Sao Viét da to chirc cudc dau gia theo lich di thong
bao.

* V& viéc tO chtrc cudc dau gid tai san theo dung quy dinh phap luat dau
gia tai san: Sau khi xét duyét ho so xac dinh du diéu kién mo cudc du gia theo
quy dinh, cudc ddu gia tai san duoc t6 chirc theo ding ké hoach, thong bao cta
Cong ty. Két qua dau gia xac dinh nguoi tring dau gia 1a 6ng Hoang Thang Loi
v6i gia trang dau gia 1a 2.014.000.000 dong. Toan bd dién bién cudc dau gia,
két qua dau gia duoc Cong ty Sao Viét ghi nhan tai Bién ban dau gia tai san 1ap
hoi 09 gio ngay 25/12/2019.

Cong ty Sao Viét di hoan thanh toan bd quyén va nghia vu cta minh
theo thoa thuan trong Hop dong dich vu dau gia tai san ky két véi MBAMC,
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Can ¢t vao Bién ban ddu gid tai san ngay
25/12/2019 cta Cong ty Sao Viét, MBAMC va khach hang trang dau gia 1a
ong Hoang Thing Loi tién hanh cac thu tuc vé viéc ky két Hop dong mua ban
tai san, ban giao tai san trang dau gia.

Vé viéc hay két qua dau gia, can cur theo quy dinh tai Diéu 72 Luat ddu
gia tai san ndm 2016 quy dinh v€ cac truong hop huy két qua dau gia tai san.
Theo d6, Cong ty Sao Viét hoan toan nhét tri trong trudng hop bén co tai san 13
MBAMC va bén trang dau gia thoa thuan thdng nhét vé viéc huy két qua dau
gia theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 Luat ddu gia tai san nim 2016; trudng
hop theo quyét dinh ciia Toa an thi Cong ty Sao Viét hoan toan phdi hop voi
cac co quan Nha nude cé tham quyén dé giai quyét hau qua phap 1y vé viéc hay
két qua dau gia tai san.
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Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong coéng chirng Lac
Viét trinh bay:

Ngay 30/12/2019, Coéng chimg vién thugc Van phong cong chimg Lac
Viét di ching nhan Hop déng mua ban tai san dau gia, s6 cong chimg
7604.2019.HD-CN gitra nguoi co tai san dau gia 1a Cong ty MBAMC va ngudi
mua dugc tai san phién ddu gia 1a 6ng Hoang Thang Loi. Tai thoi diém cong
chung Hop dong néu trén, Cong chung vién da kiém tra, di chiéu ban chinh
gidy tO v€ nhan than va giay to vé tai san lién quan dén giao dich, ddng thoi
Cong chimg vién di giai thich quyén va nghia vu clia cac bén trong Hop dong,
giam sat chir ky cua cac bén tham gia giao dich va tién hanh céng chimg Hop
ddng mua ban tai san ddu gia theo dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém
cong chimg Hop dong néu trén, cac bén tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi
dan su day du d3 tu nguyén giao két Hop dong va cam doan chiu trach nhiém
trudc phap luat vé noi dung di giao két. Cong chimg vién nhan thiy khong co
su vi pham phap luat va khong trai voi dao dirc xa hoi. Hop ddng mua ban tai
san dau gia ma Cong chung vién ching nhéan 14 hoan toan hop phap, dung trinh
tu, quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an theo
dung trinh tu, quy dinh cta phéap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac bén tham gia giao dich.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Thdng Loi va
nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Qua bao chi 6ng Loi ¢ thdng tin Ngan hang MB ¢0 01 tai san dang dang
ban dau gia. Ong Loi thdy manh dat d6 phu hop voi nhu cau ctia minh nén d
lén S6c Son kiém tra tai san. Sau d6 6ng dén tru s& Cong ty Sao Viét mua rdi
nép hd so dau gia. Cong ty Sao Viét thong bao cho 6éng 09 gid ngay
25/12/2019 dén tru s& Cong ty Sao Viét dé tham gia d4u gia theo quy dinh. Tai
budi dau gia, co éng Loi va mot nguoi nira tham gia dau gia. Ong Loi d3 trang
dau gia voi gia 2.014.000.000 dong va duoc Cong ty Sao Viét xac nhan trang
dau gia. Khoang 01 thang sau, Ngan hang MB hoan thanh gidy t& nha dt va
dua cho 6ng Loi. Ong Loi ndp gidy to dat & Van phong dang ky dat dai huyén
S6c Son dé 1am tha tuc sang tén nhung dng dugc thong bao do dang dich bénh
cong vadi viée khu vuce S6c Son dang bi thanh tra nén tam dung vi¢c sang tén tai
san. Sau d6 ong Loi lam viéc véi Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ha
Noi dé sang tén tai san theo quy dinh, nhung dugc thong bao hd so ciia ong
chua dugc giai quyet do ba Do Hoang Lién dang c6 don khoi kién giri Toa an
nhan dan quan Pong Pa yéu cau hily Hop dong dich vu dau gid tai san va Hop
ddng mua ban tai san ddu gia nén viéc sang tén tai san bi tam ding. Qua trinh
lam viéc tai Toa an, ba Lién dua ra cac 1y do dé nghi hay Hop déng dich vu du
gia tai san va Hop dong mua bén tai san dau gia 1a do Cong ty MBAMC khong
dua ra ban ddu gia toan bo tai san thé chap, cu thé cac cong trinh co trén dat
ngoai nha 03 ting Cong ty MBAMC con ban thiéu nha kho, san gach, tuong,
cdy cdi. Viéc mua ban tai san dau gia ciia 6ng Loi 1a ngay tinh, tuan theo ding
quy dinh cua phap luat vé ban dau gia tai san. Ong Loi can cir vao hd so ban
dau gia duoc cung cip de tham gia mua du gia tai san. Nhu’ng cho dén thoi
diém hién nay, 6ng Loi van chua dugc ba Lién phdi hop ban giao lai tai san
trang du gia, lam anh huong 16n dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Loi.
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Vi vy ong Loi da 1am don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan Horp dong mua ban tai san dau gia gitra Cong ty MBAMC va nguol
trung dau gia dé bao dam quyén va loi ich ‘hop phap cho ong Loi. Ngoai ra dé
giai quyét dut diém vu viéc, ong Loi da dé nghi Toa an tién hanh dinh gia b
sung cac tai san con thiéu va ong s& thanh toan b sung cho nguyén don. Theo
trinh bay ctia nguyén don, cac tai san trén dit chua duoc dinh gia bao gdm nha
kho, san gach, tudng bao va cay lau nam. Téng gia tri tai sdn chua dugc dinh
gia da duoc dinh gié lai 1a 383.445.003 dong.

* Poi véi yéu cau doc ldp cia Ngdn hang MB, éng Loi ¢6 ¥ kién nhu
sau: Ong Loi khong phai 1a mot bén ctia Hop ddng tin dung d3 ky giita 6ng
Trang, ba Lién va Ngan hang. Do d6, 6ng Loi khong co bat ky nghia vu hay
trach nhiém nao theo Hop dong lién quan dén viéc thanh toan khoan ng cua
nguyén don d6i véi Ngan hang. Viéc can trir du ng gitra nguyén don va Ngéan
hang khong lién quan dén ong Loi. Ong Loi khong dong ¥ voi y kién ctia Ngan
hang veé viéc can trir du ng gitra nguyén don va Ngan hang, dong thoi 6ng Loi
dé nghi duoc thanh toan bd sung cho nguyén don toan bd gia tri cac tai san
dinh gia con thiéu nhu di néu trén.

Vé viéc ba Db Hoang Lién khoi kién Cong ty MBAMC yéu cau Toa an
giai quyét tuyén huy hop dong dich vu dau gia tai san gitta Ngan hang va Cong
ty Sao Viét, Hop dong mua ban tai san dau gia gitta Ngan hang va ong Loi.
Quan diém cua 6ng Loi 1a khong dong v véi yéu cau khoi kién ciia ba Lién VI
viéc mua ban cua ong 1a ngay tinh, tuan theo ding quy dinh cua phap luat vé
ban dau gia tai san. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba
Lién.

Tai Bdn dn din sw so tham so 224/2022/DS-ST ngay 9/12/2022 ciia
Toa dn nhén din quin Pong Pa, Thanh phé Ha Npi da quyét dinh:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pd Hoang Lién vé viéc
yéu cau huy Hop dong dich vu dau gia tai san s6 0610/2019/HD-SaoViet ngay
07/10/2019 gitra Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san- Ngan hang
TMCP Quén d6i véi Cong ty Pau gia hop danh Sao Viét va hay Hop dong mua
ban tai san dau gia ngay 30/12/2019 giita Cong ty TNHH quan 1y ng va khai
thac tai san- Ngan hang TMCP Quan ddi v6i 6ng Hoang Thang Loi.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hoang Thiang Loi, cong nhan hiéu
luc ciia Hop déng mua ban tai san dau gid ngay 30/12/2019 giita Cong ty
TNHH quan ly ng va khai thac tai san- Ngan hang TMCP Quan ddi va ong
Hoang Thing Loi. Tai san ban dau gia 1a: Quyén sir dung dat, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 03, to ban d6 sb 11, dién
tich 1.520m? tai thén Vu Ban, xd Minh Tri, huyén Soc Son, Ha Noi theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BD 487050; sb vao s6 cadp GCN CH00360.230/QD-UBND do UBND
huyén So6c Son, Ha Noi cap ngady 19/01/2011 cho ong Ta Vin Stru va ba Pao
Thi Phong, d3 dang ky sang tén cho 6ng Lé Cuong Trang, ba D6 Hoang Lién
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Soc Son ngiy
02/02/2016.
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Ong Hoang Thing Loi c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham
quyén dé thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai tir ba PS Hoang Lién, 6ng
Lé Cudng Trang sang tén ong Hoang Thang Loi theo quy dinh ciia phép luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Hoang Thang Loi thanh toan cho ba P
Hoang Lién, 6ng L¢ Cuong Trang s6 tién 343.256.887 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Quén doi.
Buoc ba D6 Hoang Lién, ong L& Cuong Trang phai thuc hién nghia vu tra ng
con lai theo Hop dong cap tin dung s6 5019.16.004.977404.TD ngay
17/02/2016 véi tong s6 tién phai thanh toan 1a 738.320.556 dong (bao gdm: ng
gbc 1a 134.268.478 ddng va sb tién 14 tinh dén hét ngay 30/12/2019 1a
604.052.078 ddng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, ba Do Hoang Lién, ong
Lé Cuong Trang phai tlep tuc chiu lai d6i véi khoan ng gbc theo muc 13i suét
thoa thuan trong Hop doéng cip tin dung s 5019.16.004.977404.TD ngay
17/02/2016 va cac Khé uéc nhan ng sé LD1606049858 ngay 29/02/2016, Khe
wdc nhan no sd6 LD1606292948 ngay 02/3/2016, Khé udc nhan ng sd
LD1705946036 ngay 28/02/2017; twong ung voi thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong ng goc. Truong hgp Ngén hang TMCP Quan déi co su dleu chinh
mirc 13i suat cho vay dinh ky theo quy dinh ctia Ngan hang thi 13i sudt ma ba
Db Hoang Lién, 6ng Lé Cuong Trang phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh
ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut caa
Ngan hang TMCP Quan doi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh clia ban an so thim, nguyén don ba Do
Hoang Lién khang c&o dbi vé6i ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba P6 Hodang Lién Vi ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Cuong Trang dé nghi HDXX stra 4n so
tham theo hudng: ‘Tuyén huy Hop dong dich vu dau gia tai san va Hop dong
mua bén tai san d4u gia; bac yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Hoang Thang Loi.

Dai dién theo uy uyén cua bi don Cong ty TNHH Qudn ly ng' va khai
thac tai san- Ngdn hang TMCP Qudn doi va Nguoi co quyén lgi va nghia vu
liéen quan Ngdn hang thwong mai cé phan Quén dpi dé nghi HPXX giir
nguyén ban an so tham.

Dai di¢n theo iiy uyén clia ngwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan
Ong Hoang Thang Loi d& nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham.

Ngum cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty diu gid hop danh Sao
Viét va Vin phong cong chu’ng Lac Viét vang mat tai phién toa, HDXX cong
b6 161 khai cta cac duong su vang mat.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Nji:

Vé to tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thi day du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi d& nghi HDXX 4ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giir
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nguyén Bén 4n dan sy so tham so 224/2022/DS-ST ngay 09/12/2022 cia Toa
an nhan dan quan Pong DPa, Thanh pho Ha Noi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

V& hinh thire: Pon khang cdo ciia nguyén don ba B3 Hoang Lién ndp
trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thtre 1a hop 1€.

Vé td tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ddu gia hop danh Sao
Viét va Vin phong cong chimg Lac Viét ving mit tai phién toa. Pay 1a phién
tda 1an thir hai, Cong ty ddu gia hop danh Sao Viét va Vin phong cong chimg
Lac Viét V:Eing mat tai phién toa khong c6 1y do nén HDXX xét xur theo quy
dinh tai Bi¢u 296 BLTTDS.

V& noi dung:

* Ngay 17/02/2016 Ngan hang MB ky Hop dong cap tin dung sb
5019.16.004.977404.TD vé4i ba D6 Hoang Lién va ong Lé Cuong Trang, sd
tién vay 2.850.000.000 dong, cho vay theo mon trung, dai han, theo cac Khé
wdc nhin no s LD1606049858 ngay 29/02/2016 1a 820.000.000 dong, sb
LD1606292948 ngay 02/3/2016 14 1.180.000.000 ddng, s6 LD1705946036
ngay 28/02/2017 la 515.000.000 dong; Tong sb tién 14 2.515.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Lién va ong Trang da thé chap tai
san 1a: Quyén stir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat s 03, to ban d6 s6 11, dién tich 1.520m? tai thon Vy Bén, xa Minh
Tri, huyén S6c Son, Ha Noi va tai san trén dat 1a nha 03 té‘mg vé6i tong dién tich
st dung 350m? do UBND huyén Séc Son, Ha Noi cap Glay chu’ng nhéan quyen
st dung dat quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BD
487050; s6 vao s6 cap GCN CH00360.230/QD-UBND cap ngay 19/01/2011
theo Hop dong thé chp s6 5019.16.004.977404.TC ky ngay 17/02/2016 giita
ong Lé Cuong Trang, ba DS Hoang Lién véi Ngan hang MB. DPing ky thé chip
tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Séc Son ngay
17/02/2016.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba Lién, ong Trang da vi pham
hop dong, khong thuc hién diing nghia vu thanh toan nén Cong ty MBAMC la
don vi duoc Ngan hang MB giao nhiém vu xt 1y thu hoéi khoan no cua ba B
Hoang Lién va éng Lé Cuong Trang di tién hanh thu giit tai san thé chap va xtr
1y tai san bao dam dé thu hoi ng. Cong ty MBAMC di ky Hop dong dich vu
dau gia tai san voi Cong ty Sao Viét ban ddu gia tai san néu trén va ong Hoang
Thang Loi 1a nguoi mua tring dau gia vai gia 2.014.000.000 dong.

* Xeét viéc thu giir, xu ly tai san dam bao cua Cong ty MBAMC:

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba Lién, 6ng Trang vi pham hop
ddng, khong thuc hién dung nghia vu thanh toan. Ngay 28/01/2018 Ngan hang
MB da ra Quyét dinh sb 32 vé viéc thu gilr tai sdn dam bao, tai san dugc giao
cho Coéng ty MBAMC thuc hién thu gitt va xu 1y dé thu hdi no. Tai liéu Ngan
hang cung cap thé hién ba Lién da ky nhan Quyét dinh nay.
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Ngay 04/4/2018, MBAMC da lam viéc vo1 ba Lién, ba Lién dé nghi
phuong an thanh toan ng trudc ngay 15/5/2018, truong hop ba Lién khong thuc
hién dugc thi ban giao toan bo tai san thé chip & MBAMC xir 1.

Ngay 15/5/2018, MBAMC tiép tuc 1am viéc voi ba Lién yéu cau ba Lién
som thuc hié€n toan bo nghia vu ng trudc ngay 15/6/2018, truong hop khach
hang khong thyc hién MBAMC s& thu giit toan b tai san dé phat mai.

Tai Bién ban tu nguyén ban giao tai san thé chip ngay 05/8/2018 co chir
ky ctia ba Lién va 6ng Trang. Theo dai dién ctia ba Lién trinh by tai thoi diém
do6, ba Lién tin tuong vao sy thién chi cia MBAMC nén khong xem k¥ tiéu dé,
chi biét chic chin cac gidy to nay khong ghi bat ky noi dung nao. Ba Lién, 6ng
Trang 1a nguoi co déy du nang luc hanh vi dan sy, vi vay phai nhan thirc duoc
trach nhiém phép ly khi ky vao mot van ban. Theo dai dién cua ba Lién, Bién
ban ty nguyén ban giao tai san thé chap ngay 05/8/2018 khong ky giap lai ting
trang, chi co chit ky cua 6ng Trang, ba Lién ¢ cudi trang, nhung phan cudi
trang ctia bién ban thé hién nodi dung “bién ban thu giit tai san dam bao két thic
vao hodi 09 gior 45 cung ngdy...” thé hién ndi dung cta bién ban 1a thu giir tai
san dam bao, dai dién cta ba Lién cling khong yéu cau giam dinh chir ky, vi
vay co co sO xac dinh ba Lién, 6ng Trang da ky vao Bién ban ty nguyén ban
giao tai san thé chap ngay 05/8/2018.

Ngoai ra, ngay 05/10/2018 ba Lién da viét tay Gidy cam két, ndi dung
gidy cam két nhu sau: Hién tai gia dinh téi dang no MB Tday Ho sé tién la
2.348.268.478 dong, tai san bdo dam da bi MBAMC thu giit va qudn 1y dé thuc
hién phdat mai. Trong thoi gian cho tai san phdt mai, téi xin cam két sé tim
nguon trd no trude ngay 31/12/2018. Néu truée ngay 31/12/2018 téi khong tra
dwoc no, t6i dong y cho MBAMC phat mai toan bé tai san khéng tranh chdp,
khiéu nai gi.

Ngay 09/5/2019, MBAMC lam viéc v&i ba Lién yéu cau tat toan khoan
vay, ba Lién dé nghi ndp toan bd du ng gdc trudc ngay 30/5/2019 dé thu no va
giai chap tai san, con du no 13i s& ndp trong nam 2019 va dé nghi mién giam lai
phat, néu vi pham cam két ba Lién dong ¥ va chap thuan dé MB xur 1y tai san
va cam doan khong khiéu nai, khiéu kién gi.

Tat ca nhitng bién ban lam vi¢c, bién ban tu nguyén ban giao tai san,
gi?iy cam két trén déu thé hién ba Lién di nhiéu lan gia han ng va dugc Ngan
hang tao diéu kién dé tra no ké ca sau khi ba Lién d3 ky vao bién ban ban giao
tai san nhung ba Lién da khong thuc hién dung cam két.

Pé xac dinh gia tri tai san 1am co so xr 1y tai san dam bao, MBAMC da
moi Cong ty co phan tham dinh gia va giam dinh chét luong Viét Nam (sau day
goi tit 1a Cong ty VIVC) dinh gia di voi tai san dam bao. Tai Chimg thu thim
dinh gia s6 991 ngay 09/9/2019 Céng ty VIVC di xac dinh quyén st dung dat
1a 1.780.740.000 ddng, quyén str dung tai san gin lién trén dat (nha & 03 ting,
xudng cip, khong c6 trang thiét bi co ban, khong co cira ra vao, cira so, ngoai
quan tong thé kém) 1a 702.240.000 dong. Tong gi tri tai san tham dinh gia 1a
2.483.000.000 dong. Sau khi c6 két qua dinh gia, MBAMC ky Hop dong dich
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vu ddu gia tai san s6 0610 ngay 07/10/2019 véi Cong ty Sao Viét. Dong thoi
MBAMC giri chuyén phat nhanh qua duong buu dién thong bao phuong an xur
1y tai san thé chip cho ba Lién va ong Trang, viéc MBAMC c6 giri thong bao
cho ba Lién thé hién tai Cong vin sb 165 ngdy 16/5/2022 ctua Tong Cong ty cb
phan Buu chinh Viettel x4c nhan d& 03 1an chuyén phéat nhanh vin ban t6i ong
Trang va ba Lién vao cac ngay 08/10/2019, ngay 28/10/2019 va ngay
17/12/20109.

Tai Pidu 5 cia Hop dong thé chip quyén su dung dit sb
5020.16.004.977404.BD ngay 17/02/2016 quy dinh: Ngan hang dugc xur ly tai
san thé chap khi nghia vu duoc bao dam theo Hop dong nay khong duogc thuc
hién hoic thuc hién khong dung, khong dy du khi dén han. Nghia vu cta bén
thé chap phai giao tai san thé chap cho Ngan hang xir Iy theo thoa thuan trong
Hop dong nay. Gié tri tai san thé chap khi xtr Iy dugc cac bén thoa thuan xac
dinh: Gid xtr Iy do Ngan hang xac dinh trén co s¢ tham khao gia thi truong
hozc thong qua t6 chiic ¢6 chirc nang tham dinh gia do Ngan hang lua chon.

Piéu 6 cua Hop dong thé chap quyén st dung dat quy dinh: Ngan hang
c6 quyén thu gitr, xtr 1y tai san thé chap, yéu cau bén thé chip giao tai san thé
chép trong céc truong hop di duoc thoa thuan tai Hop dong. Truong hop xu 1y
tai san thé chap, Ngan hang dugc quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén
viéc xtr 1y tai san thé chap, 1ap va ky hop dong, gidy to, tai liéu, cac van ban
lién quan va thuc hién cac thu tuc dé ban, chuyén nhuong, xu 1y tai san thé
chép.

Nhu vay viec MBAMC ky Hop dong dich vu d4u gi tai san véi Cong ty
Sao Viét ngay 07/10/2019 dé ban tai san ctia ba Lién dya trén co s& Bién ban tu
nguyén ban giao tai san ngay 05/8/2018 1a khong trai quy dinh cua phép luat va
khong trai véi thoa thudn cta cac bén tai Hop dong thé chip quyén st dung dat
50 5020.16.004.977404.BD ngay 17/02/2016.

* Xét vé thii tuc ban dau gid tai san ciia Céng ty Sao Viét:

Ngay 26/9/2019, Céng ty MBAMC c6 Cong van s6 1012-3/MBAMC-
TTXLN lya chon t6 chirc dau gia, thong bao dugc dang tai tai trang thong tin
dién tir cia Cong ty MBAMC. Cong ty Sao Viét da ndp hd so dang ky va duoc
Ccong ty MBAMC luya chon 1a t6 chirc ddu gia tai san bao dam. Ngay
07/10/2019 Cong ty MBAMC va Céng ty Sao Viét ky Hop dong dich vu dau
gia tai san s& 0610/2019/HD-SaoViet, gia khoi diém tai san ddu gia 1a
2.483.000.000 dong. Ngay 07/10/2019 Coéng ty Sao Viét c6 Quyét dinh sb
0610/2019/QD-HDSV ban hanh Quy ché ban dau gia tai san. Ngay
08/10/2019, Cong ty Sao Viét c6 Thong bao dau gid s6 0610.1/2019/HD-
TBBDG. Thong bao dugc niém yét tai tru s& Cong ty Sao Viét, UBND xa
Minh Tri va ding tai viéc ban ddu gia trén bao Dai Poan két sé ra ngay
08/10/2019 va ngay 11/10/2019. Ngay 23/10/2019, Cong ty Sao Viét c6 Thong
bao s6 0610.HD/2019/TB-DGKT guri Cong ty MBAMC vé viéc hét thoi han
thong bao ddu gia nhung khong c6 khach hang dang ky.
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Ngay 23/10/2019, Cong ty MBAMC c6 Céng van sé6 1095/MBAMC-
TTXLN giri Cong ty Sao Viét dé nghi tiép tuc dau gia tai san, gia khoi diém
dau gia giam xudng con 2.235.000.000 dong. Cung ngay, hai bén ky Phu luc
Hop dong dich vu dau gia sé 0610.1/2019/PLHP-HD-SaoViet. Ngay
23/10/2019, Cong ty Sao Viét c6 Quyét dinh s6 0610.1/2019/QD-HDSV ban
hanh Quy ché ban dau gia tai san. Ngay 24/10/2019, Cong ty Sao Viét c6
Thong bao dau gia sé 0610/2019/HD-TBBDG. Thong bao duoc niém yét tai
tru s Cong ty Sao Viét, UBND xi Minh Tri va dang tai viéc ban déu gia trén
bao Pai Poan két sd ra ngiy 25/10/2019 va ngay 30/10/2019. Ngay
13/11/2019, Cong ty Sao Viét c6 Thong bao sb 0610.1/2019/TB-DGKT giri
Cong ty MBAMC vé viéc hét thoi han thong bao ddu gid nhung khong cé
khéach hang dang ky.

Ngay 16/12/2019, Cong ty MBAMC c6 Cong vin sé6 6604/MBAMC-
TTXLN giri Cong ty Sao Viét dé nghi tiép tuc dau gia tai san, gia khoi diém
dau gia giam xudng con 2.012.000.000 dong va thyuc hién viéc dau gia theo thu
tuc rat gon. Cung ngdy, hai bén ky Phu luc Hop dong dich vu dau gia sd
0610.2/2019/PLHD-HD-SaoViet. Ngay 16/12/2019, Coéng ty Sao Viét c¢o
Thong bao dau gia so6 0610/2019/HD-TBBDG. Thong bao dugc niém yét tai
try s& Cong ty Sao Viét, UBND x& Minh Tri va ding tai viéc ban dau gia trén
bao Pai Poan két s6 ra ngay 17/12/2019.

Trong cdc ngay 20/12 va ngay 23/12/2019 c6 hai khach hang dang ky
tham gia dau gia va nop tién dit trude 1a 6ng Hoang Thiang Loi va 6ng Nguyén
Vin Lu. Ngay 25/12/2019, Cong ty Sao Viét td chirc cude dau gia. Ngudi tring
dau gia 1a 6ng Hoang Thang Loi, gia trang 1a 2.014.000.000 dong (cao hon gia
khai diém 2.000.000 dong). Ngay 30/12/2019, Cong ty MBAMC va 6ng
Hoang Théang Loi ky Hop dong mua ban tai san du gia, duoc Vian phong cong
chimg Lac Viét thuc hién cong ching.

Nhu vay vé co ban, Cong ty Sao Viét da chip hanh dung cac quy dinh
phap luat vé ddu gia tai san, thyc hién dung Hop dong dich vu déu gia tai san
da ky két voi nguoi c6 tai san la Cong ty MBAMC, ban hanh diy du Quy ché
dau gia cho timg cudc dau gia, viéc niém yét thong bao dau gia duoc thuc hién
day du tai cac dia diém theo quy dinh ctia phap luat.

V& mot s sai sot cia Cong ty MBAMC va Céong ty Sao Viét trong viéc
ban dau gia tai san nhu: Soan thao vin ban c6 ndi dung thoa thuan vé du gia
tai san thiéu chinh x4c; Luu trit chimg tlr thanh toan tién mua tai san ciia nguoi
trang dau gia khong day du; da duoc nhic t6i trong Két luan thanh tra s6 27
ngay 05/10/2021 cua Thanh tra B Tu phdp, nhung nhiing sai s6t nay khong
anh huong dén ban chat, ndi dung ctia Hop dong dich vu ddu gia tai san va Hop
ddng mua ban tai san du gia.

* Xét viéc mua tai san ban ddu gid ciia 6ng Hoang Thing Loi:

Ong Hoang Thang Loi tham gia mua tai san d4u gia 1a cong khai, ding
theo quy dinh cta Luat ddu gia tai san, nha dat ong Loi mua tring dau gia 1a
hop phap, ngay tinh. Ong Loi di dau tu, cai tao: Xay tuong, lip cong sat hop.
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Tai Khoan 2 Diéu 7 Luat dau gia tai san quy dinh vé bao vé quyén, loi ich hop
phap cua ngudi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gid, ngudi mua duge tai
san dau gia ngay tinh: “Trudng hop c6 nguoi tht ba tranh chip vé quyén so
hitu d6i véi tai san ddu gia thi quyén sé hiru van thudc vé nguoi mua duoc tai
san dau gia ngay tinh”.

Péi voi 1y do ba Lién cho ring Cong ty MBAMC khong ban diu gla
toan bo tai san thé chip, cu thé la béan thiéu nha kho, san gach, tuong, cay cdi.
cong ty VIVC di c6 Cong van sd 060301 ngay 03/6/2022 vé6i ndi dung: Trong
thoi gian thuc hién thdm dinh gid Cong ty MBAMC cung cdp cho Cong ty
VIVC hd so xac nhan caa UBND x4 Minh Tri ngay 02/02/2016 vé viéc xac
nhan quyén s¢ hitu trong d6 c6 ngdi nha 03 tang, tong dién tich xay dung
350m?tai thtra dat sb 03, to ban dd sd 11, thon Vu Ban, xa Minh Tri, huyén Séc
Son, Ha Noi. Cac tai san khac trén dat do khong c6 ho so phap 1y vé xay dung
dé cung cap cho VIVC nén VIVC khong tién hanh tham dinh gia. VIVC khong
dua nha kho, san gach, tuong, cay cbi vao Ching thu 12 vi nhitng tai san nay do
Cong ty MBAMC d thong nhat khong dinh gia voi VIVC, dong thoi 1a cac tai
san nay chua c6 day du hd so dugc phép xay dung dé cung cap cho Cong ty
VIVC.

Theo Vi bang s6 108/2020/VB-TPLHK ngay 10/6/2020 cua Vin phong
Thira phat lai Hoan Kiém (1ap theo yéu cau ciia ba Lién) va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/12/2021, Bién ban dinh gia tai san ngay 09/8/2022,
thé hién trén dat co6: Nha ¢ (01 phan nha 03 tang va 01 phan nha 02 ting), nha
bép va cong trinh phy, nha kho va san lang xi mang trudc nha kho, san gach,
tuong bao, cong va cdy lau naim. Theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat chua ghi nhan phan nha &
va cac cong trinh xay dung khac. Ngay 02/02/2016 UBND xa Minh Tri cé xac
nhan trén dat c6 ngdi nha 03 tang dién tich xdy dung 350m? bé boi gia dinh
83m? cung san vuon tiéu canh trén dién tich dat 1.520m% nhung khong ghi cu
thé dién tich xay dung 350m? gém nhiing hang muc gi. Dbi chiéu véi Chung
thu tham dinh gi4, Hop dong dich vu d4u gia tai san ciing chi ghi phan tai san
gan lién trén dt 1a nha ¢ 03 tang dién tich 350m? Chung thu thim dinh gia da
xac dinh gia tri cia phan tai san gin lién trén dat 1a nha ¢ 03 tang dién tich
350m? véi gia 1a 702.240.000 dong, chi khong ghi cu thé gdm nhitng hang muc
gi. Theo trinh bay cta dai dién nguyén don, phan dién tich xay dung 350m? bao
gdém nhitng hang muc: 01 phan nha 03 tang, 01 phan nha 02 tang, nha bép va
cong trinh phy, tong dién tich xay dung 1a 352,6m? (nha 02 ting 62,4m? X 2 =
124,8m? nha 03 tang 65,7m? x 3 = 197,1m? nha bép va cong trinh phy
30,7m?). Pai dién nguyén don trinh bay truéc d6 ba Lién co xay dung bé boi
dung nhu xac nhan cia UBND xd Minh Tri nhung 6ng Loi da 1ip bé boi nay,
Vi bang do ba Lién cung cip khong thé hién c6 bé boi, ngoai 161 trinh bay cta
dai dién nguyén don ciing khong c6 chimg cit ndo khac thé hién trén dat co bé
boi va ba Lién cling khong ¢ ¥ kién gi d6i voi hang muc nay.
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Ddi chiéu véi Bién ban xem xét thAm dinh va dinh gid, nhan théy con
thiéu 1 sd hang muc chua dinh gia, vi vay ba Lién van co quyén loi d6i véi cac
tai san chua mang ra ddu gia, bao gom: Nha kho va san lang xi ming trude nha
kho, san gach, tuong bao, céng va cay lau nam. Viéc tham dinh thiéu 1 s6 hang
muc trong tai san ddu gia khong 1am thay d6i ban chat, noi dung ciia Hop dong
mua ban tai san ddu gia nhung can budc Ngan hang phai thanh toan phan gia trj
tai san con thiéu, dé dam bao quyén loi hop phap cho ba Lién mic du ba Lién
khong yéu cau. Nhung do trong vu an ndy éng Loi c6 dé nghi duoc thanh toan
toan bo nhitng tai san ma ba Lién cho rang dau gia con thiéu nén can ghi nhan
su ty nguyén ctia ong Loi thanh toan cho ba Lién phan gia tri tai san con thiéu
theo gia tri da dinh gia lai.

Ban 4n so tham khéng chap nhan yéu cau khaoi kién cia ba D6 Hoang
Lién vé viéc tuyén bd Hop dong dich vu dau gia tai san s 0610/2019/HD-
SaoViet ngay 07/10/2019 va Hop dong mua ban tai san dau gia ngay
30/12/2019 vo hi¢u 1a c6 can cr.

Vé yéu ciu dpc lgp ciia ong Hoang Thing Loi:

Do khéng c6 can ctr chap nhan yéu cau cua ba Lién tuyén Hop dong dich
vu dau gia tai san sb 0610/2019/HD-SaoViet ngay 07/10/2019 va Hop dong
mua bén tai san dau gia ngay 30/12/2019 v6 hiéu nén co cin cir chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia dng Loi yéu cau céng nhan hiéu luc ctia Hop dong mua ban tai
san dau gia ngay 30/12/2019.

Poi véi yéu cdu ciia éng Loi dé nghi dwoc thanh todn cho vo chong ba
Lién phan tai san con thiéu: Nhu da phan tich & trén, xac dinh trén dat con co:
Nha kho va san lang xi mang trudc nha kho, san gach, tuong bao va cay lau
nim chuwa mang ra du gia nén vo chong ba Lién van co quyén loi ddi voi
nhirng tai san nay. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 09/8/2022 x4c dinh:

- Nha kho xay nam 2016, tri gia 154.095.700 dong.

- San lang xi mang trudc nha kho lam nam 2016, tri gid 10.829.000
dong.

- Nha bép va cong trinh phy xay nam 2016, tri gia 67.255.411 dong.

- San gach do nam 2016, tri gia 32.534.180 dong.

- Tuong phia Bac xay gach 110m, tri gia 26.975.104 dong.

- Tuong phia T4y x4y gach 220m, trj gia 39.028.864 dong.

- Tuong phia Nam xay gach 220m, tri gia 11.327.232 dong.

- Tuong phia Pong xay gach 110m, tri gia 27.353.664 dong.

- 02 try cong, tri gia 5.721.408 dong.

- 02 cong sat, tri gia 3.014.440 dong.

- 02 cay nhan trj gia 2.400.000 dong.

- 01 cay nhén trj gia 960.000 dong.

- 01 cay vai trj gia 1.200.000 dong.

- 03 cay cau vua trj gia 750.000 dong.

Ong Loi trinh bay sau khi ky Hop dong mua ban tai san ddu gi4, 6ng co
xay dung 01 doan tuong phia Pong gidp dudong ra canh dong Sén, xdy cao
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thém 01 doan tuong phia Nam va lam 01 bd canh céng st hop. Pai dién
nguyén don ciing xac nhan ndi dung nay. Ong Loi dé nghi trir di gia trj tudng
phia Nam, tudng phia Pong va 01 bd canh cong sat hop, 6ng s& thanh toan cho
ba Lién sb tién 343.256.887 ddng. Phan nha bép va cong trinh phu di duoc
dinh gia cung véi khéi nha 03 tang tai Chimg thu tham dinh gia nhung 6ng Loi
van tu nguyén thanh toan tiép cho ba Lién. Theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 23/12/2021 va Ho so ki thuat thira dat cua Cong ty TNHH xay
dung va khdo sat do dac Thang Long, di¢n tich dét do trén thyc té 1a 1.489,6m?
s0 voi dién tich trén Gidy chting nhan 1a 1.520m?, thiéu 30,4m? nhung 6ng Loi,
ba Lién khong dé nghi xem xét phan dién tich con thiéu nay. Dé nghi ciia ong
Loi 13 phu hop phép luat, khong anh huong dén quyén loi ctia cac duong su
nén ban 4n so thim ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Loi thanh toan cho vog
chong ba Lién gia tri phan tai san con thiéu 1a 343.256.887 dong 1a phu hop.

Vé yéu ciu djc ldp ciia Ngan hang TMCP Qudn déi:

Ngan hang MB c6 don yéu cau doc lap dbi véi ong Lé Cudng Trang va
ba DS Hoang Lién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lién, 6ng Trang thanh
toan sb tién tam tinh dén ngay 09/12/2022, tong so tién 1a: 820.260.899 dong,
trong d6 no goc 1a 134.268.478 dong, no 1ai 1a 645.209.107 dong, phat cham
tra la 40.783.314 dong. Budc ba Lién, 6ng Trang phai thuc hién nghia vu cia
bén thé chip, qua d6 ban giao tai san thé chap d3 duoc ban dau gia thanh cho
ong Loi. Tai phién toa, Ngan hang rat yéu cau phat cham tra 1a 40.783.314
dong.

Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang MB thiy: Tai bién ban hoa giai ngay
19/10/2022 tai Toa an, nguyén don xac nhan con ng Ngan hang MB s6 tién no
gbc tinh dén ngay 17/12/2019 theo Thong bao sd 6645 ngay 17/12/2019 1a
2.148.268.478 ddng va no 13i 1a 601.544.709 ddng. S6 tién ban ddu gia tai san
Ngan hang MB da thu duoc 13 2.014.000.000 dong. Ngan hang khong trir di chi
phi d4u gia. Theo Ngan hang MB trinh bay sd tién ban ddu gia Ngan hang MB
trir hét vao no goc, ba Lién con no s tién ng goc 1a 134.268.478 dong. Dai
dién nguyén don khong dong ¥ voi sé tién no goc Ngan hang yéu cau ba Lién
phai thanh toan do viéc ban du gi4 tai san thiéu, khong dang quy dinh dan dén
quyén loi ctia ba Lién bi anh huong, nhung do trong vu 4n ndy 6ng Loi d3 tur
nguyén thanh toan bd sung phan gia tri tai san con thiéu cho ba Lién nén ba
Lién van phai c6 nghia vu thanh toan phan ng gbc con lai cho Ngan hang. Vi
vy c6 co so chap nhan yéu cau cia Ngan hang MB, budc ba Lién ong Trang
phai thanh toan so tién gbc con thiéu la 134.268.478 dong.

Vé s6 tién 13i: Sau khi Cong ty MBAMC va ong Loi ky Hop dong mua
ban tai san d4u gia ngay 30/12/2019, giita ba Lién va Cong ty MBAMC da xay
ra viéc tranh chip, ngdy 24/3/2020 ba Lién di c6 don td céo guri dén Thanh tra
Bo Tu phap va sau d6 khoi kién tai Toa an. Qua trinh giai quyét vu an nhu da
phan tich ¢ trén, xac dinh MBAMC c6 dinh gia thiéu mot sé tai san trén dat,
viéc dinh gia thiéu khong lam thay doi ban chat, noi dung ciia Hop dong mua
bén tai san d4u gia nhung chua du can cir dé xac dinh s6 tién 13i cu thé ba Lién

22



con no sau ngay 30/12/2019 nén khong c6 co so chip nhan yéu cau tinh 1ii caa
Ngén hang tir ngdy 31/12/2019 dén ngay xét xir so thdm. Vi vay chi chip nhan
mot phan yéu cau tinh 13i cua Ngan hang, tinh dén hét ngay 30/12/2019 no 1ai
ba Lién con phai thanh toan theo hach toan thu n¢ ngay 31/12/2019 cua Ngéan
hang 13 604.052.078 dong.

Vé yéu cau ddi trir thanh toan ng cia Ngan hang: Ong Hoang Théing Loi
khong lién quan dén Hop dong tin dung d3 ky giita ba Lién va Ngan hang nén
khong c6 co s chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang dé nghi ddi trir phan éng Loi
tu nguyén thanh toan cho ba Lién sang phan nghia vu cta ba Lién con phai
thuc hién véi Ngan hang.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HBDXX.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba D6 Hoang Lién

Vé an phi:

An phi dan su phic thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan
ba Lién phai chiu an phi dan su phuc tham

An phi déan sy so tham:

Nguyén don ba P Hoang Lién khong dugc chdp nhan yéu cau khoi kién
nén phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Nguyén don ba D
Hoang Lién va nguoi lién quan ong Lé Cuong Trang phai chiu an phi dan sy so
tham ddi v6i phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi lién quan Ngan hang MB duoc
Toda an chap nhan 1a 33.532.822 dong.

Nguoi lién quan Ngan hang MB phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi
phan yéu cau doc lap khong dugce Toa an chap nhan 13 2.057.851 dong.

Ong Hoang Thing Loi dugc chip nhan yéu cau doc 1ap nén khong phai
chiu an phi dan su so tham, duoc nhén lai du phi da ndp.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 224/2022/DS-ST ngay 9/12/2022 cua Toa 4n nhan dan quéan
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Pidu 116, 117, 299, 300, 301, 303, 304, 306, 307, 320, 321, 322, 323,
327, 351, 357, 463, 466, 688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 91, Khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chuc tin dung nim
2010;

- Diéu 7, 33, 46, 47, 48 Luat dau gia tai sdn nam 2016;

- Khoan 3, Khoan 6 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mic thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chép nhéan yéu cau khoi kién ciia ba D6 Hoang Lién vé viéc
yéu cau hay Hop dong dich vu dau gia tai san s6 0610/2019/HD-SaoViet ngay
07/10/2019 gitra Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san- Ngan hang
TMCP Quén d6i véi Cong ty Dau gia hop danh Sao Viét va hay Hop dong mua
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béan tai san déu gia ngay 30/12/2019 giira Cong ty TNHH quan 1y no va khai
thac tai san- Ngan hang TMCP Quan d6i v6i ong Hoang Thing Loi.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hoang Thiang Loi, cong nhan hiéu
luc ctia Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 30/12/2019 giita Cong ty
TNHH quan 1y no va khai thac tai san- Ngan hang TMCP Quan d6i va ong
Hoang Thing Loi. Tai san ban ddu gia 13: Quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat sd 03, to ban do sd 11, dién
tich 1.520m? tai thon Vu Ban, x4 Minh Tri, huyén Soc Son, Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BD 487050; s6 vao s6 cdp GCN CH00360.230/QD-UBND do UBND
huyén So6c Son, Ha Noi cap ngay 19/01/2011 cho dng Ta Vin Stru va ba Pao
Thi Phong, da ding ky sang tén cho 6ng Lé Cuong Trang, ba D6 Hoang Lién
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Soéc Son ngay
02/02/2016.

Ong Hoang Thing Loi c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude co tham
quyén dé thuc hién viéc ding ky bién dong dat dai tir ba DS Hoang Lién, 6ng
Lé Cuong Trang sang tén 6ng Hoang Thing Loi theo quy dinh cua phap luat.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ong Hoang Thang Loi thanh toan cho ba B
Hoang Lién, ong Lé Cuong Trang so tién 343.256.887 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Quan doi.
Buoc ba B6 Hoang Lién, 6ng Lé Cuong Trang phai thuc hién nghia vu tra ng
con lai theo Hop ddng cip tin dung sé 5019.16.004.977404.TD ngay
17/02/2016 véi tong sb tién phai thanh toan 13 738.320.556 dong (bao gom: ng
gbc 1a 134.268.478 dong va sd tién 1ai tinh dén hét ngay 30/12/2019 la
604.052.078 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xu so tham, ba DS Hoang Lién, ong
Lé Cuong Trang phai tiép tuc chiu 13i d6i voi khoan ng goc theo muc 13i suét
thoa thuan trong Hop ddng cip tin dung sé 5019.16.004.977404.TD ngay
17/02/2016 va cac Khé udc nhan no sé6 LD1606049858 ngay 29/02/2016, Khé
wdc nhan no sd6 LD1606292948 ngay 02/3/2016, Khé udc nhan ng sd
LLD1705946036 ngay 28/02/2017; twong mg véi thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong no gdc. Trudong hop Ngan hang TMCP Quan doi c6 sy diéu chinh
murc 13i sudt cho vay dinh ky theo quy dinh cua Ngan hang thi 13i sudt ma ba
P4 Hoang Lién, 6ng Lé Cudng Trang phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh
ctia Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho pht hop voi su diéu chinh 13i suét caa
Ngan hang TMCP Quan doi.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Ba Db Hoang Lién phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham, dbi
trtr vao Bién lai thu du phi khang cao s6 0071250 ngay 16/12/2022 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Béng ba, Ha No1

An phi dan sy so thim:
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- Ba D6 Hoang Lién phai chiu 4n phi din sy so thaim d6i voi yéu cau
khoi kién khong duoc chap nhan 1a 300.000 déng. Ba P Hoang Lién, dng Lé
Cuong Trang phai chiu 4n phi dan su so tham d6i v6i phan yéu cau doc 1ap cua
nguoi lién quan Ngan hang MB dugc Toa an chap nhan 1a 33.532.822 dong.
Péi trir vao sb tién 300.000 dong ba PS Hoang Lién d3 ndp tam ung an phi
theo Bién lai s6 68768 ngay 20/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén
DPbng Pa, Ha Noi. Ba Lién, ong Trang con phai ndp tiép sb tién 33.532.822
dong.

- Ngan hang TMCP Quan doi pha1 chiu 2.057.851 ddng an phi dan su so
tham. D4i trir vao sb tién 17. 000 000 d6ng Ngan hang TMCP Quan doi da nop
tam Ung an phi theo Bién lai s6 70857 ngay 07/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Déng Pa, Ha Noi. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Quan d61 )
tién 14.942.149 dong.

- Hoan tra lai cho ong Hoang Thang Loi s6 tién tam Gng an phi 1a
300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 70385 ngay 05/7/2022 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan Déng ba, Ha No1.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Péng Pa;
- Chi cuc THADS qudn Béng Da;
- Cac dwong su;
- Luu van phong;
- Lueu hé so vu an. Tran Thi Lién Anh
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