TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 345/2026/DS- PT
Ngay 29/9/2026

Vv tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

-Théanh phin héi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Tri¢u Thi Luyé¢n.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huong Giang, ba Nguyén Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Khanh Quynh— Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Bic Ninh.

-Pai dién Vién kiém sdat nhin déan thanh phé Bdic Ninh: Ba Ngo Thi Van
Anh- Kiém sat vién.

Trong ngay 29/9/2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh xét
Xt phic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y sé 252/2026/TLPT-DS ngay
27/8/2026 vé viéc “Tranh chap chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s 25/2026/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 311/2026/QD-PT ngay
27/8/2026, cac Quyét dinh hodn phién toa sb 345/2026/QD-PT ngay 10/9/2026,
s6 378/2026/QD-PT ngay 21/9/2026, sb 394/2026/QD-PT ngay 25/9/2026 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (MB)

Pia chi: S6 A L, phuong Y, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung T, chic vy: Chu tich
HDQT;

Phdp nhdn dai dién theo ity quyén: Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san
- Ngan hang TMCP Q

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Anh D, chirc vu: Tong giam déc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong LS Chi Anh D, dja
chi: S6 A G, O, thanh phd Ha Noi (c6 mit)

Bi don:

1.0ng Cao Vin D1, sinh ndm 1968 (c6 don dé nghi xét xtr ving mit)

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1971 (c6 don dé nghi xét xir vang mat)



Cung dia chi: S6 A, T6 dan phd D, phuong V, thanh phé B.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Cao Vin PI, bd Nguyén Thi TI:
Anh Cao Vin T2, sinh nim 1987, dia chi: T6 dan phé D, phuong V, tinh Bic
Ninh (ving mit)

* Nguoi khang cao: Ong Cao Vin D1, sinh nim 1968, ba Nguyén Thi T1,
sinh nam 1971 (1a bi don)

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban én dén s so tham s6 25/2026/DS-ST ngay 29 thing 6 ndm 2026
ciia Tod én nhédn ddan Khu vuee 6 - Bdc Ninh va tdi lidu ¢6 trong ho so thi ndi
dung vu an nhu sau:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Q (MB) trinh bay:

Ngay 15/12/2023, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh T4 (sau ddy goi tat 1a
Ngan hang) va 6ng Cao Vin P1, cing vo 1a ba Nguyén Thi T1 da ky két Hop
dong cho vay so: 2.23.821.22956038.TD; Vin ban nhén no s6: LD2334913015.
Theo noi dung ctia Hop ddng cho vay, van ban nhan ng thi Ngan hang TMCP Q
(Bén cho vay) s& cap tin dung theo phuong thirc cho vay ting 1an, cho 6ng Cao
Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 (Bén vay) s tién 1a: 5.000.000.000 dong (Nam ty
dong); myc dich sir dung von 1a thanh toan bu dap mot phan chi phi sira nha va
trang bi nd1 that cho Bat dong san cua khach hang tai thura dat 260, t& ban d6 94,
s6 nha B khu d6 thi T, phuong V, thanh phd B; thoi han cho vay 1a 180 thang;
thoi han rat vén vay lan dau cham nhat dén ngay 14/6/2024, thoi han rat von
vay lan cudi cing cham nhét dén ngay 14/12/2025; thoi gian an han, 12 thang ké
tir ngdy giai ngan dau tién; 13i suat cho vay tai ngdy giai ngan (15/12/2023) dén
ngay 14/3/2024 1a 11,2%/nam, 13i suat cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh
dinh ky 3 thang/lan, vao cac ngay 15/3, 15/6, 15/9, 15/12 hang nim va dugc xac
dinh bang Lii suat tham chiéu VND ky han vay > 120 thang — ky diéu chinh 3
thang 4p dung tai ngay diéu chinh 1ai suat cong (+) bién d6 2,8%/nam; lai suat
ng qua han bang 150% 14i suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; 13i suat cham tra 10%/nam.

Pé dam bao cho nghia vu tra no, ong Cao Vian D1 va ba Nguyén Thi T1 da
ky két Hop dong thé chap (Ap dung ddi voi tai san la bat dong san) sb
249303.23.821.22956038.BD ngay 15/12/2023 tai Van phong C — tinh Bac Ninh
(sau day goi tat 1a hop dong thé chip). Theo d6 tai san thé chap la thua dat so:
163a, t& ban db 25, dién tich 320 tai Chuém N, thén D, x3 P, huyén Y, tinh Béc
Ninh (nay 13 t6 dan phd D, phuong V, tinh Bic Ninh) dit di duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi T1, tong gia tri tai san thé
chap do hai bén thong nhét xac dinh 13 6.882.370.240 dong.



Viéc ky két va thuc hién cac hop dong vay vén, vin ban nhin no va hop
ddng thé chip néu trén gitta Ngan hang v6i 6ng D1, ba T1 1a hoan toan tur
nguyén, khong bi ai ép budc va dung quy dinh cua phap luat. Ngan hang hoan
toan nhat tri v6i cac ndi dung trong hop dong vay vén, van ban nhan no va hop
dong thé chap da ky két, khong c6 bat cr v kién gi thic mic, cac bén trong hop
d6ng phai thyc hién nghiém chinh cac ndi dung da ky két trong hop dong.

Khi 6ng P1, ba T1 khong thanh toan cho Ngan hang theo nhu cam két
trong hop dong vay von, Ngan hang da nhiéu 1an gii cong van hen va lam viéc
truc tiép v6i 6ng D1, ba T1, yéu cau khach hang dén lam viéc va c6 ké hoach tat
toan khoan vay. Tuy nhién, khach hang khong c6 thién chi hop tac, khong dén
ngan hang 1am viéc theo cam két.

Do d6, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ong Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q téng sd tién (tam tinh dén hét ngay 08/5/2026) 1a: 5,411,407,581 dong,
bao gém no géc: 4,850,194,945 déng, ng 141 trong han: 514,035,102 df‘mg, no lai
qua han: 24,948,442 dong, 1ai cham tra 13i: 22,229,092 dong.

-Budc dng Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 thanh toan phan no i, tién
phat phat sinh theo 13i suit qua han thoa thuan tai Hop dong cho vay so
2.23.821.22956038.TD ky ngay 15/12/2023, ké tir ngay 09/5/2026 cho dén khi
thanh toan xong khoan no;

-Ké tir ngay ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc phéap luat, 6ng Cao
Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi
toan bo khoan ng cho Ngan hang.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd no ctia 6ng Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 d6i véi
Ngan hang TMCP Q. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi 6ng, ba van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ong Cao Vin P1 va ba Nguyén Thi T1
phai chiu toan b an phi va cac chi phi lién quan (néu co).

Céc van dé khac: Ngan hang TMCP Q khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Bi don — 6ng Cao Vin P1 va ba Nguyén Thi TI do 6ng Cao Vin T2 la
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay.

Ong Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 ¢6 ky, diém chi vao Hop ddng cho
vay ngay 15/12/2023; con Hop dong thé chip ngay 15/12/2023, Vin ban nhan
ng ngay 15/12/2023, P yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung
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dat, tai san gan lién véi dat ngay 15/12/2023, Dé nghi cdp tin dung ngay
01/12/2023 thi 6ng P1, ba T1 co6 ky két hay khong 6ng Cao Vian T2 1a dai dién
theo iy quyén khong nim dugc. S tién ma éng Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi
T1 vay cua Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng cho vay ngay 15/12/2023 1a
5.000.000.000 d6ng. Trong Hop dong cho vay theo mau ciia Ngan hang c6 ghi
tai san bao dam dé thuc hién nghia vy la: Quyén su dung dat voi cac dic diém
sau: Pia chi: Chuém N, thén D, xa P, huyén Y, tinh Bic Ninh (nay 14 t6 dan phd
D, phuong V, tinh Bic Ninh); thtra dat sb: 163a; to ban d6 sd: 25; dién tich:
320,0m?; hinh thire st dung: Str dung riéng: 320,0m? st dung chung: Khong
mz; muc dich str dung: Pit ¢ tai nong thon; thoi han str dung: Lau dai; nguén
gbc sir dung: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG 895860, sb
vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: HO1756/QD2338 do Uy ban
nhan dan huyén Y, tinh Bac Ninh cap ngay 08/12/2006. Ong D1, ba T1 c6 ky
Hop dong thé chap hay khong thi 6ng T2 1a dai dién theo iy quyén khong r5.
Ong P1, ba T1 da thanh toan duoc cho Ngan hang no gbc, 13i 1 bao nhiéu tién,
6ng T2 khong rd. Ké tir thang 12/2025, thi ong P1, ba T1 cham tra ng cho Ngan
hang. Tir thang 12 nam 2025 cho dén nay, thi 6ng D1, ba T1 khong tra thém cho
Ngan hang TMCP Q khoan tién nao. Ddi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Q, 6ng T2 dai dién cho ong D1, ba T1 ¢ quan diém:

- Vé no: Vo chong 6ng D1, ba T1 xac nhan c6 vay tién cua Ngan hang
TMCP Q. Tuy nhién, vé no gbc, i thi ong D1, ba T1 s& kiém tra lai. Hién tai
chua xac nhan duoc.

- Phuong thire thanh toan: Do cum cong nghiép P da bi UBND tinh B yéu
cau dimg hoat dong nén anh huong dén hoat dong san xuét, kinh doanh ciia cong
ty cling nhu gia dinh khién cho vo chong ong P1 khong c6 nguon tién va thu
nhap dé tra no nhu du kién. P& nghi Ngan hang khong doi no va khong 14i tinh
tir thoi diém 6ng D1, ba T1 cham tra ng dén hét thang 6 nam 2027. Ké tir thang
7 nam 2027 thi moi thang ong D1, ba T1 c6 trach nhiém trd cho Ngan hang
200.000.000 dong, uu tién trir vao no gdc trude cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan no.

Dong thoi, 6ng T2 dai dién cho ong D1, ba T1 dé nghi Toa an dwa UBND
tinh B vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu 4n vi UBND tinh B d3 yéu cau cum C dimg hoat dong, lam anh huong
dén kha ning tra no ctua doanh nghiép, ca nhan trong d6 c6 vo chong éng D1, ba
T1. Bé nghi Toa an dua thém cac con 6ng D1, ba T1 vao tham gia tb tung vai tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Cao Van D2, sinh nam 1992;
Cao Van H, sinh nam 1991, Cao Van T3, sinh nam 2003 va Cao Thi Thuy M,
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sinh nam 2006, cung tra tai: T6 dan phd D, phudng V, tinh Bac Ninh. Ly do:
Ngudn gbc dat 1a cua cha 6ng dé lai cho vo chdng ong D1, ba T1.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché tdi san ngay 13/5/2026 thé hién:
Thira dat sd 163a, to ban dd s 23 ci, tai to dan phé D, phuong V, tinh Béc Ninh
c6 dién tich 320.0m?. Tai san trén dit khong c6 gi (dit dé tréng).

Véi ngi dung néu trén, Ban dn ddn s so tham sé 25/2026/DS-ST ngay 29
thang 6 nam 2026 cia Toa dn nhan ddan Khu vuec 6 - Bic Ninh dd quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39; 91; 92; 93; 94;147; 157; 271,
273 cta BO luat TH tung dan sy;

Can ¢t cac Diéu 11; 117; 280; 292; 293; 295; 298; 317; 318; 319 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 3, 91, 95 Lut cac to chire tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 ctia Hoi dong tham
phan TANDTC; Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP Q (MB):

- Budc 6ng Cao Vin D1 va ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP Q (MB) toan bd sb tién gdc va 13i dén hét ngay 29/6/2026 la:
5,508,739,263 dong. Trong do:

- Du ng gbc: 4,850,194,945 ddng

- No 13i trong han: 594,662,572 dong

- No 13i qué han: 33,870,255 dong

- Lai cham tra 1i (13i phat): 30,011,491 dong

- Budc 6ng P1, ba T1 tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan
tai hop dong cho vay, van ban nhan ng da ky, ké tir 30/6/2026 cho dén ngay thyc
té 6ng D1, ba T1 tra hét ng gbc, 13i cho MB.

- Néu ong P1, ba T1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra nog ngay sau khi ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luat thi MB thong qua
MBAMC c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y
toan bo tai san bao dam ciia bén bao dam theo hop dong thé chap da ky két gom:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AG
895860, S6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: HO1756/QP2338,
thudc thira dat sé 163a, t& ban do s6 25, dién tich 320.0m’, dja chi thira dat:
Chuém N, thoén D, x4 P, huyén Y, tinh Bic Ninh (nay 1a t6 dan phd D, phudng
V, tinh Bic Ninh) do UBND huyén Y, tinh Bic Ninh cép ngay 08/12/2006, chu
str dung 1a ba Nguyén Thi T1.



Ong P1, ba T1 phai tiép tuc tra no cho Ngan hang khi xtr Iy tai san bao
dam khoéng du tra no gdc, 1ai trong han, 131 qua han va cac khoan phai thu khac
cho Ngan hang.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Cao Vin P1, ba Nguyén Thi
T1 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang s6 tién chi phi xem xét tham dinh da
ndp 1a 15.000.000 dong.

- V& 4an phi: Ong Cao Vian D1, ba Nguyén Thi T1 phai chiu 113.508.000
d6ng an phi DSST c6 gia ngach.

Tra lai Ngan hang TMCP Q s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 56.571.000
dong, theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6: 0000355, ngay
13/01/2026 tai Thi hanh 4n Dan sy tinh Bic Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 21/7/2026, bi don 6ng Cao Vin D1, ba
Nguyén Thi T1 ndp don khang cdo, dé nghi hiiy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ véi khang
c4o cta bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham. Nguyén don khang dinh 6ng
P1, ba T1 tu nguyén ky vao hop dong tin dung, hop dong thé chip, cac hop
ddng nay 1a hop phép, c¢6 hiéu luc. Ong D1, ba T1 di tra dugc 149.805.055 dong
no géc, 598.336.025 déng no 1ai trong han va 67.196 dé)ng ng 1ai qua han. Ong
b1, ba T1 vi pham nghia vu tra ng tir ngay 25/01/2025, 6ng B1 ba T1 khong
dugc gia han thoi han tra ng, khong duoc co cau lai thoi han tra ng.

Bi don Véng mat tai phién toa va c6 don dé nghi xét xu V:fmg mat, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia bi don vang mat tai phién toa. Tai don dé nghi xét xir ving
mit ngdy 29/9/2026, bi don dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308
va khoan 1 Piéu 310 B luat T6 tung dan sy huy toan bd ban an so tham sb
25/2026/DS-ST ngay 29/6/2026 va chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan khu
vuc 6 — Bic Ninh giai quyét lai theo thu tuc so thAm vi: Toa an cép so tham da
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc thu thap ching ctr, chimg minh
chua duoc thuc hién déy du ma chép phuc tham khong thé bo sung dugc. Hop
dong thé chap tai san dugc xac 1ap khong dung quy dinh cta phap luat,tai san
thé chap bao dam cho khoan vay 1a tai san thudc so hitu chung ciia nhiéu ngudi
nhung hop dong thé chip duoc ky két va cong ching khi chua cé su dong ¥
bang vin ban cua cic dong sd hitu, Toa an cdp so tham khong dua Vian phong
cong chimg da chimg nhan hop dong thé chip vao tham gia té tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.
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Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Bdc Ninh phat biéu quan diém:

- V& viéc chip hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Tda an cap
phuc thim: Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ddy du va ding
cac tha tuc theo quy dinh cia B luat TS tung dan su. Nhimg nguoi tham gia td
tung cO mit tai phién toa chip hanh ndi quy phién toa va thuc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia té tung.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su: Khong chip nhin khang cdo cta bi don, gitt nguyén ban an dan sy so
tham s6 25/2026/DS-ST ngay 29/6/2026 cta Toda an nhan dan Khu vuc 6 - Bic
Ninh.

-Vé an phi dan su phuc thim: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa,can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1]Vé sy ving mit cua duong su: Bi don ving mat tai phién toa nhung ¢
don dé nghi xét xir Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Ho1 déng
xét X1t tién hanh xét xt vu 4n.

*Xeét khang cao cua bi don, Ho1 déng xXét XU théy:

[2] V& yéu cau tra ng gdc, 13i ctia nguyén don:

[2.1] Hop dong cho vay sb: 2.23.821.22956038.TD ngay 15/12/2023 duoc
1ap thanh vin ban,duoc ky két, thuc hién trén co sé ty nguyén, khong bi lira dbi
hay cudng ép, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cidm cia luat, khong
trai dao duc xa hoi. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan c¢6 ky Hop
dong tin dung néu trén, bi don khong c6 y kién gi vé hop dong tin dung, khoan
tién phai tra theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu vy, Hop dong cho
vay dam bdo cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai
Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 401, Diéu 463 cia Bo luat Dan sy 2015,1am
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao két hgp dong, cac bén
phai co trach nhiém thuc hién cac thoa thuan cam két trong hop déng.

[2.2] Can ¢t vao van ban nhan ng s6: LD2334913015 ngay 15/12/2023, Uy
nhiém chi ngay 15/12/2023 do nguyén don giao ndp xac dinh bi don da duogc
nhan sb tién 05 ty dong theo Hop dong cho vay sb: 2.23.821.22956038.TD ngay
15/12/2023.Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
dé nghi Ngan hang khong doi no va khong i tinh tir thoi diém ong D1, ba T1
cham tra ng dén hét thang 6 nam 2027; ké tir thang 7 nam 2027 thi moi thang
6ng D1, ba T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang 200.000.000 dong uu tién trir
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vao ng gbc trude cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan no. Yéu ciu nay
ctia bi don khong duoc nguyén don dong ¥, khéng phu hop voi thoa thuan cia
cac bén tai hop dong cho vay, van ban nhin no va cac quy dinh cua phap luat
nén khéng c6 cin cr dé chdp nhan. Toa so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctuia nguyén don vé viéc budc bi don tra khoan tién no géc, no 1ai cua Hop déng
cho vay sd: 2.23.821.22956038.TD ngay 15/12/2023 1a ¢6 can ctr theo theo Piéu
275, Dicu 278, Diéu 280, Dicu 466 Bo luat Dan sy 2015; Dicu 91, Diéu 95 Luat
cac to chirc tin dung 2010.

[3] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap cua nguyén don, Hoi dong xét xur
thay:

[3.1] Theo tai liéu do nguyén don cung cap thi ngay 15/12/2023, 6ng Cao
Vin P1, ba Nguyén Thi Tl ky Hop dong thé chip sé 249303.23.82.229
56038.BD dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng P1, ba T1 theo Hop dong cho vay
s6 86: 2.23.821.22956038.TD ngay 15/12/2023. Tai san thé chap 1a thira dat sd
163a, to ban d6 s6 25, dién tich 320.0m’, dia chi thira dét: Chudm N, thén D, xa
P, huyén Y, tinh Bac Ninh (nay 1a t6 dan ph D, phuong V, thanh phd B) do
UBND huyén Y, tinh Bac Ninh cap ngay 08/12/2006, tén nguoi sit dung dat 1a
ba Nguyén Thi T1. Hop dong thé chap co chir ky cua bén thé chap 1a 6ng 1, ba
T1, duoc cong chimg tai Van phong C — tinh Bic Ninh, duoc co quan ding ky
c6 tham quyén 1a Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd B chting nhan
bién phap bao dam bang quyén st dung dat da duoc dang ky ngay 15/12/2023.

[3.2]Thtra dit s6 163a t& ban dd 25, dién tich 320m? di dwgc UBND huyén
Y, tinh Bac Ninh (cil) cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 08/12/2006,
tén nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi T1, ngudn gbc sir dung dat duoc ghi trong
gidy chimg nhan 1a: Nha nudc cong nhan quyén str dung dat nhu Nha nude giao
dat ¢o thu tién st dung dat. Ké tir khi ba T1 duoc cap Gidy chting nhin quyén s
dung dat nam 2006, thi 6ng D1 ciing nhu 4 ngudi con khong ai ¢ ¥ kién phan
d6i. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don va ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don khong dua ra dugc tai li€u, ching ctr chimg minh tai san thé chép la
ctia ong D1, ba T1 va cac con. Tai thoi diém ky két hop dong thé chip va cho
dén hién tai trén thira dat thé chap khong co tai san, cong trinh gi. Tai Phiéu yéu
cau dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
ngay 15/12/2023 va tai Diéu 4 Hop dong thé chap ngay 15/12/2023 ba T1, 6ng
D1 cam két chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh trung thuc va tinh chinh xéac
ctia thong tin duoc ké khai ddi voi thira dat 163a. Do d6, bi don, ngudi dai dién
theo iy quyén ctia bi don cho rang thira dat s6 163a c6 ngudn gdce 1a cta cha dng
dé lai cho gia dinh ong D1, ba T1 nén céac con cua ong D1, ba T1 c¢é quyén loi,



nghia vu lién quan dén thira dat,viéc thé chap phai co sy dong ¥ bang vin ban
ctia cac dong sé hitu 1a khong o cin cir, khong duge chap nhan.

[3.3] Tir nhitng cin c& phén tich néu trén thiy Hop dong thé chap dam bao
cac diéu kién c6 hiéu lyc cua hop déng theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 292,
Diéu 293, Diéu 295, Dicu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu
321,Piéu 322, Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vy, khong can thiét phai
dua Van phong cong chimg dd cong chimg hop dong thé chap vao tham gia t6
tung v4i tu cach nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Toa so thAm chip nhan
yéu cau ciia Ngan hang vé viéc dé nghi xir 1y, phat mai tai san thé chép trong
truong hop ong D1, ba T1 khong thuc hién nghia vy tra no hodc tra khong hét
ng 1a phu hop véi théa thuan cia cac bén tai Hop dong thé chap va co can cir
theo Diéu 299, khoan 7 Diéu 323 B0 luat Dan su 2015.

[4] Xét thay,Toa an cip so tham thy 1y vu an, giai quyét vu an theo trinh tu
thu tuc quy dinh cia B9 luat T tung dan su, viéc chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 c¢6 can ct. Tai cap phiic thim bi don khéng cung cip dugc tai
liéu chtmg cr méi lam can ctr khang cao nén khong c6 can ctr chap nhan khang
céo cla bi don, can giit nguyén ban an dan su so thAm nhu dé nghi cta Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Béc Ninh.

[5] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham theo khoan 1 Diéu 148 B luat T
tung dan sy; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1.Can cr khoan 1 Piéu 308 B0 luét Té tung dan su:Khong chap nhan khang
cao cua 6ng Cao Van b1, ba Nguyén Thi T1, gilt nguyén ban an dan sy so tham
s0 25/2026/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 6-
Bac Ninh. q ‘ ,
2.V€ an phi dan sy phic tham: Can ctr khoan 1 Diéu 148 B¢ luat To tung
dan syu; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an: Ong Cao Vin bl ba Nguyén
Thi T1 moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung dugce
trir vao so tien 300.000 dong tam tmg an phi 6ng D1, ba T1 da ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi s6 0001242 ngay 04/8/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Béc
Ninh (nay la thanh pho B). Ong Cao Van D1, ba Nguyen Thi T1 moi ngudi con
phai nop 150. OOOdong an phi dan sy phuc tham
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan:

-VKSND thanh ph Béc Ninh;

-Toa 4n nhan dan Khu vuc 6- Bic Ninh;
-Thi hanh 4n dan sy thanh phd Béc Ninh;

- Phong Thi hanh 4n Khu vuc 6 — Bac Ninh;
-Céc duong su;

-Luu HSVA; HCTP
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Tri¢u Thi Luyén



