TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2023/HC-ST
Ngay 21-6-2023
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuee quan 1y thué va
khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vue quan Iy dat dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phung;

2. Ong Tran Anh Diing.

- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Tran Van Bé - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét xur
so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 29/2022/TLST-HC ngay 20/5/2022 vé
viéc “Khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly thué va khieu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan ly dat dai” theo Quyé€t dinh dua vy an ra
xét xur s0 26/2023/QDXXST-HC ngay 22/5/2023, giira:

1. Nguwoi khoi kién: Cong ty Trach nhiém hiru han D1; dia chi: Thua dat s6 571,
to ban d6 so 14, khu ph6 H, phuong T, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phap Iuat: Ong Mark Nam Van Bui H, chiic vu: Giam Doc.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Ngb Van T, sinh nam 1985;
dia chi: S6 C T, phuong T, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh (theo Giay uy quyén
ngay 31/3/2022); c6 mat.

2. Nguoi bi kién:

2.1. Cyc Thué tinh B; dia chi: S6 C Pai Lo B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh

Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh HI, chirc vu: Pho Cuc trudng
(theo Gidy Uiy quyén tham gia t6 tung ngay 20/10/2022); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phap: Ong Tran Manh H2, chirc vu: Pho
Truong phong Nghiép vu Dy toan Phap ché Cuc Thué tinh B; c6 mit.

2.2. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Tang A, Toa nha T hanh chinh tinh Binh
Duong, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Ngwoi dai dién hop phap:



Ong Mai Hung D, chtc vu: Phé Chu tich thuong tryc (theo Van ban uy quyén sb
6096/UBND-KT ngay 21/11/2022); c6 vin ban dé nghi giai quyét ving mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B; dia chi: Tang I, T, Téoa nha T hanh
chinh tinh Binh Duong, duong L, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguroi
dai dién hop phép: Ong Vo6 Diic Hlen M, chirc vu: Pho Giam dbc Van phong Pang ky
Dit dai tinh B (theo Vin ban uy quyén s6 1532/STNMT-VPDKDD ngay 27/4/2023);
c6 van ban dé nghi giai quyét vang mit.

3.2. Van phong Pang ky Dét dai tinh B; dia chi: Tang E, Thap B, Toa nha T hanh
chinh tinh Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop
phap: Ong V& Puc Hlen M, chirc vy: Pho Giam dbc Van phong Dang ky Dt dai tinh
B (theo Vian ban uiy quyén sd 1676/VPDKDD-TCHC ngay 25/5/2023); ¢6 van ban dé
nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 18/4/2022, nép den Toa an ngay 05/5/2022, nguoi
khoi kién Cong ty Trach nhiém hitu han D1 (goi tat la Céng ty) yéu cau Toa dn gidi
quyet hiy Thong bao ngp ¢ phi trude ba nha, ddt s6 23176/TB-CT va Thong bao ngp
tién thué dat s6 23177/TB-CT ngay 19/11/2019 ciia Cuc thué tinh B, vi cho rang: Ngay
25/4/2005, Uy ban nhan dan tinh B c6 Quyet dinh sb 1735/Qb-CT * ‘vé viéc thu hoi dat
ciia cdc hé dan, cho thué va cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat cho Cong ty
TNHH D2 va Cong ty TNHH T3”. Sau d6, Cong ty da ky Hop dong thué dat s6
832/HD.TD ngay 05/5/2005 vé1 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, theo doé: Dién
tich dat thué 1a 26.072m?; thoi han thué dat 1a 50 nam ké tir ngay 23/7/2004; tién thué
dat dugc tinh tir ngdy 28/4/2005 (ngdy ban giao cét moc ngoai thue dia) véi gia tién
thué 1 0,09 USD/m%nam, s6 tién thué dat 01 nam 1a 2.346,48 USD/nim. Vé phuong
thirc ndp tién thué dat, Quyét dinh sé 1735/QD-CT ngay 25/4/2005 khong néu rd thué
dat tra tién 01 1an hay hang nam, nhung tai khoan 3 Piéu 2 cua Hop dong thué dat s6
832/HP.TP c6 néu phuong thirc ndp tién thué dat theo khoan 1 Piéu 35 cua Luat Pat
dai nam 2003 (tiec la thué ddt tra tién hang nam).

Ngay 30/6/2005, Cong ty gti don xin diéu chinh hinh thtrc ndp tién thué dit cho
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B. Ngay 13/7/2005, S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B c6 Cong vin s6 2285/CV-TNMT “vé viéc ndp tién thué dit ciia Cong ty TNHH
T4 va Cong ty TNHH D2~ giri Cuc Thué tinh B véi ndi dung: “Bé ¢é co s¢ diéu chinh
hinh thitc ndp tién thué dat, S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh B kinh chuyén Cuc
Thué tinh B xem xét tz'nh tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué dat la 50 nam theo
yéu cau cia 02 don vi”. Ngay 24/8/2005, Cuc Thué tinh B ban hanh Quyét dinh sb
4817/QDCT-DTNN “vé viéc mién, giam tién thué ddt theo Quyét dinh 189/2000/0D-
BTC ngay 24/11/2000 ciia B6 Truong B TS theo d6: Giam 30% tién thué dat phai
ndp cho Cong ty TNHH D2 do ndp tién thué dat 01 1an cho toan bd thoi gian thué dat
va Quyét dinh s6 4818/QDCT-DTNN “vé viéc mién, giam tién thué dit theo Quyét
dinh 189/2000/0P-BTC ngay 24/11/2000 cua By Truong Bo T5” do du an thudc dia
ban kinh té xa hoi kho khan, thoi gian dugc mlén ké tir ngay 01/01/2005 dén hét ngay
31/12/2011. Ngay 24/8/2005, Cong ty da nop tién thué dat tir ‘ngay 01/01/2012 den
ngay 22/7/2054 theo Gidy ndp tién vao ngin sich nha nudc sb 0024036 véi sb tién
1.107.224.028 dong, twong dwong 69.904,92 USD theo ty gia 15.839 VND/USD.



Ngay 30/8/2005, S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B da cap nhat nfi dung Cong ty
TNHH D2 da nop tién thué dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054 vao trang 4
ciia Gidy chimg nhin quyén st dung dét sd AB 722012, s6 vao s6: T00232/CN/05
ngay 25/4/2005 do Uy ban nhéan dan tinh B c4p. Ngay 31/8/2005, Cong ty TNHH D2
v6i S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B di ky Phy kién Hop dong thué dat sb
2725/PK.HDTD, theo d6: Tai Diéu I di diéu chinh khoan 3 Diéu 2 ctia Hop dong thué
dat s6 832/HD.TD ngay 05/5/2005 nhu sau: “3. Phuwong thirc ndp tién thué dat: Theo
khodn 2 Piéu 35 cia Ludt Pat dai nam 2003, tac 1a Cong ty duoc “Nha nude cho
thué dat thu tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué”. Nhu vay, Cong ty di hoan
thanh nghia vu tai chinh ddi v6i hoat dong thué dit va nghia vu nay khéng thay ddi
cho dén hét thoi han cua hop dong thué 1a ngay 22/7/2054 ma khéng phai tinh lai hay
diéu chinh gia thué dat, vi:

Theo Piéu 5 Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ctua Bo T5 thi:
“Viéc diéu chinh ting gid thué dat khéng dp dung cho cdc truong hop: 1. Tra mét lan
ngay tw dau cho sudt thoi han hoat dong cua dy an, ma tqi thoi diém diéu chinh da xac
dinh xong don gid thué dat va da tra trudc tién thué dar”.

Theo khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh
phu quy dinh: “Cdc truong hop thué dat, thué mat mede trede ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lic dd ndp tién thué ddt, thué mdt nuwde 01 lan cho cd thoi gian thué ddt, thué mdt
nuwoc thi khong xac dinh lai don gid thué dat, thué mat nuée theo quy dinh tai Nghi
dinh nay”. Tuy nhién, do Cong ty khong luu tim nén chua thyc hién thi tuc xin diéu
chinh Gidy phép dau tu tir thué dét tra tlén hang nam sang thué dat tra tién mot lén cho
ca thoi gian thué va cap nhat ngudn gdc st dung dat trén Gidy ching nhén quyén st
dung dat s6: T00232/CN/05 ngay 25/4/2005 do Uy ban nhan dan tinh B cap, cap nhat
tir “Nha nuwde cho thué dat tra tién thué dat hang nam” sang “Nha nwéc cho thué dat
tra tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué” .

Trén co s cap nhat thém cong trinh xay dung trén dat (Van phong, nha trung
bay) S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO579955, 80 vao s0: CT07794
ngay 07/8/2014 cho Cong ty (cip d6i tr Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
T00232/CN/05 ngay 25/4/2005 do UBND tinh B cip, chinh 1y bién dong ngay
30/8/2005 va ngay 24/11/2009) van cap nhét ndi dung: “Cong ty TNHH D2 (nay la
Cong ty TNHH D3) da nop tién thué ddt tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054 tai
Gidy ndp tién vao ngan sdach nha mede bang tien mat s6 0024036 ngay 24/8/2005 da
dwge S6 Tai nguyén va Méi triuong chinh 1y bién dong ngay 30/8/2005”. Do cac bén
déu hiéu rémg quyén st dung dat ctia Cong ty duoc st dung theo hinh thirc thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho toan bo thoi gian thué nén cling trong ngay 07/8/2014, Cong
ty da hoan tat viéc thé chip bang quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat
(GCNQSH cong trinh xay dung - Ho so goc s6 54/CN-SHCT ngay 20/3/2008) cho
Ngan hang TNHH | - Chi nhanh T6 (D/c: so 194 Cong Hoa, P.12, Q. T, Tp .) tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat tinh Binh Duong.

Do ¢6 nhu cau hop thira thém véi thira dat khac nén Cong ty TNHH D4 duogc S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb bia CM644413, s6 vao s6: CT24858 ngay
28/02/2018 van ghi chii: “Péi véi dién tich 26.072m? Cong ty da ndp tién thué dat tir
ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054; Gidy nép tién so 0024036 ngay 24/8/2005 da
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duoc So T xdac nhdan ngay 30/8/20057; ngudn gdc st dung ghi: “Nha niede cho thué ddt
tra tién hang nam (26.470m?)”, nhung do so y va chu quan nén Cong ty khong yéu
cau dinh chinh lai noi (dung nay trén gidy chimg nhan. Ngay 28/02/2018, Cong ty tiép
tuc thé chip bang quyén st dung dét (26.072m?) cho Ngan hang TMCP Q - Chi nhéanh
B vi dién tich dat thué 26.072m? déu duge céc bén hiéu 1a dat thué theo hinh thuc tra
tién thué dat 01 1an cho toan bo thoi gian thué.

Khi Céng ty hoan tit nghia vu tra ng cho Ngan hang va c6 nhu cau tiép tuc st
dung tai san cua Cong ty la quyén st dung dat thué tra tién 01 1an cho toan bo thoi
gian thué dé thé chap cho Ngéan hang TMCP Q - Chi nhanh B vay thi dugc Ngan hang
dé nghi Cong ty. diéu chinh lai thong tin ghi tai phan ngudn gbc sir dung dat trén Glay
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
vao so: CT24858 ngay 28/02/2018 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip nén
Cong ty lap ho so giri S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B dé dinh chinh lai noi dung
trén. Do nhén vién Cong ty khong nam rd ho so nén ngay 08/3/2019, thay vi giri ho so
dinh chinh ndi dung trén gidy ching nhan tai muc ngudn goc sir dung tir “Nha nuoc
cho thué dat thu tién thué dat tra tién hang nam” sang “Nha nude cho thué dat thu tién
mét lan cho ca thoi gian thué” thi lai 1am ho so chuyén hinh thitc tir Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat hang nim sang thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian
thué, trong khi Cong ty da hoan tat nghia vu va dang sir dung dat theo hinh thirc: “Nha
nuée cho thué dat thu tién mét ldn cho cd thoi gian thué” dan dén viée Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh Quyet dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 ‘vé viéc cho phép
cong ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho thué ddt thu tién mét lan cho cd thoi
gian thué tai xa T, thi xa T”. Thuc cht, Cong ty da dugc Nha nudc chap nhan cho
thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo Phu kién Hop dong s6
2725/PK.HDTP ngay 31/8/2005 nén viéc Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 14 khong can thiét, hodc néu can thi ngay co hiéu
luc ciia quyét dinh phai 12 ngay 31/8/2005 (ngay hiéu lwc ciia Phu kién hop dong so
2725/PK.HPTPD).

Do Uy ban nhin dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 803/QD-UBND ngay
08/4/2019 dan dén viéc co quan thué cho rang phai xac dinh lai nghia vu tai chinh theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu. Ngay
21/5/2019, Cong ty va dai dién Cuc Thué tinh B da c6 bién ban 1am viéc vé viéc xéac
dinh nghia vu tai chinh ddi voi Cong ty khi dugc Nha nude cho phép chuyén tir thué
dat thu tién hang nim sang thué dat thu tién mot lan cho ca thoi gian thué dat. Tai bién
ban lam viéc nay, do khong niam rd vé hd so nén ‘nguoi dai dién cua Cong ty da khong
dé cap dén su ton tai ctia Phu kién Hop ddong sé 2725/PK.HPTD ngay 31/8/2005 de
ching minh Céng ty da duoc Nha nude cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat thu tién
hang nam sang thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Dya trén Quyét dinh s6
803/QD-UBND ngay 08/4/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh B va Bién ban lam viéc
ngay 21/5/2019, Tong cuc T7 cb Vin ban s 4366/TCT-CS ngay 28/10/2019 chi dao
Cuc Thué tinh B x4c dinh lai nghia vu tai chinh ctia Cong ty theo quy dinh hién hanh.
Do d6, Cuc Thué tinh B ra Thong bao nop tién thué dat sé6 23177/TB-CT ngay
19/11/2019 véi sb tién 1a 7.119.092.924 dong va Thong bao ndp 18 phi trude ba nha,
dat s6 23176/TB-CT voi sb tién 1a 27.381.100 dong.

Ngay 25/11/2019, Cong ty c6 Cong van s6 01/CV-DTF gui Cuc Thué tinh B va
Toéng cuc T7 dé giai trinh vé viéc Céng ty c6 ky Phu kién Hop ddng s



2725/PK.HDTD ngay 31/8/2005 dé diéu chinh khoan 3 Diéu 2 cia Hop dong thué dat
sO 832/HD.TD ngay 05/5/2005 tir thué dat thu tién hang nim sang thué dat thu tién
moét 1an cho ca thoi gian thué dit. Ngay 28/11/2019, T7 c6 phiéu chuyén sé 996/PC-
TCT d& nghi Cong ty lién hé voi Cuc T dé duoc giai dap. Ngay 13/12/2019, Cyc Thué
tinh B c6 Van ban s6 25183/CT-HKDCN trong d6 co néu: “Cuc T hué sé c6 vin bdn
b&o cdo Tong cuc T7 xem xét, chi dao thwc hién giai quyét truong hop ciia Cong ty”.
Ngay 20/01/2020, Cong ty c6 Vin ban sé 01/2020/CVTL-DTF gui S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B thong bao viéc Cong ty D cho doi xem xét giai quyét tir ph1a Tong
cyce T7. Ngay 11/5/2020, Cuc Thué tinh B c6 Vin ban sb 10379/CT-HKDCN “vé viéc
tien thué dat phdi ndp mét lan cho cd thoi gian thué” gii Tong cuc T1 voi dé xuat
“Tong cuc T7 chdp thudn khéng tinh lai tién thué ddt doi véi Cong ty TNHH D4 cho
dién tich dat 26.072m? tai xa T, thi xa T tinh Binh Duwong khi duwoc Nha nudc cho phép
chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang hinh thirc tra tién mét lan cho cd
thoi gian thué”.

Trong khi chd doi phan hoi tir phia Cyc T, Cong ty nhan duoc Phiéu xin 16i va
hen lai ngay tra két qua sd 3391/PXL-VPDKDD ngiy 25/11/2020 ciia Van phong
Ping ky dat dai tinh B. Sau d6, Cuc Thué tinh B c6 Cong van sb 27552/CT-HKDCN
ngay 02/12/2020 va Cong van sd 778/CTBDU-HKDCN ngay 15/01/2021 vé viéc dé
nghi Céng ty TNHH D4 ndp tién thué dat va tién chadm ndp theo thong bao cua Cuc T
v6i 1y do: Theo Cong vin s6 72/TCT-CS ngay 08/01/2021 cua Tong cuc T7 da néu:

“Tai Piéu 2 Quyét dinh s6 1735/0P-CT ngay 25/4/2005 ciia UBND tinh B va Diéu 5
Gidy phép dau tw 56 348/GP-BD ngay 23/7/2004 thi Cong ty dwgc UBND tinh B cho
thué dat tra tién thué dat hang ndam. Do dé, viéc Cong ty nop tién 01 lan cho ca thoi
gian thué la hinh thirc nép thira ngdn sdch va dwoc trir dan vao sé tién thué dat phdt
sinh cdc ndm tiép theo. Cong ty duoc tinh tién thué dat theo hinh thitc nép mét lan cho
ca thoi gian thué theo Quyét dinh so6 803/0P-UBND ngay 08/4/2019 ciia UBND tinh
B. Viéc hudng ddn tinh todn thu nép tai thoi diém nay Tong cuc T7 da c6 Cong van 0
4366/TCT-CS ngay 28/10/2019”. Nhu vay, Tong cuc T7 khong hé nhic dén sy ton tai
va hiéu lyc cua Phuy kién Hop dong thué dat s6 2725/PK. HDTP ngay 31/8/2005. Sau
d6, Cong ty tiép tuc nhan dwogc Cong vin sd 1596/VPDKPD-DK&CGCN ngiy
21/5/2021 va Coéng vian sd 2397/VPPKPD-DK&CGCN ngay 25/8/2021 cua Vin
phong Pang ky dat dai tinh B vé viéc dé nghi Cong ty thuc hién nghia vu tai chinh
theo Cong vin s 27552/CT-HKDCN ngay 02/12/2020 ciia Cuc Thué tinh B.

Ngay 27/9/2021, Coéng ty c6 thong bao khoi kién Cuc Thué tinh B. Ngay
19/11/2021, Cuc Thué tinh B c¢6 Cong van sd 18201/CTBDU-HKDCN gui Cong ty
v6inodi dung: “Do ddy la ho so xdc dinh nghia vu tai chinh lién quan dén tién thué dat
ciia cdc ndm trwde va do sy thay doi chinh sdch trong linh vwc dat dai. Ngdy
12/11/2021, Cuc T dd cé Van ban sé 17276/CTBDU-HKDCN béo céo Téng cuc T7,
UBND tinh B xin ¥ kién chi dao gidi quyét kién ngh_i ciia Cong ty. Khi ¢é y kién chi
dao cua Téng cuc T7, UBND tinh B, Cuc T sé co thong bao cho Cong ty dwgc biét”.
Tuy nhién, ke tir ngay 19/11/2021 cho dén nay, Cong ty van khong nhén dugc sy chi
dao giai quyét truong hop cua Cong ty co tiép tuc phai nop tién thué dat va tlen 1€ phi
trude ba nha, dat hay khong nén Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy cac
Thong bao ndp thué ngay 19/11/2019 cta Cuc Thué tinh B.

Ngc";ly 03/11/2022, Cong ty TNHH D1 c6 don khdi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyet huy Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 cua Uy ban nhan dan



tinh B vé viéc cho phép Cong ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an ca thoi gian thué tai xa T, thi xa T, tinh Binh Duong.

* Tai Van ban sé 9670/CTBDU-HKDCN ngay 03/6/2022, nguwoi bi kién Cuc
Thué tinh B trinh bay: Coéng ty TNHH D4 c6 Quyét dinh sé 1735/QD-CT ngay
25/4/2005 cua Uy ban nhan dan tinh B va Hop dong thué dat s 832/HD.TP ngay
05/5/2005 v6i So Dia chinh tinh B (hay la S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B), dién
tich dat thué 1a 26.072m? thoi gian thué dit 50 nim ké tir ngay 23/7/2004, tién thué
dat duoc tinh tir ngay 23/7/2004, don gia thu tién thué dit chu ky 6n dinh 05 nim déu
la 0,09 USD/m?/nim. Ngay 24/8/2005, Cuc Thué tinh B ban hanh Quyet dinh so
4817/QbCT-DTNN va Quyét dinh s6 4818/QDCT-DTNN Ve viéc mién, giam tién
thué dét cho Cong ty TNHH D2 do du an thudc dia ban kinh té x4 hoi kho khan, thoi
gian mién ké tir ngdy 01/01/2005 dén hét ngay 31/12/2011 va giam 30% tién thué dat
phai ndp do ndp tién thué dét 01 lan cho toan bo thoi gian thué dat. Ngay 24/8/2005,
Cong ty TNHH D2 da nop tién thué dat tir ngay 01/01/2012 den ngay 22/7/2054 theo
Gidy ndp tién vao ngan sich nha nudc bang tién mat sd 0024036 véi sd tién
1.107.224.028 d6ng. Ngay 30/8/2005, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B déa cap
nhat ndi dung nay vao trang 4 cua Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AB722012,
s6 vao s6 T00232/CN/05 ngay 25/4/2005 do Uy ban nhéan dan tinh B cap, nhung Cong
ty chua lam thu tyc cap nhat ngudn gdc sir dung dat tir thué dat tra tién hang nim sang
thué dat tra tién mot lan.

Ngay 08/4/2019, Uy ban nhan déan tinh B c6 Quyét dinh s6 803/QD-UBND cho
phép Cong ty TNHH D4 chuyén tir hinh thirc cho thué dat tra tién hang nim sang hinh
thirc cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Ngay 22/4/2019, Cuc Thué
tinh B nhan duoc hd so va Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 448/PC-VPDKDPD
ngay 22/4/2019 ciia Van phong Pang ky dét dai tinh B giri Cuc Thué tinh B dé xac
dinh nghia vu tai chinh d6i véi Cong ty TNHH D4 khi duoc Nha nuée cho thué dat thu
tién hang nam sang hinh thirc thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi vai khu dat co
dién tich dat 26.072m? tai phuong T, thi x4 T theo Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay
08/4/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Ngay 21/5/2019, Cuc Thué tinh B c6 gidy moi
Cong ty TNHH D4 dén lam viéc dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia Cong ty khi duoc
Nha nuéc cho phép chuyén hinh thic thué dat thu tién hang nam sang thué dét thu tién
mot 1an cho ca thoi gian thué dat. Ngay 18/6/2019, Cuc Thué tinh B c6 Vin ban s6
9917/CT-HKDCN gtri Tong cuc T7 dé bao cdo, xin y kién xir 1y d6i véi hd so cia
Cong ty TNHH D4 khi dugc Nha nudc cho phép chuyén hinh thirc thué dat thu tién
hang nam sang thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué dat. Ngay 24/6/2019,
Cuc Thué tinh B chuyen tra hd so cia Cong ty cho Vin phong Dang ky dat dai tinh B
theo phiéu yéu cau bd sung hd so trong thoi gian cho ¥ kién chi dao ctia Tong cuc T7.

Ngay 28/10/2019, Téng cuc T7 c6 Vian ban s6 4366/TCT-CS tra 10i viéc xac
dinh nghia vu tai chinh d6i vi Cong ty TNHH D4. Theo d6, Cong ty TNHH D4 dugc
Nha nuée cho phép chuyén sang thué dat tra tién mot 1an thi “thoi han tinh tién thué
dat dwoc xdc dinh bcing thoi gian thué dat con lai, sé tien thué dat phdi nop duoc xdc
dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12, Piéu 16 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Bé TS5 va khodn 2 Piéu 3 Théng tw sé 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 ciia B¢ T5”. D6i véi sb tién thué dat nop thira giai doan thué dat thu tién
thué dat hang nim duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 33 Thong tu sb
156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 ctua Bé T5.



Ngay 13/11/2019, Vian phong Ping ky dat dai tinh B c6 Vian ban sb
2686/VPPKPP-DK&CGCN ngay 12/11/2019 chuyén lai hd so thué dat cia Cong ty
TNHH D4 sang Cuc Thué tinh B dé xac dinh nghia vu tai chinh déi véi Cong ty. Can
ctr Phiéu chuyén théng tin dia chinh sé 448/PC-VPDKDD ngay 22/4/2019 cua Vin
phong Ping ky dat dai tinh B, Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 cta Uy
ban nhén dan tinh B va Cong vin sb 4366/TCT-CS ngay 28/10/2019 cua Tong cuc T7,
Cuc Thué tinh B d3 xac dinh tién thué dat phai nop mot lan cho Céng ty theo gia dat
do Uy ban nhan déan tinh Q1 tai thoi dlem co quyet dinh cho phép chuyen tir thué dat
thu tién hang nim sang thué dat thu tlen mot 1an nam 2019, trir di tién Cong ty da nop
thira trude day (dugc phan bd cho s6 nam con lai ké tir thoi diém c6 quyet dinh cho
phép thué dat tra tién mot lan nam 2019) theo Thong bao nop tién thué dat sb
23177/TB-CT ngay 19/11/2019 vi sd tién thué dat phai nop 14 6.281.321.600 dong va
Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dit sé 23176/TB-CT véi sd tién phai nop 1a
27.381.100 dong.

Cin ct dé tinh thué 13 diém a khoan 2 Piéu 12, Piéu 16 Nghi dinh s
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Bo T5 va khoan 2 Diéu 3 Thong tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo TS. Truong hop cua Cong ty TNHH D4 khi
chuyén tir hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam sang hinh thirc
Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an theo Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay
08/4/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh B thi tién thué dat thu mot 1an cho céa thoi gian
thué duoc tinh bang dién tich dat phai nop tién thué dat x véi don gia thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué tai thoi diém nam 2019. Trudng hop Cong ty di
ndp tién thué dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054, nhung chua lam thu tuc cap
nhat nguodn gdc sir dung dat tir thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot lan
thi khoan ndp nay dugc xem 1a ndp thira tién thué dat va dugc xir Iy theo quy dinh tai
Diéu 33 Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 ciia B§ TS. Do d6, Cuc Thué
tinh B khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty.

* Tai Van ban s6 6096/UBND-KT ngay 21/11/2022, nguoi bi kién Uy ban nhan
dan tinh B iy quyén cho 6ng Mai Hung D, chirc vu: Phé Chi tich Thuong truc 1am dai
dién. Ngay 01/11/2022, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong c¢6 Vin ban s6 16/TA-HC
kién nghi Uy ban nhan dan tinh B xem xét lai ni dung Quyét dinh s6 803/QD-UBND
ngay 08/4/2019. Tai Vian ban s6 6001/UBND-KT ngay 15/11/2022, ngudi bi kién Uy
ban nhan dan tinh B giao S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B xem xét ndi dung kién
nghi cua Toa d4n nhan dan tinh Binh Duong, xur ly theo quy dinh ctia phap luat va phuc
dap cho Toa an duoc rd. Ngay 25/5/2023, S6¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B c6 Van
ban sb 2029/STNMT-CCQLDD co y kién nhu sau: Cong ty TNHH D4 duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
thué s6 CM644413 ngay 28/02/2018 véi dién tich 28.894m?, muc dich sir dung: Dét co
sO san xuat phi néng nghiép, thoi han st dung dén ngay 16/3/2053 d6i voi dién tich
2.424m?; dén ngay 23/7/2054 d6i véi dién tich 26.470m? (trong d6 c6 398m? thudc dat
hanh lang an toan dudng bg) tai thira dat s6 1289, t& ban d6 sb 13, xa T, thi xa T.
Trong d6, nha nudc cho thué d4t thu tién mot 1an ddi vai dién tich 2.424m?2; nha nuée
cho thué dét thu tién hang ndm d6i v6i dién tich 26.470m? (Cong ty dd ndp tién thué
dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054; Giay ndp tién s6 0024036 ngay 24/8/2005
da dugc So T xac nhan ngay 30/8/2005).



Tai Piéu 172 cua Luat Dat dai nim 2013, doanh nghiép co vbn dau tu nuéc
ngoai str dung dat dé thuc hién dy an san xuat kinh doanh phi nong nghiép dugc lua
chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nim hodc thué dit tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué. Xét dé nghi cia Cong ty, S6 T dd tham muu Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 803/QD-UBND ngay 08/4/2019, cho phép Cong ty
dugce chuyén tir hinh thire Nha nuée cho thué dit thu tién hang nim sang hinh thirc
thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi v6i dién tich 26.072m? (d3 trir dién
tich dat hanh lang an toan duong bo). Viéc xac dinh nghia vu tai chinh cua ngudi sir
dung dat thudc tham quyén ciia Cyc T. Truong hop Cong ty khong tiép tuc chuyén
hinh thirc thué dat, dé nghi Cong ty c6 van ban kién nghi thu hdi quyét dinh cho phép
chuyén hinh thirc thué dat S6 Tai nguyén va Méi truong tinh B s& tham muu Uy ban
nhan dan tinh B giai quyét theo quy dinh.

* Tai Van ban s6 1532/STNMT-VPPKDD ngay 27/4/2023, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh B ity quyén cho éng Vé Birc
Hién M, chirc vu: Phé Gidm doc Vin phong Bang ky Ddt dai tinh B lam dai dién (bt
luc 388). Tai Van ban so 4710/STNMT-VPPKDD ngay 16/12/2022, S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh B trinh bay: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 cua Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh vé quyén lya chon hinh thuc tra tién thué dat; tai khoan 5 Diéu 60
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé nop ho so va tra két qua thyc hi¢n
thu tuc hanh chinh vé dat dai; khoan 2 Diéu 85 quy dinh vé trinh tu, tha tuc dang ky
bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat.

Theo dé nghi cta Cong ty ddi véi viée thue hién thu tuc diéu chinh nguén géc su
dung dat, ngay 03/4/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da c6 To trinh s6
150/TTr-STNMT trinh Uy ban nhan déan tinh B cho phép Céng ty TNHH D4 chuyén
sang hinh thirc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué tai xa T, thi
x& T d6i v6i khu dat dién tich 26.072m? thuéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat thué s6 CM644413 ngay
28/02/2018 tai mot phan thira dat s 1289, to ban do sé 13, muyc dich st dung: Pt co
so san xuat kinh doanh phi nong nghiép, thoi han sir dung dén ngay 23/7/2054.

Ngay 08/4/2019, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 803/QD-
UBND vé viéc cho phép Cong ty duoc chuyén tir hinh thirc Nha nuée cho thué dit thu
tién hang nam sang hinh thirc thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué tai xa T,
thi xd T. Sau khi c¢6 quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh , d3 chuyén thong tin dia
chinh sang Cuc Thué tinh B. Ngay 19/11/2019, Cuc Thué tinh B di phat hanh Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dit sb 23176/TB-CT véi sb tién 27.381.100 dong va
Thong bao ndp tién thué dat s6 23177/TB-CT vai sb tién 6.281.321.600 dong.

Sau khi Cong ty thuc hién nghia vy tai chinh theo théng bao cua Cuc T, Van
phong Dang ky dat dai tinh B x4c nhan ndi dung ding ky bién .dong vao glay ching
nhan d3 cip va Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B ky hop dong thué dit theo quy
dinh.

* Nauwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Dang ky Pt dai tinh B do
ong Pham Thanh T2, chirc vu: Giam déc lam dai dién theo phap lugt. Van phong
bang ky Dat dai tinh B chi cung cap tai liéu, ching cur lién quan dén ho so cho thué
dat va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac



gan lién vé6i dat thué cho Cong ty, nhung khéng c¢6 vin ban néu y kién d6i voi yéu ciu
khoi kién.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién van giira nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung, khong cung cap thém tai liéu, ching cur
moi. Nguoi bi kién Cuc Thué tinh B van giit nguyén quan diém cta minh, khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién. Nguoi bi kién Uy ban nhan dan tinh B va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 van ban trinh bay y kién dbi voi yéu ciu cua
ngudi khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong co y klen Viéc Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thu 1y giai quyet vu an la dang tham quyén va con trong thoi
hiéu khoi kién; qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhing
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Vé
huéng giai quyét vu 4n, cin clr vao cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong ho s0, nhan thay:
Viéc Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyet hay Quyét dinh s6 803/QP-UBND
ngay 08/4/2019 ctua Uy ban nhan dan tinh B “yé viéc cho phép Cong ty TNHH D4
chuyen sang hinh thirc cho thué dat thu tién mot lan cho ca thoi gian thué tai xa T, thi
x& T ”; hity Thong bao nop 1é phi trudc ba nha, dat s6 23176/TB-CT va Thong bao nop
tién thué dat s6 23177/TB-CT ngay 19/11/2019 ciia Cuc Thué tinh B 13 ¢6 cin ctr, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Vé kién nghi, khac phuc thiéu sét: Khong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hé so vu an da dugc tham tra
tai phién tod; trén co so ¥ kién va vin ban trinh bay y kién cua cac bén duong su; quan
diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét: bay 1a vu an
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc qudn ly thué” vd “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”, thude tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32 cta
Luat T tung hanh chinh. Xét Quyét dinh s 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 cta Uy
ban nhan dan tinh B “vé viéc cho phép Cong ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho
thué dat thu tien mét lan cho ca thoi gian thué tgi xa T, thi xa T (but luc 230) c6 lién
quan tryc tiép dén viéc ban hanh Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat s6 23176/TB-
CT va Thong bao ndp tién thué dat s 23177/TB-CT ngay 19/11/2019 cta Cuc Thué
tinh B. Do d6, viéc Cong ty khdi kién bd sung yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét trong
cung mdt vu an l1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 6 cua Luat TH tung hanh chinh nén
Tda an thy 1y giai quyét chung trong cting mt vu 4an.

[2] Xét thoi hiéu khoi kién cua Cong ty, nhan thdy: cin ct Quyét dinh sd
803/QD-UBND ngay 08/4/2019 cta Uy ban nhan dan tinh B “vé viéc cho phép Cong
ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho thué dat thu tién mét lan cho cd thoi gian thué
tai Xa T, thixa T” va P chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va
tai san gan lién v6i dat s 1287/PC-VPDKDD ngay 07/10/2019 ciia Vin phong Ding
ky dét dai tinh B (but lyc 112-113), Cyc Thué tinh B ban hanh Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha, dat s6 23176/TB-CT va Thong bao ndp tién thué dat so6 23177/TB-CT
ngay 19/11/2019 dbi véi Cong ty. Do khong dong ¥ véi ndi dung théng bao trén, Cong
ty ¢ Cong van s 01/CV-DTF ngay 25/11/2019 giri Cuc Thué tinh B va Tong cuc T7
dé giai trinh viéc Cong ty co6 ky Phu kién Hop dong s6 2725/PK.HPTP ngay
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31/8/2005 voi S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B dé diéu chinh khoan 3 Diéu 2 cia
Hop dong thué dat s6 832/HD.TD ngay 05/5/2005 tir thué dat thu tién hang nim sang
thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué dit. Ngay 13/12/2019, Cuc Thué tinh B
c6 Vin ban sb 25183/CT-HKDCN tra 161 véi ndi dung “Cuc T sé ¢6 vin ban bdo cdo
Tong cuc T7 xem xét, chi dao thuc hién gidi quyét truong hop cia Cong ty”. Ngay
11/5/2020, Cuc Thué tinh B ¢6 Vin ban sé 10379/CT-HKDCN giri Tong cuc T7 voi
dé xuit “Tong cuc T7 chap thudn khong tinh lai tién thué dat doi véi Cong ty TNHH
D4 cho dién tich dat 26.072m? tai xa T, thi xa T tinh Binh Duong khi dwoc Nha nuoc
cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat trd tién hang nam sang hinh thirc tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué”. Nhung sau d6, Cuc Thué tinh B ¢6 Cong vin sb 27552/CT-
HKDCN ngay 02/12/2020 va Cong van s6 778/CTBDU-HKDCN ngay 15/01/2021 dé
nghi Cong ty ndp tién thué dat va tién cham ndp theo thong bao ctia Cuc T nén ngay
27/9/2021, Cong ty giri thong bao khai kién. Do d6, Cuc Thué tinh B c6 Cong vin sb
18201/CTBDU HKDCN ngay 19/11/2021 gui Cong ty v6i n6i dung: “Do ddy la hé so
xdc dinh nghia vu tai chinh lien quan dén tién thué dat cia cdc nam triede va do sy
thay déi chinh sach trong linh vuwec dat dai. Ngay 12/11/2021, Cuc T dé c6 Vin bdn s6
17276/CTBDU-HKDCN béo cao Tong cuc T7, UBND tinh B xin y kién chi dao gidi
quyét kién nghi ciia Cong ty. Khi ¢6 y kién chi dao cia Tong cuc T7, UBND tinh B,
Cuc T sé co thong bao cho Cong ty duoc biét” (but luc 81). Nhung do Cuc Thué tinh
B khong giai quyet nén ngay 18/4/2022, Cong ty lam don khoi kién gui dén Toa an
ngay 05/5/2022 dé yéu cau giai quyet huy Théng bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat s6
23176/TB-CT va Thong bao ndp tién thué dat s6 23177/TB-CT ngay 19/11/2019 cua
Cuc Thué tinh B. Pén ngay 03/11/2022, Cong ty khoi kién bo sung yéu cau huy Quyét
dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh B 12 van con trong
thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 cua Luat T tung hanh chinh.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty, nhan thay: Ngay 25/4/2005, Uy ban nhan
dan tinh B ¢ Quyet dinh s6 1735/Qb-CT ‘Vé viéc thu hoi dat cia cdc hé dan, cho
thué va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH D2 va Cong ty
TNHH T3”, nay la Cong ty TNHH D4 (goi tat la Cong ty) va cip Gidy chimg nhan
quyen su dung dat s6 T00232/CN/05 ngay 25/4/2005 cho Cong ty la dung quy dinh tai
Diéu 32, Piéu 35, khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Diéu 49, khoan 1 Piéu 52 cia Luat Dat
dai nam 2003. Theo Diéu II Quyét dinh s6 1735/QD-CT ngay 25/4/2005 ctia Uy ban
nhan dan tinh B thi “gid thué ddt: 0,09 USD/m%*nam theo Piéu 5 ciia Gidy phép ddu
tw 6 348/GP-BD ngay 23/7/2004” va tai Diéu V ctia Quyét dinh thi “Sé T chiu trich
nhiém t6 chirc thwe hién cdc cong viéc sau day: 1. Thong bao cho chu su dung dat nop
tién thué dat va phi, 1é phi theo quy dinh cia phdp ludt; 2. Ky hop dong thué ddt véi
nguoi diege thué dat...” (bat luc 31-32).

[4] Can clr vao ndi dung Quyét dinh s6 1735/QD-CT ngay 25/4/2005 cua Uy ban
nhan dan tinh B, Cong ty di ky két Hop dong thué dét s6 832/HD.TD ngay 05/5/2005
v6i S& Tai nguyén va Méi truong tinh B, theo d6 dién tich dat thué 1a 26.072m?; thoi
han thué dat 1a 50 nam ké tir ngay 23/7/2004; tién thué dat duoc tinh tir ngay
28/4/2005 véi gia thué 1a 0,09 USD/m%nam, s tién thué dat 01 nam 1a 2.346,48
USD/nam va theo khoan 3 Piéu 2 ctia Hop dong thué dat 1a nop tlén thué dat theo
khoan 1 Diéu 35 cua Luat Dat dai nam 2003 (tic la thué dat trd tién hang nam) (but
luc 33-35). Ngay 30/6/2005, Cong ty c6 don xin diéu chinh hinh thitc ndp tién thué
dat. L& ra, ngoai viéc gtri cong vin cho Cuc Thué tinh B dé x4c dinh nghia vu tai chinh
d6i voi Cong ty, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B phai tham muu cho Uy ban nhan
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dan tinh B ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat, cho phép Cong ty
chuyén tir hinh thirc Nha nudc cho thué dit thu tién hang nim, sang hinh thirc Nha
nude cho thué dat thu tién mot 1an theo ding quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu, nhung S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B khong thuc hién 13 16i cia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B, khdng
phai 16i ctia Cong ty.

[5] Mic du chua c6 quyét dinh cia Uy ban nhan dén tinh B Vé viéc diéu chinh
cho phép Cong ty chuyén tir hinh thirc Nha nuée cho thué dat thu tién hang nim sang
hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién mot 1an, nhung cin ctr noi dung Cong van s6
2285/CV-TNMT ngay 13/7/2005 cia S& T (but luc 38), Cuc Thué tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 4817/QDCT-DTNN ngay 24/8/2005 “vé viéc mién, giam tién thué dat
theo Quyét dinh 189/2000/0B-BTC ngay 24/11/2000 ciia B¢ Trwong Bé TS5 theo do:
Giam 30% tién thué dat phai ndp cho Cong ty TNHH D2 do ndp tién thué dat mot lan
cho toan bo thoi gian thué dat va Quyét dinh s6 4818/QDCT-DTNN ngay 24/8/2005

“vé viéc mién, giam tién thué dat theo Quyét dinh 1 89/2000/Q0D-BTC ngay 24/11/2000
cua B¢ Truong Bo TS5 do du an thudc dia ban kinh té x4 hoi kho khan, thoi gian dugc
mién ké tr ngay 01/01/2005 dén hét ngay 31/12/2011 (but luc 39-42). Ngay
24/8/2005, Cong ty da ndp tlen thué dat tr ngay 01/01/2012 den ngay 22/7/2054 cho
Nha nudc theo Glay nop tién vao ngin sach nha nudc sb 0024036 véi sd tién
1.107.224.028 dong (but luc 43). Ngay 30/8/2005, diing ra S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B phai can ctr vao diém b khoan 2 Pidu 143 Nghi dinh sé 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu dé chinh 1y ngudn gbc str dung dat trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat tir “Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm” sang
“Nha niede cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué”, nhung S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B khong chinh 1y ma chi cap nhat ngi dung “Céng ty
TNHH D2 dd nép tién thué ddt tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054 tai Gidy ndp
tién vao ngdn sdach nha nwée bang tién mdt s6 0024036 ngay 24/8/2005” vao trang 4
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T00232/CN/05 ngay 25/4/2005 do Uy ban
nhan dan tinh B c4p cho Cong ty 1a khong dung quy dinh tai diém 1 khoan 4 Diéu 41,
diém b khoan 2 Diéu 143 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh
phu (but luc 45). Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da ky Phu kién Hop
dong thué dat s6 2725/PK.HDTD ngay 31/8/2005 v4i Cong ty dé diéu chinh khoan 3
Diéu 2 cua Hop ddng thué dat s 832/HD.TD ngay 05/5/2005, cu thé nhu sau: “3.
Phwong thirc ndp tién thué ddat: Theo khodn 2 Diéu 35 cia Ludt Pdt dai ndm 2003,
tc 1a dugc “Nha nwée cho thué ddt thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué”
(but luc 36-37). Nhu vay, theo Phu kién Hop déng thué dat nay, ¢6 can ctr xac dinh
Cong ty di thuc hién xong viéc chuyén tir hinh thic “Nha nuwée cho thué ddt thu tién
thué dat hang nam” theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 35 cia Luat Pét dai nim
2003 sang hinh thitc “Nha nuede cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué” theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 35 ctia Luat Dat dai naim 2003 va Cong ty
da hoan thanh nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nuéc theo quy dinh tai Didu 5 Quyét
dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ciia B6 T5 va khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh
sO 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phi ké tir ngay 24/8/2005.

[6] Mat khac, do c6 nhu cau cap nhat thém cong trinh xay dung trén dat (Nha van
phong, nha trung bay) va hop thira thém véi thira dat khac nén Cong ty dugc S Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CT07794 ngay 07/8/2014 va Gidy
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ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat so
CT24858 ngay 28/02/2018. Ding ra, khi cap d6i glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Cong ty, So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B phai cin ctr vao quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 85
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luit Dit dai nim 2013 va Phu kién Hop déng thué dat sb
2725/PK.HPTD ngay 31/8/2005 dé ky voi Cong ty dé x4c nhan thay di, chinh 1y, cap
nhat bién dong vé nguon goc sir dung” vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai va
gidy chung nhan quyén sir dung dat tir “Nha nudc cho thué ddt thu tién thué dat hang
nam” sang “Nha nudc cho thué ddt thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué”
trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B van khong chinh ly, cap nhat bién dong ma van ghi “Nguén goc sir dung: Nha nude
cho thué dat thu tién thué dat hang nam” va ghi vao muc IV nhiing thay d6i sau khi
cap glay ching nhan voi ndi dung: “Cong ty TNHH D2 (nay la Cong ty TNHH D3) da
nép tién thué dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054 tai Gidy ndp tién vao ngan
sdch nha mede bang tién mdt s6 0024036 ngay 24/8/2005 da dwoe S6 T chinh 1y bién
dong ngay 30/8/2005” (but luc 47) va ghi chu: “Poi véi dién tich 26. 072m2 Cong ty da
nép tién thué dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay 22/7/2054; Gidy nép tién sé 0024036
ngay 24/8/2005 da dwoc So T xac nhdn ngay 30/8/2005” (but luc 48) 1a khong dung
quy dinh. Vi myc IV cua gidy ching nhan quyén su dung dat 1a phan danh ghi “nhing
thay doi sau khi cdp gidy ching nhdn” va viéc “ghi chi” la dé ghi nhén viéc cap d6i
gidy, tach thtra, hop thira dat va dat hanh lang dudng bo v.v... (néu cb).

[7] Xét Quyét dinh sb 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh
B, nhan thdy: Do ¢6 yéu cau chinh 1y lai nguon gbc sir dung trén Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat so: CT24858
ngay 28/02/2018 do S¢& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip. Ngay 07/8/2019, Cong
ty c6 don ding ky bién dong va hd so giri S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B (but luc
117). Theo nhu phén tich tai myc [5] va [6] thi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
phai chmh Iy “nguon goc sir dung” tir “Nha nuoc cho thué ddt thu tién thué dat hang
nam” sang “Nha nudc cho thué dat thu tién thué ddt mot lan cho cd thoi gian thué”
cho Céng ty theo nhu Phuy kién Hop dong thué dat s6 2725/PK. HDPTD ngay 31/8/2005
d3 ky. Nhung S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B lai ¢6 to trinh tham muu cho Uy
ban nhdn dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 “vé viéc
cho phép Céng ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho thué ddt thu tién mét lan cho
ca thoi gian thué tai xa T, thi xa T” ké tir ngay 08/4/2019 va yéu cau “Cong ty TNHH
D4 ¢6 trach nhiém nép tién thué dat, phi va 1é phi theo quy dinh ciia phdp ludt hién
hanh” (bat luc 230) 1a khong phi hop, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua Cong ty.

[8] Xét Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat s6 23176/TB-CT va Théng bao
ndp tién thué dat s6 23177/TB- CT ngay 19/11/2019 cua Cuc Thué tinh B, nhan théy:
can ctr vao Piéu 4 Quyét dinh sé 803/QP-UBND ngay 08/4/2019 ctua Uy ban nhan
dan tinh B, Cong vin s6 4366/TCT-CS ngay 28/10/2019 va Cong vin s6 72/TCT-CS
ngay 08/01/2021 cta Tong cuc T7 (but luc 73-75); ngay 19/11/2019, Cuc Thué tinh B
ban hanh Thong bao ndp I¢ phi trudc ba nha, dat sé 23176/TB-CT voi sé tién
27.381.100 dong va Théng bao ndp tién thué dat s& 23177/TB-CT véi sb tién
7.119.092.924 dong dé yéu cau Cong ty phai nop tién thué dit, phi va 1¢ phi theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh véi tong sb tién 7.146.474.024 ddng. Riéng sb tién
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1.107.224.028 dong ma Cong ty da np tién thué dat tir ngay 01/01/2012 dén ngay
22/7/2054 theo Gidy ndp tién vao ngin sach nha nudc s06 0024036 ngay 24/8/2005,
Téng cuc T1 va Cuc Thué tinh B khéng dé cap ma cho rang: “Tai Diéu 2 Quyét dinh
s6 1735/0D-CT ngdy 25/4/2005 ciia UBND tinh B va Diéu 5 Gidy phép dau tw sé
348/GP-BD ngay 23/7/2004 thi Cong ty dwgc UBND tinh B cho thué ddt tra tién thué
dat hang nam. Do dé, viéc Cong 1y nop tzen 01 lan cho ca thoi gian thué la hinh thirc
ngp thira ngan sdach va duwoc trir dan vdo s6 tién thué dat phat sinh cdc nam tiép theo.
Céng ty dwoc tinh tién thué dat theo hinh thirc ndp mét lan cho cd thoi gian thué theo
Quyet dinh s6 803/0D-UBND ngay 08/4/2019 ciia UBND tinh B™ 1a khong phu hop
va khong c6 can cu. Boi I8, viée Cong ty ndp khoan tién 1.107.224.028 dong vao ngan
sach Nha nudc la thuc hién nop tién thué dit cho ca thoi gian thué (den hét ngay
22/7/2054) theo Quyet dinh s6 4817/QDPCT-DTNN ngay 24/8/2005 “vé viéc mién,
gidm tién thué dat theo Quyet dinh 189/2000/0D-BTC ngay 24/11/2000 cua Bo
Truong Bo T5” va Quyét dinh s6 4818/QDCT-DTNN ngay 24/8/2005 “vé viéc mién,
gidm tién thué dat theo Quyet dinh 189/2000/0D-BTC ngay 24/11/2000 cua B¢
Truong Bo 15" cua Cuc Thue tinh B, khong phai 13 khoan tién ndp thira ngan sach va
ké tir ngay Cong ty ndp tién cho dén ngay Cuc Thué tinh B ra thong bao ndp tién thué
dat hién nay (ngay 19/11/2019) 1a da hon 14 nim. Do d6, viéc Tong cuc T1 va Cuc
Thué tinh B cho rang ddy 1a hinh thirc ndp thira ngan sach va s& duoc trir dan vao sb
tién thué dat phat sinh ctia cac nam tiép theo 1a khong dam bao quyén va loi ich hop
phap cua Cong ty.

[9] Tt nhing phan tich va 1ap luan tr myc [3] dén muc [8] néu trén, xét thay:
Viée Cong ty khoti kién yéu cau Toa an giai quyet huy Thong bao np 1€ phi trude ba
nha, dat s6 23176/TB-CT va Thong bao ndp tlen thué dat s6 23177/TB-CT ngay
19/11/2019 ciia Cuc Thué tinh B va Quyét dinh sé 803/QD-UBND ngay 08/4/2019
cia Uy ban nhan dan tinh B 1a co can ctr. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong vé huéng giai quyét vu an 1 ¢6 cin ci.

[10] V& an phi hanh chinh so tham: Ngudi bi kién phai chiu theo quy dinh tai
Diéu 348 cua Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 6, khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32, khoan 4 Piéu 116, cic Piéu
79, 157, 158, 164, 191, 193, 194, 204, 206, 345, 348 cua Luat T tung hanh chinh;
Diéu 32, Piéu 35, khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 49, khoan 1 Piéu 52 cua Luit DAt
dai nam 2003; Diéu 32, diém | khoan 4 Diéu 41, diém b khoan 2 Piéu 143 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu “quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt Pat dai ndm 2003 ”; Diéu 98, 166 cua Luat Dat dai ndm 2013; diém d
va diém @ khoan 2 Diéu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
pht “quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai nam 2013”; khoan 4
Piéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh pha “vé thu tién
thué dat, thué mat nuoc” : Diéu 5 Quyét dinh so 189/2000/Qb-BTC ngay 24/11/2000
ctia B6 T5 “vé viéc ban hanh ban quy dinh vé tién thué dat, mdt nude, mdt bién ap
dung doi véi cdc hinh thire dau tw nude ngodi tai Viét Nam” va Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khda 14 quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ngudi khoi kién Cong ty Trach nhiém hitu
han D1 do6i v6i nguoi bi kién Uy ban nhan dan tinh B va Cuc Thué tinh B.

_ Huy Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 08/4/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh B
“vé viéc cho phép Cong ty TNHH D4 chuyén sang hinh thirc cho thué dat thu tien mot
ldn cho ca thoi gian thué tgi xa T, thi xa T".

Huy Théng bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat s6 23176/TB-CT ngay 19/11/2019 va
Thong bao ndp tién thué dat s6 23177/TB-CT ngay 19/11/2019 ciia Cuc Thué tinh B.

2. V& 4n phi hanh chinh so thim:
Uy ban nhan dén tinh B phai chiu 300.000 dong.
Cuc Thué tinh B phai chiu 300.000 dong.

Cong ty Trach nhiém hitu han D1 khong phai chiu. Hoan tra lai cho Cong ty
Trach nhiém hitu han D1 s tién 300.000 dong tam ng an phi hanh chinh so tham da
nop theo Bién lai thu tién tam tmg s6 AA/2021/0000150 ngay 19/5/2022 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong.

3. B4o cho ngudi khoi kién, nguoi bi kién ¢6 mit biét duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; nguoi bi kién va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo luat
dinh./.

Noi nhgn:TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Luu: Toa HC, HCTP, hd so vu 4n.

Nguyén Pic Cuong



