TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban an sb: 40/2024/DSPT
Ngay: 04-4-2024

V/v “Y8u cau tuyén bé vén bdn
cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ong Pang Chi Cong; 6ng Luu Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga, Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi My Hién — Kiém sét vién trung cap.

Trong ngay 04 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 01/2024/TLPT-DS ngay 05-01-2024
vé “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chang vé hiéu .

Do Ban &n dan su so tham s6: 134/2023/DS-ST ngay 29-11-2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phdc tham sé: 24/2024/QD-PT ngay 04
-3-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Ph; dia chi: Thon 5, thj tran D, huyén D, tinh
Gia Lai. Co mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Binh Anh Th; dia chi: Thén 3, x& Tan Binh, huyén Pak
Poa, tinh Gia Lai. Do 6ng Truong Nguyén Van H; dia chi: T6 3, phuong Y, thanh
phd P, tinh Gia Lai, lam dai dién theo uy quyén. Ong H c6 mit.

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc B; dia chi: Thén 8, xd A, thanh phé P, tinh Gia
Lai. Vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong Cong ching Ly Th;
dia chi: 238 Nguyén Tat Th, phuong P, thanh phé P, tinh Gia Lai. Do ba Ly Kim
Th - Truéng Van phong, 1am dai dién theo phap luat. Vang mat.

4. Ngudi khang céo: Bi don 1a 6ng Nguyén Dinh Anh Th.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Mai Thi Ph trinh bay: Ngay 23-7-2018, ba Ph lam don
khoi Kién yéu cau Toa an nhan dan huyén D budc 6ng Nguyén Pinh Anh Th phai
tra khoan tién no vay. Do muén trén tranh nghia vu tra ng nén ngay 25-7-2018,
6ng Th da 1ap hop ddng gia tao dé tau tan tai san, chuyén nhuong cac thua dat s6
279, 316, 325, to ban d6 s 7 va sé 4, dién tich 1.491m? tai xa T, huyén D cho ba
Nguyén Thi Ngoc B. Ban an sd: 03/2019/DS-ST ngay 23-01-2019 cua Toda an
nhan dan huyén D c6 hiéu luc phap luat, buoc dng Th phai tra cho ba Ph s tién
1.533.172.416 d6ng. Co quan Thi hanh 4n huyén Pa d3 t6 chic thi hanh an, ké
bién tai san la cac thira dat ma ong Th di chuyén nhuong cho ba B, duoc Vin
phong Cong chung Ly Th (sau day viét tat la: VPCC Ly Th) chiang nhan, nhung
chua diang ky bién dong. Ba Ph khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P
tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Dinh Anh
Th véi ba Nguyén Thi Ngoc B, 1a v hiéu, dé budc 6ng Th tra ng cho ba Ph.

Bi don la dng Nguyén Pinh Anh Th trinh bay: Ong Th 1a cha so hitu hop
phap céc thira dat sb: 279, 316, 325, to ban d6 s6 4 va s6 7, dién tich 1.491m? tai xa
T, huyén D, da dugc cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat (sau day viét tat 1a:
GCNQSDD) sb: W179025 ngay 29-6-2001. Ong Th di 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich cac thira dat trén cho ba Nguyén Thi Ngoc P 1a
dung quy dinh phép luat, & dugc VPCC Ly Th chiing nhan ngay 25-7-2018. Ong
Th dé nghi Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong Thvabab.

Bi dom la ba Nguyén Thi Ngoc P trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Pinh Anh Th
c6 quan hé chi em ho. Ngay 25-7-2018, dng Th viét gidy chdt ng cho ba B véi s6
tién 01 ty dong va dé nghi chuyén nhuong tai san caa dng 1a 1.491m?* dét thudc cac
thira dat s6: 279, 316, 325, to ban d6 s6 4 va s6 7, theo GCNQSDD s6: W179025
ngay 29-6-2001 cap cho dng Nguyén Binh Tr, dugc chinh ly sang tén cho éng Th
vao ngay 15-5-2014. Ngay 25-7-2018, 6ng Th va ba P da 1ap hop dong chuyén
nhuong tai VPCC Ly Th. Dé tranh céc khoan phi khong can thiét, 6ng Th ghi gia
tri chuyén nhwong trong hop dong 1a 60.000.000 dong. Sau khi hop dong dugc
cdng chimg, ba di giao du 01 ty dong cho 6ng Th. Ba b khong dong y vai yéu cau
khoi kién cua nguyén don va dé nghi cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira 6ng Th va ba .

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a VPCC Ly Th trinh bay: Ngay 25-
7-2018, VPCC Ly Th thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén



sir dung dat gitra 6ng Nguyén Dinh Anh Th véi ba Nguyén Thi Ngoc B d6i vai cac
thira dat s6: 279, 316, 325, t& ban db s6 7 va sb 4, dién tich 1.491m’ tai xi T,
Huyén D, theo GCNQSDD sb W179025 ngay 29-6-2001 cap cho 6ng Nguyén
Dinh Tri, dugc chinh 1y sang tén cho 6ng Th vao ngay 15-5-2014. Tai thoi diém
chtng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, VPCC khong
nhan dugc don thu khiéu nai hay van ban phong téa, ngin chin cua cac co quan, to
chtic ¢6 tham quyén. Sau khi nghién cau hd so, Cong chtng vién da kiém tra, doi
chiéu céc gidy to vé nhan than, tai san, nhan thiy ho so day du, hop 18 va hai bén
da doc lai toan bd noi dung hop dong, ddng ¥y va da ky vao ting trang caa hop
dong nay trudc mat Cong chimg vién. Do d6, VPCC Ly Th yéu cau Tda an nhan
dan thanh phd Pleiku giai quyét vu an néu trén theo quy dinh ciia phap luat.

Ban an dan su so tham so: 134/2023/DS-ST ngay 29-11-2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Pleiku da quyét dinh:

- Cin clr khoan 11 Diéu 26; cac Diéu: 39, 147, 155, 165, 228 cua Bo luat to
tung dan su;

- Ap dung cac Didu: 124, 131, 132 cua Bo luat dan sy ndm 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu:

Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung doi véi cac thua
dat sd: 279, 316, 325, to ban d6 sé 04, 07, dién tich 1.491m? tai x& T, huyén D |,
tinh Gia Lai; GCNQSDD sb: W179025 ngay 29-6-2001, VPCC Ly Th chang nhan
ngay 25-7-2018; sé cong chang 2461, quyén s 02.TP/CC-SCC/HPGD giira ba
Nguyén Thi Ngoc D véi 6ng Nguyén Dinh Anh Th.

Ong Th va ba B ¢6 quyén khai kién vu an khac dé giai quyét sb tien chuyén
nhuong quyén sir dung cac thia dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham; chi
phi té tung; nghia vu chiu khoan 14i do cham thyc hién nghia vy; théng béo quyén
yBu cau, tu nguyén hodc cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh &n; tuyén
quyén khang céo cua duong su.

Ngay 30-11-2023, 6ng Nguyén Pinh Anh Th khang cao, dé nghi haty toan bo
ban an so tham; yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gitta ong Th va ba b 1a hop phap.

Ngay 08-3-2024, 6ng Nguyén Pinh Anh Th khang c&o bo sung, dé nghi huy
ban 4n so tham va dinh chi vu 4n, vi nguyén don khong cé quyén yéu cau Toa an



tuyén bd van ban céng ching vo hiéu ddi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita 6ng Th va ba B; nguyén don ndp don khai kién qué thoi han duoc
théng béo cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién; bi don giir nguyén khang céo va
bd sung rang Toa an cép so thim xac dinh sai tu cach tham t6 tung ddi véi ba B, vi
ba b chi 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nén Toa an da khong budc ba b
phai chiu 4n phi dan su so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Tham phéan va Hoi
dong xét xir da tuan tha ding cac quy dinh cua phap luat té tung; cac duong su da
thuc hién dung va day du cac quyén va nghia vu t6 tung ciia minh theo quy dinh
cua phap luat; 6ng Th, ba D va dai dién theo phap luat caa VPCC Ly Th déu vang
mat tai phién toa phdc tham, dai dién theo ay quyén caa 6ng Th c6 mat; ba b va
VPCC Ly Th c6 don dé& nghi xét xir vang mat, nén Toa an xét xtr ving mat. Pon
khang céo cta 6ng Th ndp trong thoi han khang cao va da nop tam tng an phi phic
tham nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét
xtr can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su, khéng chap nhan khang
c&o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu chiing ci# ¢d trong hé so' vu dn da duwoc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qud tranh tung, y kién cua Kiém sat vién tai
phién toa, Héi dong xét xix nhédn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat va déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat;
dai dién theo uy quyén caa 6ng Th dé nghi xét xir vu 4n. Do d6, Toa an cap phuc
tham xét xur vang mit theo Diéu 296 B luat td tung dan su.

Pon khang cao cua 6ng Th trong han luat dinh va da nop tam ung an phi dan
su phuc tham nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don 1a 6ng Nguyén Binh Anh Th yéu cau Toa an
cap phtc tham hay Ban an dan su so tham sé: 134/2023/DS-ST ngay 29-11-2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd P, Hoi ddng xét xur xét thay:

2.1. Ngay 23-7-2018, ba Ph khai kién yéu cau dng Th phai tra so tién
1.533.172.416 d6ng. Ngay 25-7-2018, 6ng Th lap hop dong chuyén nhuong cho ba



D céc thua dat sb: 279, 316, 325 thuoc cac to ban dd sb: 04 va 07, dién tich
1.491m? theo GCNQSDD s6 W1179025 ngay 29-6-2001. Ngay 26-7-2018, Toa an
nhan dan huyén D ra quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa
toan bo tai san cua 6ng Th 14 c4c thira dat néu trén. Ban &n dan su so tham so:
03/2019/DS-ST ngay 23-01-2019 cua Toa an nhan dan huyén D tuyén buoc 6ng
Th phai tra ng cho ba Ph; ban an c6 hiéu luc phap luat, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D ra quyét dinh thi hanh an, cudng ché ké bién tai san la cac thua dat trén dé
thue hién nghia vu tra no ciia 6ng Th va théng bao cho ba Ph thyc hién quyén yéu
cau Toa an giai quyét tuyén b giao dich dan sy vo hiéu.

2.2. Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an cip so tham, 6ng Th va ba b
c6 nhitng 1oi khai mau thuin véi nhau vé giao nhan tién chuyén nhuong quyeén sir
dung dat, éng Th khai rang c6 vay cia ba B nhiéu lan véi tong so tién la 01 ty
dong nén chuyén nhugng dat dé can trir no vai ba B. Nhung ba b khai rang sau khi
hop ddng duoc céng ching ba di giao day du sb tién nhan chuyén nhuong quyén
st dung dét 1a 1 ty ddng cho 6ng Th. Su mau thuan vé 10i khai nhu trén cho thay
gitra 6ng Th va ba D khéng c6 su giao nhan tién chuyén nhugng quyén st dung
dat. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Th va ba D
dbi véi céc thira dat sb: 279, 316, 325; cAc to ban db s6: 04 va 07 theo GCNQSDD
s6 W1179025 cap ngay 29-6-2001, duoc cac bén xac lap véi y thic gia tao nham
tron tranh nghia vu tra ng ma éng Th phai thuc hién di véi bai Ph.

2.3. Tai Biéu 75 cua Luat thi hanh an dan su quy dinh: “Trudng hop c6 cin
ctr xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh &n nham trén tranh nghia vu thi
hanh &n thi Chap hanh vién théng bao cho nguoi duge thi hanh an dé yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu hoic yéu cau co quan c6 tham quyén hay gidy to
lién quan dén giao dich d6”. Do d6, ba Ph dugc quyén 1am don khéi kién d6i voéi
6ng Th va ba B dé yéu cau Toa &n tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét gitra 5ng Th va ba D 13 v hi¢u.

2.4. Thoi hiéu khoi kién yéu cau tuyén b vo hiéu 1a khdng han ché theo quy
dinh caa phép luat té tung dan su.

2.5. Ong Th va ba B tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit nén nguyén don 1a bai Ph khoi kién 6ng Th va ba . Do d6 ong Th va ba
P 14 bi don trong vu an, ba B khong phai 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
Ong Th va ba b ky hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat 1a gia tao dé ong
Th trén tranh nghia vu tra no tién cho ba Ph. Do d6, Toa an cap so tham chi budc



6ng Th chiu &n phi dan sy so tham ma khdng budc ba D phai chiu an phi dan su so
tham 13 ¢6 can ci.

Tu nhitng phan tich trén thay ring khang cdo cua dng Th 1a khong ¢ can cir
nén khéng dugc chap nhan.

[3] Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu: Tai Biéu 131 cua Bo
luat dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu, dugc hudng
dan tai van sb: 01/2017/GD- TANDTC ngay 7-4-2017 caa Toa an nhan dan téi
cao, cu thé: "Khi giai quyét vu an dan su c6 yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu
nhung dwong su khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu thi Toa &n
phai giai thich cho cac dwong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong vo
hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so vy an....".

[4] Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P 1a co quan da ban hanh quyét dinh
cudng ché ké bién, xu ly tai san dé dam bao thi hanh &n va ra thong béo vé viéc
xéac dinh quyén s¢ hiru, sir dung ddi voi tai san thi hanh an. Do d6, viéc giai quyét
vu &n c6 lién quan dén quyén, nghia vu caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P
trong viéc t6 chirc va tién hanh cac hoat dong thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh an.

Tur nhitg cin ctr va nhan dinh tai cac luan diém [3] va [4] néu trén va xem
Xxét cac tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu &n cho thay Toa &n cap so tham khdng
c6 bién ban giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly cua giao dich dan su vo
hiéu; khong dua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P vao tham gia té tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1a thiéu s6t. Tuy nhién, do hop
ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra 6ng Th va ba B 1a gia tao nham trén
tranh nghia vu cta 6ng Th d6i véi ba Ph; khdng c6 ching ctr chitng minh ba B da
giao tién cho dng Th nén khong c6 hau qua xay ra; quyén va loi ich cic bén duong
su va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B khong bi anh huong; ba B chua dugc
dang ky quyén str dung dat va ong Th van l1a chi str dung cac thira dat néu trén; cac
duong su khong khang cao vé nhitng noi dung néu trén nén Hoai dong xét xu giir
nguyén ban an so tham.

Do khang céo caa 6ng Th khong dugc chap nhan nén éng Th phai chiu an
phi dan sy phlc tham theo quy dinh caa phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat t6 tung dan sy;



1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 1a ong Nguyén Dinh Anh Th. Giit
nguyén Ban an dan su so tham sb: 134/2023/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2023
ctia Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Can cir khoan 11 Diéu 26; cac Diéu: 39, 147, 148, 155, 165, 228 caa B
luat t6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop quan ly va str dung an phi, 1& phi Toa an;

Ap dung cac Diéu: 124, 131, 132 cua Bo luat dan su;
Xu:

1.1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddi vai cac thia dat
s6: 279, 316, 325, to ban dd sé 04 va s 07, dién tich 1.491m?, tai x4 Tan Binh,
huyén D, tinh Gia Lai; Gidy chiing nhan quyén sir dung so: W 179025 ngay 29-6-
2001, dugc Vin phong Cong chiing Ly Th ching nhan ngay 25-7-2018; sé cong
ching 2461, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD, gitta ba Nguyén Thi Ngoc P véi
6ng Nguyén Pinh Anh Th v0 hiéu.

1.2. V& &n phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Pinh Anh Th phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy so
tham.

Hoan tra lai cho ba Mai Thi Ph s6 tién 300.000 dong da ndp tam ung an phi
dan su so tham theo bién lai s6 0000027 ngay 27-3-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

1.3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Pinh Anh Th phai hoan tra cho ba
Mai Thi Ph sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san Ia;
13.000.000 dong.

2. V& &n phi dan sy phlc tham: Bugc 6ng Nguyén Dinh Anh Th phai chiu
300.000 déng an phi dan sy phidc tham va duoc khau trir sb tién 300.000 dong da
nop tam wng an phi dan sy phic tham theo bién lai s6 0001101 ngay 14-12-2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai. Ong Th d nop du
an phi dan su phc tham.

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
cuaa Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén



thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9
cuaa Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat thi hanh &n dan su.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Pleiku;

- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku:

- VKSND tinh Gia Lai;

- Luu ho so, Toa DS, VT.

Tran Vin Thuéng



