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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 64/2019/DS-PT

Ngay:14/3/2019
VA tranh chap: “Poi tai san”.

, _ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em.
Cac Tham phéan: - Ong Mai Hoang Khii;
- Ba Nguyén Thi SAm Huong;

Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thim
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 va ngdy 14 thang 3 ndm 2019 tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 259/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 12
nam 2018 vé viéc tranh chap “Doi tai san”.

Do ban an dan su so thim sd 25/2018/DS-ST ngay 02/5/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 347/2018/QDPT-DS ngay
03/12/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Doanh nghiép tw nhian KT (hién la Cong ty TNHH
KT).

) Dia chi: ép B, xa B, huyén T, tinh Long An

Dai di¢n theo phap 1}1@‘[: Anh Poan Quoc K, sinh nam 1987.

Dai dién theo iy quyén: Anh Poan Khanh T, sinh nam 1990. (c6 mét)

Dia chi: ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don anh K, anh T:
Luat su Nguyén Vian H — Van phong luat su Nguyeén Van H, thudc doan
Luat su tinh Long An. (c6 mat)

2. Bidon: ’

Ong Lé Van H, sinh ndm 1968. (vang mat)

Ba Duwong Thi P (Dwong Thi H), sinh nam 1973. (c6 mat)

Cung dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia bi don: Luat su V5 Tuén Vinh
T — Cong ty TNHH MTV VT, thudc Poan luat su tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Poan Vin C, sinh nim 1945. (ving mit)

3.2 Chj Lé Phwong T, sinh nim 1988. (ving mat)

Cung dia chi: ép B, xa B, huyén T, tinh Long An.

4. Nguoi lam ching:

4.1Ba Tran Ngoc D, sinh nim 1960. (c6 mit)

Dia chi: ép C, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

4.2 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969. (ving mit)

Pia chi: ép T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

4.3 Ba Lé Ngoc D, sinh ndm 1957. (ving mit)

Dia chi: 4p 2, x4 M, huyén T, tinh Long An.

5. Nguoi khang cdo: Bi don Dwong Thi P (Dwong Thi H).

NOI DUNG VU AN:

*. Pai dién theo ity quyén cia nguyén don la anh Poan Khanh T trinh bay:

T nam 2011, giira ba Nguyén Thi V 1a chu doanh nghiép tu nhan KT
(goi tat 1a doanh nghiép) c6 cho vg chong ong Lé Van H ba Duong Thi H
(Duong Thi D) tng tién (vay tién) ctia doanh nghiép trudc dé lam von mua
lta vé xay gao ban lai cho doanh nghiép. Pén ngay 29/12/2014, 6ng H va ba
H ky xac nhan con ng ba V s6 tién 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi tri¢u
dong). Pén ngay 31/12/2014, 6ng H ba H xac nhan con no cia ba Nguyén Thi
V s6 tién 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong) va cam két tra cho
anh Poan Qudc K 13 con rudt ciia ba V (vi ba V di ting cho doanh nghiép cho
anh K vao ngay 25/12/2014) s6 tién trén, mdi thang tra 10.000.000 dong
(mudi triéu dong), bat dau tra tir ngay 25/01/2015 cho dén khi hét ng. Hai bén
c6 thoa thuan miéng lai suat cham tra 1a 2,7%/thang. Dén nay, 6ng H ba H chi
tra dugc ba lan tong cong 25.000.000 dong (hal muoi ldm triéu dong) con ng
lai 205.000.000 dong (hai tram ¢ nam triéu dong). Ong HvabaH co thé chap
cho anh K 01 gidy ching nhén quyén su’ dung dat s6 BD276437, thia s6
1139, t& ban d6 sb 06, dién tich 10.914 m?, dat toa lac tai xa T, huyén V, tinh
Long An do Uy ban nhan dan huyén V cép ngay 09/12/2010 cho 6ng L& Van
H. Ngoai ra, 6ng H ba H con thé chip cho anh K 01 chiéc ghe chd lta (hién
ghe do 6ng H va ba H dang quan ly). Néu ong H va ba H tra ng khong ding
thoa thuan thi phai giao quyén st dung dat thira dit hodc chiéc ghe di thé
chap cho anh K quén ly st dung khong dugc dam phan. Hién tai, o6ng H va ba
H da vi pham nghia vu tra no theo thda thuén.

Nay anh T yéu cau vo chong 6ng H ba H lién d6i tra cho anh Poan Qubc
K 1a chu Cong ty TNHH KT sO tién vay 205.000.000 dong va ldi theo luat
dinh cia sb tién 205.000.000 dong tinh tir ngdy 25/11/2016 dén ngay xét xu
(1am tron 17 thang) 1 45.000.000 dong (bodn muoi lam triéu dong), tong cong



von 13i 14 250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu dong), yéu cau tra lam
mot lan khi an c6 hi¢u lyc phap luat. Anh K s€ tra lai tai san thé chap la 01
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, ba H khi nhan du tién.

* Bi don ong Lé Van H va ba Duwong Thi D ( H) trinh bay:

Khoang nim 2011, éng H ba H c6 mua lua vé xay gao ban cho Doanh
nghiép tu nhan KT nay 13 Cong ty TNHH KT. Do thiéu vn nén ong H ba H
c6 vay tién ctia ba V chu doanh nghiép tu nhan KT dé 1am von mua lua. Ong
H ba H 1am in thua 16, ba V lai tinh 13i | qua cao thuong la 2 ,7%lthang, d6i khi
131 06%/thang nén khong tra duoc ng. Ong ba théng nhat vé noi dung cac glay
xac nhan no 1ap ngay 29/12/2014 va ngay 31/12/2014 va c6 thé chip gidy
ching nhéan quyén str dung dat va chiéc ghe cho anh K nhu phia nguyén don
trinh bay. Trong s6 230.000.000 dong (hai tram ba muoi triéu dong) c6 dén
216.000.000 dong (hai trim mudi siu triu dong) la tién 13 con lai
14.000.000 ddéng (mudi bon triéu doéng) 1a tién von. Ong H ba H di tra cho
anh K duoc 25.000.000 dong (hai muoi lim triéu dong).

Nay 6ng H va ba H khong dong ¥ theo yéu cau cua anh K, 6ng H ba H
chi dong ¥ tra thém sd tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) xem nhu
xong no, tra lam mot lan khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ong H ba H c6 khai kién phan t6 yéu cau xem xét dicu tiét giam 1ai
theo quy dinh cua phap luat do ba V tinh 1ai 2,7%/thang, c6 khi 06%/thang
trén sb tién goc 14. 000.000 dong (muoi bbn triéu dong) nén dén ngay
29/12/2014 moéi ¢ so tién 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong).
Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 10/2017/QP-
BPKCTT, ngay 7/7/2017 ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.
Budc cong ty TNHH KT tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD
276437, to ban dd sb 6, thira dat s6 1139, toa lac tai xa T, huyén V, Long An
cho 6ng L& Van H.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: 6ng Poan Van C va chi Lé
Phuong T c6 y kién thong nhat voi yl kién ctia anh Poan Quéc K.

* Nguwoi lam chirng la ba Nguyén Thi D, ba Trdan Ngoc P va ba Lé Ngoc
D ciing thong nhdt trinh bay: Nhimg lai mua lta vé xay ban gao va cac phu
pham cho doanh nghiép tu nhan KT néu thiéu von thi ba Nguyén Thi V chu
doanh nghiép sé& cho umg von di mua lta vé xay ban lai cho doanh nghiép ba
V s€ tinh 1ai 2,7% trén thang d01 v6i s6 tién g trude.

Ban 4an dan sy so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 02/5/2018 ciia Toa 4n

nhan dan huyén T d3 quyét dinh:

- Ap dung Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Piéu 357 Bo luat dan su;
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; dlém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
D1eu 228; Diéu 229 va biéu 244 Bo luat t6 tung dan sy; Can cuo Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi, 1€ phi
Toa an.



X

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty TNHH KT ddi véi ong Lé
Van H va Duong Thi H (Duong Thi D).

Bugc 6ng Lé Van H va ba Duong Thi H (Duong Thi D) c6 nghia vu lién
d6i tra cho Coéng ty TNHH KT s tién vén vay va lii tong cong la
250.000.0004d (hai trim nim muoi lam triéu dong), thuc hién lam 01 1an khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhén viéc anh Doan Qudc K tu nguyén giao tra lai cho 6ng L¢ Van
H va ba Duong Thi H 01 glay ching nhan quyén st dung d4t s6 BD 276437,
to ban d6 sb 6, thira dat s6 1139 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Long An
cap ngay 09/12/2010 cho 6ng L& Van H, dat toa lac tai xa T, huyén V, Long
An (thyc hi¢n khi 6ng H ba H thuc hién xong nghia vu trd ng cho cong ty
TNHH KT).

Ke tir ngay anh K c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng H va ba H khong
tra sO tién néu trén thi 6ng H va ba H con phai lién déi tra 13i theo muc 1ai
suét quy dinh tai Qleu 357 Bo lua‘t dan su. ,

2. Khong chap nhéan yéu cau kién phan t6 cua ong Lé Van H va ba
Duong Thi H d6i voi Cong ty TNHH KT.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cuia cac duong sy theo quy dinh phap luat.

- Ngay 08/5/2018, bi don ba Duong Thi H (Duong Thi D) khang céo
toan bd ban an dan sy so tham, yéu cau Hoi déng x€t xr phic thadm xem xét
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, cic duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau
vé viéc giai quyét toan bo nodi dung vu an.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén lo1 cho bi don cho réng Toa an cép so tham xéc
dinh khong dung quan hé phap luat tranh chap ma day 1a Hop dong mua ban
giai quyét bang vu an kinh doanh thwong mai va ddi voi quyét dinh dinh
chinh ban 4n thi xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. V& nodi dung vu an, Toa an cdp so tham chua ddi
chiéu 1am 3 s6 tién 1i trong quyén s6 ma bi don cung cap do ba P 1a nguoi
lam cong cho Doanh nghiép tu nhan KT viét khi giao dich v6i ba B (H). Tur
d6 dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so thim cta Tda an nhan dan huyén
T.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang Toa 4n nhan dan
huyén T xét xtr 1 ¢4 can cu. Tuy nhién tai Toa phic tham, anh T tu nguyén
khong yéu cau tinh 14i chi yéu cau tra von dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
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+ V& t6 tung: TUr khi thy 1y, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi
tham gia tb tung thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

+ V& ndi dung vu an: Bi don khang cdo nhung khong cung cip chimg
ctr ching minh. Tuy nhién tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don khong yéu cau bi don tra i 45.000.000 dong ma yéu
cau tra von 205.000.000 dong nén ghi nhan. Nén dé nghj Hoi dong xét xur stra
01 phan ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua
cac duong sy, ¥ kién cta cac ludt su bao vé quyén loi cho cac duong sy, ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét don khang céo va bién lai thu tam Ung 4n phi dan su phic tham
cua ba Duong Thi D (H) con trong thoi han ludt dinh dung theo quy dinh tai
cac Diéu 271, 272 va 273 clia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& quan hé phép luat, Toa so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chip “Hop dong vay tai san” 13 khong phu hop béi vi hai bén thira nhan sb
tién ba D, ong H no 1a tién ung mua lda con no lai nén khong thé xac dinh
hop dong vay ma 1a tranh chap “ Doi tai san” moi dung ndi dung vy an nén
cap phiic thdm can diéu chinh quan hé phap luat tranh chap.

[3] V& t6 tung: Ong Lé Vin H vang mit khong 1y do. Can ctt Diéu 227
Bo luat to tung dan sy xét xu Véng mat 6ng H.

[4] V& noi dung vu an: Xét yéu cau khang cao ba Duong Thi B (H),
Hoi dong xét xir nhan thay: Tir nam 2011 dén thang 12/2014, ba B va éng H
mua lGa vé xay gao ban lai cho doanh nghiép tu nhan KT do ba Nguyén Thi
V 1a chu doanh nghiép nén ba V c¢6 ung tién cta doanh nghiép cho ba B va
ong H muon trude sau dé ban gao trur lai. Trong thoi gian mua ban ba b va
ong H tmg nhiéu 1an dén thang 12/2014 chdm dit viéc mua ban, 6ng H, ba
con no lai ba V s tién 230.000.000 dong, hai bén c6 1am bién ban xac nhan
ng ngdy 29/12/2014, éng H va ba B (H) c6 ky tén bén nhin no. Pén ngay
31/12/2014, ba B (H) c¢6 1am bang cam két tra no véi anh Poan Qubc K con
ba V xin tra mdi thang 1a 10.000.000 dong. Nhung ong H, ba B (H) khong
thuc hién dung theo cam két ma chi tra tir ngay 31/12/2014 dén ngay
11/9/2015 1a 25.000.000 dong, hién 6ng H, ba P con no lai Doanh nghiép tu
nhan KT (nay 1a Cong ty TNHH KT) s6 tién 205.000.000 dong.
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Ba P (H) khang cao cho rang trong sé tién 230.000.000 dong chi co
14.000.000 dong tién vén va 216.000.000 ddng tién 13, ba P cin cir vao
quyén tap do ba Tran Ngoc P 1a ngudi lam cong cho ba V ghi chép xac dinh
230.000.000 dong 1a c6 vbn 14i. Tuy nhién quyén s6 nay ba V khong c6 ky
xac nhan, tai phién toa phic thdm anh T dai dién uy quyén cho Céng ty
TNHH KT khéng thira nhan, ba D ciing khong c6 gidy t& ching cr gi ching
minh. Hon nita can cr vao bi€n ban xac nhan ng ngay 29/12/2014 va bang
cam két tra ng ngay 31/12/2014 ba P 6ng H ciing khong ghi s tién
230.000.000 dong 14 c6 tién 14i. Nay ba P khang cdo yéu cau trir ra sb tién 1ai
ba ddng ¥ tra 50.000.000 dong 13 khong c6 can ctr. Toa an cdp so tham budc
ong H, ba B (H) tra cho Cong ty TNHH KT s6 tién 230.000.000 dong 1a c6
cin ctr nén chap nhan.

Ngoai ra Cong ty TNHH KT con yéu cau ong H, ba b tra 13i cham tra
cta sb tién 230.000.000 dong 1a 45.000.000 déng. Tuy nhién tai phién toa
phuc thim dai dién Gy quyén ctia Coéng ty TNHH KT ruat lai phan tién 1ai
khong yéu cau chi yéu cau ong H, ba B tra 205.000.000 dong. Hoi dong xét
xtr dinh chi phan yéu ciu tinh 14i cia Cong ty TNHH KT.

Tir nhitng phan tich trén yéu cau khang cédo cua ba B khong c6 cin ctr
nén khong chap nhan.

Doi véi quyét dinh stra chita ban an so tham cap so thAm c6 xac dinh sai
quan hé phap luat tranh chap 13 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
day 1a sai sot trong khau danh mdy con ndi dung vu an khong thay doi nén
cling khong phai 13 vi pham nghiém trong nén kién nghi Toa 4n cép so thim
can rat kinh nghiém.

Pbi voi ba B (H) c6 don xin mién giam an phi c6 chinh quyén dia
phuong x4c nhén hoan canh gia dinh kho khan nén gidm 50% an phi dan sy
so tham cho ba B, 6ng H theo qui dinh. Do d6 sira ban an dan su so tham vé
an phi.

Y kién luat bao vé quyén loi cho nguyén don phu hop nhan dinh trén
nén chip nhan.

Y kién luét bao vé quyén loi cho bi don khong pht hop nhan dinh trén
nén chap nhan.

Xét dé nghj cta dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhimg nhan dinh
néu trén cia HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cédo ba B dugc chap nhan mot phan vé
an phi nén ba P khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 463; Piéu 466; Piéu 468; Piéu 357 Bo luat dan su;
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; dlém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1
Dleu 228; Pidu 229 va Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy; Can cuo Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Xtr: Chip nhan 01 phan yéu cau khang céo cua ba Duong Thi P (Duong
Thi H).

Sta mot phan ban an dan sy so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay
02/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T vé an phi.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH KT yéu cau
ong Lé Vin H va ba Duong Thi P tra 45.000.000 dong tién 14i.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH KT d6i v6i ong Lé
Van H va Duong Thi B (Duong Thi H).

Bugc 6ng Lé Van H va ba Duong Thi b (Duong Thi H) c6 nghia vu lién
doi tra cho Cong ty TNHH KT so tién vén vay va lai tong cong la
205.000.000 dong, thuc hién khi an c6 hiéu luc phép luat.

Ghi nhan viéc anh Poan Qubc K tu nguyén giao tra lai cho 6ng Lé Vian
H va ba Duong Thi P (H) 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD
276437, to ban do s6 6, thira dat s6 1139 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Long An cap ngay 09/12/2010 cho ong Lé Van H, dét toa lac tai xd T, huyén
V, tinh Long An (thuc hién khi 6ng H ba H thuc hién xong nghia vu trd ng
cho cong ty TNHH KT).

Ke tir ngay anh K c6 don yéu cau thi hanh an néu ong H va ba D khong
tra sb tién néu trén thi ong H va ba B con phai lién d6i tra 13i theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Didu 357 B6 luat dan su.

3. Khong chap nhan yéu ciu kién phan t6 cua ong Lé Van H va ba
Duong Thi B (H) d6i véi Cong ty TNHH KT.

4. Vé an phi :

Ba Duong Thi B (H) khong phai chiu 4n phi phtc tham, ba B dugce nhan
lai 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu sd: 19249 ngay 08/5/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Ong Lé Vin H va ba Duong Thi B (H) phai chiu an phi dan sy so thAm
13 5.725.000 ddng (trong d6 c6 600.000 ddng an phi phan t6 khong duoc chap
nhan). Ong H, ba B ndp tam tmg an phi 600.000 dong theo bién lai thu sb
18813 ngay 08/9/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén T duoc can trix
ong H, ba  con ndp tiép 5.125.000 dong
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Cong ty TNHH KT duoc nhén sd tién tam Gng an phi 12 6.838.000 dong
theo bién lai thu s6 18592 ngay 25/4/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén T.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi hanh dén dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 08 gio ngay 14/3/2019 c6 mit bi don, cic duong su
con lai vang mat./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP. HO Chi Minh; X p , e 4

- VKSND tinh Tién Giang: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Thi Kim Em



