TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 138/2025/DS-PT
Ngay: 24-3-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dét;
Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phén: Ba Kiéu Kim Xuén

Ba Pham Thi Lién Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thép.

- Dai dién Vign kiem sdt nhén dan tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
V4 Thi Trang - Kiém sat vién.

~ Ngay 24/3/2025, tai Try s Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét xir phiic

tham cong khai vy an dan sy phic tham thy ly s6: 609/2024/TLPT- DS ngay 26
thang 11 nam 2024 v€ tranh chap quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 116/2024/DS-ST, ngay 28/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho S, tinh Pong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 48/2025/QDPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2025 gitra:

1. Nguyén don: Anh Phan Nhyt T, sinh nam 1989.

Dia chi: T6 A, ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap.

- Nguoi dai dién theo y quyén cua anh T l1a 6ng Huynh Ngoc E, sinh nam:
1978; Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Dong Thap (theo hgp dong iy quyén ngay
08/02/2025). (C6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Lam Vian M, sinh nam: 1960. (Ving mit)



2.2. Ba T6 Thi N, sinh ndm: 1961. (C6 mit)
Cung dia chi: SO H, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Dé)ng Thap.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba T6 Thi N, 6ng Lam
Van M la Luat su Tran Tan T1 — Cong ty L va Cong su, thudc Poan Luét su tinh D.
(C6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Huynh Ngoc T2, sinh nam 1990.

3.2. Chi Bui Thi H, sinh nam: 1991.

Cung dia chi: S6 A, khom H, Phuong B, thanh phd S, tinh Pong Thép.

- Nguoi da@ dién theo uy quyén cua anh T2, cbi H 1a chi ‘Hé MYV S, sinh ndm
1?85 ; Pia chi: SO A, khém T, phuong T, thanh phd S, tinh BDong Thap (theo hop
dong uy quyén ngay 21/5/2024). (C6 mat)

3.3. Ong T6 Thanh N1, sinh ndm 1968. (C6 mit)

Dia chi: S6 H, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Béng Thap.

3.4. Anh LAm B4V, sinh nam: 1984. (Vang mit)

3.5. Chi Nguyén Thi Hong D, sinh ndm: 1987. (Vang mat)

3.6. Chi Lam Thi Thay H1, sinh ndm: 1987. (Ving mat)

3.7. Anh Lam Van G, sinh ndm: 1990. (Vang mit)

3.8. LAm Thanh X, sinh ngay: 01/4/2014.

3.9. Lam Thi Bao Q, sinh ngay: 01/12/2016.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Lam Thanh X, Lam Thi Bao Q la anh
Lam Ba ,V> sinh nam: 1984 va chi Nguyén Thi Hong D, sinh nam: 1987 (cha me
rudt). (Vang mat)

Cung dia chi: S6 H, 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Dong Thép.

4. Nguwoi khang cao: Ong Phan Nhut T 1a nguyén don; Anh Huynh Ngoc T2
la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién cho nguyén don trinh bay: Toan bo cac thira dat sb 797,
799 cung to ban d6 sb 3, dat toa lac tai 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Dong Thap c6
nguon goc trude ddy 1a cia 6ng TO Thanh N1 nhan thira ké.

Ngay 07/12/2020 6ng N1 ky hop ddng chuyén nhuong 02 thira dat ndy cho
anh Huynh Ngoc T2. Pén ngiy 11/01/2022 anh T2 va vo 1a chi Bui Thi H ky hop
ddng chuyén nhuong 02 thira dat nay lai cho anh T. Ngay 09/02/2022 anh T duogc
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S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap gidy ching nhan quyén st dung dat cac
thira dat s6 797, 799.

Trudc khi nhan chuyén nhuong cac thura dat 797, 799 thi trén dat c6 01 cin
nha ciia 6ng N1 d3 ban cho anh T2, chi H. Con ¢6 01 cin nha, cung phan dan xay
dung trén dat di vo nha ciia phia ba N, 6ng M gom dién tich dat 60m? (Hinh 1), cac
mdc M9-M10-M11-M13-M14-M9, thudc mdt phan thira dat sé 797 va dién tich dat
122,2m? (Hinh 2), ciac mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M8-M9-M14-M13-M11-
M12-M1, thudc mot phan thia dat s6 799; theo So d6 do dac diéu chinh ngay
26/4/2024 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd S. Khi thoa thuan
chuyén nhuogng 02 thtra dat thi anh T mua ludn cin nha ctua 6ng N1 béan cho anh T2,
chi H truéc day. Con anh T c6 trao doi thoa thuan bang 15i n6i véi phia bi don ba N,
6ng M yéu cau ba N, 6ng M di doi nha, tai san dé giao dat; anh T dong ¥ hd tro chi
phi di doi 13 250.000.000 dong, nhung 6ng M, ba N cho rang dat mua ciia 6ng T
Thanh N1 nén khong déng y di doi giao dat cho anh T. Sau khi nhan chuyén nhuong
thi anh T2, chi H d4 ban giao mot phan céc thira dat 797, 799 cho anh T, do phia bi
don chua di doi nha, nén chua giao phan dat dang tranh chap cho anh T. Gi4 tién
anh T2, chi H chuyén nhuong thira dat 797, 799 va cin nha ciia 6ng N1 ban cho anh
T2, chi H trudc day voi tong so tién 1a 1,2 ty dong, anh T di tra du s tién nay cho
anh T2, chi H nhan xong.

Nay anh T yéu cau ong Lam Vian M, ba T6 Thi N, anh L4m B4 V, chi Nguyén
Thi Hong D, chi Lam Thj Thay H1, anh Lam Vian G, LAm Thanh X, Lam Thi Bao Q
cung lién déi di doi nha, tai san tra lai cho anh T dién tich dat 60m? (Hinh 1), gdm
cac méc M9-M10-M11-M13-M14-M9, thudc mdt phan thira dat sé 797 va dién tich
dat 122,2m? (Hinh 2), gdm cdc mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M8-M9-M14-
M13-M11-M12-M1, thudc mot phan thira dat 799; theo So do do dac diéu chinh
ngay 26/4/2024 caua Chi nhanh Vin phong. Anh T dong ¥ hd tro chi phi di doi 1a
250.000.000 d6ng. Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén ciua anh T
trinh bay: Anh T yéu cau phia bi don 6ng M, ba N, anh V, chi D, chi H1, anh G, X,
Q cung lién d6i giao cin nha chinh cho anh T, anh T ddng ¥ tra gia trj cin nha chinh
cho ba N, 6ng M theo gia ctia Hoi dong dinh gia da dinh va budc phia bj don di doi
nha phu, tai san tra lai cho anh T phan dat H, Hinh 2, anh T khong dong ¥ tra gia tri
hay ho trg di doi.

Anh T xac dinh cac thira dét 797,799 la tai san riéng cua ca nhan anh T. Hién
ban chinh glay ching nhén quyen sir dung dat cac thira dat 797, 799 anh T dang gitr,
khong c6 thé chap dé vay tién to chtrc, ca nhan nao. Pdi véi viéc ong Lé Phudc D1
x@y dyng nha c6 mot phan 6 vang lan chiém qua khoang khong gian trén mot phan
cua phan dat Hinh 2 c¢6 dién tich 0,1m? thi anh T khong c6 tranh chap, khong c6 yéu
cau gi.

Dbi voi yéu cau ctua ba N yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan cac hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat phan dat Hinh 1, Hinh 2 gitra 6ng N1 chuyén
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nhuong cho anh T2 ngay 07/12/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir anh T2, chi H chuyen nhuong cho anh T ngay 11/01/2022 va yéu cau cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ba N vo1 ong N1 ngay
18/9/2019, cong nhan cho ba N duoc quan 1y, sir dung phan dat Hinh 1, Hinh 2 thi
anh T khong dong ¥ toan bo. Truong hop cac hop dong chuyén nhu’(mg quyén sur
dung dat gitta 6ng N1 chuyén nhuong cho anh T2 ngay 07/12/2020 va hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat tir anh T2, chi H chuyén nhuong cho anh T vd
hi¢u mot phan d6i voi phan dat Hinh 1, H, thi anh T khong c6 tranh chap, khong c6
yéu cau gi d6i voi anh T2, chi H, 6ng N1 trong vu an ndy. Néu sau ndy phat sinh
tranh chép s& yéu cau giai quyét b.'?lng vu kién khac. Ngoai ra, anh T khéng co yéu
cau gi khac.

- Bi don ba Té Thi N (cé don phén t6) trinh bay:

Trude day, vao naim 2017 ba N, dng M c¢6 thoa thuan bang 101 noi v6i 6ng N1
(em rudt cua ba N) vé viéc ba N, 6ng M nhan chuyén nhuong cia 6ng N1 dién tich
dat 60m? (Hinh 1), cac mbc M9-M10-M11-M13-M14-M9, thudc mot phan thira dat
s6 797 va dién tich dat 122,2m? (Hinh 2), cac mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-
M8-M9-M14-M13-M11-M12-M1, thuéc mot phan thira dat 799; theo So d6 do dac
diéu chinh ngay 26/4/2024 ctua Chi nhanh Vin phong. Gia tién nhan chuyén nhuong
phan dat Hinh 1, H2 2 tong cong 1a 125.000.000 dong; viéc thoa thuan chuyén
nhugng khong c6 lam gidy to, vin ban gi, trong nam 2017 ba N, 6ng M di giao du
s tién 125.000.000 dong cho 6ng N1 nhan.

Pén ngay 18/9/2019 ba N va 6ng N1 cung ky tén trong Gidy mua ban dat
(gidy tay khong co cong chimg, chimg thyc) thé hién chuyén nhuong phan dat Hinh
1, Hinh 2. Luc nay chua ghi s6 chirng minh nhan dan cta ba N, 6ng N1 v6 Gidy mua
ban dat ngay 18/9/2019, dén khoang thang 01/2023 ba N nho nguoi khac ghi sO
chimg minh cta 6ng N1 va s6 can cudc cong dan cua ba N vao Glay mua ban dat
ngay 18/9/2019. Phan dat Hinh 1, Hinh 2 ba N, 6ng M nhan chuyén nhuong cta 6ng
N1 thi nam 2017 6ng N1 da ban giao cho ba N, 6ng M; Pén nim 2019 ba N, 6ng M
xay dung nha (hién nay 1a nha sd H, 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Péng Thap), xay
dung dan trén dat dé di vo nha sir dung dén nay.

Trudc day, ba N, 6ng M khong biét vé cac hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng N1 v6i anh T2 va giita anh T2, chi H véi anh T. Khoang nim
2020 — 2021 anh T2 c6 vo gap ong N1 yéu cau giao nha, dat ciia ong N1 cho anh T2
vi anh T2 cho rang 6ng N1 vay tién cta anh T2 khong tra duoc. Khi d6, ba N, 6ng
M c6 n6i anh T2 lam thi tyc tach phan dat ciia ba N, 6ng M dé ba N, 6ng M dung
tén riéng, thi anh T2 dong ¥, nhung sau d6 khong thuc hién dén nay.

Hién c6 6ng M, ba N, anh V, chi D, chi H1, anh G, X, Q dang ¢ trong nha.
Nhung phan dat Hinh 1, H, nha, dan xay dung trén dat la tai san riéng cua 6ng M, ba
N; nhitng nguoi con lai khong cd cong sttc dong gop gi dé tao 1ap nha, dat, tai san
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nay. Ba Nguyén Thi T3 truge day cling song chung trong nha, nhung dén ngay
01/4/2024 thi ba T3 da chét.

Nay ba N khong déng ¥ toan bo yéu cau cua anh T. Ba N yéu cau tuyén bd vo
hiéu mot phan cac hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat giira ong N1 chuyén
nhuong cho anh T2 ngay 07/12/2020 va hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat tir anh T2, chi H chuyén nhuong cho anh T ngay 11/01/2022 dbi v6i dién tich
dat 60m? (Hinh 1), thudc mot phan thira dat s6 797 va dién tich dat 122,2m? (Hinh
2), thudc mot phan thira dat 799, theo So d6 do dac diéu chinh ngay 26/4/2024 cia
Chi nhanh Vin phong. Yéu ciu céng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba N véi ong N1 ngay 18/9/2019, cong nhén cho ba N, 6ng M duoc quan
ly, sir dung phan dat Hinh 1, Hinh 2, thugc mét phan thira dat s6 797, 799 cing to
ban do s0 3, toa lac tai ap P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap dé ba N, éng M
duoc cip chung gidy ching nhan quyén st dung dat.

Hién nay, anh T ciing c6 sir dung mot phan trong phan dat Hinh 1, Hinh 2 dé
di vo thtra dat 797, 799 con lai cua anh T; Ba N, ong M déng ¥ dé cho anh T s
dung, khong c6 tranh chip. D6i v6i viéc 6ng Lé Phude D1 xay dyng nha c6 mot
phan 6 ving lan chiém qua khoang khong gian trén mot phan ctia phan dat Hinh 2 c6
dién tich 0,1m? thi ba N khong c6 tranh chép, khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba N
khong c6 yéu cau gi khéc.

- Bi don 6ng Lam Viin M c0 don yéu cdu xét xir ving mdt, cé 1oi khai trudc
ddy trinh bay: Ong M théng nhit v&i toan bd 161 trinh bay, ¥ kién, yéu cau ctia ba N.
Ngoai ra, khéng c6 y kién, yéu cau gi khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
+ Ong T6 Thanh N1 trinh bay:

Thira dat 797 va 799 ¢ nguon gbc do 6ng N1 nhén thira ké riéng, dén ngay
13/4/2020 6ng N1 duoc cap 601 gidy chimg nhan quyén st dung dat thanh thira dat
797 va 799, cung to ban do sb 3. Trudc day, vao nim 2017 6ng N1 c6 thoa thuan
bang 161 n6i chuyén nhuwong cho ba N, 6ng M (ba N 14 chi rudt cua 6ng N1) phan dat
Hinh 1 va phan dat Hinh 2 voi gia tién tong cong 1a 125.000.000 dong; trong nim
2017 ba N, dng M di giao du sd tién 125.000.000 dong cho ong N1 nhan. Pén ngay
18/9/2019 ba N va 6ng N1 c6 ky tén trong Gidy mua ban déat (khong c6 cong chimg,
chtng thuc). Phan dat 6ng N1 chuyén nhuong cho ba N, 6ng M thi nam 2017 6ng
N1 da ban giao cho ba N, dng M. Pén ngay 18/9/2019 ba N va dng N1 cling ky tén
Gidy mua ban dat (gidy tay khong c6 cong chung, chimg thyc) thé hién chuyén
nhuong phan dat Hinh 1, Hinh 2; Luc nay chua ghi sé ching minh nhan déan cua ba
N, 6ng N1 vo Gidy mua ban dat ngay 18/9/2019, den khoang thang 01/2023 ba N
nho ngu’m khac ghi s6 chimg minh cia ong N1 va s can cudc cong dan cia ba N
vao Gidy mua ban dat ngay 18/9/2019. Pén nam 2019 phan dat Hinh 1, Hinh 2 ba N,



ong M xay dyng nha (hi¢én nay la nha s6 H, ap P, xa T, thanh phé S, tinh Pong
Thép), xay dung dan trén dat dé di vo nha st dung dén nay.

Vao thang 12/2020 6ng N1 ¢6 vay tién cia anh T2 s6 tién 150.000.000 dong
va dua anh T2 gilr ban chinh gidy chung nhéan quyén sir dung dat cac thua dat 797,
799 va lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 797,799 cho anh T2.
Pau nim 2021 ong N1 c6 vay thém cua anh T2 03 lan véi sb tién tong cong 1a
220.000.000 dong. Sau khi vay tién ciia anh T2 thi 6ng N1 c6 tra tién 13i vay cho
anh T2 khong day du, chua tra tién von vay. Do khong c6 kha ning tra no cho anh
T2, nén 6ng N1 ddng ¥ giao nha, dat ciia ong N1 cho anh T2 d¢ trir ng (khong c6
giao nha, tai san va dat cua phan dat Hinh 1, Hinh 2; vi cic phan dét nay da ban cho
ba N tir nam 2017).

Nay 6ng N1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia anh T, dong ¥ véi toan
bd yéu cau ctia ba N. Vi phan dat Hinh 1, Hinh 2 6ng N1 di chuyén nhuong cho ba
N tir nim 2017 va ba N di giao du tién cho 6ng N1, phia ba N da sir dung tir nim
2017, xay dyng nha, xay dung dan tir nim 2019 st dung dén nay.

Déi véi cac hop ddng vay tai san gitta 6ng N1 voi anh T2 trude day thi 6ng
N1 khong c6 tranh chép, khong c6 yéu cau gi. Truong hop mot phan cac 1am hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat giira ong N1 chuyén nhuong cho anh T2 va
lam hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tir anh T2, chi H chuyén nhuong
cho anh T v6 hiéu dbi v&i phan dat Hinh 1, Hinh 2 thi 6ng N1 khong c6 tranh chap,
khong c6 yéu cau gi d6i véi anh T2, chi H, anh T trong vu 4n nay. Néu sau nay phat
sinh tranh chip s& yéu cau giai quyét bang vu kién khac.

+ Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia anh Huynh Ngoc T2, chi Bii Thi H 12
chi Ho My S trinh bay:

Toan bo céac thira dat s 797, 799 c¢6 nguodn goc trude day la cia 6ng N1 nhan
thira ké. Dau thang 12/2020 anh T2 c6 thoa thuan v6i 6ng N1 1a mua nha cia 6ng
N1 va cac thira dat 797, 799 ciia 6ng N1 véi gia tién tong cong 1a 800.000.000 dong.
Ngay 07/12/2020 6ng N1 ky hop dong chuyén nhugng 02 thira dat nay cho anh T2
va anh T2 giao du s tién 800.000.000 dong cho 6ng N1 nhén, khi giao nhan tién
khong c6 1am gidy to bién nhan. Hop dong cong chimg ghi sd tién 1a 65.000.000
ddng dé giam tién thué. Khong co ky hop ddng cong ching viéc mua ban nha, do
nha chua c6 gidy chimg nhan quyén sé hiru nha.

Pau thang 01/2022 anh T2 ¢6 théa thuan ban cin nha mua cia ong N1 va thira
dat 797, 799 cho anh T v&i gia tién tong cong 1a 1,2 ty dong. Pén ngay 11/01/2022
anh T2 va vo 1a chi H ky hop déng chuyén nhuong 02 thira dit nay lai cho anh T va
anh T glao du so tién 1,2 ty dbng cho anh T2, chi H nhéan, khi giao nhan tién khong
co lam giay to, bién nhén. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong ching
ghi sb tién 1a 150.000.000 dong dé giam tlen thué; Khong co ky hop ddng cong
ching viéc mua ban nha, do nha chua cé gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha. Ngay

6



09/02/2022 anh T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap gidy chung nhan
quyén sir dung céc thira dét s6 797, 799.

Khi anh T2 nhan chuyén nhuong cac thira dat 797, 799 vao thang 12/2020 thi
trén dat ngoai can nha cta 6ng N1 con c6 cin nha cua ba N, dng M, nhung anh T2
khong biét nha ctia ba N, 6ng M xdy dung tir thoi gian nao. Luc nhan chuyén
nhuong dat anh T2 nghi nha trén dat déu 1a caa 6ng N1, nén anh T2 khéng co gip
trao doi thoa thuan v6i phia 6ng M, ba N, ma chi thoéa thuan véi 6ng N1. Khoang
thang 7 — 8/2021 6ng N1 giao cin nha cua 6ng N1 va mot phan cac thia dat 797,
799 cho anh T2. Khi d6 6ng N1, ba N noi vdi anh T2 1a trude kia ong N1 da ban cho
ba N phan dat Hinh 1, Hinh 2. Ba N yéu cau anh T2 tach phan dat H, Hinh 2 cho ba
N, nhung anh T2 khong d6ng . Khi anh T2, chi H ban nha, dét lai cho anh T thi c6
n6i co6 nha, dan xay dung ctia ba N, dng M trén mot phan thira dat 797, 799. Ngay
11/01/2022 anh T2 va chi H giao cin nha mua ciia 6ng N1 va mét phan cac thira dat
797, 799 cho anh T, con phan dat Hinh 1, Hinh 2 chua giao, do phia ba N khong
ddng y di doi dé giao dat.

Anh T2, chi H dong ¥ v&i toan bd yéu cau cua anh T, khong dong v Vo1 yéu
cau cua ba N. Truong hop mot phan cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng N1 chuyén nhuong cho anh T2 va hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat tir anh T2, chi H chuyén nhuong cho anh T vo hiéu ddi Vol phan dat Hinh
1, Hinh 2 thi anh T2, chi H khong c6 tranh chap, khong co yéu cau gi d6i voi ong
N1, anh T trong vu 4n nay. Néu sau nay phat sinh tranh chap s& yéu cau giai quyét
bang vy kién khac.

Viéc ong N1 trinh bay trudc ddy vay tién ctia anh T2 chtr khong c¢6 viée béan
nha, dat cho anh T2 1a khong dung. Anh T2 x4c dinh truéc day anh T2 nhan chuyén
nhugng nha dat ciia ong N1, chtr khong ¢ viée cho 6ng N1 vay tién nhéan thé chép
nha, dat va nhan nha, dat dé trir no.

+ Anh Lam BA& V, chi Nguyén Thi Hong D, chi Lam Thi Thiy HI, anh LAm
Vin G (anh V, chi D ciing la dgi di¢n ciia chau Lam Thanh X, Ldm Thj Bdo Q)
c6 don yéu cdu gidi quyét vu kién ving mdt, cé vin bén trinh bay ¥ kién:

‘ Anh V, chi D, chi H1, anh G théng nhit véi toan bg 101 trinh bay, y kién, yéu
cau cua 6ng M, ba N. Ngoai ra, khong c6 vy kién, yéu cau gi khac.
Tai ban an dan sy so tham sb: 116/2024/DS-ST, ngay 28/9/2024 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho S tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Phan Nhut T.
2. Chap nhan yéu cu phan t6 caa ba T6 Thi N.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua ban dat)
ngay 18/9/2019 gitta ba T6 Thi N véi ong T6 Thanh N1 ¢6 hiu lyc.



4. Ba T6 Thi N, dng Lam Vian M dugc quyén st dung dién tich dat 60m?
(Hinh 1), gdbm cac méc M9-M10-M11-M13-M14-M9 thudc mdt phan thira dat sb
797 va dién tich dat 122,2m? (Hinh 2) gém cic méc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-
M8-M9-M14-M13-M11-M12-M1 thudéc mdt phan thira dat 799, cung to ban do sb
3, toa lac tai xa T, thanh phé S, tinh Béng Thap; theo so dd do dac hién trang dat
tranh chap diéu chinh xac nhan ctiia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
S ngay 26/4/2024 (Hién phan dat Hinh 1, Hinh 2 do ba N, 6ng M dang st dung).

5. Tuyén bod vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07/12/2020 gitra 6ng T6 Thanh N1 véi anh Huynh Ngoc T2 va hop dong
chuyén nhu’(mg quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 gitra anh Huynh Ngoc T2, chi
Bui Thi H v6i anh Phan Nhut T, dbi véi cac dién tich thudc quyén st dung cua ba
T6 Thi N va 6ng Lam Vian M (dién tich 60m? thuoc mot phan thura dat s6 797 va
dién tich dat 122,2m?thudc mot phan thira dat 799, ciing to ban d6 so 3 néu trén).

6. Co quan quan ly dat dai co thim quyén thu hdi cac glay chtng nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén
va Mo truong tinh D cap ngay 09/02/2022 cho anh Phan Nhyt T, gom: Gidy ching
nhén quyén st dung dat sd bia DD 471655, sO vao so cap GCN: CS16578 va Glay
ching nhan quyén su dung dat sO bia DD 471656, s6 vao sd cip GCN: CS16579. bé
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Phan Nhut T, ba T6 Thi N va
Ong Lam Van M theo quy dinh phap luat.

(C6 So do do dac hién trang dat tranh chap dicu chinh xéc nhan ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho S ngay 26/4/2024 kem theo).
7. V& 4n phi dan sy so tham:
'Anh Phan Nhyt T phai chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so thAm. Khéu trir
Vao so tien tam ung an phi anh T da nop 3.800.000dong theo bién lai thu so 0003241
ngay 13/10/2023 va 9.710.000 dong theo bién lai thu s6 0007834 ngay 25/9/2024.,
Sau khi khau tru anh T dugc nhén lai 12.910.000 dong tién tam tng an phi tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S.
!33 T6 Thi N du’o’q miérl nop tién tam ung an phi dan su so tham, do 1a nguoi
cao tuoi va co6 don yéu cau mién nop.
8. V& chi phi xem xé&t, tham dir}h tai chd va di~nh gia tai san: Anh Phan Nhut T
p}}éi chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san la 3.930.370
dong (da nop xong).
Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.
- Sau khi xet xu so th:ém, ngay 08/10/2024 anh Phan Nhut T ¢6 don khang céo
y€u ciu huy ban an so tham xtr. Ngay 09/10/2024 anh Huynh Ngoc T2 c6 don
khang cdo yéu cau cap phuc tham sua ban an so tham, cong nhan hop dong chuyén



nhugng dién tich 60m? thudc mot phé{l thura 797 va cong nhan hop d(‘A)ng chuyén
nhuong dién tich 122,2m? thudc mot phan thira 799 cho anh.

- Tai phién toa phuic tham:
Anh Phan Nhyt T, anh Huynh Ngoc T2 van giita yéu cau khang céo.

o Y kién cua nguoi bao ve quyén va loi ich hop phéap cho bi don dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhéan yéu cau khang cdo cia anh Phan Nhut T, anh Huynh
Ngoc T2, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Vé th tung: Tu khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va Hoi dong xét xir cling nhu cac duong su déu thuc hién ding theo quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su;

+ V& nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phic thim khong chip nhan don
Khang céo cua anh Phan Nhut T, anh Huynh Ngoc T2, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cdc tai li€u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua anh Phan Nhuyt T, anh Huynh Ngoc T2, Hoi
ddng xét xir xét thay: Nam 2017, ong N1 co thoa thudn miéng chuyén nhuong mot
phﬁn dét cho chi rudt 1a ba N, theo do dac thuc té thi ba N dang quan ly, st dung
phém dat tai H, c6 dién tich 60m?2 phan dét tai Hinh 2 c6 dién tich 122,2m? theo so
dd do dac hién trang dat tranh chap ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd S ngay 26/4/2024, tong cong 182, 2m? v6i gia chuyén nhu’ong
1a 125.000.000d0ng, hai bén di giao dat va nhan tién xong. Ngay 18/9/2019, ba N va
6ng N1 c6 lam gidy tay thé hién mua ban phan dat néi trén, nén ba N xay dung cin
nha cap 4, 1am dudng dal va quan 1y, sit dung tir d6 cho dén nay, nhung phia 6ng N1
chua lam thu tuc tach thira sang tén cho ba N.

Ngay 07/12/2020, 6ng N1 lai ky hop dong chuyen nhuong toan bd 02 thira dat
797, 799 va cin nha cua 6ng N1 gin lién v6i phan dat cho anh T2 voi gia
800.000. OOOdong Pén ngay 11/01/2022, anh T2, chi H thoa thuan chuyen nhugng
toan bd dat, nha trén cho anh T véi gia 1a 1,2 ty ddng, viéc nhan tién, giao nha cac
bén da thue hién xong. Tuy nhién, trén phan dét tai H va Hinh 2 con vudng can nha
cua ba N da nhan chuyen nhuong cua 6ng N1 vao nam 2017, nén anh T2, chi H
khong thé giao toan bo 02 thira dat cho éng T duoc.

Theo ba N cho rang ba nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng N1 1a em ba tir nim
2017 va ba cling da xay dyng nha ¢ tir ndam 2019, con 6ng N1 chuyén nhuong dat
cho anh T2 vao nam 2020, anh T2 chuyén nhugng lai cho anh T vao nam 2022, su
9



viéc nay cac bén déu thira nhan. Nhu vy, anh T2, anh T nhan chuyén nhuong dét
sau khi 6ng N1 thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba N. Mit khéc, sau khi ba N
chuyén nhuong dat ciia 6ng N1 ba ciing da thanh toan tién xong cho 6ng N1 va dng
N1 ciing d3 giao dt cho ba dé xay dung 1am nha & xong. Sau d6, ong N1 lai tiép tuc
chuyén nhugng dét cho anh T2, roi anh T2 tiép tuc chuyén nhuong dat lai cho anh T
12 khong dam bao quyén loi cho ba N, dng M. Boi vi, thoi diém ong N1, anh T2, anh
T thoa thuan chuyén nhuong dat véi nhau thi trén phan dat chuyén nhuong gitra cac
bén thyc té trén dat da co can nha cua ba N, 6ng M dang st dung va nhitng ngudi
trong gia dinh cia ba N ciing dang sinh sng tai cin nha nay, viéc nay anh T2, anh T
déu biét rd, nhung cac bén van tién hanh chuyén nhuong dat cho nhau lién tuc ma
khong c6 ¥ kién ctia ba N, 6ng M va ciing khong c6 yéu cau Co quan c6 tham quyén
xudng dé xac dinh 1a trai v6i quy dinh phép lut. Do d6, 4n so tham khong chap yéu
cau cuia anh T 12 hoan toan c6 can ct.

[2] Bdi v6i yéu cau phan to cua ba N Hoi ddng xét thay: Nhu da phén tich va
nhén dinh néu trén, thi phan dat dang tranh chip tai H va Hinh 2, ba N ciing d4 nhan
chuyén nhuong dat caa ong N1 tir nam 2017, nhung do ba va 6ng M khong am hiéu
quy dinh cua phép luat, nén vo chong ba ciing chua lam thi tuc sang tén phan dat
ma minh d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng N1, dé tir ¢6 ong N1 lai tiép tuc chuyén
nhuong dat lai cho anh T2, r6i anh T2 lai tiép tuc chuyén nhuong cho anh T. Thuc té
hién nay trén phan dat dang tranh chap thuc té €0 can nha cua ba N, ong M da xay
dyng nha ¢ cung voi gia dinh quan ly, str dung 6 on dinh tor nam 2019 cho dén nay. Vi
vdy, an so tham chap nhén yéu cau phan t6 ba N yéu cau v6 hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong dat giira 6ng N1 v4i anh T2 va giita anh T2, chi H véi anh T 14 ¢6
can cu.

[3] Hién nay, anh T dang st dung mot phﬁn dién tich trong phén dién tich dat
tai H va Hinh 2 dé di vo thira dat 797, 799 con lai cta anh T, ba N, 6ng M ciing
dong ¥ dé cho anh T sir dung, khong ¢ tranh chip, nén an so thim khong xem xét
giai quyét 1a phu hop.

[4] Dbi v6i ngudi giap ranh phan dat c6 xay dung mot phan 6 ving nha qua
khoang khong gian trén phan dién tich dét tai H c6 dién tich 0, Im?. Cac duong su
khong c6 tranh chip, nén 4n so thim khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

Tai phién toa anh Phan Nhyt T, anh Huynh Ngoc T2 yéu cau néu xac dinh
hop ddéng chuyén nhugng giita cac bén vo hiéu mot phan thi cac anh yéu cau xem
xét cho anh T mot 161 di. Xét théy yéu cdu trén cla cic duong su chua dugce cap so
tham giai quyét vai 1y do, tai cip so tham cac anh khong yéu cau, nén cap phuc tham
khong xem xét. Tai phién toa, ba N van théng nhat cho anh T tiép tuc st dung 16i di
hién hiru, ba khong cam.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cdo cia anh Phan Nhyt T, anh
Huynh Ngoc T2 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan, nén Hoi dong xét xir gitt nguyén
ban an so tham.
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Do ban an so tham duogc git nguyén nén anh Phan Nhut T, anh Huynh Ngoc
T2 moi nguoi phai chiu 300.000d an phi phiac tham theo quy dinh cia phap luat.

[5] Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh Phan Nhuyt T, anh
Huynh Ngoc T2, gitt nguyén ban an so tham. X¢ét dé nghi cua Luat su 1a phu hop,
nén chap nhan.

[6] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
phic thim khong chap nhan don khang cdo ctia anh Phan Nhyt T, anh Huynh Ngoc
T2, giit nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pha hop,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac phan khéac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

~ Can ci khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Dicu 148 B luat t6 tung déan sy 2015;
biéu 129; bieu 130; biéu 408; Diéu 500; Diéq 501; bieu 502 B0 luat dan sy nam
2015; biéu 26; Diéu 27; Diéu 45; Di€u 137; Dieu 236 Luat Dat dai nam 2024; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhén don khang cdo cua anh Phan Nhyt T; anh Huynh Ngoc
T2.

2. Gii nguyén ban 4n so tham s6 116/2024/DS-ST, ngay 28/9/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho S.

3. Khong chip nhin yéu cau khoi kién ciia anh Phan Nhut T.
4. Chép nhéan yéu cau phan t6 ciia ba T6 Thi N.

5. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua ban dat)
ngay 18/9/2019 gitta ba T6 Thi N véi ong T Thanh N1 ¢6 hiéu lyec.

Ba T6 Thi N, 6ng Lam Van M duoc quyén str dung dién tich d¢at 60m? (Hinh
1), gdm cac méc M9-M10-M11-M13-M14-M9 thudc mot phan thira dat s 797 va
dién tich dat 122,2m? (Hinh 2) gom cic mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M8-M9-
M14-M13-M11-M12-M1 thudc mot phan thira dat 799, cung to ban do sé 3, dat toa
lac tai xa T, thanh phé S, tinh Béng Thap; theo so dd do dac hién trang d4t tranh
chép diéu chinh x4c nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phé S
ngay 26/4/2024 (Hién phan dat Hinh 1, Hinh 2 do ba N, 6ng M dang sir dung).
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6. Tuyén bd vo hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07/12/2020 gitta 6ng TO Thanh N1 véi anh Huynh Ngoc T2 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2022 gitra anh Huynh Ngoc T2, chi
Bui Thi H v6i anh Phan Nhut T, dbi véi cac dién tich thudc quyén su dung cua ba
T6 Thi N va 6ng Lam Van M (dién tich 60m? thuoc mot phan thura dat s6 797 va
dién tich dat 122,2m?thudc mét phan thira dat 799, cing t& ban d6 sé 3 néu trén).

7. Co quan quan ly Pit dai c6 tham quyén thu hdi cac glay chtmg nhan quyén
sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do So Tai nguyén
va Moi truong tinh D cap ngay 09/02/2022 cho anh Phan Nhuyt T, gom: Gidy chung
nhén quyén su dung dat s bia DD 471655, sO vao so cap GCN: CS16578 va Glay
ching nhan quyén su dung dat 50 bia DD 471656, s6 vao so cap GCN: CS16579. bé
cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho anh Phan Nhuyt T, ba T6 Thi N va
ong Lam Van M theo quy dinh phap luat.

(kém theo so dd do dap hién trang dé} tranh chép diéu chinh x4c nhan caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S ngay 26/4/2024).

8. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Phan Nhuyt T phéi chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so tham. Khau trir
Vao so tién tam ung an phi anh T da nop 3.800.000d0ng theo bién lai thu so 0003241
ngay 13/10/2023 va 9.710.000 dong theo bién lai thu so 0007834 ngay 25/9/2024.
Sau khi khau tra anh T duoc nhan lai 12.910.000 dong tién tam Ung an phi tai Chi
cuc Thi hanh an déan sy thanh pho S.

- Ba Tﬁ) Thi N duoc mién nC)E tién tam ung an phi dan su so tham, do ba 1a
nguoi cao tudi va c6 don yéu cau mi€n nop.

9. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Anh Phan Nhut T phéi chiu toan bd chi phi xem xét, thaAm dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 3.930.370 dong (da ndp xong).

10. An phi phuc tham:

- Anh Phan Nhut T, anh Huynh Ngoc T2 mdi ngudi phai chiu 300.000d tién
an phi phac tham, duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi khang céo theo cac bién lai
thu s6 0007896, 0007891, ngay 09/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phd S (anh T, anh T2 da ndp xong).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn:

- VKSND tinh Ddng Thap;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy TP. S;
-TAND TP. S;

- Phong KTNV- TAND tinh Pong Thap;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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