TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPjc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 260/2026/DS-PT
Ngay 11/9/2026
"V/v tranh chdp vé xdc dinh mét phan
quyén sir dung ddt 1a sé hitu chung ciia
cdc thanh vién trong gia dinh”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén- Chii toa phién tod: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Tuyén va 6ng Pham Anh Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ba Nong Thi Pao - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh pho Hai Phong tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Théo - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 07/8/2026 va 11/9/2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé
Hai Phong xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y s6 112/2026/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2026 vé viéc “tranh chdp vé xdc dinh mét phan quyén sir dung ddt la s¢
hitu chung cua cdc thanh vién trong gia dinh”,

Do ban 4n dan su so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 ctiia Toa an nhan
dan khu vuc 5 - Hai Phong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 197/2026/QDPT-DS ngay
13/7/2026; quyét dinh hodn phién toa s 300/2026/QD-PT ngay 29/7/2026 giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Hoang Thi T, sinh nim 1956; noi cu tri: S6 C B, phuong L, thanh phd
Hai Phong; CCCD sb: 031156012074 (c6 mét);

- Ba Hoang Thi Bich T1, sinh nam 1958; noi cu tra: S6 F Cho H, phuong L,
thanh phé Hai Phong; CCCD sb: 031158006083 (c6 mat);

- Ba Hoang Thi Minh N, sinh nim 1960; noi cu trG: S6 C T, phuong G, thanh
phé Hai Phong; CCCD sb: 031160003600 (c6 mat);

- Ong Hoang Q, sinh ndm 1963; noi cu tri: S6 D Cho H, phuong L, thanh phd
Hai Phong; CCCD sb: 031063007045 (c6 mit);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba T, ba T1, ba N, éng Q: Ong
Nguyén Quang C - Luat su Cong ty L1 thuoc Poan luét sur thanh phd H (c6 mat).



2. Bi don: Ong Hoang Quéc H, sinh ndm 1961; noi PKHKTT: S6 A Cho H,
phuong L, thanh phd Hai Phong; chd ¢ hién nay: S6 A M, V, phuong H, thanh phd
Hai Phong; CCCD sb: 031061004345 (ving mét);

Newoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Hoang Manh H1, sinh nim
1987; noi PKHKTT: S6 H A, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh; chd & hién nay: S6
AM, V, phuong H, thanh phd Hai Phong; CCCD s6: 031087000477 (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don: Ba Tran Thi Kim D va ba
Nguyén Thi N1 - Lu4t su Van phong D2 va Cong su thuoc Doan luét sur thanh phd H
(c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pham Van B, sinh nim 1979;
s6 CCCD: 031079001796 va ba Pham Thi H2, sinh nim 1982; s6 CCCD:
031182005214; déu co6 dia chi: S5 A V, phuong A, thanh phd Hai Phong (c6 mét).

4. Nguoi khang cao: Cac nguyén don ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich T1,
ba Hoang Thi Minh N va 6ng Hoang Q (déu c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Hoang
Thi T, bA Hoang Thi Bich T1, bd Hodng Thi Minh N, 6ng Hoang Q ciing thong nhdt
trinh bay:

Cu Nguyén Danh N2 (tirc Hoang P1) va cu Nguyén Thi L sinh dugc 05 ngudi
con la: Ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N, 6ng Hoang
Quéc H, 6ng Hoang Q. Qua trinh chung séng, hai cu ¢o tai san chung 1a thira dat so
173A, to ban d6 s6 07, dién tich 211m? tai dia chi: Khu B H, phuong D, quéan L (nay
14 56 D va s6 45/96 Cho Hang, phuong L), thanh phd Hai Phong,

Ngay 05/3/2008, cu N2 va cu L d3 to chirc hop gia dinh vé viéc chia di san thira
ké ddi voi thira dét trén. Tai cudc hop gia dinh, 6ng Hoang Q duoc chia 60m? dat; ong
Hoéang Qudc H duoc chia 151m? dét, trong d6 c6 30m? dét dé lam dat huong hoa va
duoc giao cho 6ng H quan 1y, stir dung, 6ng H cé trach nhiém trong coi, thd cling, cac
anh, chi, em trong gia dinh déu nhét tri. Hai cu da 1ap di chic bﬁng van ban, c6 su
chimg kién cta moi ngudi trong gia dinh va duge chimg thuc tai chinh quyén dia
phuong. Sau khi l4p di chiic, cu N2 va cu L da dua cho 6ng Q ban di chuc gbe dé cong
chimg, chimg thuc, sau d6 ong Q da dua lai ban gbc cho dng H. Do dng H la con trai
trudng trong gia dinh nén duoc giir ban di chiic gbc. Ngoai ra, khong c6 bét ky cude
hop gia dinh nao khéc.

Khoang nam 2012, éng Q di bo tién xay dung mdt can nha cip 4 trén phan
dién tich 30m? dat, cu N2 va cu L an &, sinh hoat tai cin nha nay. Cu Nam chét ngay
13/01/2019, cu L chét ngay 09/4/2015. Sau khi hai cu chét thi cin nha duoc str dung
vao viéc thd ciing. Tir d6 dén nay khong ai sira chita, tu bo gi thém.

Tuy nhién, dén khoang cudi nam 2024, 6ng Hoang Quéc H di chuyén nhuong
toan by 151m? dét tai dia chi s6 D Cho H, phudng L, thanh phé Hai Phong (bao gdbm
ca 30m? dat huong hoa) cho ngudi khac.



Vi vdy, nguyén don dé nghi Toa an xac dinh quyén sir dung 30m? dt huong
hoa (bao gdm: Dién tich phong thd 13 19,92n2, dién tich 16i di 13 10,08m? dét co chiéu
rong 0,7m, chiéu dai 14,4m) nam trong dién tich 151m? d4t thudc thira dat sd 173A, to
ban d6 sb 07 tai dia chi s6 D Cho H, phuong L, thanh phé Hai Phong; gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AL 938838, do UBND quén L cap ngiy 03/04/2008 mang
tén 6ng Hoang Qudc H, 13 s¢ hitu chung ciia cac thanh vién trong gia dinh gdm: Ba
Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N, dng Hoang Quéc H va
6ng Hoang Q.

Vé 4n phi va chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Bi don, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop
Pphdp ciia bi don ciing thong nhat trinh bay:

Ong Hoang Qudc H 1a con thir tu trong gia dinh, bd ong 1a cu Nguyén Danh N2
(tic Hoang 1), chét ngay 13/01/2019 va me 6ng 1a cu Nguyén Thi L, chét ngay
09/04/2015, hai cu c6 05 ngudi con nhu nguyén don da trinh bay. Qué trinh chung
song, cu N2 va cu L c6 khéi tai san chung 1a nha va 211m? dat thudc thira dat sb
75+76, t& ban d6 s6 10, tai dia chi xa D, huyén A, thanh phd Hai Phong (nay 1a dia chi
s0 D va 4 Cho H, phuong L, thanh phd Hai Phong).

Ngay 01/07/2007, gia dinh t6 chirc cudc hop voi thanh phan gdm bd me ong va
05 ngudi con, da thong nhit giao cho dng H duoc sir dung riéng phan dat ¢ dién tich
151m2. Ngay 25/12/2007, cu N2 va cu L d3 1ap Hop dong ting cho quyén str dung dat.
Theo d6, hai cu ting cho 6ng H dién tich 151m? dét, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S686094 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 25/10/2001 cho cu Nguyén
Danh N2 (tirc Hoang D1), thira dat s6 75+76 (173A/2005), t& ban db s6 10 (07/2005)
tai dia chi: Khu H, phuong D, quan L (nay 13 sé nha D Cho H, phuong L) thanh phd
Hai Phong va tai san trén dat 1a 01 can nha 02 tang dién tich khoang 60m2, con lai 1a
nha cap 4. Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong D
Kénh chimg thyuc. Bén ngay 03/04/2008, 6ng H duoc Uy ban nhan dan quén L, thanh
phd Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét sd
AL 938838, thira dat s6 173A, t& ban d6 s6 07, dién tich 151n? tai dia chi s6 D Chg
H, phuong L, thanh phd Hai Phong. Sau do, 6ng di sir dung lam tai san thé chap dé
dam bao cho khoan vay von tai Ngan hang thuong mai ¢4 phan QI- Chi nhanh H3
ngay 15/6/2010 va ngay 10/8/2023; tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Al - Chi
nhanh D3 ngay 09/3/2012; cho dén ngay 26/4/2024 méi duoc xo4 ndi dung dang ky
thé chap. Ké tir khi 6ng H dugc ting cho quyén sir dung dat dén nam 2024 khong phat
sinh tranh chap va ciing khong ai ¢6 y kién gi.

Pén ngay 16/5/2024, ong H da chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 D Cho
H, phuong L, thanh phé Hai Phong cho dng Pham Van B va ba Pham Thi H2 vai gia
600.000.000d0ng. Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong Cl,
thanh phd Hai Phong. Ong H d3 nhan du s6 tién trén, dong thoi ban giao toan bo tai
san 1a nha va dat ciing cac gidy to gbe vé quyén sir dung dat va nhiing gidy to 6 lién
quan cho 6ng B, ba H2 dé 1am thu tuc sang tén chii st dung dat. Vi vdy, nha va dét tai
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dia chi s6 D Cho Hang 1a tai san hop phap ctia 6ng D va ba H2. Hién ong D, ba H2
chua 1am thu tuc sang tén duge vi phia nguyén don da guri tai liéu vé viéce tranh chép
dén Uy ban nhan dan phuong L.

Péi voi ban di chiic ngay 05/3/2008, phia bi don khong cong nhan vi khong co
ban di chuc gbc va ban di chic nay duoc 1ap sau ngay cu N2, cu L da 1ap Hop dong
tang cho quyén st dung dat cho 6ng H nén khong c6 gia tri phap 1y. Dbi véi viée tho
cting, 6ng H thuc hién dy du tai nha riéng ctia minh. Vi vy, bi don khéng dong ¥ voi
yéu cau khai kién caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin P va ba Pham Thi H2
cting trinh bay: Ngay 16/5/2024 ong ba c6 mua ctia 6ng Hoang Qudc H nha va dét tai
dia chi s6 D Cho H, phudng L, thianh phd Hai Phong; thira dat s6 173A, t& ban do s6
07, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AL 938838 do Uy ban nhan dan quén L
cap ngay 03/4/2008 cho dng Hoang Québc H. Khi mua, trén dién tich dat c6 01 ngdi
nha 02 tang khoang 60m2 mot gian nha cap 4 khoang 25m?, mdt lan khoang 50m?.
Viéc mua ban duge ky két bang van ban va duoc cong ching tai Van phong C1, thanh
phd Hai Phong. Ong H d2 ban giao tai san 1a nha va dat cing toan bo gidy to vé quyén
str dung dét cho vo chdng 6ng D, ba H2 quan 1y, str dung. Tai thoi diém nhan ban giao
nha dat tir ng H thi phong giap phia sau nha 45/96 Cho Hang 1a phong kho, khong c6
ban tho, khong co di anh; cling nhu tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay
16/12/2025, chuyén vién phong kinh té ha ting d6 thi phuong L di c6 ¥ kién vé viéc
tai thoi diém do vé& thira dat s6 43/96 Cho Hang thi phong gidp sau nha 45/96 Cho
Hang 13 phong kho chira d6. Hién vo chdong ong D, ba H2 dang quan 1y toan bo phan
dién tich nha va dién tich nha kho. Thoi diém d6 6ng Q biét sy viéc nhung khong co ¥
kién gi. Trong qué trinh quén 1y, sir dung, 6ng D, ba H2 da d¢én Van phong dang ky dat
dai quan L dé 1am tha tuc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat nhung khong thuc
hién dugc vi thira dat dang c6 tranh chdp. Viéc mua ban, chuyén nhuong giita vo
chong 6ng B, ba H2 voi 6ng Hoang Qudc H 14 hop phap, khi giao dich éng H di dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén nha va dat tai dia chi 4 Cho Hang 1a tai
san hop phap ctia vo chong ong D va ba H2. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai ban an dan su so thim s6 10/2026/DS-ST ngay 28/4/2026, Toa an nhan dan
khu vuc 5 - Hai Phong da cin ctr vao khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; Piéu 273 ciia B luat TS tung dan su; cac dicu 457,
459; 624, 628, 645; 207; 212; 221 cua Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc Hoéi quy dinh vé muc thu, miém giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Xu: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi T, ba
Hoang Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N va dng Hoang Q vé viéc xac dinh quyén
str dung 30m? dat huong hoa (bao gom: Dién tich phong tho 1a 19,92n22, dién tich 16i
di 1a 10,08m2 dt co chiéu rong 0,7m, chiéu dai 14,4m) nam trong dién tich 151m? dat
thudc thira dat s6 173A, to ban d6 s6 07, tai dia chi s6 D Cho H, phudng L, thanh phd
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Hai Phong; gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 938838, do UBND quén L cip
ngdy 03 thang 4 ndm 2008 mang tén ong Hoang Qudc H 14 s& hitu chung cia cac
thanh vién trong gia dinh gdm ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich T1, b Hoang Thi
Minh N, 6ng Hoang Qudc H va éng Hoang Q.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong
su.

Sau khi xét xtr so thdm, cac nguyén don ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich
T1, ba Hoang Thi Minh N, 6ng Hoang Q khang co toan bd ban an va d& nghi Toa an
chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa ngay 07/8/2026, cac nguyén don gitr nguyén ndi dung khang cao
va dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglmg phién tda dé giam dinh chit ky, chir viét ciia cu
Nguyén Danh N2 va cu Nguyén Thi L tai “Hop dong ting cho quyén str dung dat” ghi
ngdy 25/12/2007 va “Bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2007”; dé nghi Toa 4n thu thap
Hop dong tang cho quyén st dung dat tai luu tai Van phong dang ky dat dai va thu
thap mau so sanh 1a tang thu cin cudc cong dan ciia cu N2, cu L dé giam dinh.

Hoi dong xét xtr da tam ngimg phién toa, thu thap ban gbc “Hop dong ting cho
quyén str dung dat” ngay 25/11/2007 tai Van phong P va ra quyét dinh trung cau giam
dinh chir ky, chir viét ctia cu Nguyén Danh N2 va cu Nguyén Thi L trong van ban nay.
Phia nguyén don cung cAp miu so sanh cia cu Nguyén Danh N2 (gém gidy xin dinh
chinh mét doan & ban di chiic; s6 gia pha ho Nguyén D1 bép cu Nguyén Danh A),
khong xuat trinh dugc miu so sanh cta cu Nguyén Thi L. Toa 4n tién hanh thu thap
mau so sanh ctia cu N2 va cu L 12 T2 khai chimg minh nhan dan cia cu N2 va cu L do
Cong an thanh phd H cung cap. Ngoai ra, phia nguyén don khéng cung cép duoc ban
gdc “Bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2007” va cho rang ban gdc do bi don dang gitr
nhung bi don xac dinh khong luu gitr ban gdc bién ban nay.

Két luan giam dinh s6 3663/KL-KTHS ngay 27/8/2026 cua Phong K - Cong an
thanh ph6 H thé hién: Chir viét c6 ndi dung “Nguyén Danh N2 tic P17 tai muc “Bén
A” trén mau can giam dinh ky hiéu A so voi chit viét cia nguoi mang tén Nguyén
Danh N2 (H) trén cac miu so sanh M1, M2, M3 1a do cliing mdt ngudi viét ra (mau
chir ky cia cy N2 khac dang nén khong giam dinh); chit ky, chit viét mang tén
“Nguyen Thi L” tai muc “Bén A” trén mau can glam dinh k¥ hi€u A so véi chit ky,
chit viét cia ngudi mang tén Nguyén Thi L trén mau so sanh ky hiéu M4 1a khong du
co so két luan.

Tai phién toa ngay 11/9/2026, cac nguyén don van giit nguyén khang c4o.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay ¥ kién: D&
nghi Hoi dong xét xr tiép tuc tam ngimg phién toa dé thu thap thém méu chit ky cta
cu N2 va chir ky, chir viét ciia cu L dé tiép tuc gidm dinh bd sung van ban “Hop dong
tang cho quyén str dung dat”; dé nghi Toa 4n di thu thap cho phia nguyén don ban goc
“Bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2007” dé 1am can ¢t giam dinh chit ky ctia nhimng
nguoi ky tén trong van ban do; tai “Hop dong ting cho quyén str dung dat” ghi ngay
25/12/2007 co viéc téy x0a, stra chita vé dién tich dat; mic du phuong D c6 dong du
Vao ph?m stra chita nhung Toa an can gidm dinh xem vi¢c téy x6a, nét muc, con dau
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trong hop dong chuyén nhuong co trude hay sau khi cac cu ky. Néu Hoi dong xét xir
khong ngimg phién toa va khong giam dinh bo sung thi d& nghi chip nhan khang céo
cta nguyén don, huy ban 4an dan su so tham;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bj don va nhimg nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta bj don déu trinh bay: Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay
25/12/2007 da duge UBND phuong D Kénh chiing thuc nén 1a tinh tiét khong phai
chimg minh; két luan giam dinh d3 xac dinh ding chir viét ciia cu N2, khong di cin
ctr két lun chit ky cta cu L. Diéu nay phu hop véi thuce té sir dung dét cia éng H, tir
khi cac cu con séng khong ai ¢6 ¥ kién gi; do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo ctia phia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so thim ctia Toa 4n
khu vuc 5- Hai Phong.

Ngudi ¢6 quyén loi - nghia vu lién quan trinh bay: Ong ba dd nhan chuyén
nhuong nha dat cta v chong 6ng H hop phép nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chip nhan khang céo ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan su; cac duong su da
thyc hién ding quyén - nghia vu ciia minh. V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, khong chap nhan khang cdo clia cac
nguyén don, gilt nguyén ban 4n dan su so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 28/4/2026
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong; cac nguyén don duge mién an phi dan sy
phtic tham.

NHAN BPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cong khai
tai phién tod, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (viét tat 1a
HDbXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua cac nguyén don ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi
Bich T1, ba Hoang Thi Minh N, 6ng Hoang Q trong thoi gian luat dinh va dugc mién
ndp tam Ung an phi nén khang c4o hop 1€.

[2] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé
nghi HDXX tam ngimg phién toa (1an 2) dé tiép tuc thu thap mau chir ky, chir viét ciia
cu N2 va cu L, thu thap ban goc “Bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2007” dé giam dinh
b6 sung nhung khong xuat trinh duoc tai liéu gde hodc cac miu so sanh khéc ca cac
cu nén khong c6 can cir giam dinh bd sung. Hon nira, bi don chi xuét trinh dugc ban
pho t6 “Bién ban hop gia dinh ngay 01/7/2007” (khong xuét trinh dugc ban gbc), phia
nguyén don khong cong nhan chir ky cua minh trong van ban nay, HDXX s€ can cur
vao cac chimg ctr khac c6 trong hd so dé danh gid, giai quyét vu an nén khong tiép tuc
tam nglmg phién toa.

[3] Vé ndi dung khing cio ciia nguyén don: Cac nguyén don yéu cau xac
dinh 30m? dat huong hoa thudc sé hitu chung ctia cac thanh vién trong gia dinh,
HDXX thiy:



[4] Thira dét sb 173A, t& ban do s6 07, dién tich 211m? tai dia chi sb D va 4
Cho H, phuong L, thanh phd Hai Phong ¢6 ngudn gdc 1a tai san chung cta cu Nguyén
Danh N2 (ttc Hoang D1) va cu Nguyén Thi L. Ngay 25/12/2007, cu N2, cu L lap
Hop dong ting cho quyén str dung dét, tang cho 6ng Hoang Qudc H dién tich 151m?
thudc thira dat trén. Hop dong duogc 1ap thanh van ban va dugc UBND phuong D
Kénh chimg thuc. Theo diém ¢ khoan 1 Diéu 92 B luat T tung dan su, viéc Hop
dong dugce chimg thyc 13 tinh tiét khong phai chimg minh.

[5] Céc nguyén don cho ring chir ky, chir viét ctia cu N2, cu L tai Hop dong 1a
gia mao. Tuy nhién, Két luan giam dinh s6 3663/KL-KTHS ngay 27/8/2026 xac dinh
chit viét “Nguyén Danh N2 tirc D17 tai Hop dong so véi chit viét tai cac mau so sanh
cta cu N2 13 do cting mot ngudi viét (khong giam dinh chit ky ctiia cu N2 do miu so
sanh khac dang); dbi véi chir ky, chir viét mang tén cu Nguyén Thi L, két luan giam
dinh xac dinh khong du co sé két luan. Nhu vay, két qua gidm dinh khong xac dinh
chit ky, chit viét mang tén cu L tai Hop dong 1a khong phai cta cy. Cac nguyén don
ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr khac ching minh Hop dong khong phai
do cu N2, cu L xéc 1ap hodc viée ky két Hop dong khong dung ¥ chi ctia hai cu.

[6] Mt khac, sau khi Hop ddng duoc 1ap, ong H d truc tiép quan 1y, st dung
dién tich dat dugc ting cho, xay dung nha, sinh séng, cho thué va thé chap nha, dat dé
vay von ngan hang tir nam 2010. Trong thoi gian nay khong c6 tai liéu thé hién cu N2,
cu L hoic cac thanh vién trong gia dinh phan déi viéc 6ng H quan 1y, sir dung dién tich
dat theo noi dung Hop dong. Ngay 03/4/2008, ong H duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung déat sb AL 938838 ddi voi dién tich 151m2 Sau khi duoc cip Gidy
chimg nhan, ong H tiép tuc thuc hién quyén ctia nguoi sir dung dat ddi véi toan bo
dién tich ndy. Céc tinh tiét néu trén phu hop voi ndi dung Hop dong ting cho va qua
trinh thuc hién giao dich, khong c6 cin ctr dé xac dinh viéc ting cho dién tich 151m? [a
khong c6 that.

[7] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 Bo luat Dén su, viéc ting cho bat dong
san ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky. Do d6, ké tir ngay 03/4/2008, quyén st dung
dién tich 151m? da dugc chuyén tir cu N2, cu L sang dng H. Tir thoi diém nay, dién
tich d4t néu trén khong con thude quyén sir dung ctia cu N2, cu L.

[8] Cac nguyén don cho rang ngay 05/3/2008, cu N2 va cu L lap di chuc, danh
30m? trong dién tich 151m? lam d4t huong hoa, giao 6ng H quan 1y, sir dung dé thd
cung chung. Song, cac nguyén don khong xuat trinh duoc ban di chuc gde. Mit khac,
ngay ca trong truong hop ¢ can ctr xac dinh di chuc nay duoc 1ap nhu trinh bay cta
nguyén don thi viéc di chuc duoc 1ap ngay 05/3/2008 (trudc thoi diém Hop dong ting
cho dugc dang ky ngay 03/4/2008) ciing khong 1am thay d6i hau qua phap 1y cta viée
dang ky quyén sir dung dat, boi di chiic chi phat sinh hiéu lyc tai thoi diém mé thira
ké. Khi cu L chét (ngay 09/4/2015) va cu N2 chét (ngay 13/01/2019), dién tich 151m?
da dugc ding ky quyén sir dung cho 6ng H tir ngay 03/4/2008, nén khong con thudce
quyén st dung ctia hai cu va khong phai 1 di san ctia hai cyu. Vi vy, noi dung di chic
ma cac nguyén don vién dan khong 1am phat sinh quyén cua cac nguyén don déi véi
30m? dat nam trong dién tich 151m?.



[9] Béi véi viée cho rang ong H duoc giao quan 1y 30m? dat huong hoa dé 1am
noi tho ciing, cac nguyén don khong cung cp duge chimg ctr chimg minh c6 sy thoa
thuan gitra cu N2, cu L vdi ong H vé viéc han ché quyén sur dung ctua 6ng H dbi voi
dién tich nay. Noi dung Hop dong ting cho ngay 25/12/2007 khong thé hién viéc loai
trir hodic han ché quyén cia 6ng H ddi véi bét ky phan dién tich nao trong 151m?2. Sau
khi duoc cép Giéy chiing nhan, 6ng H da quan ly, st dung toan bd dién tich 151m?,
thuc hién cac giao dich thé chip va dén ngay 16/5/2024 chuyén nhuong cho 6 ong Pham
Vian D, ba Pham Thi H2. Viéc 6ng H thuc hién cac quyén nay phu hop véi quyen cua
nguoi s dung dat da duoc Nha nude cong nhan. Do do, cac nguyén don yéu cau xac
dinh 30m? d4t huong hoa nam trong tong dién tich 151m” ma 6ng H da dugc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dét thudc quyén str dung chung ctia cac thanh vién trong
gia dinh 1a khong c6 can cur.

[10] Tir nhing phén tich trén, HDXX khong chap nhan khang céo ciia cac
nguyén don ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N va 0ng
Hoang Q, can giit nguyén ban an dan sy so tham sd 10/2026/DS-ST ctia Toda &n nhan
dan khu vuc 5 - Hai Phong.

[11] V& an phi phtc tham: Khang c4o cia ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi Bich
T1, ba Hoang Thi Minh N va dng Hoang Q khong duoc chap nhan nhung cac éng ba
déu 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I€ phi Toa an.

[12] V& chi phi t6 tung: Cac nguyén don dé nghi giam dinh, két qua giam dinh
chimg minh yéu cu cia nguyén don 13 khong c6 cin ¢t nén phai chiu chi phi giam
dinh 14 3.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161 Bo luét t6 tung dan sy.

[13] Cac ndi dung khac cta ban an khong cd khang cao, khang nghi, khong
duoc HDXX xem xét giai quyét ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
céo, khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Piéu 148 cia B luat té tung dan su;
khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an:

1. Khéng chap nhan khang céo cta cac nguyén don ba Hoang Thi T, ba Hoang
Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N, 6ng Hoang Q: git nguyén ban an dan sy so tham
s6 10/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong.

2. V& &n phi phuc tham: Mién &n phi dan sy phuc tham cho ba Hoang Thi T, ba
Hoang Thi Bich T1, ba Hoang Thi Minh N, 6ng Hoang Q.

- Vé chi phi giam dinh: Cac nguyén don phai chiu chi phi giam dinh la
3.000.000 dong (cac nguyén don da ndp xong s tién nay).



3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so thdm khong c6 khang céo, khéng nghi c6
hiéu e phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 11/9/2026.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV 5 - TP Hai Phong;
- TAND khu vyc 5 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta duong sy;

- Luu hd so vu an.

Doan Thi Hwong Nhu



