TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 407/2023/DS-PT
Ngay 22-9-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc;
hop dong uy quyén va hop dong
thué quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 223/2023/TLPT-DS
ngay 23 thang 6 nam 2023 v¢& viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong uy quyén
va hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sd 15/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 300/2023/QD-PT ngay 26
thang 7 ndm 2023; Quyet dinh hodin phién toa s6 382/2023/QD-PT ngay 25 thang 8
nam 2023; Quyét dinh tam nglrg phién toa s6 146/2023/QDPT-DS ngay 15 thang 9
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thu H, sinh nam 1972; dia chi: s6 B, t6 D, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngwo"i dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Anh T, sinh nam 1994’;
dia chi: to C, khu pho G, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6

F, duong P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén ngay 22/9/2020), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Phudc L
— Luat su cua Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh B, c6 mat.

- Bi don: BaNguyén Thi Kim V, sinh nam 1983; dia chi: s6 B, duong s6 H, khu
pho E, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thanh V1, sinh ndam 1997;
dia chi: x6m I, x4 Q, huyén Q, tinh Nghé An; dia chi lién hé: s6 B, Dal 16 B, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 04/7/2022 va ngay 14/11/2022), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim V - Chua ho kinh doanh (nha nghi L2); dia chi: thué thta
dat sd 81, t& ban dd sb 01, s6 E, duong B, khu phé D, phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: s6 B, dudong s6 H, khu phd E, phuong T, thanh phd T, Thanh
phé H6 Chi Minh, ving mit.

2. Van phong Cong chung Thanh phb M, tinh Binh Duong; dja chi: 16 G, 6 B,
22, khu pho T, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Thé H1 - Trudng Vin phong, vang
mat.

3. Ong Lé I-!Oéi P, sinh nam 1981; dia chi: s6 B, duong s6 H, khu phd E,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mdt.

- Ngwoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Kim V.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Thu H trinh bay:

Ba Pham Thu H 1a chi s& hitu hop phap quyén sir dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat voi dién tich 1.306,3m? thudc thira dit s 81, to ban dd
s6 01 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 069783, s6 vao s6
CH10004 do Uy ban nhan dan thi xd B cip ngay 10/3/2015. Trén dat c6 nha cip 04
(xay dung kiéu nha nghi) véi dién tich 678,14m? va mét s cay trai, hinh thirc s& hitu
riéng, dung dé kinh doanh, dong thoi ba Pham Thu H ciing 1 chii ho kinh doanh nha
nghi T2.

Ngay 27/7/2018, ba H ky hop dong dit coc v6i ba V, ndi dung ba H dong ¥
chuyén nhuong cho ba V toan b quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat noi
trén cho ba V, hop dong dit coc co xac thuc cua Vian phong Cong ching Thanh phé
M, tinh Binh Duong cong ching sb 015595, quyén s6 07/2018TP/CC - SCC/HPGD,
gia chuyén nhuong 1 12.000.000.000 dong.

Ba V dat coc cho ba Hang sb tién 4.000.000.000 dong, trong do: sb tién
3.200.000.000 ddng dit coc ngay sau khi hop dong dit coc duge cong chimg va s tién
800.000.000 dong vao ngay 27/9/2018. Hai bén thoa thuan, thoi han ky hop dong
chuyén nhugng 13 02 (hai) nam, ké tir ngay hop dong dat coc dugc cong ching. Ngoai
ra, cac bén con thoa thuin didu khoan quy dinh quyén va nghia vu cta cac bén. Cung
ngay 27/7/2018, ba H, 1a nguoi dai dién cho ho kinh doanh Pham Thu H ky hop dong
uy quyen v6i ba V vai ndi dung ba H ay quyén cho ba V dugce toan quyén quan ly, st
dung ddi v6i nha nghi T2, hop dong dugc Van phong Cong chimg Thanh phé M, tinh
Binh Duong cong ching sé 015596, quyén s6 07/2018TP/CC - SCC/HPGD. Sau khi
ba H va ba V ky hop dong dit coc, hop ddng iy quyén thi cac bén da thyc hién dung
cac cam két da thoa thuan.



3

Pén ngay 19/10/2018, theo dé xuat cua ba V, ba H ky tiép hop déng thué quyén
str dung dét v6i ba V, ndi dung ba H cho ba V thué dién tich 1.000m? , hop dong dugc
Van phong Cong chung Thanh phé M, tinh Binh Duong xac thuc; sb cong ching
019089, quyén s6 10/2018TP/CC - SCC/HPGD, viéc ba H va ba V ky hop dong thué
quyén str dung dat nham myc dich dé ba V thuén tién trong qué trinh quan 1y, str dung
nha nghi; trén thuc té, tién thué quyén st dung dat hai bén khong co thanh toan véi
nhau; déu nay duoc thé hién tai ban Phu luc hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky
cung ngay 19/10/2018. Cung thoi gian ndy, do ba H dang lao dong tai Canada, khi gan
hét han ky hop dong chuyén nhuong (tac ngay 27/7/2020), ba H nhiéu lan lién lac qua
dién thoai v6i ba V dé thong nhat viéc ky hop dong chuyen nhuong nhung ba V cu
hen ma khong chét hen thoi gian cu thé. Sau d6, ba H vé Viét Nam thuc hién day du
cac thu tuc can thiét cho viéc ky hop déng chuyén nhuwong va lién hé yéu cau ba V dén
t6 chirc cong ching dé ky hop dong thi ba V xin hen it hom dé vay tién ngan hang, ba
H rét thién chi nén da dong ¥ nhung sau d6 ba V khong c6 bat cir phan hoi gi, khi ba H
yéu cau quyét liét thi ba V noéi chua c6 du tién va mong mudn duge xin lai tién dit coc.

Viba V ludn tranh mdt nén ba H buc phai guri vén ban yéu cau ba V thuc hién
dung cac cam ket tai hop dong dat coc la ky hop dong chuyén nhuong nhung ba V
khong thuc hién. Do do, H khaoi kién yéu Toa an gidi quyét:

1. Hay Hop dong dit coc gitra ba Pham Thu H vo1 ba Nguyén Thi Kim V, dugc
Vian phong Cong ching Thanh ph6 M, tinh Binh Duong cong chirng s6 015595, quyén
s0 07/2018TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2018.

~ 2.BaPham Thu H dugc s hitu toan bo s6 tien dat coc 1a 4.000.000.000 dong
(bon ty dong) ma ba Nguyen Thi Kim V da dit coc.

3. Hiy Hop dong ty quyén giita ho kinh doanh Pham Thu H vé&i ba Nguyén Thi
Kim V, dugc Van phong Cong ching Thanh phé M, tinh Binh Duong cong ching s6
015596, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2018.

4. Huy Hop ddng thué quyén sir dung dat giita ba Pham Thu H vé6i ba Nguyén
Thi Kim V, dugc Van phong Cong chitng Thanh ph M, tinh Binh Duong cong chiing
s6 019089, quyén sb 10/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2018 va Phu luc hop
ddng thué quyén sir dung dat duge ky cung ngay 19/10/2018.

- Bi don Nguyén Thi Kim V trinh bay:

Ngay 271712018, ba V va ba H ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 1.306, 3m? thudc thira dat so 81, to
ban db so 01 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong da duoc cap Glay chu‘ng
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX
069783, s6 vao s6 CH10004 do Uy ban nhan dan thi xd B cip ngay 10/3/2015, hop
déng dat coc dugc Van phong C Mdi, tinh Binh Duong cong ching s6 015595, quyén
s0 07/2018TP/CC-SCC/HDBGD. Néi dung hop dong dat coc: “Bén A (ba V) dong y dat
coc cho bén B (ba H), s6 tién 4.000.000.000 d‘ong dwoc chia lam 02 lan, cu thé: lan
01: 3.200.000.000 dong, ngay sau khi ky hop dong ddt coc; lan 2: 800.000.000 dong
vdo ngay 27/9/2018. Muc dich dat coc la dé dam bdo cho viéc ky hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat néi trén, gia chuyén nhuong la
12.000.000.000 dong. Thoi han thiee hién hop dong chuyén nhwong la 02 ndm ké tir
ngay ky hop dong dat coc 27/7/2018. Tai thoi diém ky hop dong dat coc trén ddt cé tai
san cua ho kinh doanh Pham Thu H”.
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Cung ngay 27/7/2018, ba H va ba V ky tiép hop dong iy quyen v6i ndi dung:

“bén A (h¢ kinh doanh P1) dong y iy quyén cho bén B (ba Nguyén Thi Kim V) thay

mat bén A quan ly diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cua h¢ kinh doanh Pham Thu
H”.

Khi ky hop dong dat coc, ba H ¢6 cho ba V xem glay chting nhan quyén st
dung dét va gidy xac nhan tinh trang bat dong san nhung giay xac nhan trinh trang bat
dong san khong thé hién vé hién trang cua thira dit. Thuc hién ndi dung ty quyén,
ngay sau khi ky hop dong thi ba H di giao toan b tai san trén dat (nha nghi Thién M)
cho ba V quan 1y kinh doanh cho dén nay. Két qua kinh doanh trong thoi gian uy
quyén, khong phat sinh loi nhudn, nguoc lai con bi thua 15 nén ba V khong c6 ¥ kién
d6i voi viée nay.

Pén ngay 19/10/2018, hai bén ky tiép hop déng thué quyén sir dung dat, theo d6
bén A (ba H) dong ¥y cho bén B (ba V) thué mét phin dién tich 1.000m? dét & va toan
bo tai san gin lién trén dat. Phan dién tich nay hai bén ty xac dinh va ty chiu trach
nhiém tai bién ban ban giao, ngoai su chimg kién ctia cong ching vién. Thoi han thué
1a 20 thang ké tir ngay 19/10/2018, gia thué la 10.000.000 dong/thang Cung ngay
19/10/2018, hai bén ky tiép phu luc hop dong, noi dung: toan bo tién thué quyén st
dung dét theo hop dong thué, bén B khong can phai thanh toan cho bén A.

Trude yéu cau khoi kién ciia ba H, ba V khong dong ¥ va c6 phan to yéu cau
Toa an tuyén hop ddng dit coc vo6 hiéu va budc ba H phai tra lai tién coc la
4.000.000.000 dong cho ba V. Cac phan con lai theo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, ba V dong y.

- Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng L& Hoai P trinh bay:

Ong P 1a chong ba V, so tién 4.000.000.000 dong ba V dit coc cho ba H Ia tai
san chung cua vo chong, ong P dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau cua ba H va
chap nhan yéu cau cua ba V.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim V, chii h¢ kinh
doanh (nha nghi Lé Nguyén ) trinh bay:

Thong nhat véi trinh bay cta bi don, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phép luit.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C mdi, tinh Binh Duong
trinh bay:

Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cia
Toa &4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

_1. Ghi nhan su ty nguyén thod thuén hoa giai thanh cua ba Pham Thu H va ba
Nguyén Thi Kim V d6i véi céc tranh chap sau day:

Huy Hop dong ty quyén giita ho kinh doanh Pham Thu H véi ba Nguyén Thi
Kim V, dugc Van phong Cong ching Thanh pho M, tinh Binh Duong cong ching
ngay 27/7/2018, s6 cong chiing 015596, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HDGD.

Huy Hop ddng thué quyén sir dung dat gitta ba Pham Thu H vo6i ba Nguyén Thi
Kim V, dugc Van phong Cong chung Thanh phd M, tinh Binh Duong cong chiing so
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019089, quyén s6 10/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2018 va Phy luc hop dong
thué quyén str dung dat duogc ky cung ngay 19/10/2018.

Buoc ba Nguyén Thi Kim V ban giao cho ba Pham Thu H cac tai san sau day:

Quyén su dung dat thudc thua dat sb 81, to ban d6 s 01 voi dién tich
1.306, 3m’ toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyen st dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BX 069783,
s6 vao sb CH10004 do Uy ban nhan dan thi xa B cap cho ba Pham Thu H vao ngay
10/3/2015 va cac tai san trén dat, gdm co:

- 01 can phong thd két cAu nén lat gach ceramic, tuong xay gach to trat son

r \ c A A /- 7. 5 A < r [N 7 2
nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngoi, ctra cudn sat ¢ dién tich 23,76m".

- 01 cdn nha cap 4 c6 két cdu nén lat gach ceramic, twong xay gach to trat son
nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngoi, cira cudn sat ¢ dién tich 30m-
- 01 cin nha cdp 04 lam nha kho, nha tap vu co két cu nén lat gach ceramic,

tuong xay gach to trat son nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngéi, ctra cudn sat co
dién tich 40,16m

- 14 cin nha cp 03 lam nha nghi, mdi can 02 phong co6 két cu nén lat gach
ceramic, tuong xay gach to trat son nu’('r~c hoan thién, ]:rén thach cao, mai ngoi, c6 nha
v¢ sinh bén trong moi phong, ctra sat, moi phong c6 gan 01 may lanh véi dién tich moi
can 1a 41,73m”,

- 01 mai che, kéo cot sit, mai lop tole c6 dién tich 32,8m2.

- 01 bon nude 5.000 lit bang inox, chan bang sat.

- 01 bui ciy hoa hong; 01 ciy xoai; 01 ciy mit; 03 cay 16¢ virng.

-01 céng sat ¢6 dién tich 9m2, 02 tru céng co kich thudc 0,6 x 0,6 x 3m.

- 02 hang rao bén hdng xay gach, son nudc hoan thién c6 dién tich 38m?.

- 01 hang rao phia trudc xay gach co dién tich 25,3m?.

- 01 san xi mang c6 dién tich 23 8,2m2.

2. Chép nhn yéu ciu khéi kién ctia nguyén don Pham Thu H d6i v6i bi don ba
Nguyén Thi Kim V v& viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Huy Hop ddng dit coc ngay 27/7/2018 giita ba Pham Thu H voi ba Nguyén Th,i
Kim V ¢6 chimg thyc cua Van phong Cong chimg Thanh ph6 M, tinh Binh Duong, s6
cong chimg 015595, quyen s6 07/2018TP/CC - SCC/HbGD vé viéc chuyen nhuong
quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat co dién tich
1.306,3m? thudc thira dat s 81, to ban d6 sb 01 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Gidy chimng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha 6 va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BX 069783, s6 vao s6 CH10004 do Uy ban nhan dan thi xa B
cap ngay 10/3/2015 cho c& nhan ba Pham Thu H.

_ BaPham Thu H dugc s¢ hitu s6 tién dit coc 12 4.000.000.000 dong (bang chi:
bon ty dong) ma ba Nguyeén Thi Kim V da dat coc.

‘ 3. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim V Yé viéc tuyén bd Hop
dong dat coc ngay 27/7/2018 gitta ba Pham Thu H va ba Nguyén Thi Kim V ¢ xac
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thuc cua Van phong Cong ching Thanh ph6é M, tinh Binh Duong s6 cong ching
015595, quyén s6 07/2018TP/CC - SCC/HDGD la v6 hi¢u va bugc ba Pham Thu H tra
lai cho ba Nguyen Thi Kim V s6 tién 4.000.00.000 dong (bang chit: bon ty dong) dat
coc.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sd
01/2022/QD-BPKCTT ngay 27/6/2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co cho
cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/3/2023, bi don ba Nguyén Thi Kim V khang
c4o toan bd ban an so thdm; yéu cau Toa an cap phtic thim xem xét viéc ky Hop dong
dat coc ngay 27/8/2018 dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua bi don vi Vlec ba V
nhan chuyen nhuong dién tich dat & 1.000m? dién tich dat cdy 1au nim 306,3m” nhung
thira dat trén thuc té chi c6 dién tich dat & 1a 568 ,286m” va dién tich dat HLANDB la
737,992m? dan dén viéc bi don nhdm 13n ddi tugng, do vAy yéu ciu Toa 4n cip phuc
xem x¢&t lai.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi
Kim V la 6ng Nguyén Thanh V1 van giit nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don ba Pham Thu H la ba Tran Thi Anh T ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mit va c6 don rut yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi. Céc
duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

_Nguoi bao vé quyén loi hap phép cho nguyén don ba Pham Thu H la Ludr su
Nguyen Phuéc L trinh bay: Toa an Cap so tham xét xur 14 cin ctr phap luat dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dang quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& nd1 dung:

Xét Hop dong dit coc ngay 27/7/2018 nguyén don va bj don déu théng nhét cac
n6i dung thoa thuan. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba Pham Thu H va ba Nguyén
Thi Kim V déu c6 du niang luc hanh vi dan sy theo quy dinh Diéu 16 B luat Dén su.
Hinh thirc va noi dung cua hop dong dit coc déu dung quy dinh tai cac Dleu 116 va
119 B0 luat Dan su. Dong thot, trudce khi ky hop ddng dit coc theo yéu cau cua ba V,
ba H da cho ba V xem glay ching nhén quyén st dung dat, cung cap gidy x4c nhan
trinh trang bat dong “ddt khong cé tranh chap va di diéu kién chuyen nhuong”. Theo
Piéu 02 cia hop dong cac bén co thoa thuan thoi han giao két hop ddng chuyén
nhuong 1a 02 ndm keé tir ngay 27/7/2018 dén ngay 27/7/2020. Ngay 15, 17 thang 7 nim
2020, ba H da thyc hién lam tha tuc xin xac nhan tinh trang bat dong san, trich luc dia
chinh lién hé yéu ciu ba V dén van phong C dé ky hop ddng nhung ba V nhiéu 1an hira
hen va khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong. Viéc ba V khong chiu ky
hop ddng chuyén nhugng theo theo thoa thudn cia cac bén trong hop ddng dit coc 1a
da vi pham nghia vy v€ thoi gian ky hop dong chuyén nhuong, dong nghia véi viée tur
bé viéc tlep tuc thuc hién thoa thuan chuyen nhuong. Do d6, ba H khaoi kién yéu ciu
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Toa &n huy hop déng dat coc va ba H duoc quyén s& hitu sb tién dat coc la
4.000.000.000 dong, yéu cau trén dugc Toa an cap so tham chap nhan la c6 can cu.

Bi don khang céo cho rang phén dién tich dit 1.306,3m? cac bén thoa thuan thi
dién tich dit quy hoach hang lang dudng b 1a 737,9m? dién tich dét sir dung chi con
568,2m? dat & theo Quyét dinh sé 329/QD-UBND ngay 02/3/2016 cia Uy ban nhan
dan thi x4 B phé duyét do 4n quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) phuong T dén nim
2020, dinh huong dén nam 2030 nén dién tich dat khong dam bao nhu muc dich ban
dau ba V mudn chuyén nhuong nén ba V bi nham lan vé d6i twong nhan chuyén
nhuong, hop dong dit coc vo hiéu. Tuy nhién, day la ké hoach sir dung dat hang nam
ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén, quyet dinh nay khéng han ché quyén ty dinh
doat dat cua nguoi dan va phu hop voi két qua xac minh cua Toa an do Uy ban nhan
dan phuong T nén quyén sir dung dat cua ba H van dam bao vé dién tich, xac nhan tinh
trang bat dong san cua ba H du diéu kién dé thuc hién cac giao dich dan sy. Do dé, bi
don cho riang Hop dong dit coc ngay 27/7/2018 v hiéu 1a khong co cin ct. Boi véi
cac noi dung khac cta phan quyét dinh bi don khong khang céo va da duoc Toa an cip
so tham cong nhéan sy thoa thuan nén phat sinh hiéu lyc.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba H la ba
Tran Thi Anh T co6 don rit yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi. Bi don
khang cdo vé mit noi dung 1a khong ¢ can cir chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir
stra mot phan ban an so tham huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
01/2022/QD-BPKCTT, ngay 27/6/2022 cta Toa 4n nhan dan thi xi Bén Cat, tinh Binh
Duong.

Sau khi nghién ctru tai li€u chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su,
ngudi bdo vé quyen va loi ich hgp phap cua duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cio: don khang cdo cuia bi don ba Nguyén
Thi Kim V lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thitc phu hgp véi quy dinh cua phap
luat nén dua diéu kién dé thu ly va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pham Thu H la ba Tran Thi
Anh T ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim V — Chi hd kinh doanh (nha nghi L2); Vin phong Cong ching
Thanh phé M, tinh Binh Duong va 6ng L& Hodi P da dwgc Toa an triéu tap hop 1& lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xur Véng mat cac duong su cé tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cia Bo
luat T6 tung dén su.

[3] Tai phién toa so thim duong su, , nguyén don ba Pham Thu H va bi don ba
Nguyén Thi Kim V tuy nguyén thoa thuan vé nhiing noi dung sau:

Huy Hop dong oy quyén giita hd kinh doanh Pham Thu H v6i ba Nguyén Thi
Kim V, duoc Vian phong Cong ching Thanh phé M, tinh Binh Duong cong chimg
ngay 27/7/2018, sé cong chimg 015596, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HPGD.

Huy Hop ddng thué quyén sir dung dat giita ba Pham Thu H vé&i ba Nguyén Thi
Kim V, dugc Van phong Cong ching Thanh phd M, tinh Binh Duong cong chimg s
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019089, quyén s6 10/2018TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/10/2018 va Phu luc hop dong
thué quyén str dung dat duogc ky cung ngay 19/10/2018.

Ba Nguyén Thi Kim V ban giao cho ba Pham Thu H céc tai san sau day:

Quyén su dung dat thudc thua dat sb 81, to ban d6 s 01 voi dién tich
1.306, 3m’ toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyen st dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BX 069783,
s6 vao sb CH10004 do Uy ban nhan dan thi xa B cap cho ba Pham Thu H vao ngay
10/3/2015 va cac tai san trén dat, gdm co:

- 01 can phong thd c6 két ciu nén lat gach ceramic, tudng xay gach to trat son

r \ c A A /- 7. 5 A < r [N 7 2
nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngoi, ctra cudn sat ¢ dién tich 23,76m".

- 01 can nha cap 4 co6 két cau nén lat gach ceramic, tudng xay gach to trat son
7 \ s A A 7. e 5 A < 7 A 7 2
nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngoi, ctra cudn sat c6 dién tich 30m”.

- 01 cin nha cdp 04 lam nha kho, nha tap vu co két cu nén lat gach ceramic,
tuong xay gach to trat son nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngéi, ctra cudn sit co
dién tich 40,16m

- 14 can nha cip 03 lam nha nghi, mdi cin 02 phong c6 két ciu nén lat gach
ceramic, tuong xay gach t6 trat son nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngodi, c6 nha
vé sinh bén trong mdi phong, cira sat, mdi phong c6 gan 01 may lanh véi dién tich mdi
can 1a 41,73m”,

- 01 mai che, kéo cot sit, mai lop tole c6 dién tich 32,8m2.

- 01 bon nude 5.000 lit bang inox, chan bang sat.

- 01 bui ciy hoa hong; 01 ciy xoai; 01 ciy mit; 03 cay 16¢ virng.

-01 céng sat ¢6 dién tich 9m2, 02 tru céng co kich thudc 0,6 x 0,6 x 3m.
- 02 hang rao bén héng xay gach, son nudc hoan thién c6 dién tich 38m?.
- 01 hang rao phia trudc xay gach co dién tich 25,3m?.

- 01 san xi mang c6 dién tich 23 8,2m2.

Sau khi xét xu so thém‘, nguyén don va bi don khong khang cao, Vién Kiém sat
khong khang nghi nén nén phan nay da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[4] V& khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim V, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba Pham Thu H véi
ba Nguyén Thi Kim V lap ngay 27/7/2018 duoc Vin phong Cong chitng Thanh phd
M, tinh Binh Duong cong ching sé 015595, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/7/2018. Noi dung thé hién, ba V dit coc cho ba Héng sd tién 4.000.000.000
dong Trong truong hop bén B don phuong cham dit hop dong thi bén B phai hoan tra
tién dat coc lai cho bén A, dong thoi bodi thudng cho bén A sb tién turong duong tién
dit coc 1 4.000.000.000 dong. Trong truong hop bén A cham dut hop dong thi bén B
khong tra lai tién dit coc cho bén A véi sd tién 4.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat co dién tich 1.306,3m2 thudc thira dit sé 81, to ban dd s6 01 toa lac tai
phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BX 069783, s6 vao s6 CH10004 do
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Uy ban nhan dan thi xd B cap ngay 10/3/2015 cho ba Pham Thu H va tai san gén lién
trén dat c6 01 can nha & voi dién tich xay dung 678,14m?” va dién tich xdy dung san
678,14m? cua ba Pham Thu H chu h¢ kinh doanh Pham Thu H diang tén.

Gia chuyén nhuong la 12.000.000.000 ddéng. Thoi han ky ‘hop ddng chuyén
nhuong 13 02 nam ké tur ngay hop dong dit coc duge cong ching, hét thoi han 02 nam,
bén ban khong ban thi dén gap doi tién coc, bén mua khong mua thi mét coc.

Tai thoi diém ky hop ddng dit coc, ba Pham Thu H va ba Nguyén Thi Kim V
déu co6 di ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh Diéu 16 Bo luat Dan su. Hinh thirc va
n6i dung cua hop dong dit coc déu dung theo quy dinh tai cac_ Picu 116 va 119 B luat
Dan suy. Dong thot, trude khi ky hop dong dat coc, theo yéu cau cta ba V, ba H da cho
ba V xem giay chirng nhan quyén str dung dat, cung cip gidy xac nhan trinh trang bt
dong “dat khong c6 tranh chap va du diéu kién chuyén nhuong”.

Trude khi hét thoi han cac bén phai ky hop dong chuyen nhuong, ba H da tién
hanh cac thu tyc theo quy dinh, lién hé yéu cau ba V dén t6 chirc cong ching dé ky
hop dong nhung ba V nhiéu lan hira hen va khong thue hién viée ky hop déng chuyén
nhuong. Nhu vay, c6 can cir xac dinh dén hét ngay 28/7/2020 ba V khong chiu ky hop
dong chuyen nhuong theo yéu cau ctia ba H 1a ba V d3 vi pham nghia vu vé thoi gian
ky hop dong chuyén nhuong, dong nghia Vi vige tir bo vige tiép tuc thuc hién thoa
thuan chuyén nhuong. Do do, ba H ¢6 quyén yéu cau Toa an huy hop dong dat coc va
can ctr khoan 2 Piéu 4 cua hop dong dat coc, ba H dugc quyén s¢ hiru s6 tién dat coc
13 4.000.000.000 ddng. Ba V cho rang trén thuc té dién tich dat ba H chi co 568,2m?
dat & (khong con di 1.000m” nhu thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dét) vi
theo Quyét dinh s6 329/QD-UBND ngay 02/3/2016 ctia Uy ban nhan dan thi xi B thi
mot phan dat & cia ba H (dién tich 431,8 m®) bj quy hoach lam duong di.

Tai Quyét dinh s6 329/QD-UBND ngay 02/3/2016 cia Uy ban nhan dén thi xa
B phé duyét d6 4n quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000) phuong T dén nam 2020, dinh
hudng den nam 2030, day la ké hoach str dung dat hang nam cua co quan Nha nudce co
tham quyén, quyet dinh nay khong han ché quyén ty dinh doat dat cua nguoi dan,
trong d6 c6 dat cua ba H. Bleu nay phu hop voi két qua xac minh cua Toa an cap SO
ngay 17/8/2022 (but lyc s6 410) do Uy ban nhan dan phuong T cung cip 1a quyén st
dung dat cua ba H van dam bao vé dién tich va du dleu kién dé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Ba V cho rang dién tlch
dat & giam chi con 568 286n1 va dat hanh lang duong b chiém dién tich 737,992m?
nhung ba V khong cung cap duoc tai licu, chung cu, gidy to hop phap nao cua co quan
Nha Nudc c6 tham quyen xac nhan dién tich dat & 1.000m? cua ba H nay chi ¢6 dlen
tich dat & 1a 568,286m va dat thuéc hanh lang duong bo chiém dién tich 737,992m

Can ctr khoan 2 Piéu 4 cua hop dong dit coc thi ba Nguyén Thi Kim V ty ¥ tl‘r
chdi viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 1. 306, 3m?
toa lac tai phuong T, thi xa B,tinh Binh Duong nén ba Pham Thu H duoc quyén so
hiru s6 tién dit coc nhu ban 4n so tham 14 ¢6 cin cu.

[5] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pham
Thu H 12 ba Tran Thi Anh T c6 don dé ngay ngay 16/9/2023 vé viéc rat yéu cau ap
dung bién phap khan cp tam thoi v6i 1y do tai san cua ba H dugc ba V giao tra toan
bd nén Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau vé viée rat yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi nay.
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[6] V& an phi dan sy so tham: Ddi véi cac tranh chap hoa giai thanh tai phién
toa cac duong su moi ngudi chiu 2 an phi theo quy dinh.

Dbi véi cac tranh chp con lai: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chip
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don ba Nguyén Thi Kim V phai chiu
an phi d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan va yéu cu phan to
khong duge chap nhan. Trong truong hop nay, ba V chi phai chiu an phi khong c6 gia
ngach nhung Toa 4n cap so thAm budc ba V phai chiu 4n phi so thdm c6 gia ngach 1a
khong c6 can ctr.

[7] Tir nhirg phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay co cin ctr chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim V stra mot phan ban 4n so thim vé
viéc nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Pham Thu H la ba Tran Thi Anh T tu
nguyén rat yéu céu ap dung bién phap khan cép tam thoi d6i véi Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 27/6/2022 cua Toa 4n
nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong va phan an phi dan su so thim déi voi yéu
cau phan t6 cua bi don.

[8] bé nghi\cﬁa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
la phu hop mot phan.

[9] Vé chi phi xem xét do dac, tham dinh va dinh gid ba H tu nguyén chiu theo
quy dinh va da thyc hién xong.

[10] V& an phi dan sy phuc thim: Do stra mdt phan ban an so thim nén nguoi
khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Piéu 308 va 313 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

I. Chap nhan mét phan yéu cau khang co cta bi don ba Nguyén Thi Kim V.

II. Stra mot phan Ban an déan sy so tham sd 15/2023/DS-ST ngay 03 thang 3
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong vé phan an phi so tham.

- Céin cilr cac Picu 26; Dieu 35; Dicu 36; Diéu 39; Diéu 147; Picu 157; bicu
165; Diéu 200; Diéu 228; Piéu 266; Piéu 271 va Diéu 273 cta B6 luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 118, 119, 246 va Piéu 328 Bo luat Dan su 2005.

- Céan clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuodng vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Ghi nhan sy tuy nguyén thoa thuan hoa giai thanh cua ba Pham Thu H va ba
Nguyén Thi Kim V dbi véi cac tranh chap sau day:

Huy Hop dong uy quyén giita ho kinh doanh Pham Thu H voi ba Nguyén Thi
Kim V, duoc Van phong Cong chimg Thanh ph6é M, tinh Binh Duong cong chimg
ngay 27/7/2018, s6 cong ching 015596, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HDGD.

Huy Hop dong thué quyén sir dung dat gilta ba Pham Thu H v6i ba Nguyén Thi
Kim V, dugc Van phong Cong ching Thanh pho M, tinh Binh Duong cong chiing so
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019089, quyén s6 10/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2018 va Phy luc hop dong
thué quyén str dung dat duoc ky cung ngay 19/10/2018.

Buoc ba Nguyén Thi Kim V ban giao cho ba Pham Thu H cac tai san sau day:

Quyén su dung dat thudc thua dat s6 81, t& ban dd sd 01 véi dién tich
1.306, 3m’ toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyen st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 BX 069783,
s6 vao s6 CH10004 do Uy ban nhan déan thi xd B, tinh Binh Duong cip cho ba Pham
Thu H vao ngay 10/3/2015 va céc tai san trén dat, gdm co:

- 01 can phong thd két cAu nén lat gach ceramic, tuong xay gach to trat son

r \ c A A re 7. 5 A “ ’ [N 7 2
nudc hoan thi€n, tran thach cao, mai ngoi, ctra cudn sat c6 dién tich 23,76m".

- 01 can nha cap 4 c6 két cAu nén lat gach ceramic, twong xay gach to trat son
nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngoi, cira cudn sat ¢ dién tich 30m-
- 01 cin nha cdp 04 lam nha kho, nha tap vu co két cu nén lat gach ceramic,

tuong xay gach to trat son nudc hoan thién, tran thach cao, mai ngéi, ctra cudn sit co
dién tich 40,16m

- 14 cin nha cp 03 lam nha nghi, mdi can 02 phong co két cu nén lat gach
ceramic, tuong xay gach to trat son nu’(')’f: hoan thién, ]:rén thach cao, mai ngoi, c6 nha
v¢ sinh bén trong moi phong, ctra sat, moi phong c6 gan 01 may lanh véi dién tich moi
can 1a 41,73m”,

- 01 mai che, kéo cot sit, mai lop tole c6 dién tich 32,8m2.

- 01 bon nude 5.000 lit bang inox, chan bang sat.

- 01 bui ciy hoa hong; 01 ciy xoai; 01 ciy mit; 03 cay 16¢ virng.

-01 céng sat ¢6 dién tich 9m2, 02 tru céng co kich thudc 0,6 x 0,6 x 3m.

- 02 hang rao bén hdng xay gach, son nudc hoan thién c6 dién tich 38m?.

- 01 hang rao phia trudc xay gach co dién tich 25,3m?.

- 01 san xi mang c6 dién tich 23 8,2m2.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pham Thu H dbi voi bi don ba
Nguyén Thi Kim V v¢€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Huy Hop ddng dit coc ngay 27/7/2018 giita ba Pham Thu H voi ba Nguyén Th,i
Kim V c6 chimg thyc cua Van phong Cong chimg Thanh ph6 M, tinh Binh Duong, s6
cong chimg 015595, quyen s6 07/2018TP/CC - SCC/HbGD vé viéc chuyen nhuong
quyén su dung dat, quyén s8¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 dién tich
1.306,3m? thudc thia dat sb 81, to& ban ‘do s6 01 toa lac ta{ phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BX 069783, s6 vao s6 CH10004 do Uy ban nhéan dan thi xa B,
tinh Binh Duong cap ngay 10/3/2015 cho ¢4 nhan ba Pham Thu H.

~ Ba Pham Thu H dugc s¢ hitu s6 tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong (bon ty
dong) ma ba Nguyén Thi Kim V da dat coc.

‘ 3. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim V Yé viéc tuyén bd Hop
dong dat coc ngay 27/7/2018 gitta ba Pham Thu H va ba Nguyén Thi Kim V ¢ xac
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thyc cia Van phong Cong chiung Thanh phé M, tinh Binh Duong sb coéng chimng
015595, quyén s6 07/2018TP/CC-SCC/HDGD la v6 hiéu va bugc ba Pham Thu H tra
lai cho ba Nguyén Thi Kim V s6 tién 4.000.00.000 dong (bon ty dong) dat coc.

4. V& chi phi xem xét do dac, thaim dinh va dinh gia: nguyén don ba Pham Thu
H tu nguyén chiu theo quy dinh va da thyc hién xong.

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Pham Thu H phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) 4n phi
dan su so thAm duoc khau trir vao sd tién 57.800.000 déng (ndm muoi bay tri¢u tam
tram nghin déng) tam ung 4n phi da ndp theo 03 Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi
Toda an sb AA/2016/0048131 ngay 01/10/2020 (s tién 900.000 ddng, chin trim nghin
dong); sb AA/2021/0005303 ngay 01/6/2022 (sb tién 900.000 ddng, chin trim nghin
dong) va s6 AA/2021/0000983 ngay 14/9/2022 (sb tién 56.000.000 dong, nim muoi
sau triéu dong), do ba Tran Thi Anh T nop thay. Hoan tra lai cho ba Pham Thu H s6
tién 57.500.000 dong (ndim muoi bay triéu nam trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim V phai chiu s tién 900.000 dong (chin trim nghin dong)
an phi dan su so tham duogc khau trir sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
Gtng an phi dd nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2016/0048186 ngay 07/10/2020, do ba Nguyén Thi T1 nop thay. Ba Nguyén Thi
Kim V con phai nop sé tién 600.000 dong (sau traim nghin dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

I1I. V& an phi phiic thim: Bi don ba Nguyén Thi Kim V khong phai chiu. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Kim V s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0011060 ngay 14 thang 4 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Binh Duong (do ba V6 Thi Ngan
H2 ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi x4 B;

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dan sy. o,
(Pa ky)

Bui Van Tam
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