TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2019/DS-PT.
Ngay : 07/3/2019

V/Iv: "Tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDb ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Hién;

Ong Ong Than Thang.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can b Toa an nhén dan
tinh Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Dtc Son —
Kiém sat vién.

Ngay 06 va ngay 07/3/2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét
xtr phiic thAm cong khai vu an 102/2018/TLPT- DS ngay 03/12/2018 Vvé viéc
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSDP”

Do ban 4n dan su So tham so 39/2018/DS-ST ngay 01/10/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 14/2019/QD-PT ngay
17/01/2019 gitra: i

Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 nha A, ngach B, t6 dan phé Ph, phuong D, thanh phé B, tinh Béc
Giang.

Pai dién theo iy quyén cua ba V: Ba Ong Thi Thi, sinh ndm 1979.

Dia chi: S6 M, ngd N, duong H, phuong L, thanh phd B, tinh Bic Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hep phap cia nguyén don: Luit sy Hoang
Thi Bich L- Van phong Luat su H, Poan luat su tinh Bic Giang.
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Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam: 1975.
Ba Ha Thi T, sinh nam 1979- Vg 6ng A;
Dia chi: Thén Th, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang.
Ngudi biao vé quyén va lgi ich hep phap cia ba Ha Thi T: Luit su —
Nguyén Vian Th-Vian phong Luat su Th, Poan luat su tinh Bic Giang.
* Do c6 khang céo cua: Bi don ba Ha Thi T.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la ba Nguyén Thi V do ba Ong Thi Thl la nguoi dai dién
theo ity quyén trinh bay: Vo chong ong Nguyén Van A, ba Ha Thi T ¢6 01 16 dat
& c6 dién tich 12 164m’, tai thira dat s 56, to ban d6 so 23, ¢ dia chi thon Th, x3
D, huyén L (nay Ia thanh phd B), tinh Bic Giang dugc Uy ban nhan dan huyén L
cap Gidy ching nhan QSDD ngay 05/4/2002. Thang 10/2005, vo chong dng A, ba
T da dat van dé voi ba V 1a chi gai ciia 6ng A vé viéc mudn chuyén nhugng 1 phan
dat. Ba V da dong ¥ nhan chuyén nhuong dat ciia vg chong 6ng A, ba T. Sau khi 2
bén thong nhat gia ca thi ngay 16/10/2005, ba V va vo chong ba Anh da cung lap
va ky Gidy chuyén nhuong dat & c6 ndi dung: “Gia dinh t6i c6 1 manh dat & (tach
mot phén dat & hién tai), co chiéu rong 6,5m (mat duong bé tong cua thon), chiéu
sau 1a 11.7m (hét dat), tong dién tich dat 1a 76m°. Phia Pong giap nha Y; phia Tay
giap duong bé tong thon; phia Bic giap duong ngd thon; phia Nam giap nha T. Nay
chung t6i théng nhat chuyén nhugng s6 dién tich dat & néu trén cho chi gai chong
la Nguyén Thi V, véi sd tién 12 10.000.000d6ng. Chung toi dd nhan du s tién trén
va xin cam doan thuc hién diy du cac quy dinh ctia nha nudc. Néu sai xin chiu
trach nhiém trude phap luat”.

Gidy chuyén nhuong dat ¢ co chir ky xac nhan cta cic bén va xac nhén cia
ong Giap Vin T1 1a Trudng thon Th. Vo chong 6ng A, ba T d3 nhan du sd tién
nhan chuyén nhuong do ba V giao cho. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba V
da duoc vo ché)ng ong A ban giao dét trén thuc dia. Sau khi 2 bén lam Giéy chuyén
nhuong mot thoi gian thi ba T da di lam an xa khong c6 mit & dia phuong. Ong A
d3 bao voi ba V 1a di bi mat Gidy chimg nhan QSDD. Do ba T khong ¢ nha va do
6ng A phai lam thu tuc d& nghi UBND cap lai Gidy chimg nhan QSDP cho 6ng A
nén cac bén chua thé 1am thi tyc sang tén tai Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
dugc. Thang 3/2011, ba V di xiy buc tuong ngin giita phan dat cua ba V va phan
dat ctia vo chong 6ng A 1am ranh giéi nhung sau khi ba V xay xong tuong vao budi
t6i thi da bi ba T da tu y ra du d6 buc tuong. Ngay 20/02/2011, 6ng A da viét ban
tuong trinh giri UBND x4 D dé trinh bay sy viéc “Kinh mong UBND xa giai quyét
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gitip t6i viéc mua ban nha dat di thyuc hién tir nam 2005 dé chi toi yén tdm chay
tién chita bénh cho toi va giir duoc tinh cam gia dinh”. Ngay 01/4/2012, dng A tiép
tuc viét don giri UBND xa D véi ndi dung dé nghi duoc giam trir dién tich dat da
chuyén nhuong cho ba V khi ké khai dat dé giam tién nop thué st dung dit. Thang
7/2012, dng A 1am thu tuc xin cip lai Gidy chimg nhan QSDD dbi véi thira dat s6
56, t ban dd sb 23, dién tich 1a 164,2m” Ngay 10/10/2012, dugc UBND thanh phé
B cip lai Gidy chirng nhan QSDD dbi véi téng dién tich 164,2m”.

Niam 2016, dé hoan tit thu tuc chuyén nhuong cho ba V, 6ng A di chu dong
dé nghi tach thira dat sé 56, to ban dd sb 23, dién tich 1a 164,2m? néu trén thanh 02
thira gdm: Thira dit s6 161, to ban d6 sé 23, dién tich 1a 82,1m? va thira dat sb 162,
t& ban dd s6 23, dién tich 12 82,1m?. Ngay 27/5/2016, S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bac Giang cap 02 Giay chimg nhan QSDP cho dng A ddi v6i 02 phan dat
riéng biét. Phan dat ma ong A di chuyén nhuong cho ba V c6 dién tich trén Giay
chuyén nhuong QSDD 1a 76m? nhung do thuc té thi ¢ dién tich 1a 82,1m?. Sau khi
6ng A duoc cap Gidy ching nhan QSDP, nhiéu 1an ba V yéu ciu vo chong 6ng A,
ba T hoan thién thu tuc chuyén nhuong cho ba V dé ba V dung tén trong Gidy
ching nhan QSDP d6i voi thira dat ma ba V di nhan chuyén nhuong ciia vo chong
6ng A nhung vo chong 6ng A khong thuc hién. Ngay 25/11/2016, 6ng A da giri
don dén UBND xa D dé nghi xac nhan tinh trang thira dat s6 162, t& ban d6 so 23,
dién tich 82,1m? dé 6ng A hoan tat thi tuc chuyén nhwong dat cho ba V nhung ba T
khong hop tac. Tir 46 dén nay thi ba V van chua thé dung tén trong Gidy ching
nhan QSDD.

Tai don khoi kién ba V khoi kién dé nghi Toa 4n nhiing van dé sau:

- Bé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 16/10/2005 gitta
bén ban (ong Nguyén Vian A, ba Ha Thi T) véi bén mua 1a ba Nguyén Thi V dbi
v6i phan dat co dién tich 76m” (nay 1a 82,1m?) tai thon Th, xa D, thanh phd B, tinh
Bic Giang c6 hiéu lyc phap luit.

- Pé nghi cong nhan quyén sir dung hop phap cho ba V doi voi phan dat co
dién tich 12 76m? (nay la 82,1m?) tai thon Th, xi D, thanh phd B, tinh Bic Giang.

Ngay 23/3/2018, ba V di c6 yéu cau khoi kién bd sung: Trong trudng hop
Tda an xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi
V va vo chong 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thi T 12 v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ba V dé nghi vo chong ong A, ba T phai tra
cho ba V toan bo s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va boi thuong cho ba V
s6 tién twong Gmg voi gia tri cua thira dat ¢ thoi diém hién tai.

Ngay 29/6/2018, ba Ong Thi Thl 1a dai dién theo Gy quyén ctia ba T di c6
101 khai bo sung: Ba V dong ¥ tra tién cho 6ng A, ba T d6i v6i phan dién tich dat
chénh 1éch giita Gidy chuyén nhuong dat voi thuc té (6,1m?) va toan b tai san trén
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dat (nha bép va san bé tong gach v& lang vira xi mang) theo gia ma Hoi dong dinh
gia da xac dinh. Ba V di ly hon véi chong tir nim 1986 dén nay va chua két hon
v6i ai do vy phan dat tranh chap nay 14 tai san riéng cua ba V. D6i vé6i sb tién tam
tmg chi phi dinh gia va xem xét, thAm dinh tai chd ma ba V da nop thi ba V dong y
chiu cé chi phi ndy ma khong cé yéu cau gi.

Bi don 1a ong Nguyén Vin A, ba Ha Thi T da trinh bay: Phan dat ma vo
chdong 6ng ba dang sir dung da duoc cdp Gidy chimg nhan QSDD tir nam 2002.
Gidy chimg nhan QSDP nay hién nay ba T van dang giit. Khong hiéu tai sao dat
ctia ho gia dinh 6ng ba lai duoc tach thanh 02 thia. Nay, ba V xuét trinh Gidy
chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005 c6 chit ky ctia 6ng ba ¢ bén ngudi ban va dé
nghi Toa an cong nhan Hop dong thi 6ng ba khong dong v vi 6ng ba khong ban dat
choba V.

Ba T khong ky vao Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005. Ong ba déu
dé nghi giam dinh chit ky “T” tai Gidy chuyén nhuong dat do ba V xuét trinh. Gidy
nay khong dugc cong ching, ching thuc ctia co quan Nha nude c6 tham quyén nén
cling khong co gia tri. Ong A thira nhan chit ky A trong Giay chuyén nhuong quyén
str dung dat do ba V xuat trinh 13 ctia 6ng A, nhung dng A khdng thira nhan Gidy
nay c6 nodi dung vo chong 6ng A da ban dat cho ba V. Ong A c6 thira nhan 6ng A
da ky vao Gidy vay tién cua ba V chir khong ky vao Giay chuyén nhuong dat. Nam
2010, ba V da nhiéu 1an doi tién dng A. Ba V ciing c6 ndi véi chuyén véi ba T vé
viéc 6ng A vay tién cua ba V. Nhung khoang 02 nam trd lai day thi di xdy ra viéc
tranh chap dat giita ba V v6i vo chong ong, ba. Nam 2015, ba V da haa véi ong A
rang néu 6ng A 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba V Y% dién tich dat thi ba V s&
cho 6ng A s6 tiét kiém co gia tri 50.000.000d6ng nhung 6ng A di khong dong ¥.
Ong A bi tai nan tir naim 2010 nén c6 stc khoe yéu. Ong, ba khong ban dat cho ba
V nén khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba V.

*Ngay 16/01/2018, Toa 4n da ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh sd
03/2018/QQD-TCGD, trung cau Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bic Giang
thuc hién giam dinh: Chir viét, chir ky “T”, “Ha Thi T” tai muc “ngudi vo” trong
Gidy chuyén dit ¢ ngay 16/10/2005 dé xac dinh chit ky va chit viét nay c6 phai do
ba Ha Thi T viét ra khong?

Ngay 22/02/2018, Phong k¥ thuat- Céng an tinh Bac Giang da c6 Cong vin
56 251/CV-PC54 ¢ noi dung: Tl chdi viéc giam dinh chir viét, chir ky vi chit ky,
chir viét trén cac tai liéu lam mAu so sanh khong du diéu kién st dung 1am méu.

Ngay 10/4/2018, ba T c6 don yéu cau dé nghi trung cau giam dinh chir viét
tai Vién khoa hoc hinh sy - B cong an.

Ngay 13/4/2018, Toa &4n nhan dan thanh phd B c¢6 Quyét dinh trung cau giam
dinh s6 07/2018/QDb- TCGD, trung ciu Vién khoa hoc hinh su- Bo cong an thuc
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hién giam dinh ndi dung: Chit viét, chir ky “T”, “Ha Thi T” tai muc “ngudi vo”
trong gidy chuyén dat & ngay 16/10/2005 c6 phai do ba Ha Thi T viét hay khdng?

Ngay 27/4/2018, Vién khoa hoc hinh sy - B cong an c6 két luan sb
112/C54-P5 két luan: Chit ky “T” va cac chit “Ha Thi T du61 muc “Ngudi vg”
trén mau can gidm dinh ky hi¢u A so véi chir ky, chir viét ciia Ha Thi T trén céc
mAu so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 do cting mdt ngudi ky va viét ra.

Ngay 12/4/2018 Toa &n nhan dan thanh phd B tién hanh dinh gia va xem xét,
thadm dinh tai chd tai san tranh chép.

* Két qua xem Xét, tham dinh tai chd tai san:

- Quyén su dung dat: Thira dat s6 162, to ban do sb 23, dién tich 82,1m2, dia
chi: thon Th, xa Di, thanh phd B, tinh Bic Giang. Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CD 536202 sb vao sb cap Gidy chirmg nhan CS02684 T38-Q6.

+ Tai san trén dat:

- Cong trinh phy, nha bép loai ¢ dién tich khoang 15m?

- San bé téng gach v& lang vita xi mang dién tich khoang 40m”.

* Két qua dinh gié tai san:

I. Pat ¢ nong thon theo gia quy dinh ctia Nha nudc: Bang gia dat & nong
thon, x3 mién nti nhém A, vi tri 1; Dién tich 82.1m? 1a; 82.1m* x 900.000(1(‘”)ng/m2
= 73.890.000d6ng.

Gia chuyén nhuogng thuc té tai dia phuong la: 82,1m2 X ?a.OOO.OOOd(‘A)ng/m2
246.300.000d6ng.

II. Tai san trén dat:

Cong trinh phu nha bép loai ¢ dién tich khoang 15m° x 668.000d0ng/m*
10.020.000d6ng.

- San bén tong gach v& lang vita xi ming dién tich khoang 40m’ x
85.000d0ng/m* = 3.400.000dong.

+ Tong gia tri dat va tai san trén dét theo gia thi truong 1a:

246.300.000d6ng + 3.400.000d6ng+ 10.020.000ddng = 259.720.000d0ng

V6i ndi dung trén, ban an dan sy so tham sb 39/2018/DS-ST ngay
01/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B di 4p dung Diéu 132; Diéu 201; Piéu
202; Didu 690; Diéu 691; Diéu 394; Diéu 395; Diéu 400; Diéu 401 Bo lut dan sy
nim 1995; khoan 2 Diéu 129; Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai nam 2003. Tiéu muc b.2, muc 2.1 khoan 2 phﬁn IT Nghi Quyét
02/2004/NQ- HDTP ngay10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi
cao. Khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 157, Diéu 158,
Piéu 160, Piéu 161, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271; Diéu 273 Bo luat té tung dan su
nim 2015. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi xir:
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1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap 1a
gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005 giita 6ng Nguyén Van A, ba Ha Thi T
va ba Nguyén Thi V 1a c6 hiéu luc phap luat.

Giao cho ba Nguyén Thi V dugc quyén sir dung hop phap ddi voi Quyén sir
dung dat tai: Thira dit sd 162, to ban dd sé 23, dién tich 82,1m>, dia chi: thén Th,
xa Di, thanh phé B, tinh Bac Giang. Theo Gidy chung nhan QSDP s6 CD 536202
s6 vao so cdp Gidy ching nhan CS02684 T38-Q6 do 6ng Nguyén Vian A, ba Ha
Thi T dang quan ly. P4t co t can tiép giap nhu sau: Phia Ty bac 13,41m Giap
thira dat dng A; phia Dong Nam 14,14m giap thira dit nha 6ng T2; phia Pong Bic
6.0m gidp nha 6ng Giap Van Y; phia Tay Nam 6,0m gidp duong ngo.

- Giao cho ba Nguyén Thi V duoc quyén st dung ddi voi tai san trén dat
gém: 01 ¢Ong trinh phu, nha bép loai ¢, dién tich khoang 15m® va 01 san bé téng
gach v& lang vita xi mang dién tich khoang 40m®,

2. Buoc ba Ha Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thi TAm gi4 tri
ctia 6,1m” dit chénh léch 1 18.300.000dong (Mudi tam triéu ba trim nghin dong).

3. Budc ba Nguyén Thi V phai thanh toan cho 6ng A, ba T gia tri tai san trén
dat 1a 13.420.000d0ng (Mudi ba triéu bon trim hai muoi nghin dong).

Tong s6 tién ba V phai tra cho 6ng A, ba T 1a 31.720.000dong (Ba muoi mét
triéu bay trim hai muoi nghin dong).

4. V& nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat
(d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an
(d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

5. Ba V khong phai thuc hién viéc cong chig, chimg thuc dbi voi Hop dong
chuyén nhugng dat & ngay 16/10/2005 va c6 quyén chu dong dén Co quan Nha
nuéc co tham quyén dé ké khai, 1am cac thu tuc ding ky quyén st dung dat & doi
voi thita dat s6 162, to ban dd sb 23, dién tich 82,1m?, dja chi: Thon Th, x& Di,
thanh phd B, tinh Bic Giang, Gidy ching nhan QSDP s6 CD 536202 s vao s6
cap gidy chimg nhan CS02684 T38-Q6.

6. Pinh chi yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi V vé viéc ba V da dé nghi:
Trong truomg hop Toa an xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi V va vo chong ong Nguyén Vin A, ba Ha Thi T (thé hién bang
Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005) vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét
hau qua ctia Hop dong vo hiéu va budc vo chong 6ng A, ba T phai hoan tra cho ba



V toan bd sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat da nhan cua ba V va bdi
thuong cho ba V sé tién twong tng véi gid tri cta thira dat & thoi diém hién tai.

7. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Van A, ba Ha Thi T phai
chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dng) an phi dan su so tham.

- B4V phai chju 1.586.000ddng 4n phi dan su so thim. Nhung duoc trir di sd
tién 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) va s tién 6.493.000d6ng (sau triéu, bon
tram, chin ba nghin déng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién so
AA/2012/06485 ngay 10/12/2017 va Bién lai thu tiénsd AA/2012/06722 ngay
03/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B. Hoan tra ba V sb tién
5.207.000ddng (Nam triéu hai tram linh bay nghin dong). X4c nhin ba V da thi
hanh xong 4n phi dan su so tham.

8. V& chi phi t6 tung:

- V& chi phi giam dinh: Budc ba Ha Thi T phai chiu 6.500.000d6ng (Sau
triéu nam tram nghin déng) tién chi phi giam dinh chir ky. Xac nhan ba T di thi
hanh xong chi phi gidm dinh.

- Vé chi phi dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi V chiu
5.000.000ddng chi phi dinh gia, xem xét, thim dinh tai chd. Xac nhan ba V da thi
hanh xong chi phi dinh gia, xem xé&t, tham dinh tai chd

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo, quyén thi hanh an cho cac
bén duong su.

Ngay 03/10/2018, ba Ha Thi T nop don khang cao khong ddng v voi ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bic Giang.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi V do ba Ong Thi Thl dai dién theo
iy quyén van giit nguyén yéu cau khoi kién, ba Ha Thi T van gilt nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Ba Ha Thi T va Luat su Nguyén Van Th bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba T déu trinh bay: Ban an so thim da chap nhan yéu cau khai kién cta ba V 1a
khong c6 can ctr; Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005 khong cé gié tri phap
ly vi céc ly do sau:

- Ba T di xuét khau lao dong tai Malaysia tir thang 07/2005 nén khong thé co
viéc thang 10/2005 ba T lai bay vé Viét Nam ky vao Gidy chuyén nhugng dat ¢ véi
ba V ngay 16/10/2005 dugc. Viéc ba T khong c6 mat & Viét Nam da duoc 1 sb
ngudi 1am ching xac nhan gém: Bi thu chi bg, Truong thon 1a nhitng ngudi cung di
Malaysia voi ba T;



- Nhin bang mit thudng ciing thay chit ky “T” trong Gidy chuyén nhuong dat
& ngay 16/10/2005 khac han véi cac chir ky cua ba T trong cac tai liéu do ba T xuat
trinh.

- Ong A 1a chong ba T ciing khang dinh 6ng A d3 gia mao chit ky cua ba T
trong Giay chuyén nhuong déat & ngay 16/10/2005.

Theo Diéu 92 BLTTDS thi céc chig ctr néu trén dugc coi la cac tinh tiét, su
kién khong phai chirmg minh. Trudc khi mo phién toa, ba T dd c6 3 don dé nghi
Hoi dong xét xir cho giam dinh lai chit ky “T” trong Gidy chuyén nhuong dit ¢
ngay 16/10/2005 nhung di dugc Tham phan chu toa phién toa giai thich viée cho
giam dinh lai do Hoi dong xét xir quyét dinh tai phién toa phuc thim. Ba V khong
kip 1am don dé nghi triéu tap nguoi 1am chung tai phién toa dé chimg minh viéc ba
T khong c6 mat tai dia phuong tai thoi diém “ngay 16/10/2005.

b¢ nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa va cho ba T thuc hién viéc giam
dinh chir viét tai B6 Quédc phong. Hon nita, ngay 04/3/2019, ba T ¢6 don khiéu nai
vé viéc ba T di c6 3 don dé nghi Hoi dong xét xtr cho giam dinh lai chit viét nhung
chua duoc Toa an giai quyét (Hoi dong xét xir khong tra 101 bang van ban cho ba
T). Viéc Hoi dong xét xir khong giai quyét kiéu nai ciia ba T vé van dé nay 1a vi
pham phap luat. Ho1 dong xét xir khong cho hodn phién toa ma tién hanh xét xur vu
an thi ba T khong triéu tap duoc nguoi 1am chimg dén phién toa nhu vy 1a gay bat
loi chobaT.

+ Ong A dong ¥ voi v kién cta ba T va Luét su Th da trinh bay.

+ Ba Ong Thi Th1 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba V va Luat su Hoang
Thi Bich L bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V déu khéng dong ¥ voi y kién
ctia ba T va Luat su Th vi ly do: Ba V khong c6 can ctr khang dinh két luan giam
dinh ctia Vién khoa hoc hinh sy - B cong an 1a khdng chinh xac hay c6 vi pham
phap luat nén viéc dé nghi hoan phién toa dé giam dinh lai chit viét tai BO quéc
phong 1a khong ¢ can cir. Viéc ba T trinh bay 1a ba T khong ¢6 mat ¢ Viét Nam
vao ngay 16/10/2005 khong phai 1 cin ctr ching minh vé viéc ba T khong ky vao
Hop dong chuyén nhuong. Gia thiét c6 viéc ba T khong co mit tai Viét Nam vao
thoi diém 2 bén ky két Hop dong chuyén nhuong thi cling ¢ thé co viéc dng A da
gui Gidy chuyén nhuong sang Malaysia cho ba T ky, hodc sau khi ba T vé Viét
Nam thi ba T méi ky vao Hop dong chuyén nhugng. Tir nhiing gia thiét néu trén thi
viéc ba T d& nghi hodn phién toa dé triéu tip ngudi lam chimg dén phién toa dé xac
nhan vé viéc ba T khdng c6 mat tai Viét Nam vao ngay 16/10/2005 1a khong can



thiét. Hon nira, thoi gian x4y ra d 1au nén nhimg ngudi lam chimg c6 xac nhan vé
ndi dung nay ciling la khong dam bao tinh khach quan va khong c6 gia tri phap ly.
Ba T ciing khong c¢6 xac nhan ciia Cyc xuat nhap canh dé ching minh vé nhimng
van dé nay. Ho chiéu do ba T xuét trinh ciing khong thé hién 101 trinh bay cia ba T
vé viéc trong thang 10/2005 thi ba T dang c6 mit & Malaysia. Theo Diéu 18 Nghi
dinh s6 43 cua Chinh pht nim 2014; Nghi quyét cua Hoi dong thim phan cia Toa
a4n nhan dan t6i cao nam 2004; Piéu 129 BLDS niam 2015 thi Hop ddng chuyén
nhuong QSDP giita 2 bén xay ra tir nim 2005 14 khong can phai cong chung,
chtng thuc. Do ba V di giao hét tién mua dit cho vo chong ba T, 6ng A nén Toa
an cap so tham da cong nhan Hop dong chuyén nhuong 1a ¢6 can ct. Dé nghi Hoi
ddng xét xur khong chip nhan khang cdo cua ba T, gilt nguyén ban an so thim da
XUr.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khong chap nhan khang cao ctia ba T, giit nguyén ban 4n so tham da xu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Ba Nguyén Thi V 1a chi gai 6ng Nguyén Vin A. Ba V di trinh bay: Vo
chdng 6ng A, ba Ha Thi T c6 01 16 dat & c6 dién tich 12 164m?, tai thtra dat sb 56,
t ban do sd 23, ¢o dia chi thon Thanh Trung, xa D, huyén L (nay la thanh phé B),
tinh Bac Giang duoc Uy ban nhan dan huyén Lang Giang cép Gidy chimg nhan
QSDP ngay 05/4/2002. Ngay 16/10/2005, vo chéng ong A, ba T da chuyén
nhuong 1 phan dat & cho ba V. Ba V xuit trinh Gidy chuyén nhuong dat ghi ngay
16/10/2005 c6 nodi dung: “Gia dinh t6i c6 1 manh dat & (tach mot phan dat ¢ hién
tai), c6 chiu rong 6,5m (mit dudng bé tong cua thon), chiéu sau 1a 11.7m (hét dat),
téng dién tich dit bang 76m°. Phia Dong giap nha Y; phia Tay giap dudng bé tong
thon; phia Bac giap duong ngd thon; phia Nam giap nha T1. Nay chung t6i thong
nhat chuyén nhuong s6 dién tich dat & néu trén cho chi gai chong 1a Nguyén Thi V,
vé6i s6 tién 1a 10.000.000d6ng. Ching toi da nhan du sb tién trén va xin cam doan



thuc hién ddy du cac quy dinh cta nha nude. Néu sai xin chiu trach nhiém trudc
phap luat”.

Ong A di x4c nhan chit ky tai phan “nguoi chong: Nguyén Vian Anh” 14 chir
ky ciia 6ng A nhung 6ng A khong thira nhin ndi dung ¢ viéc vo chong ong A da
chuyén nhuong déat cho ba V. Ba T khéng thira nhan chit ky trong Gidy chuyén
nhuong do ba V xuét trinh va dé nghi Toa an trung ciu giam dinh chir viét.

*Ngay 16/01/2018, Toa an di ban hanh Quyét dinh trung cAu giam dinh s6
03/2018/QQD-TCGP, trung cdu Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bic Giang
thuc hién giam dinh: Chir viét, chit ky “T”, “Ha Thi T” tai muc “ngudi vo” trong
Gidy chuyén dit ¢ ngay 16/10/2005 dé xéac dinh chit ky va chit viét nay co phai do
ba Ha Thi T viét ra khong?

Ngay 22/02/2018, Phong k¥ thuat - Cong an tinh Bic Giang d3 c6 Cong vin
s6 251/CV-PC54 c6 ndi dung: Tir chdi viée giam dinh chir viét, chit ky vi chit ky,
chir viét trén cac tai liéu 1am mau so sanh khong du diéu kién st dung lam mau.

Ngay 10/4/2018, ba T c6 don yéu cau dé nghi trung cau giam dinh tai Vién
khoa hoc hinh sy B§ cong an.

Ngay 13/4/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd B c6 Quyét dinh trung cau giam
dinh sb 07/2018/Qb- TCGD, trung cau Vién khoa hoc hinh sy - B§ cong an thuc
hién gidm dinh ndi dung: Chir viét, chir ky “T”, “Ha Thi T” tai muc “nguodi vo”
trong gidy chuyén dat & ngay 16/10/2005 co phai do ba Ha Thi T viét hay khong?

Ngay 27/4/2018, Vién khoa hoc hinh sy - B§ cong an c6 két luan sb
112/C54-P5 két luan: Chit ky “T” va cac chit “Ha Thi T” dudi muc “Nguoi vo”
trén mau can giam dinh ky hiéu A so voi chit ky, chir viét cia Ha Thi T trén cac
mAu so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 do cing mot ngudi ky va viét ra.

Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V va cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng A, ba T va ba V; giao cho ba V dugc
str dung phan dat tranh chap.

Sau khi xét xtr, ba T ndp don khang cdo khong dong y voi quyét dinh cua
ban 4n so tham.

Tai phan thi tuc cua phién tda phlc thim, ba T va Luat su Th bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ba T déu dé nghi hoan phién toa dé trung cau giam dinh lai
chir ky “Tam” trong Gidy chuyén nhuong dat ghi ngay 16/10/2005. B¢ nghi xin
thay doi 3 tham phan trong Hoi dong xét xtr vi Iy do: Ba Hoang Thi Thu Hién va
6ng Ong Than Thing da tham gia xét xr vu 4n nhung khong co tén trong Quyét
dinh hoén phién toa. Hoi dong xét xir khong cho ba T di giam dinh lai chir viét da
thé hién viéc khong vo tu, khach quan khi giai quyét vu 4n. Ba T da c6 3 don dé
nghi giri Hoi dong xét xtr dé dé nghi giam dinh lai chit viét nhung chua duoc xem
xét. Sau d6 ba T di co6 don khiéu nai vé van dé nay nhung Hoi dong xét xur cling
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khong giai quyét khiéu nai ctia ba T di xét xtr vu an 1a vi pham phép luat. Ba T
khong c6 mit tai Viét Nam tai thoi diém chuyén nhuong, mot sé ngudi 1am chimg
d3 x4c nhan vé van dé nay nén day 1a su kién khong phai ching minh; Gidy chuyén
nhuong dat do ba V xuét trinh khong cho chit ky ctia ba T va do 6ng A ky tén ho ba
T nén khong c6 gia tri phap 1y.

Xét khang cdo cta ba T, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] - V& phan thu tuc td tung:

[1.1]- V& viéc ba T xin hodn phién toa dé thuc hién viéc giam dinh lai chit
viét, chit ky tai Bo qudc phong thi thiy:

Theo khoan 5 Piéu 102 BLTTDS da quy dinh: Vi¢c giam dinh lai dugc thuc
hién trong trudng hop cd cin ctr cho rang két luan giam dinh 1an dau 1a khong
chinh xac, c6 vi pham phéap luat.

Ba T khong c6 can clr cho rang két luan giam dinh 1an dau cia Vién khoa
hoc hinh sy 1a khong chinh xac, ¢6 vi pham phap luat. Do vay, Hoi dong xét xir xét
thay khong c6 can cir hodn phién toa hay tam ngimg phién toa dé trung cau giam
dinh lai chir ky va chit viét theo dé nghi cta ba T,

[1.2]- Ba T va Luat su Th da xin thay doi 3 tham phan trong Hoi dong xét xir
vi ly do: Ba Hoang Thi Thu Hién va 6ng Ong Than Thang da tham gia xét xir vu 4n
nhung khong c¢6 tén trong Quyét dinh hodn phién toa; Cac tham phan khong cho ba
T di giam dinh lai chit viét da thé hién viéc khong vo tu, khach quan khi giai quyét
vu an. Hoi dong xét xir khong giai quyét khiéu nai coa ba T da xét xt vu an 13 vi
pham phép luit.

Vé van dé nay, Hoi dong xét xir xét thay:

-Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 14/2019/QP-PT ngay
17/01/2019 thi ba Hoang Thi Thu Hién va 6ng Ong Than Thing d3 cb tén trong
phan Tham phéan du khuyét tham gia phién toa. Do vay viéc cdac Tham phén 1a ba
Hoang Thi Thu Hién va 6ng Ong Than Thang khong c6 tén trong Quyét dinh hoan
phién toa khong phai 1a can cir dé thay doi tham phéan theo Piéu 53 BLTTDS.

- Ba T va Luét su Th cho rang cac Tham phan khong vé tu, khach quan trong
qua trinh xét xir nhung ba T va Luat su Th ciing khéng néu duoc cac can clr dé
chimg minh. Viéc cac tham phan trong Hoi dong xét xtr khong dong ¥ véi dé nghi
xin hodn phién toa dé dap mg yéu cau ciia ba T vé viéc giam dinh lai chir viét
khong phai 1a biéu hién khong vo tu, khach quan trong qué trinh giai quyét vu an.

- V& viéc ba T va va Luat su Th cho rang: Hoi dong xét xir khong giai quyét
don khiéu nai ctia ba T d3 tién hanh xét xir 1a vi pham phap luat thi thay: Ngay
17/01/2019, Toa 4n di c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir. Ngay 22/01/2019, ba T
dé nghi giam dinh lai chit ky va chit viét; ngay 04/3/2019 ba T c¢6 don khiéu nai giri
Hoi dong xét xir vé viéc Hoi dong xét xir khong giai quyét yéu cau dé nghi giam
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dinh lai. V& van dé nay thi thdy: Sau khi Toa an c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xur
thi viéc chap nhan hay khong chdp nhan yéu cau ctia ba T vé viéc dé nghi giam
dinh lai do Hoi dong xét xir quyét dinh va viéc giai quyét duogc ghi vao Bién ban
phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xtr dd xem xét va quyét dinh khong
ddng ¥ giam dinh lai chir ky va chit viét theo dé nghi ctia ba T. Nay, Ba T cho rang
Hoi dong xét xir khong giai quyét khiéu nai ctia ba T 12 khong co can ci.

[1.3] — V& viéc dé nghi triéu tap ngudi 1am ching:

Ba T va va Luat su Th cho rang: Tai thoi diém ngay 16/10/2005 thi ba T
dang lao dong ¢ Malaysia nén ba T khong c6 mat Viét Nam dé ky Gidy chuyén
nhuong dat véi ba V. Mot sé ngudi 1am ching 14 ban cia ba T cung lao dong voi
ba T tai Malayxia di xac nhan vé van dé nay. Viéc Hoi dong khdng cho hoan phién
tda ma tién hanh xét xir vu an dan dén ba T khong triéu tap duoc nguoi lam ching
dén phién toa va gay bat loi cho ba T.

Vé noi dung nay, Hoi ddng xét xir xét thay: Viée ba T khong co mit tai Viét
Nam tai ngay 16/10/2005 khong phai 1a cin cir dé pha nhan két luan giam dinh cta
Vién khoa hoc hinh sy vi khi cac bén xac 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD
khong duoc cong chimg, ching thuc nén ciing khong thé khang dinh ba T c6 ky
vao Gidy chuyén nhuong dung vao ngay 16/10/2005 hay khong? Néu ba T khong
c6 mat tai Viét Nam dé ky vao Gidy chuyén nhuong thi 6ng A van c6 thé giri Bién
ban sang Malaysia cho ba T dé ba T ky rdi giri vé cho ba V. Viéc xac nhan cla 6ng
Giap Van Tinh 12 Truong thon Thanh Trung vao Gidy chuyén nhuong nay ciing chi
c6 ndi dung: “Co sd thon Th, xa D, huyén L xac nhan 6ng A la cong dan dang ky
ho khau thuong tra tai thon Th, xa D, huyén L” ma khong ghi rd ndi dung xac nhan
cac bén di ky vao Gidy chuyén nhuong ding vao ngay 16/10/2005 ? Qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cip so tham, ba T ciling thira nhan hién 6ng T1 khong c6 mat
tai dia phuong (BL 67) nén khong thé triéu tap 6ng T1 dé lam ching vé nhimng nodi
dung nay. Theo su phan tich néu trén thi viéc dé nghi triéu tp 1 sé ngudi lam
chtmg dén phién toa ctia ba T dé chimg minh cho ba T 1a khong c6 mit tai Viét
Nam vao ngay 16/10/2005 13 khéng can thiét.

[2] — V& phan noi dung cta vu an:

Xét yéu cau khang cédo cua ba T khong dong ¥ quyét dinh cta ban an so
tham vé viéc ban 4n so tham da cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay
16/10/2005 gitta cac bén, Hoi dong xét xtr xét thay:

- V& hinh thie: Hai bén ky gidy chuyén nhuong dat ¢ duoc 1ap thanh vin
ban, c6 chir ky cta bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong, c6 xac nhin
ctia trudng thon tai thoi diém giao két. Tuy nhién, tai Piéu 133, Diéu 691 B0 luat
dan sy nam 1995 quy dinh vé hinh thic chuyén quyén sir dung dat “Hop dong
chuyén quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban c6 ching thuc ciia Uy ban
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nhan dan cip c6 tham quyén”. Nhu vay, Gidy chuyén nhuong dat & ngay
16/10/2005 d3 vi pham vé mit hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005 quy dinh rd bén
chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong, dbi tuong chuyén nhuong 1a: 01(mot)
manh dat & (tach 1 phan dét & hién tai), chiéu rong 14 6,5m (mit dudng bé tong cia
thon), 6,5m; chiéu sau 1a 11,7m (hét dat). Tong dién tich bang 76m® Phia Pong
giap nha Y, phia Tay giap duong bé tong thon, phia Bac giap ngd thon, phia nam
gidp nha T1. Gia chuyén nhuong 13 10.000.000d6ng (muoi triéu ddng). Cac bén
xac nhan da nhan du sb tién va viét gidy chuyén nhuong nay lam bang. Cac bén
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong déu 1a ngudi du niang luc hanh vi dan su,
tu y thic dugc hanh vi cia minh, muyc dich va ndi dung ciia hop dong khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén déu tu nguyén,
khong bi ép budc Ira doi. Tir sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong thi ba V
d3 nhan dat va thang 3/2011 da xay tudng ngin, nhung ba T di pha d6 tudng nhu
trinh bay ctia ba V tai phién toa va theo ban tuong trinh dé nghi ciia 6ng Nguyén
Vin A ngay 20/3/2011. Viéc chuyén nhuong gitta cac bén vé mit ndi dung dugc
thuc hién theo dang quy dinh cta phap luét tai cac Diéu 130, Diéu 131, Piéu 132,
Diéu 201, Piéu 202 B Luat dan sy ndm 1995; khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nim
2003 sira d6i, bd sung nim 2009.

Mic du, giao két duoc xac lap 1a gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005
vi pham vé mat hinh thuc, khong c6 xac nhéan cua Uy ban nhan dan c6 tham quyén
tai thoi diém giao két. Can c&t vao quy dinh ctia Nghi quyét sé 02/2004/NQQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh
tai diém b khoan 2 phan II: truong hop ndi dung cua hop dong phu hop voi quy
dinh cta phap luat nhung hinh thirc ctia hop dong khéng phtl hop véi quy dinh cua
phap luat tai thoi diém giao két hop dong.

...b.2 “Néu bén nhan chuyén nhuong da tra da tién; bén chuyén nhuong da
giao toan bo dién tich dat, thi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dét
d6...” tai gidy chuyén nhuong cic bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a
10.000.000d0ng va xac nhan da nhan du sd tién chuyén nhuong.

Tai khoan 2 Diéu 129 B luat dan su 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da
dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, ching
thuc ma mot bén hodc cac bén di thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cAu cua mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan
hi¢u luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéce
cong chung, chiig thuc”.

Nhu vay, ba V d3 thanh toan toan b sb tién chuyén nhuong dat va nhan ban
giao dat. Do vay, Toa an cap so thAm da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
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don 13 pht hop vé6i cac quy dinh tai Didu 130, Picu 131, Dicu 132, Piéu 201, Diéu
202, Dicu 690, Dicu 691; Diéu 394, Dicu 395, Diéu 400, Diéu 401 Bo luat dén sy
nam 1995; khoan 2 Diéu 129 B luat dan su 2015; ticu myc b2, myc 2.1 khoan 2
phan II Nghi Quyét 01/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan
Toa an nhan dan Tdi cao; Piéu 106 Luét dat dai nam 2003.

Toa an cap so tham dd cong nhan Hop dong chuyén nhugng gitta cac bén 1a
c6 can ctr. Nay, ba T khang céo khong dong ¥ voi ban 4n so tham da xur 1a khong
c¢6 co so chdp nhan. Tuy nhién 6ng A, ba V 1a nguoi dang quan 1y dat, Toa an cip
so thAm coéng nhan Hop dong nhung khong budc 6ng A, ba V phai tra lai dit cho ba
V 1a khong day du, gy kho khin cho viée thi hanh 4n sau nay. Hoi dong xét xir xét
thay can sira cach tuyén 4n vé van dé trén.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm cac duong su khong khang cao,
VKS khong khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khong chap nhan khang cio cua ba
Ha Thi Tam, gitr nguyen ban an 4n so tham da xir.

Ap dung Piéu 132; Piéu 201; Piéu 202; Piéu 690; Piéu 691; Piéu 394; Piéu
395; Diéu 400; Dicu 401 Bo luat dan su nim 1995; khoan 2 Diéu 129; DPiéu 468 B
luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nim 2003. Ti¢u muc b.2, muc 2.1
khoan 2 phan II Nghi Quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay10/8/2004 cia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu
144; Diéu 147; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 160, Diéu 161, khoan 2 Diéu 244, Diéu
271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi xir:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap 1a
Gidy chuyén nhuong dat ¢ ngay 16/10/2005 giita ong Nguyén Vian A, ba Ha Thi T
va ba Nguyén Thi V 1a c6 hiéu luc phap luat.

Budc ong ong Nguyén Vin A, ba Ha Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi V
toan bo phan dat tai thura dat sb 162, to ban do s 23, dién tich 1a 82,1m? co dia
chi: Thon Th, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang. Theo Giéy chung nhan QSDD )
CD 536202 s6 vao so cap Gidy ching nhan CS02684 T38-Q6 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cip ngay 27/5/2016 mang tén ho ong Nguyén Van A. Dt ¢ cac chiéu
tiép giap nhu sau: Phia Tay bic c6 do dai 1a 13,41m giap thira dat ctia ong A, ba T;
phia Pong Nam c6 do dai 1a 14,14m giap thia dat nha 6ng T2; phia Pong Bic co
do dai la 6.0m giap nha 6ng Giap Van Y; phia Tay Nam c6 do dai la 6,0m gidp
duong ngo.
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Ba Nguyén Thi V dugc quyén sé hitu dbi véi tai san trén dat gdbm: 01 cong
trinh phy, nha bép loai ¢, dién tich khoang 15m” va 01 san bé tong gach v& lang
vita xi ming c6 dién tich 1a 40m®.

2. Budc ba Nguyén Thi V phadi trd cho ong 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thi T
gid tri cua 6,lm® dat chénh léch so véi Gidy chuyén nhuong QSDD I3
18.300.000d0ng VA gia tri clia cac tai san trén dat 1a 13.420.000d6ng. Tong sb tién
ba Viét phai tra cho ong A, ba T 1a 31.720.000d6ng (Ba muoi mdt tridu bay trim
hai mwoi nghin dng).

3. Ba V khéng phai thuc hién viéc cong ching, chimg thuc dbi véi Hop dong
chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005 va c6 quyén chu dong dén Co quan Nha
nudc cd thim quyén dé ké khai, 1am cac thu tuc dang ky QSDD dbi véi thira dat sd
162, t& ban do s6 23, dién tich 82,1m? c6 dia chi: Thén Th, xd D, thanh phd B, tinh
Bic Giang theo Gidy chimg nhan QSDP sb CD 536202 sb vao sd cap Gidy ching
nhan CS02684 T38-Q6 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong cap ngay 27/5/2016 mang
tén ho 6ng Nguyén Vin A.

4. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi V d6i v6i nhitng van dé ma
ba Viét da yéu cau 1a: Trong trudng hop Toa an xac dinh Hop dong chuyén nhuong
QSDDP giita ba Nguyén Thi V va vo chong 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thi T (thé
hién bang Gidy chuyén nhuong dat & ngay 16/10/2005) v hiéu thi dé nghi Toa an
giai quyét hau qua ctia Hop ddng vo hiéu; budc vo chong éng A, ba T phai hoan tra
cho ba V toan bo sd tién ma dng A, ba T da nhan ciia ba V va ong A, ba T phai bdi
thuong thiét hai cho ba V sb tién tuong Gng véi gia tri cua thira dat theo gia thi
truong tai thoi diém xét xur.

5. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Vin A, ba Ha Thi T phai nop
300.000d6ng (Ba tram nghin déng) 4n phi dan su so tham.

- Ba V phai ndp 1.586.000ddng an phi dan sy so thim. Nhung ba V duogc
khau trir vao s6 tién 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) va so tién 6.493.000d6ng
(sau triéu, bon trdm, chin ba nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 AA/2012/06485 ngay 10/12/2017 va Bién lai thu tién s AA/2012/06722
ngay 03/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B. Hoan tra ba V s6 tién
thira 12 5.207.000dong (Nam triéu hai trim linh bay nghin dong). X4c nhan ba V da
thi hanh xong phan an phi dan su so tham.

6. V& chi phi td tung:

- Vé chi phi gidm dinh: Budc ba Ha Thi T phai chiu 6.500.000d6ng (Sau
triéu nam trim nghin dong) tién chi phi giam dinh chit ky. Xac nhan ba T di thi
hanh xong chi phi gidm dinh.
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- Vé chi phi dinh gid, xem xét thadm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi V chiu
5 .OO0.000déng chi phi dinh gi4, xem x¢ét, tham dinh tai chd. Xac nhan ba Viét da
thi hanh xong chi phi dinh gia, xem xé&t, tham dinh tai chd,

7. V& an phi dan sy phtc thim: Budc ba Ha Thi T phai chju 300.000d6ng
(Ba traim nghin dong) an phi dan su phtic thim. Xac nhan ba T dd ndp du sb tién
trén tai Bién lai s6 AA/2012/07081 ngay 03/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh ph B.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap lut (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi giki: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan thanh phé B;
-Chi cuc THADS thanh phé B;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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