TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 766/2019/DS-PT
Ngay: 28/8/2019

Vv “Tranh chdp vé chia tai
san chung”.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Udng Vian Tuin

Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Thu Huong

Ba Ping Huyén Phuong

" Thu ky phien toa: Ong Pham Vii Khic — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém Sdl“ nhan dc@n Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thay Hang — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 28 thang 8 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh

ph6 HO Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s
295/2019/TLPT - DS ngay 14 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap veé
chia tai san chung”.

Do ban 4an so tham sb 143/2019/DS-ST ngay 03/5/2019 ctia Toa an
nhan dan quan GV, bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 3240/2019/QDPT-DS ngay
18/7/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1972;

Pia chi: 275/15 QT, Phuong M, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén DS M, sinh nim 1977;

Dia chi: 702/50A LPT, Phuong M, quan GV, Thanh phé HO Chi
Minh. (Van ban uy quyén ngay 16/9/2017).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Céng B, sinh nim 1966;

Dia chi: 31/89/13/PT 7-4, Ap B, xi DT, huyén HM, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2.2. Ong Tran Cong K, sinh ndm 1957;

Dia chi: 275/19 QT, Phuong M, quan GV, Thanh phé H5 Chi Minh.

2.3. Ong Tran Cong D, sinh nam 1959;

Dia chi: 275/15 QT, Phuong M, quan GV, Thanh phé H5 Chi Minh.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi O, sinh nim
1933;

bia chi: 275/15 QT, Phuong M, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi H, sinh nam 1972;

bia chi: 275/15 QT, Phuong M, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi H va loi trinh bdy cia
ong Nguyén Po M la nguoi dai dién cho ba Tran Thi H:

Nha, dét tai s6 275/15 dudng QT, Phuong M, GV, la tai san chung cua
ba Tran Thi H, 6ng Tran Cong D, Tran Cong K va ong Tran Cong B, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sb CS 05252 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng cap ngay 28/06/2017,
do 6ng Tran Cong B dai dién dung tén trén gidy chimg nhén.

Sau nhiéu 1an thoa thuan phan chia tai san chung nhung khong théng
nhat nén ba H khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan quin GV chia tai san
chung, cy thé nhu sau:

Nha dat sé 275/15 du:0’ng QT, Phuong M, GV, c6 dién tich 170, 7m
néu chia thanh 4 phan thi mdi phan c6 dién tich 14 42,6m’. Tuy nhién, néu
phan ba H duoc chia dién tich 1a 42,6m” trir 16 gidi thi dién tich con lai 1a
32m’, khong du diéu kién dé tach thira.

Do vay, ba H yéu cau duoc nhan phan dat c6 dién tich 1a 49,5m’ tai vi
tri s6 1 ctia Ban vé& dy thao phuong an chia tach thira do Cong ty TNHH
Dich vu Dja ¢ PTP 1ap ngay 09/12/2017.

Trén phan dit ma ba H yéu cau dugc chia ¢6 cin nha hién nay ba Tran
Thi H va ba Tran Thi O 13 me cua céc duong su dang truc tiép quan 1y, st
dung.

Ddi voi dién tich dat vuot phﬁn duoc chia, ba H s€ tra gia tri cho 6ng
K, 6ng D va ong B 13 35.000.000 dong x 6.8m” = 238.000.000 dong.

Bi don éng Tran Céng K, éng Tran Cong P va éng Tran Cong B trinh
bay:

Bi don thira nhan nha dét s6 275/15 duong QT, Phuong M, GV la tai
san chung cua ong Tran Cong D, 6ng Tran Cong K, Ong Tran Cong B va ba
Tran Thi H.

Bi don dong y chia thanh 04 phan twong di bang nhau, vu tién cho ba
H chon vi tri nhung phai chia theo ban v& do bi don 1ap. Bi don khong dong
y chia theo ban v€ do ba H 1ap.

Phan dat con lai sau khi chia cho ba H, 6ng K, 6ng P va 6ng B dong y
cling dung tén gidy chtng nhan.

Ddi voi dién tich vuot phén dugc chia, ba H tra cho 6ng K, 6ng b va
ong B 1a 238.000.000 dong, ong D dong ¥ nhan dé giir hoa khi trong gia
dinh. Ong K va 6ng B khong dong y nhan.



Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi O ¢6 ba Tran Thi
H dai dién trinh bay: Ba Tran Thi O khong c6 ¥ kién.

Tai Ban dn dén sy so tham sé 143/2019/DS-ST ngay 03 thing 5 nam
2019 ciia Toa én nhdn dan quan GV, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi H.

Ba Tran Thi H dugc chia 49,5m’ trong khdi tai san chung 170,7m?’ theo
Gidy ching nhan quyén su dung d4t quyén sé hiru nha & va tai san gén lién
véi dat s6 CS 05252 do So¢ Tai Nguyén va Mo6i Truong cap ngay
28/06/2017. Vi tri ba H dugc chia 1a phan 1 ctia Ban vé so d nha g, dat &
trong truong hop tach thira, hop thira do Cong ty TNHH dich vu dia 6¢c PTP
1ap ngay 09/12/2017.

DPong thoi, ba Tran Thi H ¢6 nghia vu bu chia cho éng Tran Cong D,
6ng Tran Cong K va éng Tran Cong B s tién 238.000.000 (Hai trim, ba
muoi tam triéu) dong.

Ba Tran Thi H duoc quyén lién hé cO quan quan ly dat dai dé 1am thu
tuc ding ky dét dai, nha ¢, tai san khac gan lién véi dat.

Thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Phan dién tich dit con lai cua Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat sé CS 05252 do So Tai
Nguyén Moéi Trudng cap ngay 28/06/2017, duge chia cho 6ng Tran Cong
b, ong Tran Cong K va 6ng Tran Cong B. Ghi nhén su ty nguyén cia ong
b, 6ng K va 6ng B 1a 03 6ng cung ding tén trong mot gidy ching nhan.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 1ai sut chdm tra, an phi va quyén khang
cédo theo quy dinh phép luat.

Ngay 15/5/2019, bi don ong Tran Cong D, 6ng Tran Coéng K va ong
Tran Cong B khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Bj don 6ng Tran Cong D, 6ng Tran C6ng K va éng Tran Céng B cho
rang Toa 4n cap so thdm chia cho ba H 49,5m” 13 khong cong béng, dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét chia cho ba H 1a 170,7m”: 4 = 42,67m’. Ngoai ra,
ong Tran Cong D, 6ng Tran Cong K va ong Tran Cong B khong yéu cau
dinh gié lai va khong c6 yéu cau nao khac.

- Nguyén don ba Tran Thi H c6 6ng Nguyén D M dai dién dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

-Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh:

Vé to tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién ding qui
dinh ctua Bo luat t tung dan sy. Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién
cac quyén, nghia vu theo qui dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Nha, dét tai s 275/15 duong QT, Phuong M, GV, 1a tai
san chung ctia ba Tran Thi H, 6ng Tran Cong D, Tran Cong K va 6ng Tran
Cong B. Phan dit c6 dién tich 49, 5m ba H yéu cau duoc chia sau khi trir
16 gidi con 36m” vira du dién tich t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh. Trén
phan dit ba H yéu cau duoc chia c6 ¢ cin nha ba H cing ba Tran Thi O 1a
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me cua cac duong su dang st dung. Toa an cap so tham chia cho ba H phan
dat co dién tich 49,5m’ tai vi tri 80 1 cua Ban v€ la dung quy dinh cua phap
luat va phu hop véi thuc te Tai phién toa phiic tham, bi don khong yéu cau
dinh gia lai. Do d6, yéu cau khang cio cia ong Tran Coéng D, 6ng Tran
Cong K va 6ng Tran Cong B 1a khong c6 co so chap nhan.

V& an phi: Toa an cip so thAm nhén dinh ba Tran Thi H phai ndp an
phi 13 56.835.000 ddng, ba Tran Thi H da ndp tam tng an phi 1a 11.000.000
dong, ba H con phai nop thém 45.835.000 dong, nhung trong phan quyét
dinh ctia ban 4n so thim ghi ba Tran Thi H con phai nop thém 45.835.000
ddng 1a chua day du, can bo sung.

Tai phién toa phuc thdm, 6ng Tran Cong D ndp bBon xin mién 4n phi.
Ong Tran Cong D sinh ngay 09/7/1959, trén 60 tudi. Can cu Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi ndm 2009 va Cin ct Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi
Toa 4n thi trudng hop 6ng B duge mién 4n phi. D& nghi Hoi dong xét xir
sira ban 4n so tham vé an phi.

Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
ong Tran Cong D, ong Tran Cong K va 6ng Tran Cong B, stra ban an so
tham vé phan 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao céc tai liu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ho Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Nha dat sé 275/15 duong QT, Phuong M, GV, theo Glay ching
nhan quyén st dung dat &, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién vé6i dat sb
CS 05252 do So Tai nguyén va Moi truong cip ngay 28/06/2017, do ong
Tran Cong B dai dién dimg tén gidy chimg nhén, 13 tai san chung cua ba H,
ong D, 6ng K va 6ng B. Hién nay nha dat do ba H, ba Tran Thi O va 6ng
dang quan ly, st dung.

[2] Cén cir vao gidy chung nhén, ngay 09/12/2017 Céng ty TNHH
dich vu dja 6c PTP 1ap Ban v& so d6 nha o, dat & trong truong hop tach
thira, hop thua.

[3] Theo ndi dung Céng vin s6 5859/UBND - TNMT ngiy
29/11/2018 va Coéng van s6 404/UBND - TNMT ngay 24/01/2019 caa Uy
ban nhan dan quin GV thi nha dét s6 275/15 dudong QT, Phudong M, GV, ¢6
thé phan chia theo Ban v& so dd nha &, dat ¢ trong truong hop tach thua,
hop thira do Coéng ty TNHH dich vu dia 6c PTP 1ap ngay 09/12/2017.

[4] Nha, dat s6 275/15 dudng QT, Phuong M, GV, co dién tich dat 1a
170,7m?, chia thanh 04 phﬁn co dién tich béng nhau thi mdi nguoi duoc
nhan 13 42,67m” (1am tron 1 42,7m?) trong khdi tai san chung.



[5] Can cr Ban v& thi phan dit c6 dién tich dit 49,5m” ba H yéu cau
chia sau khi trir 16 gidi con lai 36m”, vira di dién tich tdi thiéu dé tach thira
theo Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh. Céac phan con lai déu du dién tich dé tach
thira theo quy dinh.

[6] SO di ba H chon phﬁn dét c6 dién tich 49,5m? tai vi tri s6 1 1a do trén
d4t c6 can nha ba H va ba Tran Thi O 1a me cua cic duong sy dang quan 1y,
su dung.

[7] Tai khoan 1 Diéu 219 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Truong
hop s6 hitu chung co thé phadn chia thi méi chii s6 hitu chung déu cé quyén
yéu cau chia tai san chung.

[8] Toa an cip so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba H, chia
cho ba H phén d4t co dién tich 49,5m” tai vi tri s6 1 theo Ban v& so d6 nha
&, dat ¢ trong truong hop tach thira, hop thira do Cong ty TNHH dich vu dia
bc PTP 1ap ngay 09/12/2017 1a dung quy dinh ctia phap luat va phu hop véi
thuc té.

[9] Do dién tich dat ba H duogc chia vugt qua phan dugc chia (49.5m’
- 44.7m° = 6.8m") nén Toa 4n cap so tham budc ba H co nghia vu tra gia
tri phan dat vuot qua cho 6ng D, 6ng K va ong B (35.000.000 dong x
6.8m”) 14 238.000.000 ddng 13 c6 cin cu.

[10] V& gia tri xdy dung nha: Tai Bién ban dinh gia ngay 07/12/2017
va Bién ban lay 10i K cua duong su ngay 04/12/2018, cac duong su thong
nhat khong tinh gi tri can nha.

[11] Tai phién toa phuc thim, cac duong su dong y gia tri dit theo
bién ban dinh gia, khéng yéu cau dinh gia lai.

Céc duong su xc nhan trén dat c6 nha ba H, ba Tran Thi O va ong B
dang su dung, nha xdy dé lau, hién trang nha ct nat, khong con gia tri. Cac
duong su déu thong nhat, sau khi ban an c6 hiéu luc phép luét cac duong su
s& tu nguyén thao d& dé thi hanh an va khéng c6 khiéu nai gi.

[12] Tt nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co s
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

[13] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi
Minh phu hop v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[14] V& 4n phi:

Ba Tran Thi H phai nop an phi dan sy so tham 1a 56.835.000 dong, ba
Tran Thi H d4 ndp tam ung an phi 1a 11.000.000 dong, ba H con phai nop
thém 45.835.000 dong. Ong Tran Cong B phai ndp an phi dan sy so tham 13
56.835.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, ong Tran Céng D nép Pon xin mién an phi.
Ong Tran Cong D sinh ngay 09/7/1959, trén 60 tudi. Can ¢t vao Diéu 2 Luat
nguoi cao tudi nam 2009 va Cian ct vao Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
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an thi truong hop 6ng b duogc mién an phi. Do d6, Hoi dong xét xir stra ban
an so tham vé an phi, ong D khong phai ndp an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phtic thAm 6ng Tran Cong B phai ndp 1a 300.000 dong.
Ong Tran Cong K va 6ng Tran Coéng D khong phai ndp an phi dan sy phic
tham hoan tra cho 6ng Tran Cong K va ong Tran Coéng D 300.000 dong
tién tam tng an phi dan sy phuc tham d3 nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

- Céan clr vao Diéu 219, Diéu 357 va Diéu 468 ciia B luat dan sy
nam 2015;

- Can cr vao Ludt thi hanh an déan sy stra doi, bo sung ndm 2014.

- Can ctr vao Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

- Can clr vao Piéu 48 Nghj quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Tran Cong D, 6ng
Tran Cong K va ong Tran Cong B. Sira ban 4n so tham vé phan an phi:

1. Ba Tran Thi H duogc chia 49,5m’ trong khdi tai san chung 170,7m’
theo Gléy ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat s CS 05252 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
28/06/2017. Vi tri dat ba H duoc chia 1 phan sb 1 theo Ban v& so d6 nha 6,
dat ¢ trong trudong hop tach thira, hop thira do Cong ty TNHH dich vu dia
bc PTP lap ngay 09/12/2017.

2. Ba Tran Thi H c6 nghia vu trd cho 6ng Tran Cong D, 6ng Trin
Cong K va ong Tran Cong B sb tien 238.000.000 dong.

Truong hop ba Tran Thi H cham tra sb tién néu trén thi ba H phai tra
141 d6i v6i s6 tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra. Lii suat phat
sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

3. Phan dién tich dat con lai theo Glay chung nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 CS 05252 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong cap ngay 28/06/2017, dugc chia cho 6ng Tran Cong D, 6ng
Tran Cong K va 6ng Tran Cong B. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng b, ong K
va ong B vé viéc cuing dimg tén trén gidy chimg nhan.

4. V& an phi:

An phi dan su so tham ba Tran Thi H phai ndp 1a 56.835.000 dong, trur
vao s6 tién 11.000.000 dong tam mg 4n phi d& ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AA/2017/0027511 ngay 03/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan GV, ba Tran Thi H con phai ndp thém 45.835.000 dé)ng.

An phi dan sy so thim ong Tran Cong B phai ndp 1a 56.835.000 dong.
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An phi dan sy phtc thim 6ng Tran Cong B phai nop 1a 300.000 dong,
trir vao so tién 300.000 ddng tam tmg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0000754 ngay 27/5/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan GV.

Mién 4n phi dan sy so thdm va an phi dan sy phuc thdm cho 6ng Tran
Cong K va 6ng Tran Cong D.

Hoan tra cho ong Tran Cong K 300.000 dong tién tam (mg an phi phuc
tham dd ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2018/0000731 ngay
22/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan GV.

Hoan tra cho ong Tran Cong D 300.000 dong tién tam (mg an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2018/0000730 ngay
22/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan GV.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su;
thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan GV, TPHCM,;
- Chi cuc THADS quan GV,
TPHCM,;

- Céc duong su; Udng Vin Tuin

Luu;
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