TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 119/2019/DS-PT
Ngay: 27/9/2019
VIV Tranh chap hop ddng cam cb va
yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Dii

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ba Truong T6 Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhin — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2019, tai try s0 Toa an nhén dan tinh Soc Trang xeét
xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 112/2019/TLPT-DS ngay 31
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong cam c¢b va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh So6c Trang bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 175/2019/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nam 1967 (c6 mat).
Pia chi: 4p H, x4 X, huyén K, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Chau Minh D, sinh ndm 1966 (c6 mit).
Pia chi: Ap M, xi A, huyén K, tinh Soc Tring.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Bach S§ C —
Luat su cua Van phong Luat su Bach S§ C, Poan Luéat su tinh S6¢ Trang (co6
mat).

Dia chi: Khom B, Phuong B, thanh phd S, tinh Soc Tring.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang N.

Dia chi: L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.



Dai dién 1a Ngan hang N — Chi nhanh huyén K.

DPia chi: ép A, thj tran K, huyén K, tinh Soc Trang.
2/ Ba Nguyén Thi Q (H), sinh nim 1966 (ving mit).
Pia chi: 4p H, x4 X, huyén K, tinh Soc Tring.

Ngueot dai dién hop phap theo iy quyén ctia ba Q: Ong Pham Vin P, sinh
nam 1967, dia chi: ap H, xa X, huyén K, tinh So6c Trang (c6 mat).

3/ Ong Chau Minh T, sinh nam 1989 (c6 mat).

4/ Ba Nguyén Thi Hong D, sinh ndm 1970 (Vang mit).
5/ Ba Chau Thi Nha T2, sinh nim 1994 (ving mat).
Cung dia chi: Ap M, xd A, huyén K, tinh Soc Trang.

Ngwoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia ba D, ba T: Ong Chau Minh
D, sinh nim 1966, dia chi: Ap M, x4 A, huyén K, tinh Soc¢ Tring (C6 mit).

- Nguwoi lam chung:
1/ Ong NLC1, sinh nam 1984 (vang mit).
Dia chi: Ap T, xa T, huyén K, tinh So6c Trang.
2/ Ba NLC2, sinh nam 1970 (vang mit, c6 yéu cau xét X{r vang mat).
Dia chi: Ap H, xa X, huyén K, tinh S6c Trang.
3/ Ong NLC3, sinh nim 1952 (vang mat, c6 yéu cau xét X{r vang mat).
Pia chi: Ap M, x4 A, huyén K, tinh Soc Tring.
4/ Ong NLC4, sinh nam 1971 (vang mit, c6 yéu cau xét x{r vang mat).
bia chi: Ap C, xa A, huyén K, tinh Soc Trang.
5/ Ong NLC5, sinh nim 1952 (vang mit, c6 yéu cau xét Xtr vang mit).
bia chi: Ap M, xa A, huyén K, tinh S6c Trang.
6/ Ong NLCB, sinh nim 1956 (ving mit, c6 yéu cau xét xir ving mit).
bia chi: Ap M, xa A, huyén K, tinh S6c Trang.
7/ Ong NLC7, sinh nam 1977 (ving mit, c6 yéu cau xét X ving mit).
Pia chi: Ap M, xi A, huyén K, tinh Soc Tring.
8/ Ong NLC8, sinh nim 1964 (vang mit, c6 yéu cau xét X{r ving mit).
Pia chi: Ap M, xi A, huyén K, tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/04/2018, nguyén don ong Pham Van P
dong thoi la nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Q (H) ciing trinh bay:



Nam 1999, 6ng P c6 vay cuia 6ng Chau Minh D 1a 30 (ba muoi) chi vang
24k, c6 lam gidy tay cho ong D (trong gidy tay éng P c6 ky tén va ky thay cho
vO), glay do chi lap thanh 01 ban, do 6ng D giir, chi ¢6 minh 6ng P dén nha o ong
b dé lay 30 chi vang, khong c6 ai ching kién. Dén nam 2000, do khong co tién
dong 1ai cho 6ng D nén 6ng P thoa thuan voi 6ng D giao cho ong D 03 cong dat
rudng tdm 03m, toa lac tai Ap M, xa A, huyén K, tinh Séc Tring dé 6ng P canh
tac, khi nao c6 vang tra cho 6ng P thi 6ng P chudc lai (Hai bén khong c¢6 lam
giéy td, khong c6 ngudi ching kién). S6 vang 6ng P vay ciia ong D néu trén sir
dung chung vao muc dich kinh té gia dinh. Nay ong P c6 vang tra cho 6ng P va
xin chudc lai dat thi ong P khong cho. Theo don khai kién, 6ng P yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng Chau Minh B cho vo chdng 6ng chudc lai thira dat sd
425, t& ban dd 06, dién tich 4.095m?, muc dich st dung 2L, toa lac ép 19/5 xa A,
huyén K, tinh Soc¢ Tring, vo chong éng ddng ¥ tra cho 6ng D 30 (ba muoi) chi
vang 24k. Tai bién ban hoa giai ngay 26/10/2018 va tai phién toa so tham, 6ng P
thay doi yéu cau, 6ng yéu cau Toa an budc 6ng Chau Minh D cho vg chong ong
chudc lai thira dat s6 425, to ban d6 06, muc dich str dung 2L, toa lac Ap M, xa
A, huyén K, tinh Séc Triang theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
31/7/2018, c6 dién tich 1a 4.484,7m?.

Pbi v4i yéu cau phan té cua ong B, ong P cho rang tai budi hoa giai co s&
ap 19/5 ngay 15/10/2015, sau khi T6 hoa giai hoa giai xong vu viéc thi t6 hoa
giai khong c6 thong qua ndi dung hoa giai theo Bién ban hoa giai co s ngay
15/10/2015 ma chi c6 6ng NLC8 — Truong ban nhén dan & ap 19/5 ¢6 noi tém tat
1a kéu ong P tra tién cho Ngan hang dé lay gidy ching nhan quyen st dung dat
cta 6ng vé cho 6ng O sang tén gidy ching nhén quyen sir dung dat phan dat ong
P d3 sang nhuong cho 6ng O, lic d6 Ngan hang giri gidy béo 13i xudng ap nira,
nén 6ng P mo1 ky Bién ban hoa giai co so ngay 15/10/2015 1a hira s€ tra ng cho
Ngan hang, khong hira 1a s¢ dem Glay chirng nhan quyen s dung dat vé cho
ong D sang ten. Ong P thé chap gidy chung nhén quyén st dung dat nam 2000
(thoi diém ong P vay Ngan hang lan dau tién theo S6 vay von da cung cap cho
Toa an) nhung khong c6 1am Hop dong thé chap véi Ngan hang, Ngan hang
cting khong c6 lam Bién nhan hay gidy to gi xac nhan da nhan Glay ching nhén
quyén st dung dat cua ong thoi diém do, chi giao cho 6 ong cubn sb vay von. Nén
dbi véi yéu cau phan t6 ctia ong P thi 6ng P khong dong v, vi 6ng khong c¢o
chuyén nhuong dit cho ong P.

* Tai don phdn t6 ngay 22/5/2018, bi don 6ng Chdu Minh D trinh bay:

Ngubn gbc thira dat s6 425 néu trén 13 cta vo chong ong Pham Van P va
ba Nguyen Thi Q (H), da dugc Uy ban nhéan dan huyén K cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 02/12/ 1992. Nam 1999, 6ng D c6 vay gium cho 6ng P
40 chi vang 24k, khong c6 lam glay td. Vo chong 6ng P va ba Q (Hué) quan 1y
su dung, canh tac thira dat 425 dén ngay 15/4/2000 thi sang nhuong cho ong
toan bo thira dat s6 425 vai gia 30 chi vang 24k. S6 vang sang nhuong dét 14 s6
vang 30 chi vang 24k ma 6ng D dung ra vay dum cho 6ng P. Hai bén chi lap
“T& nhugng quyén so hiru rudng dat” bang tay, dong thoi ong P va ba Q da ban
giao toan b thira dat s6 425 nay cho gia dinh 6ng (gom c6 dng, vo ong Nguyén
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Thi Hong D va cac con 1a Chau Minh T, Chau Thi Nha T2) quan 1y, sur dung va
canh tac tir ngdy 15/4/2000 cho dén nay. Sau khi lap “Td nhuong quyen s& hiru
rudng dat” ngay 15/4/2000, chung 10 ngay sau thi 6ng B méi yéu cau 6ng P dua
gidy chung nhan quyen str dung dat cua ong P cho ong dé 1am thu tuc sang tén
nhung 6ng P cho rang 6ng da dem di thé chip cho Ngan hang dé vay tién. Cho
dén nay, 6ng P di nhiéu lan yéu cau ong P tra no Ngan hang dé chudc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, giao lai cho 6ng dé 1am thu tuc sang tén phan dat
d3 nhan chuyén nhuong cua ong P nhung 6ng P chi htra ma khong thuc hién. Tai
budi hoa giai co so ép 19/5 ngay 15/10/2015, 6ng P thua nhén la ong P da
chuyén nhuong thira dat s6 425 néu trén cho ong. Tai bién ban hoa giai ngay
26/10/2018 va tai phién toa so tham, 6ng P thay ddi yéu cau phan t6, éng yéu
cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan thura dat sb 425, to ban dd 06, dién tich st dung 4.484,7m?
(thay vi theo don yéu cau phan td 1a 4.095m?), muc dich sir dung 2L, toa lac ép
19/5 xa A, huyén K, tinh Séc Trang 1a thuéc quyén quan 1y, st dung cia 6ng
theo T nhuong quyén so hiru rudng dat giira 6ng va 6ng P ky ngay 15/4/2000.

- Buoc 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi Q (H) c6 trach nhiém tra tién
vay cho Ngan hang dé rat Gidy ching nhén quyén sir dung dat vé cho ong c6 du
diéu kién chuyén tén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Thoi diém nam 2000 thi gia 01 cong dat rudng tam 03m tai ap 19/5
khoang 9,5 chi vang 24k. Ong P sang nhuong cho ong gia 10 chi vang 24k/cong
1a con kha cao so v6i dja phuong. S6 vang sang dat trén 13 tai san chung cua vo
chong ong D.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O (H) trinh bay:

Ba théng nhat voi tit ca 1oi trinh bay va yéu cau cta chong ba 13 6ng
Pham Vin P. Néu két qua giam dinh c6 chit ky, chit viét cia 6ng Pham Vin P
trong To nhugng quyén so hitu ruong dat gitra 6ng P va ong P ky ngay
15/4/2000 thi ba dong ¥ chiu trach nhiém chung voi 6ng P vé chit ky va chir viét
ctia ong P. Tuy nhién, ba Q khong dong ¥ cung chiu trach nhiém vé hop dong
chuyén nhugng dat gitta 6ng P va ong D, vi trudc gio chong ba khong co ky
gidy sang nhuong dat v4i ong P.

* Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lien quan ba Nguyén,Thj Hong D, éng
Chau Minh T, ba Chau Thi Nha T2 déu trinh bay thong nhat voi loi trinh bay
ctia ong Chdu Minh D.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N trinh bay:

Ong Pham Vin P vay tién va nop Gidy chirmg nhén quyen st dung dat cho
Ngén hang tir ngay 04/5/2000 dén nay. Mic du vay - tra ng nhiéu 1an nhung 6 ong
P khong c6 nhu cau rat lai Gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién con ng goc
50.000.000 dong va 13i 12.000.000 dong, Ngén hang van con gitr gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ong P theo diém b khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6
55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 ctia Chinh pha, quy dinh muc vay dén
100.000.000 dong khong phai thé chap tai san nhung phai ndp Gidy chimg nhan
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quyén su dung dat theo khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 55 néu trén, trudc day 1a Nghi
dinh s6 41/2010/ND-CP ngay 12/4/2010. Ngan hang khong c6 yéu cau Toa an
giai quyet ng cua ong P trong cung trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 17/6/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén K, quyét dinh nhu sau:

- Can qlﬁf Diéu 26‘, diém a khoén 1 Diéu 35, kho?tn 1 Piéu 39, kh’Oél’l 3
Dicu 144, Dicu 244, Diéu 271, biéu 273, biéu 278, bicu 280 Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

- Cén cir khodn 4 Bicu 131, Dicu 136, Dicu 139, Dicu 146, biéu 691,
Piéu 696, Diéu 705 va Diéu 707 B luat dan sy ndm 1995;

- Can ct khoan 2 Diéu 3, Diéu 31 Luat dit dai nim 1993;

- Can ct An 1§ s0 04/2016/QD-HDTP ngay 06/4/2016 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan to1 cao;

- Cin ctr vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bo sung nim
2014);

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 24; khoan 1, khoan 3, khoan 5 Diéu 26 va
diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
gidm,thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6 ong Pham Van P
vé viéc yéu cau bi don 6 ong Chau Minh D cho chudc lai phan dit tai thura dét sd
425, to ban d6 06, toa lac Ap M, xi A, huyén K, tinh Soc Tring voi gia 30 chi
vang 24k.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t ctia bi don ong Chau Minh B vé
viée: Yéu cau cong nhan thira dat sd 425, to ban dd 06, muyc dich sur dung 2L,
toa lac 4p 19/5 x3 A, “huyén K, tinh Soc Trang la thuge quyen quan ly, str dung
clia 6ng va ba Nguyén Thi Hong D theo To nhuong quyén s¢ hitu rudng dat
gitra ong va 6ng P ky ngay 15/4/2000 va y€u cau ong Pham Van P va ba Nguyen
Thi Q (H) c6 trach nhiém tra tién vay cho Ngéan hang N — Chi nhanh K dé rat
Gidy ching nhan quyen sir dung dét ctia ong P vé cho vo chong ong c6 du diéu
kién chuyén tén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gilta 6ng Pham
Van P va ong Chau Minh D xac 1ap ngay 15/4/2000 d6i v6i thua dat s6 425, to
ban do 06, muc dich st dung 2L, (theo do dac thuc té tai Bi€n ban xem xét tham
dinh tai chS ngay 31/7/2018 c6 dién tich 4.484,7m?), toa lac Ap M, xi A, huyén
K, tinh S6c Trang 1a vo hicu.

3.1. Bugc bi don ong Chéu Minh D va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D, 6ng Chau Minh T va ba Chau Thi Nha T2
trd lai cho nguyén don 6ng Pham Van P va nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién



quan ba Nguyén Thi Q (H) dién tich dat dang tranh chép theo do dac thuc té 1a
4.484,7m? thudc thira dat s6 425, to ban dd 06, muc dich st dung 2L, toa lac Ap
M, x3 A, huyén K, tinh S6c Tring do Uy ban nhan dan huyén K cép cho ong
Pham Van P ngay 02/12/1992 (c6 tuyén vi tri, tr can kém theo).

3.2. Budc nguyén don 6ng Pham Vin P cung ba Nguyén Thi Q (H) co
trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Chau Minh P va ba Nguyén Thi Hong D
tong sb tién 1a 153.870.750 dong (Tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a
105.930.000 dong va tién bdi thuong thiét hai 1a 47.940.750 dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé tién 14i cham thi hanh an, an phi so
tham, chi phi dinh gia tai san, chi phi giam dinh chit ky, chit viét va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 27/6/2019, 6ng Chau Minh D va ba Nguyen Thi Hong D khang
cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cip phuc tham xét xtr khong chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chdp nhan toan bd yéu cau
phan t6 ciia bi don 6ng Chau Minh D.

* Tai Quyét dinh khang nghi s6 11/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/7/2019
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang khang nghi mot phan
ban 4n so tham. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét x{r stra ban 4n so tham theo
hudng chap nhan yéu ciu phan t6 cia bi don, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi Qué véi ong
Chau Minh D, céng nhan phan dat vo chong 6ng Chau Minh P d4 nhan chuyén
nhuong, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong P.

Tai phién toa, nguyén don khong rut lai don khoi kién, bi don khong rat
yéu cau phan td va gitt nguyén noi dung khang cao, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Soc Trang giit nguyén quyét dinh khang nghi, cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don trinh bay lap luan va
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cio cua bi don va khang nghi cua
Vién kiém sat, sira ban an so tham theo huong khong chap nhin yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an & cap
phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da chap hanh ding
quy dinh B0 luat T tung dan su; cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phic tham chip nhan
khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring va khang cao cua bi don,

nguodi c6 quyén nghia vu lién quan, theo huong khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, chap nhén yéu cau phan t cta bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién tda phuc tham, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Q (H), ba Nguyén Thi Héng D va ba Chau Thi Nhd T2 viang mit
nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; Dai dién Ngan hang N - Chi nhanh
huyén K véng mét c6 van ban xin vang mét; Nhilg nguoi lam chimg Vang mat
nhung d4 cung cip 10i khai va c6 y€u cau xét xuir vang mat. Do do, Hoi dong xét
Xt can cr khoan 1 va khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 Bo luat T tung dan
su, tién hanh xét x{r ving mit nhiing nguoi tham gia t6 tung néu trén.

[2] Vé x4c dinh quan h¢ phap luét tranh chap Theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don, Hoi dong xet xu xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong cam cé va yéu cau cong nhdn
quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su.

[3] Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pham Van P va bi don ong
Chéau Minh D thay d6i mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau phan to:

[4] Ddi v6i thira dat 425, to ban db 06, muc dich sir dung 2L, toa lac Ap
M, xi A, huyén K, tinh Séc Tring ma cac duong sy dang tranh chép c6 dién tich
trong Gidy chting nhan quyén st dung dat 1a 4.095m? nhung qua do dac thuc té
tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 31/7/2018 c6 dién tich 4.484,7m?,
nay cic duong sy di thong nhat tai san tranh chdp néu trén c6 dién tich
4.484,7m? nhu két qua tham dinh.

[5] Ong Pham Vin P cho rang thura dat 425 1a tai san chung cua vg Chong
ong nén o6ng thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng B tra lai cho ca vo chong 6ng thira dat trén, con s6 vang 30 chi vang
24k thi vo chong 6ng dong ¥ cung tra cho éng P (thay vi don khai kién 13 yéu
cdu tra thira dat 425 cho ong).

[6] Qng Chéu Minh D khai sO vang 30 chi vang 24k 1a cua vo chéng ong,
ong thay d61 mot phan yéu cau phan t6, yéu cau Toa an cong nhén thira dat 425
cho cé hai vg chong ong (thay vi don khoi kién 1a cong nhén cho 6ng).

[7] Toa an cap so tham nhan dinh, tuy dién tich dat qua do dac thuc té c6
16n hon so voi yéu cau ban dau cua cac duong su nhung ciing 1a thira 425, nén
cap Y thim cdn cir x4c dinh thtra dat cac bén tranh chap c6 di¢n tich theo do dac
thuc té 1a 4.484,7m?; ngudn goc thira dat 425 vo chong 6ng P xac dinh 14 tai san
chung cua vg chong, con ngudn goc 30 chi vang 24k néu trén la tai san chung
ctia vo chong 6 6ng D, nén nguyén don va bi don co6 yéu cau giai quyét quyén loi
cho ca hai vo chong la ding vo1 quy dinh cua phap luat. Nguyén don va bi don
thay d6i mot phan yéu cau néu trén la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép bugc,
tur d6 Toa an cap so tham can cir khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su, chap
nhan viéc thay d6i mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau phan
td ctia bi don néu trén 13 ¢6 can ct.



[8] Xét khang cdo ciia 6ng Chau Minh b, ba Nguyen Thi Hong D va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, thy rang:

[9] Phan dit 6ng P va 6ng D dang tranh chép tai thira dat sd 425, t ban
dd 06, muc dich s dung 2L, toa lac Ap M, xa A, huyén K, tinh So6c Triang theo
do dac thuc té tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 31/7/2018 c6 dién
tich 4.484,7m? (1a thira dat s6 219, to ban dd sb 02 chinh quy).

[10] Xét tai 101 khai cta 6ng Pham Vin P, ong P cho rang giao dich gitra
ong va ong P d6i véi thira dat s6 425 1a Hop dong cam cd quyén sir dung dat.
Niam 2000, do khong co tién dong 13i vay cho 6ng B nén 6ng P thoa thuan vai
ong P giao cho ong P 03 cong dat rudng tim 03m (thira 425) d&é ong D canh tac,
khi nao c6 30 chi vang 24k tra cho ong b thi 6ng D cho ong P chudc lai dat.
Viéc cb dat giita hai bén khong c6 lam glay to, khong c6 nguoi ching kién. Nay
nguyén don yéu cau duoc chudc lai phan dat d3 cAm cb nhung khong cung cap
dugc glay to, tai liéu lién quan den cam c6 va bi don khong thura nhan co6 viée
cam cd. Hon nita, nguyén don cho rang thoi diém cd thi gia dat trén thi truong la
9-9,5 chi vang 24k/cong nhung gia c6 1a 10 chi vang 24k/cong. Nhu vay, gia cd
con cao hon gia chuyén nhuong 1a khong phu hop voi thuc te Do do, nguyén
don cho rang giao dich gitra ong va 6ng b dbi véi thira dat s6 425 1a Hop dong
cam cd quyén str dung dat 14 khong co can cu.

[11] Tt cac tai licu, ching cilr trong h6 so va 10i khai cta nhiing nguoi
lam chtng gom ong NLC8, 6ng NLC7, ong V, Bién ban hoa giai co sé ciia ap
19/5 ngay 15/10/2015 c6 chit ky ciia 6ng P thé hién ndi dung ong P d thira nhan
c6 chuyén nhuong cho 6ng P thira dat 425. Tai Két luan giam dinh sb
280/PC09-GD ngay 08/10/2018 cua Phong k¥ thudt hinh sy Cong an tinh Soc
Trang xéac dinh chit ky “Phtic” va chit viét tén “Pham Vin Phuc”, chir ky “Hué”
va chir viét “Nguyén Thi Hué” duéi muc “Nguoi nhuong dat trong T nhugng
quyén sé hitu rudng dat ngay 15/4/2000 do 6ng P cung cip 13 ctua 6ng Pham
Vin P. Ong P ciing khong c6 khiéu nai gi doi v6i két qua giam dinh va khong co
yéu cau giam dinh lai. Tl nhimg chimg ctr chimg minh trén, Hoi dong xét Xt ¢6
co s xac dinh giao dich gitta ong P va 6ng B d6i v4i thia dat 425 1a giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[12] Xét vé hinh thtc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong P va ong b, Hoi dong xét xir thdy rang: Giita ong P va 6ng D chi lap To
nhuong quyén s& hiru rudng dat ngay 15/4/2000 bang gidy tay, khong c6 chung
thue, khong duoc dang ky quyén st dung dét tai Uy ban nhan dan cap c6 thim
quyen la chua phu hop véi quy dinh tai Diéu 691, 696, 705, 707 B luat Dan sy
nam 1995, Diéu 31 Luat Pat dai nim 1993. Bén canh do, éng P va ba Q (H)
song chung v&i nhau tir nam 1983 nén hon nhan cua 6ng P va ba Q (H) 1a hén
nhan thuc té theo Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000. Khoan 1 Biéu
233 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “S¢ hitu chung ciia vor chong la sé hitu
chung hop nhat”, nén thira dat 425 1a tai san chung hop nhét cia 6ng P va ba Q
(H). Trong giao dich chuyén nhuong thira dat 425 chi c6 ong P dung ra chuyén
nhuong thira 425 cho 6ng P 1a chua ding quy dinh. Giao dich nay khéng nam



trong cac diéu kién dé cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
quy dinh tai phan II, Muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
hudng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh.

[13] Sau khi thu 1y vu an, Toa an cip so thim ban hanh Quyét dinh sb
01/2018/QDST-DS ngay 02/11/2018, bufc cac bén duong su tiép tuc thuc hién
hop dong, thi 6ng D dong ¥ thuc hién nhung 6ng P, ba Q (H) va Ngén hang
khong d6ng y thuc hién. Tir d6, cip so tham tuyén bb Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat giira 6ng P va 6ng D vo6 hiéu ké tir thoi diém xéc 1ap theo quy
dinh tai Dicu 139 Bo luat Dan sy nam 1995,

[14] Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw chuwa thuc hién hodc dang thuc hién ma
co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua bo ludt nay thi ap dung quy
dinh cua b ludt nay”.

[15] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: “Giao dich déan sw da dwoc xdc lgp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich do. Trong

»

truong hop nay, cdac bén khong phdai thuc hién viéc cong chirng, chirng thuc”.

[16] Nhu vay, sau khi thu Iy vu an, cip so tham da ban hanh Quyét dinh
s6 01/2018/QDST-DS ngay 02/11/2018 budc cac bén tiép tuc thue hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do khong tuan tha vé hinh thuec. Nhung
nguyén don Pham Vin P khong dong y thuc hién, phia bi don dong v tiép tuc
thue hién. Tir khi chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 15/4/2000 cho den
nay thé hién: Ngay tir khi chuyén nhuong nguyén don dd nhan du toan bo sb
vang, bi don da nhan dat va quan 1y, str dung tir khi chuyén nhugng cho dén nay
1a trén 15 nam khong ai tranh chap. Piéu d6 chimg minh rang cac bén da giao
nhén cho nhau day du tir khi hgp dong méi xac lap, riéng chi co van dé 1a cac
bén chua tién hanh lam thu tuc sang tén quyén sir dung dét theo quy dinh cua
luat dat dai 13 do nguyén don vay tién tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén K sau
khi chuyén nhuong va di giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Ngan
hang giir, nén cac bén khong tién hanh tha tuc sang tén duoc.

[17] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang
c4o cta 6ng Chau Minh P, ba Nguyén Thi Hong D va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, stra ban an so tham theo hudng:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van P; Cong
nhén quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc té 4. 484, 7m?, thira dat 425, to
ban d6 s6 06 (chinh quy la thua dat s6 219, to ban dd sd 02) muc dich sir dung
2L, toa lac tai Ap M, xa A, huyén K, tinh S6c Trang cho vo chong éng Chau
Minh D do nhan chuyén nhugng cia vg chong 6ng Pham Vin P.

[18] D01 véi ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi Q (H) phai c6 trach
nhiém tra tién vay cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén K dé liy Giay ching
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nhéan quyén sir dung dat ctia ong P vé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat
cho vg chong 6ng D theo quy dinh cua phép luat.
[19] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don

va d& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[20] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
khong dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi so thim, do yéu cau
phan td ctia bi don duogc chép nhan nén bi don khong phai chiu &n phi so tham
theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va huong dan tai khoan 1
Piéu 24, khoan 1, khoan 3, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[21] Chi phi thdm dinh va dinh gi4 tai san s0 tién 5.515.593 dong: Nguyén
don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su.

[22] Chi phi gidm dinh chir ky, chir viét 1a 3.060.000 dong: Do két qua
giam dinh c6 chir ky ctiia 6ng Pham Van P trong To nhugng quyen so hitu rudng
dat ngay 15/4/2000, nén 6ng Pham Van P phai chiu chi phi giam dinh, chir ky,
chir viét theo quy dinh tai Bi€u 161 B0 luat T6 tung dan su.

[23] Do khang cao duoc chap nhén, nén nguoi khang cdo ong b, ba D
khong phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0
luat To tung dan su.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Dicu 309, khoan 2 Dicu 148 va khoan
6 Diéu 313 BJ luat To tung dan sy;

1/. Chap nhan khang céo cua bi don ong Chau Minh P va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D.

2/. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 11/QPKNPT-VKS-DS ngay
17/7/2019 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh S6¢ Trang.

3/. Sira mot phan Ban an dan sy so tham sé 32/2019/DS-ST ngay
17/6/2019 cia Toa an nhan dan huyén K, tinh S6c Trang, nhu sau:

- Can cit Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khodn 3
Diéu 144, Piéu 244, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo ludt To tung
dan sw nam 2015.

- Can cir diém b khodn 1 Piéu 688, Diéu 129 B ludt Déan sy nam 2015

- Cdn,cd’ khodn 2 Piéu 3, Diéu 31 Luat Pt dai nam 1993; Khodn 1 Diéu
188 Luat Pat dai nam 2013;

- Can cit An 1¢ s6 04/2016/0D-HPTP ngay 06/4/2016 cia Hoi dong
Tham phan Toa dn nhdn ddn toi cao,
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- Cén cir Diéu 26 Ludt Thi hanh dn dén sy (sika doi, b6 sung nam 2014);

- Can civ khodn 1 Piéu 24, khodn 1, khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thirong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam,thu, nop, quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa an;

Tuyén xu

- Khong chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Pham Van P vé
viéc yéu cau bi don 6ng Chdu Minh D cho chuéc lai phan ddt tai thira dat sé
425, to ban do 06, toa lac Ap M, xd A, huyén K, tinh Séc Trang véi gia 30 chi
vang 24k.

. Chdp nhdn yéu cd@ phan t6 cia bi don ong Chau Minh D vé viéc: Yéu
cau cong nhan thua dat so 425, to ban do 06, myc dich sw dung 2L, toa lac dp
19/5 xa A, huyén K, tinh Soc Trang la thuoc quyen quan Iy, sir dung cua ong va
ba Nguyén Thi Hong D theo To nhwrong quyén sé hiru rudng dat giiva ong va
ong Pham Van P ky ngay, 15/4/2000. Dg,en tich dat theo do dac thuc té la
4.484,7m? thudc thira dat so 425, to ban do 06, muc dich su dupg 2L, toa lag Ap
M, xa A, huyén K, tinh Séc Trang (theo Gidy ching nhdn quyén su dung dat dQ
Uy ban nhan ddan huyén K cap cho éng Pham Van P ngay 02/12/1992). Phan dat
co Vi tri tir can nhu sau:

+ Hudng Déng giap ddt éng Tran Tong Son, sé do 42,21m;

+ Hudng Tay gidp ddt ba Lé Thi Twoi (vo 6ng Pinh), sé do 35,6m;

+ Huéng Nam gidp dat éng NLC3, s6 do 120,4m;

+ Huéng Bdc gidp dat ong Nguyén Vin Trang, sé do 113,3m.

, (Kém theo Sor dé vi tri hién trang khu ddt tranh chdp do Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh huyén K thuc hién ngay 6/8/2018).

- An phi ddn sir so tham:

+ Nguyén don ong Pham Van P phai chiu an phi dan sy khong gid ngach
la 300.000 déng, dwoc khdu trir vao SO tién tam itng dn phi dd ndp theo Bién lai
thu tam ing dn phi, 1é phi Toa dn sé 0002227 ngay 04/5/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an ddan sw huyén K, ong P duwoc nhan lai so tién thuwa la 2.400.000 dong.

+ Bi don ong Chdau Minh D khong phdai chiu an phi dan su so tham, éng
b dwoc nhan lai so tién tam L%ng an phi da nop 2.700.000 dong theo Bién lai thu
tam wng an phi, l¢ phi Toa an so 0002298 ngay 28/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén K.

- Chi phi tham dinh va dinh gid tai san sé tién 5.515.593 dong: Ong Pham
Van P phai chiu. Do éng P da ngp tgm vmg trudc so tién 5.150.000 dong, ong
Chau Minh D da nop tam ung trudc so tién 365.593 dong, nén ong P co nghia vu
nop hoan tra cho ong D so tién 365.593 dong.

- Chi phi giam dinh chit ky, chit viét la 3.060.000 dong: Ong Pham Vin P
phai chiu. Do ong Chau Minh D da ngp tam umg trudc so tién trén, nén ong P c6
nghia vu nop hoan tra cho ong b so tien 3.060.000 dong.
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4/. An phi dan su phuc tham: Ong Chau Minh P va ba Nguyén Thi Hong
D khong phai chiu, hoan tra cho mdi ngudi s tién tam Gmg an phi phtic thim da
nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sb 0008677 (6ng D), 0008678 (ba D) cung
ngay 01/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

5/. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh
tai Diu 30 Luat thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén K (1);

- Chi cuc THADS huyén K (1);

- Cac duong su (7);

- Luu: ho so vu an (1), VP (1);

Nguyén Viin Dii
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