TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 104/2020/DS-PT
Ngay: 13- 5 - 2020
VIV Yéu ciu tuyén HDCNOSDP Vb
hiéu, huy viéc dang ky QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Minh Hoang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quoc Thai;
Ba Pang Manh Cam Yén.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phé Ha Noi.

- Pai dién VKSND Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém
sat vién

Ngay 13/5/2020, tai tru s& TAND Thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham cong
khai vu an thu 1y s6 277/2019/TLPT-DS ngay 28/8/2019 vé: “Yéu cau tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu; huy dang ky quyén sir dung dat”

Do ban 4n so thim s6 07/2019/DSST ngay 04/6/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén Thach That bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 33/2020/QDXX-PT ngay
04 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Anh Pham Thanh Bién, sinh nam 1981. HKTT: X6m Bo, xa
Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi. Cu tra tai: Phong 1110, don
nguyén 1, sb 27 Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh
phé Ha Noi. Co mit.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho anh Bién: Luat su Nguyén Dic
Thuc - Cong ty Luat TNHH Minh Thu, Poan Luat su Thanh phé Ha No6i1. C6 mat.

2. Bi don: Anh Ta Ngoc Toan, sinh nam 1982. HKTT: S6 8A Déc Ngoc Ha,
phuong Ngoc Ha, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi. Cu trt tai: Phong 202 nha A
s0 180 phuong Ngoc Ha, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi. Co miit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Lan, sinh nam 1983. HKTT: X6m Bo, xa Thanh Liét,
huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi. Cu tra tai: Phong 1110, don nguyén 1, s6 27
Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh Q. Thanh Xuan, TP Ha No6i. Dai dién theo uy
quyén ciia chi Lan 13 anh Pham Thanh Bién (chong chi Lan). Co mat anh Bién.

3.2. Chi Pham Thi Kim Nhung, sinh nim 1990. HKTT: S6 8A Déc Ngoc
Ha, phudng Ngoc Ha, Q. Ba Pinh, TP Ha Noi. Cu tr(i tai: Phong 202 nha A s6 180
phuong Ngoc Ha, Q. Ba Binh, TP Ha Noi. Pai dién theo ity quyén ciia chi Nhung
la anh Ta Ngoc Toan (chong chi Nhung). Co miat anh Toan.

3.3. Van phong dang ky dat dai Ha Noi. Tru so: Tang 1-2 nha N1 A-B Khu




d6 thi Trung Hoa, phuong Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, TP Ha Noi. Dai dién theo
1y quyén: Ba Nguyén Thi Chinh - Giam dbc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi - chi nhanh huyén Thach That. Ving mat.

3.4. Vin phong cong chimg Viét. Try sé: S6 219C Nguyén Ngoc Vi,
phuong Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham
Quang Hung - Trudng vin phong. Ving mat.

4. Nguwoi khdng cdo: Anh Pham Thanh Bién - la nguyén don. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo HO so vu an so thim:

1. Nguyén don - Anh Pham Thanh Bién trinh bay:

Cudi nam 2014 dén ngay 15/01/2015, anh vay cta anh Toan 03 1an tién: lan
mdt vay 300.000.000 df)ng, lén hai 50.000.000 dbng, lan ba vao ngay 15/01/2015
vay tiép 100.000.000 ddng rdi viét lai gidy vay tién gop ca ba 1an vay thanh sé tién
450.000.000 dong va hiy bo cac gidy vay tién trude. Pé dam bao cho khoan vay,
anh thé chap cho anh Toan quyén sir dung thira dat s 320, to ban d6 sb 24-c, dién
tich 10.704,7m? tai x6m GO Mé, xa Tién Xuan, huyén Thach That, TP Ha Noi (Sau
ddy viét tat la: thira dat sd 320). Vige thé chép hai bén thoa thuan bémg hinh thtrc
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Ngay 29/7/2014, vo chong anh va
anh Toan dén Vin phong cong chimg Viét 1ap Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat dugc Vin phong cong chimg Viét cong chimg 50141900 (Sau day viét tat
la: HDCNQSDD s56141900) véi noi dung: Vo chdng anh chuyén nhuong cho anh
Toan thuia dat s6 320 véi gia 500.000.000 dong. Theo anh, HDCNQSDD sb
141900 1a gia tao nham che day cho hop ddng vay tién nén anh Toan da ky tiép
“Hop dong cam két ban cin ho” cung ngay 29/7/2014. Qu4 trinh vay tién, anh da
tra no cho anh Toan 206.700.000 dong vao tai khoan cta anh Luu Vin Chién 1a
nhan vién cta Vin phong anh Toan. Cy thé: Ngay 25/8/2014 tra 11.700.000d0ng,
ngay 27/11/2014 tra 15.750.000 dong, ngay 27/12/2014 tra 15.750.000d6ng, ngay
24/6/2015 tra 163.500.000d0ng va thang 5/2015 tré tryc tiép anh Chién 13.970.000
dong. Sau d6 anh lién hé dé tiép tuc tra tién cho anh Toan nhung khong lién hé
dugc. Ngay 30/12/2016, anh méi gdp dugc anh Toan dé trao ddi vé vige tra tlep
tién goc va tién 13i cho khoan vay thi anh Toan khong dong ¥ va néi néu mubn lay
lai dat thi phai mua lai v6i gia 4.000.000.000 dong, nén hai bén xay ra tranh chap.

Anh khéi kién dé nghi:

1/ Tuyén HDCNQSDD 56141900 v6 hiéu vi cac 1y do sau:

- Gitra anh va anh Toan khong c6 giao dich chuyén nhuong dat ma chi cé
quan h¢ vay tién (So tien 450.000.000 dong) va thé chap. Hai bén khong c6 viéc
giao nhan tién chuyén nhuong dat.

- Sau khi ky HDCNQSDD 56141900 xong, anh Toan con ky “Hop dong cam
két ban can hd” voi ndi dung: Néu trong hai nam tir ngy 29/7/2014 dén 29/8/2016,
anh thanh toan day du, khong cham khoan tién thué dat thi anh Toan cam két ban
lai thira dat s6 320 cho anh véi gia 300.000. 000 dong.

- Gia tri thuc té chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 320 trén thi
truong tai thoi diém chuyén nhuong 1a 8.000.000.000 dong, nhung trong
HDPCNQSDD s6 141900 lai ghi gia chuyén nhuong la 500.000.000 dong. Nhu vay,
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viéc thoda thuan gia trén 1a vi pham diéu cAm cua phap luat.

- Anh khong ban giao thtra dat s6 320 cho anh Toan, anh van thué 6ng Tran
Hong Ha trong coi v6i mire tién coéng 1.000.000ddng/thang va cho dng Ha toan
quyén sir dung thira dit trén dé trdng ciy, nudi ga; khi nao anh c6 nhu cau str dung
thi méi 1y lai.

- Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Anh tra tiép anh Toan 300.000.000 dong
tién gdc va tién 14i phat sinh tir ngay 25/6/2015 dén ngay 30/12/2016 theo mirc 1ai
suat 11,5%/nam. Budc anh Toan tra lai cho anh quyén su dung thura dét sb 320.

2/ Do anh Toan ty dang ky nén ngay 19/8/2016 da dugc Van phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Thach That (Sau ddy viét tat la: VPDKDDHN-
CN Thach That) dinh chinh anh Toan Ia chu st dung thira dat sd 320 tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AM 987940 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSDPD sd
AM 987940). Nén anh dé nghi huy viéc dang ky bién dong chu st dung dat do
VPDKDDHN- CN Thach That thuc hién.

2. Bi don - Anh Ta Ngoc Toan trinh bay:

Giira anh véi anh Bién khong c6 giao dich vay tién, thé chap tai san nhu anh
Toan trinh bay. Ngay 28/7/2014, anh nhan chuyén nhuong cia anh Bién thira dat
s6 320 voi gia thoa thuan 1.350.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong viét
tay; anh da giao du 1.350.000.000d0ng cho anh Bién. Ngay 29/7/2014, anh cling
vo chong anh Bién dén Vin phong cong chung Viét dé 1lap HDCNQSDD sé
141900. Sau d6 anh dén VPPDKDDHN-CN Thach That 1am thu tuc dang ky quyen
st dung dat va da duoc dinh chinh la chu st dung dat tai GCNQSDD s6 AM
987940. Nay anh Bién yéu cau Toa an tuyén HDCNQSDD s6 141900 v6 hiéu do
gia tao budc anh tra lai anh Bién quyén str dung thira dat sé 320; dé nghi huy viéc
dang ky bién dong chu sir dung dat thi anh khong dong ¥.

Ban photo “Glay vay tién” ngay 15/01/2015 do anh Bién xuét trinh tai Toa
an. Theo anh, gidy nay do anh Bién ty lap, khong co chir ky xac nhan cua anh va
anh ciing khong biét gi vé su ton tai cua giay vay tién nay. Vi vy, anh khong cong
nhén tinh hop phap cua glay vay tién ngay 15/01/2015.

“Hop dong cam két ban can ho” 1ap ngay 29/7/2014 do anh Bién nop tai Toa
an thi anh cong nhéan chit ky ho tén Ta Ngoc Toan va chit viét phan xac nhan cudi
van ban ¢6 ndi dung 1a “Xdc nhdn gida cho thué 30/7/2014-30/7/2016 la 13.500.000
VN (Muwoi ba triéu nam tram nghin dong)” 1a chit ky va chit viét ciia anh, nhung
ndi dung cia “Hop dong cam két ban cin ho” anh khong biét. Vi sau khi ky
HDCNQSDD s6 141900, anh cho anh Bién thué lai thira dat sb 320 dé anh Bién
lam kho vai gia 13.500. 000d6ng/thang. Anh Bién c6 dua 04 to glay trang khong
ghi ndi dung, yeu cau anh ky va ghi xac nhan vao cubi mot to gidy c6 ndi dung

“Xac nhdan gid cho thué 30/7/2014 - 30/7/2016 la 13.500.000 VN (Muoi ba triéu
nam tram nghin déng)”. Sau khi dugc Toa 4n cung cap hop dong nay, anh thay:
Anh va anh Bién 14 nhitng ngudi chuyén kinh doanh, va cham rat nhiéu véi cac
loai hop dong kinh té thi viéc hai bén 1ap mot hop dong co tiéu dé va ndi dung
khong lién quan dén nhau 1a vo 1y. Anh khang dinh ndi dung hop dong nay do anh
Bién tu ddnh may ma khong c6 su thoa thuén cia anh.

Viéc anh Bién khai di tra no cho anh 206.700.000 dong vao tai khoan cia
anh Chién 1a khong ding. Vi néu co viéc vay tién thi khi tra no anh Bién phai tra
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vao tai khoan cta anh cht khong thé tra vao tai khoan cua anh Chién duoc, vi gitra
anh va anh Chién chi quen biét ngoai xa hoi. Anh ciing khong nhan dugc mot
khoan tién nao ctia anh Bién thong qua anh Chién.

pé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién ctia anh Pham Thanh Bién.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

3.1. Chi Nguyén Thi Lan do anh Bién 1a dai dién theo uy quyén dong y voi y
kién trinh bay va yéu cau trén cua anh Bién.

3.2. Chi Pham Thi Kim Nhung do anh Ta Ngoc Toan la dai di¢n theo uy
quyén dong ¥ véi ¥ kién trinh bay ctia anh Toan.

3.3. Van phong dang ky dat dai Thanh phé Ha Néi do ba Nguyén Thi Chinh
- Giam ddc chi nhanh VPDKDPD Ha Noi huyén Thach That trinh bay ¥ kién:

Ngay 29/7/2014, vo chong anh Bién - chi Lan d& ky hop dong chuyén
nhuong toan bd thira dat sé 320 cho anh Toan theo HDCNQSDD s6 141900 do
Vin Phong cong chimg Viét cong ching cing ngay 29/7/2014. Theo yéu cau cia
anh Toan, ngay 19/8/2016, VPPKDDHN - CN Thach Thét diang ky bién dong chi
sir dung dat tai GCNQSDD s6 AM 987940 cho anhToan theo ding quy dinh phap
luat.

3.4. Vin phong céng ching Viét c6 vin ban trinh bay y kién:

Ngay 29/7/2014, Van phong cong chimg Viét nhan yéu cau cong chung Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong anh Bién - chi Lan voi anh
Toan, Vin phong tiép nhan hd so do cac bén cung cap va ddi chiéu véi ban gbc
day du, chinh xac, pht hop vé6i quy dinh cta phap luat; cac bén xem va doc lai noi
dung cung tu nguyén ky vao HDCNQSDD s6 141900. Qua trinh cong chimg, Vian
phong khong phat hién vi pham. Van phong cong ching Viét khang dinh viéc cong
ching HDCNQSDD s6 141900 1a dung theo quy dinh ctia phap luat.

* Ban an dan sw so' thim s6 07/2019/DSST ngay 04/6/2019, Toa an nhan
dan huyén Thach That, Thanh phé Ha Ni. Quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cu ctia anh Pham Thanh Bién vé viéc tuyén vo
hiéu dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 céng ching 141900
1ap ngay 29/7/2014 tai Van phong cong chung Viét, gitra anh Pham Thanh Bién va
chi Nguyén Thi Lan véi anh Ta Ngoc Toan vé viéc chuyén nhuong thira dat sd
320, t& ban dd sb 24-c, dién tich 10.704,7m? tai thon GO M¢, xa Tién Xuan, huyén
Thach That, Thanh phd Ha Noi.

2. Khong chép nhan yéu cau ciia anh Pham Thanh Bién vé huy viéc dang ky
quyén sir dung dat (Pang ky bién dong) ngay 19/8/2016 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Ha No1i huyén Thach That tai trang bdn cua gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AM987940 ngay 30/7/2008.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg 141900 lap
ngay 29/7/2014 tai Van phong cong ching Vié¢t gitta anh Pham Thanh Bién va chi
Nguyen Thi Lan v6i anh Ta Ngoc Toan hop phap nén anh Ta Ngoc Toan duoc
quyén s& hiru, su: dung hop phap ddi véi thira dat s6 320, to ban dd sb 24-c, dién
tich 10.704,7m? tai thén Go Mé, xa Tién Xuén, huyén Thach That, TP Ha Noi.

Ngodi ra, ban an so thcfm cON tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh dn, quyén
théa thudn thi hanh dn, vé an phi va quyén khéang cdo cia cdc dwong su.

*Khoéng dong y v6i ban an nay. Anh Bién khang cdo dbi voi ban an so
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tham s6 07/2019/DSST ngay 04/6/2019, dé nghi cap phuc tham xem xét lai ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phtc tham:

Ludt sw bao vé quyén, lgi ich hgp phap cho nguyén don - ngwoi khang
céo phat biéu lugn cir bao vé véi néi dung:

1/ Cép so thAm vi pham td tung, c6 hanh vi stra chira tai li¢u, chiing ctr, thém
bat tai li€u trong ho so dan dén lam sai 1éch ho so vu an.

Khong c6 Quyét dinh s6 15/2018/QD-DG ngay 28/02/2018 ma thay vao dé 1a
Quyét dinh s 15/2019/QD-XXTPTC ngay 28/02/2019. Bién ban thim dinh, dinh
gia tai san ngay 07/3/2018 khi Luat su sao chup ho so ghi “.... Hoi dong tham dinh,
dinh gi4 tai san sé ..../2018/QP- PG ngay...../...../2018 cta ...” (khdng c6 sé ngay
thang). Trang cudi vin ban c6 dong “...két thic vao hoi gio  phut cing ngay”
(khdng c6 gio, phut). Tuy nhién khi két thic giai doan so tham, hd so dugc chuyén
dén cap phuc tham thi bién ban nay lai c6 day du sb, ngay, thang, gio phut.

Cap so tham vi pham t6 tung khi khong tién hanh 14y loi khai, khong triéu
tap Van phong cong ching Viét tham gia cac budi cong khai tai liéu chiing cir va
hoa giai theo Piéu 98 BLTTDS 2015 dan dén viéc khéng xac dinh dugc ai 1a
nguoi ghi mure gia trong hop dong.

2/ Hoi dong xét xtr cap so tham c6 dau hiéu khong khach quan trong viéc
danh gia tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an. Khong dbi chat vé mau thuan gitra
thoi gian quen biét gitta anh Bién, anh Toan, anh Chién; mau thuan viéc vay ng
tién va tra tien gitra anh Bién - anh Toan thdng qua anh Chién; mau thuan gitra gia
tri thuc té véi gia tri chuyen nhugng ghi trong HDCNQSDD sd 141900. Viéc ghi
gia tri chuyén nhuong thap hon thyc té 13 trdn tranh nghia vy voi nha nuoc. Theo
Piéu 128 va Piéu 129 BLDS2005 thi hanh vi xac 1ap giao dich nham trdn tranh
nghia vy vé&i1 bén thir 3 1a giao dich vo higu.

Chua ddi chat mau thuan giita viéc cho rang anh Bién chuyén nhuong cho
anh Toan thtra dat s6 320 thi 1y do nao gitta hai bén lai 1ap “Hop dong cam két ban
can ho” lap ngay 29/7/2014.

Tai phién toa hom nay, anh Toan tir chéi tra 10i cac cau hoéi lién quan dén
viéc thoa thuén, ghi gia nén khong lam r6 dugc.

Cép so tham nhan dinh viéc trong gitr, thué dat. Anh Bién ky Hop dong thué
dat v6i 6ng Ha. Néu anh Bién di chuyén nhuong dat cho anh Toan thi khong co
viéc anh Bién thué 6ng Ha trong coi, ciing nhu cho ong Ha dugc quyén khai thac
hoa muia va thanh toan tién thué ngudi trong coi dat 12 triéu/nam.

Tai thoi diém ky HDCNQSDD, anh Bién khong phai 1a ngudi duy nhit co
quyén s& hiru ma chi dai dién dimg tén trong GCNQSDD; ¢on dat 1a thudc vé cac
dong so hiru khac. Anh Bién khong cé toan quyén dinh doat nén viéc chuyén
nhuong QSDP 14 khéng hop phap. Nhitng ngudi di bo tién ra mua chung sau khi
phat hién anh Bién d& chuyén nhuong cho anh Toan thi d yéu cau anh Bién thanh
toan, boi thuong do hanh vi sai pham. Anh Bién da phai thanh toan day du cho ho.

Pé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham.

Nguwoi khdng cdo (Nguyén don) - anh Toan trinh bay. Nhét tri toan bo luan
ctr trinh bay cua luét su. B6 sung thém y kién: Tai thoi diém lap HDCNQSDD 5O
141900, thira dat sé 320 do anh dimg tén 1a chu st dung nhung thuc té ctua hon 30
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nguoi khac gop von véi gia tri gan 08 ty dong giao cho anh dai di¢n dung tén. Khi
thé chip cho anh Toan va bi anh Toan yéu cau lap HDCNQSDD s6 141900 gia
cach khong duoc su déng ¥ cua nhing nguoi gop von nay. Sau khi biét anh thé
chap cho anh Toan va lap HDCNQSDD s6 141900 gia cach thi nhitng ngudi nay
doi tién, anh phai tra ho toan bo sd tién Ién toi gan 08 ty dong. Nhu vy khing dinh
HDPCNQSDD s6 141900 vo hiéu do gia tao, trai phap luat ghi khong dung gia tri
thue t& nham tron thué, gay that thu thué ctia Nha nudc.

Bi don trinh bay quan diém. Giit nguyén cac y kién da trinh bay tai cap so
tham. Pé nghi Hoi dong xet xu gitr nguyén ban an so tham.

Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac khong khang cdo; vang
mat tai phién toa; khong giri quan diém ¥ kién bo sung.

Céac bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu quan diém:

Ve t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong su tuan thi day da cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién tod xét xur vu an.

- Nguoi khang céo thuc hién quyén khang céo trong thai han luat dinh.

- Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khac déu vang mat khong 1y
do. Dé nghi xét xir vang mit ho.

Vé ndi dung:

- Khong c6 can clr xac dinh gilta anh Bién va anh Toan cé giao dich vay sd
tién 450.000.000 ddng va anh Bién thé chap thua dat s6 320.

- HDCNQSDD s6 141900 do hai bén tu nguyén ky két dung phap luat tai
VPCC Viét; ding quy dinh tai khoan 1 Biéu 689, Piéu 698, Piéu 701 ctia BLDS
nam 2005. Vi vay, HDCNQSDD sb 141900 phat sinh hi¢u luc phép luat, cac bén
tham gia giao két phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh dung théa thuan. Khéang
c4o cua anh Bién khong co co s& chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 1 Piéu 308 B tuit té tung dan sy nim 2015: Gilt nguyén Ban an sb
07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ctia TAND huyén Thach That, Ha Nbi.

Cin civ vao cdc tdi ligu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Cap so tham da tuan tha cac quy dinh cia B ludt to tung dan sy trong qué trinh
giai quyét vu an tai giai doan xét xtr so tham.

Nguoi khang cao ndp don khang céo va Bién lai ndp tién tam Gng 4n phi trong
han luat dinh. Xac dinh nguoi khang cao da thuc hién quyén khang c4o hop 16.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cao vang mat
khong 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh phién toa ving mat ho.

[2] Vé N¢i dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia anh Bién:

2.1.1. Poi véi yeéu cau tuyén HDCNQSDD s6 141900 ngay 29/7/2014 vd
hiéu do gia tao, Hoi dong xet xur thay

Anh Bién cho rang: Vo chong anh lap HDCNQSDPD s 141900 chuyén
nhuong cho anh Toan thira dat s6 320 véi gia 500.000.000 dong 1a gia tao, nham
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che day cho viéc thé chép thira dat s6 320 dé vay ctia anh Toan 450.000.000 dong
theo “Gidy vay tién ngay” 15/01/2015 (ban photo). Tuy nhién:

Anh Bién khong xuét trinh duoc bat c tai liéu, chimg ctr chimg minh vé
viéc Vo chong anh bi ép budc, b1 han ché nhéan thuc khi tham gia ky HDCNQSDD
s6 141900; HDCNQSDD s 141900 duoc cac bén giao két dung quy dinh céc tai
Piéu 388, 389, 402, 697, 698 Bo luat dan su ndm 2005 (Sau ddy viét tat [a: BLDS
2005) va Piéu 127 Luét dat dai nim 2003; cac bén di thuc hién quyén va nghia vy
cia minh theo quy dinh tai cac Piéu 699,700,701 va 702 BLDS 2005. Viéc anh
Bién cho rang gia tri chuyen nhuong ghi trong HDCNQSDD s6 141900 ghi khdng
dung voi gia tri quyén sir dung dét theo thi trudng tai thoi dlem chuyén nhuong,
tuy nhién Piéu 690 BLDS nam 2005 quy dinh “Gid chuyén quyén sir dung ddt do
cac bén thoa thudn hodc do phdp ludt quy dinh”. Mat khac, truong hop phai nop
thue thi Co quan thué sé& tinh thué theo quy dinh phap luét (ké ca cdc bén cho ting
quyén sit dung dat ma khéng dwoc mién thué).

Ho so de nghi cong chimg HDCNQSDD s 141900 duoc Vin phong cong
chting Viét tiép nhan va thuc hién cong chung hop phap; Khoan 3 diéu 4 Luat
cong chimg quy dinh: “Vin ban céng chitng c6 hiéu lyc ké tir ngay dwoc cong
chitng vién ky va cé dong dau ciia t6 chirc hanh nghé céng chirng”. Anh Toan da
dang ky va ngay 19/8/2016 duoc VPPDKDDHN-CN huyén Thach That dang ky xéac
dinh anh Toan la chu st dung thira dat s6 320 do nhan chuyén nhuong tai trang IV
(Muc Bang ky bién dong) tai GCNQSDD s6 AM987940. Piéu 168 BLDS 2005
quy dinh: “1. Viéc chuyen quyén sé hitu doi véi bat dong san cé hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky quyén so hiru....”; Diéu 692 BLDS 2005 quy dinh: “Viéc chuyén
quyén sir dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai”.

Anh Bién khong xuét trinh duoc bat ct tai liéu, ching ctt ching minh vé
viéc anh thé chap quyén st dung thira dat s6 320 voi anh Toan dé vay tién. “Giay
vay tién” ngay 15/01/2015 (bdn photo, khong c6 bdan goc) do anh Bién xuat trinh
chi do minh anh Bién ky, khong c6 chit ky cua anh Toan; anh Toan khong thira
nhan “Gidy vay tién” ndy. Mat khac: “Gidy vay tién” ngay 15/01/2015 la c6 sau
khi dd ky HDCNQSDD s 141900 ngay 29/7/2014 va khong c6 ndi dung nao lién
quan dén viéc thé chip hoic chuyén nhuong thira dat s6 320. Viéc anh Bién cho
rang: Anh da tra no cho anh Toan tong cdng 1a 206.700.000 dong thong qua anh
Luu Van Chién (ba ldn vdo tdai khodn ciia anh Chién va mét lan triec tiép giao cho
anh Chzen) Anh Toan khong thira nhin viéc anh Bién tra tién cho anh thong qua
anh Chién. Anh Bién cung khong co tai liéu, chimg cur chimg minh viée chuyén
tién vao tai khoan anh Chién, giao tién cho anh Chién nhdm thanh toan no véi anh
Toan. Cap so tham khong t1én hanh dbi chat va xac dinh néu c6 giao dich vay tién
gilta anh Bién, anh Toan theo “Gidy vay tién” ngay 15/01/2015 thi viéc chuyén
tién giita anh Bién voi anh Chlen phat sinh tranh chap céc bén c6 quyén dé nghi Co
quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh phéap luat 13 c6 can ci.

“Hop dong cam két ban can ho™ lap ngay 29/7/2014 do anh Bién ndp tai Toa
an khong c6 cin cr xac dinh d6 1a giao dich ding quy dinh phap luat d6i v6i thia
dat s6 320, khong c6 cong chung, ching thuc cta co quan c¢6 thim quyén; anh
Toan chi xac nhan ndi dung “Xdc nhdn gia cho thué 30/7/2014 - 30/7/2016 la
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13.500.000 VN (Muoi ba triéu nam tram nghin dong)” khéng cé nodi dung lién
quan dén HDCNQSDD s6 141900 ngay 29/7/2014. Vige anh Bién cho rang anh
chua ban giao dat cho anh Toan, hang nam anh van thué éng Tran Hong Ha trong
coi véi muc tién cong 1.000. OOOdong/thang va cho 6ng Ha toan quyén sir dung
thira dat trén dé trong cay va nuoi ga. Cép so tham xac dinh khong phai 1a cac can
ctr xac dinh HDCNQSDD 5O 141900 ngay 29/7/2014 vo hiéu. Truong hop cac bén
c6 tranh chdp vé van dé nay c6 quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén giai quyét
theo quy dinh phap luat 1a c6 can ctr.

Vé quan diém cho réng Quyét dinh dinh gia va Bién ban tham dinh, dinh gia
tai san c6 vi pham. Tai hd so phuc tham do cip S0 tham chuyén dén Toa phuc thim
khong vi pham t6 tung; Bién ban cong khai, tlep can chimg cur cac duong su déu
da duoc tiép can cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so; déu nhat tri va khong y kién
gi nén khong c6 can cir xem xét.

Dbi v6i viec nguoi khang cao cho rang thira dat sé 320 thudc quyén sur dung
ctia hon 30 ngudi khiac gop von; anh chi 1a ngudi dai dién ho dimg tén 1a chu st
dung dat. Khi thé chap cho anh Toan va lap HDCNQSDD s6 141900 gia cach
khong dugc su dong ¥ cua nhimg nguoi gop von nay. NOi dung nay tai cap SO
tham anh khong c6 yéu cau xem xét va khong thudc pham vi khang cdo. Tai cap
phuc tham anh cling khong c6 tai liéu ching ctr, chimg minh viéc anh chi 1a nguoi
dai dién nhimg nguoi nay dung tén 1a cht str dung dat. Mit khac anh con trinh bay
Sau khi biét 1ap HDCNQSDD s6 141900 gia cach thi nhiing nguoi nay doi tién va
anh phai tra ho toan bo sb tién da gop, nay nhiing nguoi nay khdng con lién quan
dén thira dat. Do vay Hoi dong xét xir khong co tham quyén xem x¢t ndi dung nay.

Viéc anh Bién dé nghi tra no tiép anh Toan sd tién 300.000.000 dong tién
gbc va tién 1ai phat sinh tir ngay 25/6/2015 dén ngay 30/12/2016 theo muc 13i suét
cho vay ctia Ngan hang 1a 11,5%/nam khong dugc anh Toan chap nhan nén khong
co can cir xem Xé€t.

Cép so tham khong chap nhan yéu cau tuyén HDCNQSDD s6 141900 ngay
29/7/2014 vo hi¢u do gia tao cua anh Bién 1a c6 can ctr phap luét.

2.1.2. Xét yéu cau tuyén hiy dang ky bién dong chi st dung ddt ngay
19/8/2016 tai trang IV (Muc dang ky bién déng) tai GCNOSDD s6 AM987940.

Nhu nhan dinh tai diém 2.1.1 néu trén, khong c6 cin ¢ chap nhan yéu cau
tuyén HDCNQSDD s6 141900 ngay 29/7/2014 vo hiéu. Xac nhan HDCN QSDP
s6 141900 ngay 29/7/2014 ¢6 hiéu lyc. VPDKDPHN-CN huyén Thach That tién
hanh dang ky bién dong chu s dung dat ngay 19/8/2016 tai trang 1V (Muc Dang
ky bién dong) tai GCNQSDD s6 AM987940 ngay 30/7/2008 la diung trinh ty quy
dinh tai khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai niam 2013. Cép so tham khong chdp nhan
yéu cau nay cua anh Bién 1a co can cu.

2.2. Quan diém ciia Hpi dong xét xir:

- Quan diém trinh bay va tranh luan cua Luat su; ctia ngudi khang cao khdng
c6 can clr phap luat va khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

- Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ct phap luat va phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur

Anh Toan di dugc co quan nha nude co thAm quyén cong nhin quyén sir
dung dat theo viéc dang ky bién dong tai GCNQSDD s6 AM987940 ngay
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30/7/2008 dang c6 hiéu lyc phap luét. Cép so tham tuyén ndi dung anh Ta Ngoc
Toan dugc quyén s& hiru, su’ dung hop phéap d6i vé6i thura déat s6 320, to ban dd sd
24-c, dién tich 10.704 ,7m? tai thon GO Me, xa Tién Xuén, huyén Thach That, TP
Ha Noi 1a khong can thiét. Do vay cap phtic thim phai stra ndi dung nay.

Cép so tham khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé:
Tuyén HDCNQSDP sb 141900 v6 hiéu va yéu cau huy dang ky bién dong chu st
dung dat. Do vy nguyén don phai chiu 600.000 déng an phi dan sy so thim khong
gia ngach. Tuy nhién cap so tham chi tuyén nguyén don phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham 1a khong ding. Hoi dong xét xtr phic tham stra an so tham vé
ndi dung nay.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Khong chp nhan khang
c4o cua nguyén don; sira an so thim theo hudng da nhan dinh trén.

[3] An phi:

3.1. Sira nghia vu chiu an phi so tham, budc anh Bién phai chiu 600.000
dong an phi dan su so tham khong gia ngach.

3.2. Do sira 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac Ié trén!

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Diéu 122,124, 127, 168, 388, 389, 402, 405, khodn 3 Dicu 688, 690
697, 698; 699, 700,701 va 702 Bo luat dan sy nam 2005;

- Cac Diéu 147,148; khoan 1, 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

- Khoan 4 Diéu 95; khoan 1, diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168;
diém b khoan 1 Diéu 169; khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Xi::

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cta anh Pham Thanh Bién;
stra ban an so tham s6 07/2019/DSST ngay 04/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Thach That vé nghia vu chiu an phi 80 tham. Cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh Pham Thanh Bién vé yéu
cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 141900 tai
Vién phong cong ching Viét ngay 29/7/2014 la v6 hiéu.

1.2. Khong chap nhan yéu ciu cua anh Pham Thanh Bién vé viéc dé nghi
huy ding ky bién dong chu sir dung dat ngay 19/8/2016 tai trang IV (Muc ding ky
bién dong) tai GCNQSDD s6 AM987940 ngay 30/7/2008.

2. V& an phi:

Anh Pham Thanh Bién phai chiu an phi 600.000 (S&u tram nghin) dong an
phi dan sy so tham khong gia ngach; khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Puoc dbi trir v6i sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam ung an phi so
tham di nop theo “Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an” s6 0000774 ngay
27/3/2018 va 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam  ing an phi phuc tham da ndp
theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s6 0006764 ngay 28/6/2019 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Tht.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an Phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Ngi;

- Cuc THAD S TP Ha Néi;

- TAND huyén Thach Thit;

- Chi cuc THADS huyén Thach Thdt;

- Luu HSVAIVP.

P6 Minh Hoang
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