TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 02/2023/HC-PT
Ngay 04 - 01 - 2023
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y nha nudc trong linh virc dat
dai va yéu cau bdi thudng thiét hai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom ¢

Thém phén - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Thu Thiy;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong;
Ong Lé Vian An.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2022 va 04/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an hanh chinh
thu 1y s0: 554/2022/TLPT-HC ngay 03 thang 10 nam 2022 v€ viéc “Khicu kién
quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh vyc dat dai va yéu cau boi
thuong thiét hai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 642/2022/HC-ST ngay 18 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c&o va bi khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 3083/2022/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Ng6 Kim Ph, sinh nam 1958. (c6 mat)

bia chi: Puong Tr, phuong B, Quéan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

Tam tra: Puong Ng, Phuong 11, quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién:

+ Ba Nguyén Thi Tr (ving mit)

+ Ba Tran Thi Thanh T (c6 mat)



(Gidy uy quyén sb6 176/2022/GUQL ngay 05/4/2022 ctia Cong ty Luat
TNHH L)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi khoi kién: Luat su Lé
Nguyén H thudc Doan Ludt sw Thanh pho H6 Chi Minh — Cong ty Luat TNHH
L. (vdng mat)

Dia chi: Puong Ph, Phuong 2, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Nguoi bi kién:
’ 1/. Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 don xin xét xir
vang mat)
bia chi: duong T, phuong T, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

+ (A)ng, Pham Hoa T - Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong Quan
7, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

+ 0Ong Tran Thanh T - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi trudng
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

~2/. Van phong Pang ky dét dai Thanh ph6 Ho Chi Minh. (c6 don xin xét
XU vang mat)

Pia chi: Puong Phl, Phuong 7, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ong Pham Hoang T (c6 don xin xét x{r vang mat)

+ Ong Phan V6 Lam G (c6 mat)

3/. S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 don xin
x€t XUr vang mat)

Tru s&: Puong L, phuong B2, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ong Pham Hoang T (c6 don xin xét x{r vang mat)

+ Ong Phan V6 Lam G (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Tran V& Hung S

bia chi: Puong Tr, Phuong B, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.
Tam tra: Puong Ng, Phuong 11, quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngo Kim Ph, sinh nam 1958. (c6 mit)
Dia chi: Buong Tr, phuong B, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.
Tam tr: Puong Ng, Phuong 11, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.



(Gidy uy quyén sb cong chimg 005956, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGC
ngay 18/8/2020 cua Van phong Coéng chiing Van Thi My D)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép: Ludt su L& Nguyén H thuoc
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh - Cong ty Luat TNHH L. (vang mat)

Dia chi: Puong Ph, Phuong 2, quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/. Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1977.
Pia chi: G, P, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Trung Th, sinh nam 1993. (c6
mat)

bia chi: duong s6 38, phuong T1, Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh.
3/. Ba Lé Thi Thanh L, sinh nam 1959.

Pia chi: dudng 25, Khu cong nghiép V, X V A, huyén B3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ngoc Th, sinh nim 1977. (c6
mat)

Pia chi: Puong B, Phuong 14, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén sO cong ching: 00011916, quyén so O05TP/CC
SCC/HPGD ngay 21/5/2020 cta Vin phong Cong chimg P, Thanh phé Ho Chi
Minh)

4/, Uy ban nhan dan phuong T3, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: Puong Tr, khu phd 4, phuong T3, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Bao L - Cong chtic Dia chinh
— Xay dung va moi truong. (vang mat)

(Quyét dinh s6 1210/QD-UBND ngay 07/4/2022)

5/. Ba Lé Nguyén Trac U, sinh nim 1987.

6/. Ong Lé Tuan A, sinh nim 1991.

Pia chi: T6 9, Khu ph 4, phuong T3, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

i Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Lé Nguyén Trac U, 6ng Lé Tuén A:
Ong Nguyén B4 H, sinh nam 1975.

Pia chi: khu phé 2, phuong T4, thanh phd Th, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

7/. Ong Bui Thiéu Q, sinh nim 1974,
8/. Ba Lé Hoang L1, sinh nam 1974,
Dia chi: Puong L, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh.

3



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Q, ba L1: Ba Nguyén Thi Ngoc A,
sinh nam 1984. (c6 mat)

Dia chi: Puong Trl, phudng P1, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Ngueoi khang cao: Ba Ngo Kim Ph.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai néi dung Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn,
nguoi khoi kién trinh bay:

Nam 1993, thong qua ong Tran Lé Ng, ba duoc biét 6ng Nguyén Vin Nh
mudn ban mot 16 dat 470m’ véi gia 22 cay vang, tai phuong TS5, huyén Nh (ct).
L6 dat nay nam trong khu phan 16 ban nén cia Ong gido Q1, lac bay gio khu dat
nay con la rudng va dira nudc. Vi khong du tién mua hét nguyén 16 dat nén
chdng ba ru ban 1a 6ng Nguyén Tri H cling mua, 6ng Tri H mua 220m?, s6 con
lai 250m” vo chong ba mua. Lo dat nay theo so d6 phan 16 dai 44m, rong 10,8m.
Gia dinh ba ban khoan vi néu chia doc thi mdi 16 c6 chiéu rong qua hep so voi
chiéu dai, khi xdy nha s& khong dep, vi vay 6ng Nh va 6ng Q1 hira s& md mot
con dudng 4m bén trai 16 dat dé lam 16i di cho 16 phia sau dé chia ngang 16 dat.
Tuy nhién trudc mat clr tam chia doc dé 1am so dat nong nghiép, khi nao xin
chuyén sang dat thd cu thi chia ngang lai sau. Theo d6 6ng Tri H nhan phan dat
bén trai véi chiéu ngang Sm, chiéu dai 44m; con ph?m d4t con lai cua gia dinh ba
nam phia bén rach.

Pén nam 1995, ba nhian dugc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
278QSDD/56 cap ngay 30/12/1994 véi dién tich 288m?, thira sé 163: Pong thoi
sau khi san 1ap xong thi 6ng Q1 va 6ng Nh c¢o6 ban giao cam mébc dat. Miéng dat
6ng H nam canh dudng ndi bo, co chiéu ngang Sm, bén canh miéng dat cia ba
c6 chiéu ngang 5,8m.

Mot thoi gian sau, khi chuan bi lam gidy to dé chuyén dat tho cu thi ba c6
nhic lai chuyén chia ngang miéng dat, 6ng H khong dong y. Pén nam 2004, ba
lam thu tyc xin chuyén 16 dét thanh dat thé cu va duoc Uy ban nhan dan Quén 7
cap Gidy chimg nhan quyen so hitu nha & va dat ¢ sb 00976/2004 ngay cap
11/02/2004 véi dién tich dat & dugce cong nhan 1a 256,5m?. Vi dat da c6 gidy to
hop phap dong thoi bén canh 13 dat cia ban nén gia dinh ba ciing it lui téi. Mai
dén cubi nam 2011 ba méi phat hién dat cua bi xdy tudng rao cung chung voi
miéng dat cua ong Tri H. Ngay luc dé, ba co 1am don t6 cdo hanh vi xam chiém
dat véi Uy ban nhan dan phuong T3, Quén 7 nhung su viéc kéo dai khong giai
quyét duoc.

Qua tim hiéu ba biét dugc sau khi ong Tri H chét (nam 2008), vo 6ng H
d3 ban 16 dat nay cho 6ng Nguyén Thanh Tr. Ba Lé Thi Thanh L (vg ong Tri H)

ban ludn ca miéng dat cia ba. Ba ciing khong thé biét duoc dng Tr da duoc cap
nhing gidy to gi va dién tich dat duoc cap 13 bao nhiéu.
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Trong subt nam 2012 va 2013, ba lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan
Quan 7 nhung ciing khong dugc giai quyet Pén ngay 01/4/2014, Uy ban nhan
dan Quan 7 da két thuc vu viéc bang Phiéu tra don sd 02, trong d6 khang dinh
don khiéu nai khong du co s¢ thu 1y.

Sau d6 ba khoi kién dén Toa an nhan dan Quan 7 yéu cau hity Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat sd
CH 04389 cap ngay 23/08/2010 cua Ong Nguyén Thanh Tr. Gidy ching nhan
nay duoc cip chong 1én miéng dat cua ba.

Vi nhimg chimg ctr thu thap cua Toa an nhan dan Quén 7 vé hé SO’ cap
GCN s6 CH 04389, ba phat hién nhiing sai st trong quy trinh cap Giay ching
nhan s6 CH 04389 cho 6ng Tr, theo do:

Ngay 05/5/2011, 6ng Nguyén Thanh Tr dugce Uy ban nhan dan Quén 7
tach Gidy chung nhan s6 CH 04389 thanh hai Gidy chung nhan: Giay chung
nhén s6 CH 02204, dién tich 130m’ va Giay chimg nhan s6 CH 02205, dién tich
282,5m’;

~ Ngay 20/11/2012, 6ng Nguyén Thanh Tr chuyén nhuong cho 6ng Bui
Thieu Q va ba Lé Hoang L1. Ngay 09/11/2015, ong Bui Thicu Q va ba Lé
Hoang L1 chuyén nhuong cho ba Lé Nguyén Trac U.

Ngay 02/02/2016, ba U duoc Uy ban nhan dan Quan 7 cip gidy phép xay
dung. Ngay 08/12/2017, Van phong dang ky dat dai Quan 7 duyét Ban vé so do
nha dat. Ngay 03/04/2018, ba U dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh cip Gidy chimg nhan méi s6 CS 10943, trong d6 gop lai 2 Gidy
ching nhan 130m’ va 282,5m” va cong nhan hién trang xay dung trén dat.

Viée cap Gidy chimg nhéan quyén str dung dat va quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s CS 10943 ngay 03/4/2018 cho ba U 1a dya trén co so
ban dau cua vige cap Glay ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CH 04389 ngay 23/8/2010 cho 6ng Nguyen Thanh
Tr. Vivay, ba yéu cau huy Glay ching nhan quyen st dung dat va quyén so hiru
nha & va tai san gin lién véi dat sé CS 10943 di cap cho ba Lé Nguyén Tric U
ngay 03/4/2018.

Giit nguyén yéu cau khdi kién vé huy:
- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 04389 do Uy ban nhén dan Quén 7 cap ngay 23/8/2010
cho 6ng Nguyéen Thanh Tr;

- Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE001478 s6 vao s6 GCN: CH 02204 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;

- Noi dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Bui Thiéu Q, ba
Lé Hoang L1 ngay 12/12/2012 cua Van phong dang ky quyén sur dung dat Quan
7 trén Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
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gén lién voi dat so BE001478 6 vao so GCN: CH02204 do Uy ban nhén dan
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;

oo Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE001215 s6 vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan dén
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- No6i dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Bui Thiéu Q, ba
Lé Hoang L1 ngay 12/12/2012 cua Van phong dang ky quyén str dung dat Quan
7 trén Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s BE001215 s6 vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan déan
Quan 7 cip ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Gidy ching nhén quyén st dung dé,t, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién vai dat so CK 107705, s6 vao so cap GCN: CS 10943 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh cap ngay 03/4/2018 cho ba Lé Nguyén
Trac U.

Ngueoi bi kién Uy ban nhén dan Qudn 7 ¢é van ban trinh bay:

1/. Vé yéu qéu huay Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
¢ va tai san gan lién voi dat so6 CH 04389 ngay 23/8/2010:

Theo xac nhan ngay 28/7/2010 cta Uy ban nhan dan phuong T3 thi mot
phan nha dat da duoc cip Gidy chimg nhan s6 01706 do Uy ban nhan dan Quan
7 cap ngay 27/4/2010 cho 6ng Nguyén Thanh Tr va mot phan nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen Tri H vao thang 12/2003 bang gidy tay (da duoc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 245/QSDD/49 ngay 30/12/1994 do Uy
ban nhan dan huyén Nh cap cho 6ng Nguyén Tri H), nha xdy dung theo Gidy
phép xay dung s6 805/UBND-GPXD ngay 02/06/2010 ctia Uy ban nhan dan
Quan 7, khéng tranh chip nén viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CH 04389 ngay 23/8/2010 cho 6ng Nguyén Thanh Tr 1a ding quy dinh trinh tu,
thu tuc.

2/. Vé yéu cau hiy Gléy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha
0 va tai san gan lién vOi dat s6 CH 02204 ngay 05/5/2011 va Glay chimg nhén
quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat sé CH 02205
ngay 05/05/2011 cho éng Nguyen Thanh Tr: 02 Glay chirng nhén trén duogc tach
ra tur Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 04389 ngay 23/08/2010 do Uy ban nhan dan Quan 7 cip
cho 6ng Nguyén Thanh Tr. Nay dé nghi tach thanh 02 thira: Thira 1 (s6 thira méi
513): dién tich 130m?; thira 2 (s6 thira méi 514): dién tich 282,5m?. Uy ban nhan
théy viée cap Gléy ching nhén quyén sir dung dat, quyén 80 htru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s0 CH 02204 ngay 05/5/2011 va Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH 02205 ngay
05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr do tach thira 1a dung quy dinh trinh tu thu
tuc.

3/. V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
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& va tai san gan lién v6i dat so CH 00976 ngay 11/02/2004 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap cho 6ng Tran Vo Hung S va ba Ngb Kim Ph:

Thu:a dat sb 163, to ban d6 sb 1B (so d6 nén), dién tich khuén vién dat:
256,5m”. Theo xac nhan ciia Uy ban nhan dan phu:cmg T3 ngay 05/12/2003 thi:
Nguén goc nha, dat: dat su dung tir ndm 1994, c6 gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 278/QSDP/56 cua Uy ban nhan dan huyén Nh ngay 30/12/1994,
nha ty cit nim 1996.

Tai thoi diém cap gidy chimg nhan khong nhan duge don tranh chép lién
dén nha dat néu trén. Giay ching nhén trén dugc cap theo Luat Bat dai 1993. Uy
ban nhan dan Quan 7 nhan thiy viéc cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &
va quyén str dung dat & s6 CH 00976/2004 ngay 11/02/2004 cho éng Tran Vo
Hung S va ba Ngb Kim Ph la dang quy dinh trinh tu, thu tuc.

Ngueoi bi kién Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 van
ban trinh bay:

- Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat sd CH 02204 va G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén so htru
nha o va tai san gan lién véi dat sé6 CH 02205 do Uy ban nhéan dan Quan 7 cap
cho 6ng Nguyen Thanh Tr, 6ng Tr chuyén nhugng lai cho vo chong 6ng BUI
Thicu Q va ba Lé Hoang L1, Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai Quan 7 cap
nhat chuyén nhugng ngay 12/12/2012. Sau d6 ong Bui Thiéu Q va ba Lé Hoang
L1 chuyén nhugng lai cho ba Lé Nguyén Trac U, cap nhat chuyén nhuong ngay
26/11/2015.

HO so chuyén‘ nhuong cua céc; duong su dugc thuc hién déy du theo quy
dinh tai khoan 2 Dicu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy
dinh vé ho so dia chinh.

‘Vé quy trinh giéi,quyét hé so dang ky chuyén quyén dung theo quy dinh
tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu.

Viéc kiém tra, ﬁéi chiéu hé 50, €O s¢ dir licu luu trit dang dugc quan 1y tai
Chi nhanh tai thoi diém giai quyét h6 so dé dugce Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai Quan 7 thuc hién dung theo quy dinh.

Do d6 vig¢c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 7 da giai quyet hd
so chuyén quyen tor Ong Nguyen Thanh Tr sang tén 6ng Bui Thiéu Q va ba L&

Hoang L1 va ho so chuyén quyén tir 6ng Bui Thiéu Q va ba Lé Hoang L1 sang
tén ba Lé Nguyén Tric U 1a diing quy dinh phap luat.

Ngueoi bi kién S6 Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Ho Chi Minh ¢é
van ban trinh bay:
Ba Lé Nguyén Trac U c6 02 Giay chimg nhan:

- Gidly chimg nhan s6 CH02204 (thira 513 t& 36) do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap cho ong Nguyen Thanh Tr, chuyén nhuong cho ong Bui Thiéu Q yé
ba L& Hoang L1, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 7 cap nhat chuyén
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nhuong ngy 12/12/2012. Ong Bui Thiéu Q va ba Lé Hoang L1 chuyén nhuong
cho ba Lé Nguyéen Trac U, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan 7 cap
nhat ngay 26/11/2015.

- Glay chtmg nhan s6 CH02205 (thira 514 to 36) do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap cho 6ng Nguyén Thanh Tr, chuyén nhuong cho 6ng Bui Thiéu Q va
ba Lé Hoang L1, Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai Quan 7 cap nhat chuyén
nhuong ngay 12/12/2012. Ong Bui Thiéu Q va ba Lé Hoang L1 chuyén nhuong
cho ba Lé Nguyén Tric U, chi nhanh Vin phong Ping ¥ dat dai Quéan 7 cép
nhat ngay 26/11/2015.

Ba Lé Nguyén Tric U dugc Uy ban nhan dan Quan 7 cip Gidy phep xay
dung s6 163/GPXD-UBND ngay 02/02/2006, 1ap thu tyc dang ky thay doi tai
san dong thoi hop thira 02 Gidy chtng nhan CH 02204, CH 02205 va duoc So
Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan sé6 CS10943 ngay 03/4/2018.

Hb so ding ky thay ddi tai san, hop thira ctia ba Lé Nguyén Tric U:

- P6i voi thanh phan héd so: Pay du theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 9,
Piéu 11 Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B trudng Bo
Tai nguyén va Mai truong.

- D6i v6i quy trinh giai quyét hd so: Viéc Gidy ching nhan do dang ky
thay doi tai san va hop thira dung theo quy dinh tai Diéu 75, Diéu 84 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi;

S¢ Tai nguyén va Moi truong da thyuc hién ding quy dinh phap luat trong
qua trinh giai quyet hd so dang ky thay doi tai san va hgp thura cho ba Lé
Nguyen Truc U.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Thanh Tr c6 6ng
Huynh Trung Th la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Tr 12 nguoi nhan chuyén nhuong hop phép hai thira
dat sau:

Thira dat s6 162, t& ban dd sb 1, dién tich 430m? tai xa T5, huyén Nh (nay
la phuong T3, Quén 7) theo Glay ching nhan quyén st dung dat sd
245/QSDb/49 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 30/12/ 1994 theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung s6 008808 ngay
31/3/2010 tai Phong Cong chimg s 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thira dat s6 342, t ban dd sb 1, dién tich 130m” tai xa T5, huyén Nh (nay
la phuong T3, Quan 7) theo G1ay ching nhan quyen su dung dat sb
00074/1B/QSDb/1561/UB cap ngay 08/6/2000 theo Hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc cong ching chimg thuc s6 008807 ngay 31/3/2010 tai
Phong Cong ching s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh va di hoan thanh dang bo
sang tén 02 thira dat noi trén.

Tong dién tich hai thira dat 6ng Tr chuyén nhuong trén 1a 560m® thuc
hién hoan tit viéc mua ban hai thtra dat trén va khong c6 bat ky tranh chap nao.
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Nam 2010 6ng Tr duoc Uy ban nhan dan Quan 7 cip Gidy chimng nhan
quyén sir dung dat vao so sé6 CH 04389 ngay 23/8/2010 trén co so nhap 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dat s 00074/1B/QSDD/1561/UB cap ngiy
08/06/2000 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 245/QSDD/49 do Uy ban
nhan dan huyén Nh cap ngay 30/12/1994 véi dién tich dugc cép 1a 412,5m2, dat
thudc thira 513 ttrc 1a dién tich dat ong Tr duoc cap giam 147,5m” so véi tong
dién tich 6ng Tr nhan chuyén nhuong néu trén. Ong Tr da thyc hién day du viéc
dong cac loai thué, phi, 18 phi cho nha nudc dbi véi viée cip so nay.

Sau d6 6ng Tr thuc hién viéc tach thira d4t 513 thanh hai thira dat 513 va
514. Viéc tach nay dugc Uy ban nhan dan Quan 7 cap 02 Gidy ching nhan
quyén st dung dat s CH 02204 va CH 02205 ngay 05/5/2011, 6ng Tr ciing da
thue hién nghia vu thué, phi cho nha nuéc dung theo quy dinh cta phap luat.
Sau d6 6ng Tr chuyén nhuong quyén st dung dat theo hai Gidy chung nhan
quyén str dung dat trén cho 6ng Bui Thiéu Q, ba Lé Hoang L1, thyc hién viéc
chuyén nhuong theo diing quy dinh ctia phap luat.

Viéc ba Ngd Kim Ph cho rang 6ng Tr dugc cip Gidy chimg nhan quyen
st dung dat thudc dat ctia minh 1a khéng c6 can c, vi 6ng Tr nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat hop phap ngay tinh c6 cong ching va thyc hién day
du nghia vu thué d6i véi nha nude. Ba Ph cho rang trudc day vo chong ba khong
du tién mua dat nén ri 6ng Nguyén Tri H mua ctng, dén nam 1995 thi ba duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 278/QSDD/56 cap ngay 30/12/1994
véi dién tich 1a 288m? cho dén nam 2004 ba chuyén muc dich str dung va dugc
cp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00976/2004 ngay 11/02/2004. Bén
nam 2011 ba m&i phat hién dat cia minh bi xdy dung tudng rio chung véi
miéng dat cua 6ng Nguyén Tri H. Ba Ph cho rang ba L (vo 0ng H) da ban ludn
miéng dat cua ba cho Ong Tr. Tuy nhién can ctr vao céc giay to hop phap ctia ho
SO VU an nay co thé thay dugc cung ngay 30/12/1994 ba Ph duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dién tich 288m?’ thi 6ng H cing dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 560m” theo 2 thira dat riéng biét, hoan toan
khong chdong 14n ranh cta nhau.

~ Nam 2000 ong H xay dyng nha trén mot phan thira 162 va di dugc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat so 00074/1B/QSDD1561/UB ngay
08/6/2000 thudc thira 342 v6i dién tich 12 130m? khi d6 thira 162 con lai 430m”.

Ong Tr nhan chuyen nhuong thira 162 va thira 342 va sau d6 nhap hai
thira dat nay va duoc cap Gidy chimng nhén quyén sir dung dat 5O CH 04389
ngay 23/8/2010, tuy nhién dién tich dugc cip chi con 412,5m* dat mat 147,5m?
so voi phan dat ma 6ng Tr di chuyén nhuong.

Do do viée ba Ph yéu cau hay cac Gidy chung nhan da cip cho ong
Nguyén Thanh Tr 1a khong c6 cén cu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thanh L 1a dng Tran Ngoc Th trinh bay:



Vi¢c ong Nguyén Tri H va 6ng Tran Vo Hung S mua chung dat nam
1994, ba L co nghe noi nhung khong biét cy thé moi nguodi mua bao nhiéu, g1ay
to lién quan den viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Nguyén
Tri H truc tlep thoa thuan véi bén chuyén nhu:ong, ba L khong niam rd. Sau khi
nhan chuyen nhuong, 6ng H lam thu tyc xin cap Gidy chimg nhén quyen su
dung dat gui cac co quan co tham quyén va dugc cac co quan ndy cap gidy. Sau
khi 6ng H maét, thong qua luat su ba nho dich vu lam thu tuc ké khai di san thira
ké, sau d6 1am thu tuc ding bo, dung tén ba theo quy dinh cua phap luit.

T thoi diém ba ké khai di san thua ké dén khi dang bo, dung tén ba trén
cac Giay ching nhén quyén sir dung dat, ba khong nhan duoc bét cr phan anh
nao lién quan dén viéc co quan co thAm quyén cép sai, cip chong 1én phan dat
ctia ba Ngd Kim Ph va 6ng Tran V5 Hung S.

Sau khi ba L lam thu tyc déng bg, cip nhat bién dong dat dai trén glay
chtng nhan quyén sir dung dat, ba nho luat s 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ong Nguyen Thanh Tr. Viéc chuyén nhuong nay dugc thuc hién
tai Phong Cong chung s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh béng hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, co xac nhan cia Cong chimg vién. Phan dét cua ong
H d¢é lai ba L d& hoan thién thu tuc ké khai di san thira ké va dugc ding b, ding
tén ba nén khong c6 1y do gi lai 1am hop dong chuyen nhuong bang gidy tay va
ky lui thoi gian (ngay 22/12/2003) nhu trong h6 so thé hién. Pbi vai to “Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” khong duoc cong ching c6 chir ky ong
H, qua trao 601 ba L cho biét ba hoan toan khong biét gi vé hop dong nay. Vi
vay ba L yéu cau moi Ong Tr dé 1am rd noi dung nay. Dong thoi ba L ciing dé
nghi co quan c6 tham quyén thu thap ho so, tai liéu vé viéc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat cia ong Nguyen Tri H vao cac ndm 1994 va nam 2000 duoc
luu gitr tai co quan co tham quyén trude khi xac dinh c6 hay khong viéc cap
chdng 14n voi phan dat caa ba Ph, 6ng S. D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Thiéu O va ba L& Hoang L1 trinh bay:

Ngay 20/11/2012 6ng Nguyen Thanh Tr chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat tai dja chi: Buong Tr, Khu pho 4, phuong T3,
Quan 7, Thanh phdé HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE001478 vao s6 so CH
02204 do Uy ban nhan dan Quan 7 cp ngay 05/5/2011 cho dng Bui Thiéu Q.

Cung ngay, ong Nguyen Thanh Tr cling da chuyen nhuong quyen su dung
dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) cho 6 ong Bui Thiéu Q thira dat sb 514, to
ban d6 sb 36, phuong T3, Quan 7 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BE001215, vao s6 s6 CH 02205 do Uy ban nhan dian Quan 7 cdp ngiy
05/5/2011.

Viéc 6ng Bui Thiéu Q nhan chuyén nhugng hai bé’[ dong san trén 1a hgp
phap va ngay tinh, khong hé c6 bat ky tranh chap nao. BDong thoi 6ng Bui Thiéu
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Q cling da dang b cdp nhat sang tén ding quy dinh.

Ké tir khi 6ng Bui Thiéu Q nhan chuyén nhuong hai bat dong san trén cho
dén ngay 09/11/2015 ong Bui Thiéu Q, ba L& Hoang L1 chuyen nhu’ong cho ba
Lé Nguyén Trac U ciing khong c6 bat ky mot tranh chap hay khiéu nai nao.

~Sau khi 6ng Bui Thiéu Q, ba Lé Hoang L1 da chuyerl nhugng xong hai
bat dong san trén cho ba Lé Nguyen Truc U thi ba Lé Nguyén Trac U ciing da
cap nhat sang tén xong.

Hién tai 6ng Bui Thiéu Q va ba L& Hoang L1 khong con quyén loi va
nghia vy lién quan dén hai bat dong san trén.

Ba Lé Nguyén Triic U ¢6 6ng Lé Tudn A la dai dién theo vy quyén trinh
bay:

Vao ngay 09/11/2015 ba U c6 mua cta 6ng Bui Thiéu Q, ba Lé Hoang L1
hai thtra dat s6 513, t& ban d6 s6 36 phuong T3 va thira dat s6 514 tai dia chi s6
793/39/9 phudng T3, Quan 7 theo Hop dong mua ban sé 20429/HD-MBCN va
20430/HD-CNQSDD. Téng dién tich chuyén nhwong 412,5m°. Tai thoi diém
chuyén nhuong khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan dén 02 thira dat trén.

Ngay 02/02/2016 ba U di xin va dugc cap Gidy phép xay dung sO
163/GPXD-UBND, vj tri xdy dung tai 02 thira dat trén. Sau khi hoan tat thu tuc
hoan cong va hop thira ngay 03/4/2018 ba U da duoc So Tai Nguyén Moi
truong cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CK107705 s6 vao s6 cap GCN: CS10943. Nay qua yéu cau
khoi kién cta ba Ph 6ng ba khong dong .

Ngoai ra ba U ¢6 don yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ s6 00976/2004 ngay 11/02/2004 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap cho dng Tran V6 Hung S va ba Ngo Kim Ph.

Tai Ban an hanh chinh so thcfm s ‘642/2022/ HC-ST ngay 18 thang 5 nam
2022 cua Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

1/ Bac toan bd yéu cau khai kién ctua ba Ngb Kim Ph vé huy:

- Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac

gin lién véi dat s6 CH 04389 do Uy ban nhan dan Quén 7 cap ngay 23/8/2010
cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 BE001478 s6 vao s6 GCN: CH 02204 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Noi dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Bui Thiéu Q, ba
Lé Hoang L1 ngay 12/12/2012 cua Vén phong déng ky quyén st dung dat Quan
7 trén Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién Vol dat s6 BE001478 s6 vao so GCN: CH 02204 do Uy ban nhén dan
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;
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o Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BE001215 s6 vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan dan
Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;

- Nb6i dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Bui Thiéu Q, ba
Lé Hoang L1 ngay 12/12/2012 cua Vén phong déng ky quyén st dung dat Quan
7 trén Glay chung nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BE001215 s6 vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan déan

Quan 7 cip ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s CK 107705, sd vao so cap GCN: CS 10943 do S¢ Tai nguyén
va Mdi truong Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 03/4/2018 cho ba Lé Nguyén
Trac U.

2/ Pinh chi xét xt ddi voi phan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Nguyén Tric U
vé huy Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha & va quyen stt dung dat o sb
00976/2004 ngay 11/02/2004 do Uy ban nhan dan Quén 7 cip cho 6ng Tran V§
Hung S va ba Ngb Kim Ph.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phéap luat.

Ngay 01/6/2022, nguoi khoi kién 1a ba Ngo Kim Ph c6 don khang cao
toan bo ban an so tham.

Ngay 31/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phb Ho6 Chi
Minh ban hanh Quyet dinh khang nghi phtc tham s6 2319/QP-VKS-HC dé nghi
Toa an cap phuc tham giai quyét sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Ngd Kim Ph va nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ph gitt nguyén
yéu cau khang cdo trinh bay: Viéc cap GCN cho ong H 563m* cho 6ng H
khong dung, do lan chiém dat cua ba, de nghi Toa an cap phuc tham chap nhén
yéu cau khoi kién cua ba, huy cac glay ching nhan quyén st dyng dat da cap
sai. Mat khac, do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Tr 13 gia mao nén ba Ph yéu cau Uy
ban nhan dan Quén 7 phai bdi thudng thiét hai cho ba Ph.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND Quan 7 trinh bay:
Niam 2003 ba Ph 1a nguoi tryc tiép hu’ong dan, ky xé4c nhén ranh dat khi cap
Gidy chtg nhan cho 6ng Tr, do d6 viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong Tr la dung trinh tu quy dinh ctia phap luat, dé nghi HO1 dcng x&t xur
bac yéu cau khang cao ciia ba Ph va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém st
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Vian phong dang ky dat dai
Thanh phoé H6 Chi Minh: Git nguyén 101 trinh bay truéc day. Bé nghi Hoi
dong xét xir bac yéu cau khang cao cua ba Ph va khang nghi cua Vién truéng
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Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ong Nguyen Thanh Tr trinh bay: 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gila ong H va ong Tr dugc cong ching, chimg thuc hop phap; viéc cap
GCN dét cho éng Tr 1a dung quy dinh phap luat; khang cao cua ba Ph va khang
nghi 1a khong c6 co so. D& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau cua khang co
ctia ba Ph va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Q, ba L1 trinh bay: Ong Q, ba L1 nhan chuyén nhuong dat tur ong Tr
1a hop phap, di duogc cdp gidy ching nhan quyen st dung dat, st dung dit 1
thoi gian va da xay dung hang rao méi chuyén nhuong lai cho ba U. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua ba Ph va khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén an so tham.

Nguoi dai dién cho ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba U trinh
bay: Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba U ding quy dinh
phap luat. D& nghi Hoi ddng xét xtr bac khang cao cua ba Ph va khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitt nguyén ban
an an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé chdp hanh phap ludt: Hoi dong xét xtr phiic tham da c,hép hanh ding
cac quy dinh cua Luat t0 tung hanh chinh trong qué trinh gidi quyét vu an.

- Vé ngi dung: UBND Quan 7 cap glay chting nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyen Tri H chong lan VOl phan dat ma ba Ph da duoc cong nhan quyén
str dung dat, UBND Quan 7 cép gidy ching nhén quyen sir dung dat cho dng Tr
trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat khong hop 1¢ 1a khong
dung phap luat. Vin phong Pang ky dat dai Quan 7 cip nhat bién dong chuyén
nhuong gilta 6ng Tr véi 6ng Q, ba Hoang L1 khi ba Ph dang c6 khiéu nai va S¢
Tai nguyén Mo61 truong Thanh phd HO Chi Minh cip gidy ching nhén quyen sur
dung dat cho ba U ca phan dat ma ba L1 dang khéi kién yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat deu 1a khong co6 can cu, khong dung phap ludt, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Ph. Pé nghi Hoi dong
xét xir chip nhan khang cdo ctia ba Ph va khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; stra an so thAm theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Ph.

Trén co so xem xét tdi liéu, chirng cit ¢6 trong hé so vu dn va y kién tranh
ludn ciia cdc bén, y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai lieu, chung cwr da dwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Dai dién Vién kiem sat, cac quy dinh
phap luat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& hinh thic: DPon khang céo cua ba Ngd Kim Ph va Quyet dinh
khang nghi phiic thim sé 2319/QP- -VKS-HC cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh nim trong han luat dinh, 1a hop 1¢ nén dugc
Hoi dong xét xir xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai cip so tham, ba Ph ¢ nop don khdi kién bd sung yéu cau huy
cac Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 245QSDP/49 do Uy ban nhan dan
huyén Nh cép cho dong Nguyén Tri H ngay 30/12/1994 duoc cap nhat bién dong
thu hdi mot phan dién tich 130m? ngay 07/4/2000 va Gidy ching nhin quyén sir
dung dit sb 00074/1B/QSDD/1561/UB cap cho ong Nguyén Tri H ngay
08/6/2000. Toa an cap so tham cho rang yéu cau khoi kién bo sung nay phat
sinh sau khi Hoi dong xét xur tam ngtmg phién toa va yéu cau khoi kién b sung
nay da vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén khong chap nhan viéc
ba Ph bd sung yéu cau khoi kién. Tuy nhién, hai phan dat cua ba Ph va 6ng H
(sau chuyen nhuong cho Ong o tiép giap nhau, deu co cung ngudn goc nhén
chuyén nhuong tr ong Nguyén Vian Nh, cling dugc cap gidy chimg nhén quyen
sir dung dat lan dau vao nam 1994. Gidy ching nhén quyén sur dung dat cap cho
ong Nguyen Tri H 14 cin ctr dé xem xét viéc cp gidy chting nhan quyén sur
dung dat cho ong Nguyén Thanh Tr ¢6 dung hay khong. Cin ¢t diém d khoan 3
Piéu 191 Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau cla ba
Ph, xem xét tinh hop phap cua Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
245QSDPB/49 do Uy ban nhan dan huyén Nh cép cho 6ng Nguyén Tri H ngay
30/12/1994 dugc cap nhat bién dong thu hoi mot phan dién tich 130m? ngay
07/4/2000 va Gidy chirng nhan quyén st dung dit sé 00074/1B/QSDP/1561/UB
cap cho 6ng Nguyén Tri H ngay 08/6/2000.

[2.2] Can ct vao trich luc ban d6 dia chinh ngay 24/5/2011 thi phan dat
ctia ba Ngb Kim Ph, 6ng Tran V& Hung S thudc thira 17, 18, 19, t& ban d6 sé 36
va theo Ban d0 hién trang vi tri ngay 13/4/2010 thi phan dat ctiia ong Nguyén
Thanh Tr thudc thira 18, to ban d6 s 36. Nhu vay viéc cap Glay chirng nhan cia
gia dinh ba Ph va 6ng Tr da trung tai thira 18, to ban do s6 36. Pong thoi,
UBND Quan 7 cip sb6 nha cho 6ng Tr va gia dinh ba Ph déu 1a s6 793/39/9. Tai
Bién ban dbi thoai ngay 27/5/2019 cua Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, UBND Quén 7 va UBND phuong T3, Quan 7 déu thira nhan theo ban d6
ap ranh ngay 30/10/2018 thi c6 su chong lan ranh gitta hai Glay ching nhan
quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & c6 hd so gbc sb 00976/2004 do
UBND Quan 7 cip ngay 11/02/2004 cho ba Ph va Gidy chimng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 04389 do
UBND Quan 7 cdp ngay 23/08/2010 cho 6ng Tr ap theo tai liéu 02/CT-UB. Tai
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ban dd vi tri 4p ranh ngay 30/10/2018 va ngay 19/01/2022 cua Trung tam do dac
ban db - S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phb H6 Chi Minh d01 v6i phan dién
tich duoc cap theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
c6 ho so goc s6 00976/2004 do UBND Quan 7 cap ngay 11/02/2004 cho ba Ngo
Kim Ph, 6ng Tran V& Hung Sva Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 04389 do UBND Quan 7 cip
ngay 23/08/2010 cho 6ng Nguyén Thanh Tr ap theo tai liéu 02/CT-UB thi nhan
thy co chong lan ranh gitra hai gidy ching nhan. Nhu vy, 10i trinh bay cua ba
Ph vé viéc phan dit ma Ba Ph dugc cap giay chung nhén quyen st dung dat va
phan dat ma 6ng H dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cung thoi dlem
nam 1994 da bi chong 14n 1 6 can cwr, phu hop vai cac tai liéu do vé thuc té cua
hai phan dat. Viéc Uy ban nhan dan Quan 7 cdp gidy ching nhan quyen su dung
dat cho 6ng H chong lan voi dat cua ba Ph la c6 sai sot. Ba Ph yéu cau huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng H 13 ¢ cin ctr chdp nhan.

[2.3] Nam 2004, ong Nguyen Tri H chuyen nhuong cho ong Nguyen
Thanh Tr quyen st dung phan dat bi cap giay chimg nhan quyén sir dung dit
chdng 1an vé6i dat cua ba Ph bang hop dong viét tay 1a khong hop 1¢. Ong H chét
nam 2008. H6 so UBND Quén 7 cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyén Thanh Tr lai cin ctr theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng H véi 6ng Tr 1ap nam 2010 ma chir ky trén hop dong chuyén
nhuong nam 2010 khong phai 1a cia 6ng H, 1a khong dtng phap luat. Nhu vay,
viéc UBND Quan 7 cip giéy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Tr ddi voi
dién tich dat ma ba Ph khiéu nai la hoan toan khong c6 can cu, khong dung phap
luat. Toa an cap so tham cho rang ho so cap gidy ching nhén quyén str dung dat
cho ong Tr hop 1€ va khong chap nhan yé€u cau cua ba Ph ve viéc dé nghi huy
cac gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Tr dbi voi dién tich dat bi
chdng 1an voi dat 1a khong xem xét day du, toan dién cac ching cr ¢6 trong hd
SO VU an.

Ném 2011, ba Ph da khiéu nai dén UBND Quan 7 dbi Vvoi gidy chimg
nhan quyen sur dung dat cua Ong Tr nhung khong dugc giai quyet Mic du dang
c6 khiéu nai caa ba Ph vé _gidy chung nhan quyén st dung dat cta Ong Tr nhung
Vian phong dang ky quyén st dung dat Quan 7 van cap nhat bién dong viéc
chuyén nhuong gitta 6ng Bui Thiéu Q, ba L& Hoang L1 voi 6ng Tr ngay
12/12/2012 (theo hgp dong chuyén nhuwong ngay 20/11/2012) trén Gidy chuing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BE001478 s6 vao s6 GCN: CH 02204 do Uy ban nhan dan Quén 7 cdp ngay
05/5/2011 cho dng Nguyén Thanh Tr.

Ném 2014, ba Ph da khoi kién tai Toa an yéu cau huy giay chuang nhén
quyén sir dung dat da cap cho ong Tr. Ngay 09/11/2015, khi yéu cau khoi kién
ctia ba Ph chua dugc giai quyét, ong Bui Thiéu Q va ba Lé Hoang L1 chuyén
nhugng cho ba Lé Nguyén Trac U. Ngay 03/04/2018, So Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan méi s CS 10943 cho ba
U, trong d6 c6 phan dat lién quan dén yéu cau khai kién cta ba Ph tai Toa an.
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[2.4] Nhu véy, UBND Quan 7 cap glay chtng nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyen Tri H chdng lan ! phan dat ma ba Ph da dugc cong nhén
quyen str dung dat, UBND Quén 7 cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho
6ng Tr trén co sé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong hop 1€ la
khong dung phap luét. Van phong Ping ky dat dai Quan 7 cap nhat bién dong
chuyén nhugng gitra ong Tr véi ong Q, ba Hoang L1 khi ba Ph dang c6 khiéu
nai va SO Tai nguyén Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh cap gidy ching nhén
quyen st dung dt cho ba U ca phan dat ma ba L1 dang khoi kién yéu cau huy
gidy ching nhan quyén s dung dat deu la khong c6 can ctr, khong dung phap
luat, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ba Ph.

[2.5] Do vay, c6 can cu chap nhén yéu cau khang céo cta ba Ph va khang
nghi cua Vién truong Vién klem sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; can sua
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ph, hily cac gidy chting nhan
quyén st dung dét cap cho ong Nguyén Tri H, dng Nguyén Thanh Tr, 6ng Bui
Thiéu Q, ba L& Hoang L1, ba Lé Nguyén Trac U lién quan dén dién tich dat bi
chong 14n véi dién tich dat ma ba Ngd Kim Ph dugc cap Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha va quyén st dung dat & c6 hd so gbe s6 00976/2004 do UBND Quin
7 cap ngay 11/02/2004.

[2.7] Béi voi viée xtr Iy hau qua cta viée hay cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat lién quan, cac duong su c6 quyén khoi kién trong vu an dan su khac
khi ¢ yéu cau.

[3] Do khang cao duoc chap nhan nén ba Ngb Kim Ph khong phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can ctr Diéu 241, Piéu 242 Luat t6 tung hanh chinh;
Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, giit quan Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo ciia ba Ngo Kim Ph. Chap nhan Quyét dinh
khang nghi s6 2319/Qb-VKS-HC ngay 31/5/2022 ciua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra Ban 4n hanh chinh so thdm s6 642/2022/HC-ST ngay 18/5/2022 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Ngd Kim Ph vé viéc:

- Huy Giay ching nhén quyén sir dung dat sb 245QSDD/49 d0~Uy ban
nhan dan huyén Nh (nay la Uy ban nhan dan Quén 7) cap cho 6ng Nguyen Tri H

ngay 30/12/1994 dugc cap nhat bién dong thu hoi mot phan dién tich 130m®
ngay 07/4/2000 va Gidy chang nhan quyén so dung dat sb
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00074/1B/QSDP/1561/UB cép cho 6ng Nguyén Tri H ngay 08/6/2000.

- ’Hﬁy‘Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 04389 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap ngay
23/8/2010 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BE001478 s6 vao s6 GCN: CH 02204 do Uy ban nhan
dan Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Hay Noi dung cap nhét bién dong chuyén nhuong cho & 6ng Bui Thiéu Q,
ba Lé Hoang L1 ngay 12/ 12/2012 cua Van phong dang ky quyén sir dung dat
Quan 7 trén Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san

khac gin henrvcn dat s6 BE001478 s6 vao sd GCN: CH 02204 do Uy ban nhan
dan Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyen Thanh Tr;

- Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BEO01215 s6 vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan
dan Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Hay Noi dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6 ong Bui Thiéu Q,
ba Lé Hoang L1 ngay 12/ 12/2012 cua Van phong dang ky quyén sir dung dat
Quan 7 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sd BE001215 sb vao s6 GCN: CH 02205 do Uy ban nhan

dan Quan 7 cap ngay 05/5/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Tr;

- Huy Gidy ching nhan quyén str ‘dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé6 CK 107705, s6 vao sb cap GCN: CS 10943 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 03/4/2018 cho ba Lé
Nguyen Truc U.

_ 2/. Pinh chi xét xir doi voi phan yéu cau doc 1ap ciia ba Lé Nguyén Tric
U vé huy Giay chimg nhan quyén s¢ httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ so
00976/2004 ngay 11/02/2004 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap cho 6ng Tran Vo
Hung S va ba Ngé Kim Ph.

3/. V& an phi:

- An phi hanh chinh so tham:

_ Ba Ngd Kim Ph khong phai chiu. Hoan lai cho ba Ng6 Kim Ph 200.000
dong tam ung an phi da nOp theo bin lai thu s6 AA/2011/09731 ngay
21/10/2014 ctia Chi Cyc Thi hanh an Dan sy Quén 7 va 300.000 dong tam tng

an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2018/0031741 ngay 09/10/2019 cta Chi
Cuc Thi hanh &n Dan sy Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba Lé Nguyén Trac U 300.000 dong tam ung 4n phi da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2021/0001662 ngay 25/01/2022 cua Cuc Thi hanh an
Dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

UBND Quén 7, Vin phong dang ky dat dai Thanh ph6 Ho Chi Minh, S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho HO6 Chi Minh, mdi ngudi phéi chiu
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300.000 dong an phi hanh chinh so tham.
- An phi hanh chinh phtic thim: Ba Ngb Kim Ph khong phai chiu.

4/. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van An Nguyén Vin Khwong Tran Thi Thu Thiy
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