TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Bén 4n sb: 94/2018/DS- ST
Ngay: 10-10- 2018
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Chau
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Hiru Tan;
2. Ong Nguyén Thanh Tuén.
- Thu ky phién toa: Ong Mai Chién Tryc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre.

'Ngay 10 thang 10 ndm 2018 tai try s¢ Toa dn nhan dén thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xtr so thém‘ cong khai vu ;’m dan su ‘ghu 1y so: 158/2018/TL$T-DS
ngay 06 thang 8 ndm 2018 ve viéc tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 95/2018/QBXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2018, gitra:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan B.

Dia chi: Toa nha Capital Tower, s 109 duong Tran Hung Pao, phuong C,
quan H, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doén S — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Ngoe P — Giam dbc Chi nhanh Bén
Tre (Quyét dinh vé viéc uy quyén thuc hién hoat dong t6 tung doi voi giam doc Chi
nhanh s6 6650/2017/Qb-TGD ngay 20/2/2017)

Ba Phuong ty quyén cho: Ong Nguyén Duy Ph, sinh nim 1987 (c6 mit).
~ Noi cu trii: s6 368 Dai 10 Pong Khéi, phuong BO, thanh phd B, tinh BT
(Quyét dinh ty quyén ngay 13/7/2018)

Bi don: Ong Trwong Vin Nh, sinh nim 1977 (ving mit).

Ho khau thuong tra: 26/2 ap T, x& TP, huyén TP, tinh BT.

Dia chi tam tra: s 237/1A khu phd 1, phudng BO, thanh phd B, tinh BT.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 11/7/2018, ban tw khai ngay 23/8/2018 va tai phién

toa so tham nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Nguyén Duy Ph trinh
bay:

Ngay 20/09/2016 6ng Truong Vian Nh c6 ky hop dong tin dung sb 0993-
16/HDTD-BT v6i Ngan hang Thuong mai Cb phan B — Chi nhanh BT (Ngan hang) dé
vay sb tién 240.000.000 dong, muc dich vay 1a dé thanh toan tlen mua dat, thoi han
vay 1a 120 thang (tir ngdy 22/9/2016 dén ngay 22/9/2026), 1ai suat hai bén thoa thuan
1a 12%/nam, 14i suat ¢ dinh trong 03 thang dau, tir thang thar 4 13i suat cho vay duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 14i suat qua han bang 150% lai sut cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qué han, ky han tra ng goc 1a ngay 22 hang thang véi s6
tién 2.000.000 dong/ky, ky han tra 13i 1a ngdy 22 hang thang theo du ng thuc té.

Cung ngady 20/9/2016, 6ng Nh c6 ky hop ddéng thé chap sb
309/2016/HDTC/CNBenTre v6i Ngan hang dé thé chap quyén st dung dat thudc thira
185, 186 t& ban d6 sd 36 tai xd BTh, huyén G, tinh BT dé dam bao thuc hién hop
ddng vay sb tién 240.000.000 dong da ky s6 0993-16/HDTD-BT ngay 20/09/2016 voi
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh BT.

Trong thoi gian vay, 6ng Nh di tra cho Ngan hang sd tién vbén vay 1a
22.000.000d dén ky tra no l1a ngay 22/9/2017 dng Nh khong thyc hién tra ng dinh ky
nhu thoéa thuan trong hop dong, s6 ng von vay ciia 6ng Nh tinh dén ngay 24/9/2018 la
218.000.000 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Nh tra s tién vay tién dén ngay 24/9/2018 tong
cong 13 249.113.242d, trong d6 no gbc 1a 218.000.000 dong, no 13i trong han 1a
28.918.200d, no 14i qua han 1a 2.199.224d. Ngan hang yéu cau dng Nh tiép tuc tra li
qua han theo hop dong tin dung d ky tir ngdy 25/9/2018 dén khi 6ng Nh thanh toan
hét ng cho Ngan hang.

Truong hop, ong Nh khong tra dugc no cho Ngan hang thi yéu cau Co quan ¢

tham quyén phat mii tai san thé theo hop dong thé chip da ky dé thu hdi no cho Ngan
hang.

* Ong Truong Vin Nh d3 duoc Toa 4n {triéu tdp hop 1¢ nhung 06ng Nh khong
dén Toa an 1am viéc va cling khong c6 y kién vé yéu cau ciia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, trinh bay ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh :

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Cin cr vao don khoi kién va chimg ct ¢6 trong hd so vu an Hoi dong xét xur
thay rang Ngan hang yéu cau 0ng Nh tra tién vay theo hgp dong tin dung ma hai bén
da ky két, muc dich vay tién ctia 6ng Nh la thanh toan tién mua dat, do d6 xac dinh
day la vu &n dan su v€ tranh chap “Hop dong tin dung”.

Tai thoi diém vay tién dia chi cuia 6ng Nh 1 & tai phuong BO, thanh phé B, tinh
BT nén vu an nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Bén
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Tre, tinh Bén Tre ,theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
bicu 39 B9 luat t6 tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Ong Truong Vin Nh da dugc Toa 4n triéu tip hop 18 lan thir 2 nhung van ving
mdt nén Hoi dong xét xur tien hanh xét xtr vang mdt 6ng Nh 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Di¢u 227 B0 luat t6 tung dan su.

[3] Vé néi dung:

- Vé yéu cau ciia nguyén don:

Tai phién toa nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu cau ong
Truong Van Nh tra s6 tién vay con no tinh dén ngay 24/9/2018 1a 249.113.2424, trong
do no goc la 218.000.000d, no lai trong han la 28.918.200d, no 1&i qua han la
2.199.2244d, dong thoi yéu céu 6ng Nh tiép tuc tra 1ai qua han theo hop déng tin dung
da ky tir ngdy 25/9/2018 dén khi 6ng Nh thanh toan hét ng cho Ngén hang. Truong
hop, 6ng Nh khong tra dugc ng cho Ngan hang thi yéu cau Co quan c6 thim quyén
phat mai tai san thé theo hop ddng thé chap da ky dé thu hdi no cho Ngan hang.

Xét yeu cdu ciia nguyén don:

Theo Hop dong tin dung s6 0993-16/HDTD-BT ngdy 20/9/2016 xac dinh ong
Nh da ky két hop dong tin dung v6i Ngan hang dé vay sb tién 240.000.000 dong, muc
dich vay 1a dé thanh toan tlen mua dat, thoi han vay 1a 120 thang (ttr ngay 22/9/2016
dén ngay 22/9/2026), 13i suat hai bén thoa thuan 1 12%/nam, 14i suat c6 dinh trong 03
thang dau, tir thang thtr 4 13i suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i
suit qua han bang 150% li suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han,
ky han tra no gbc 1a ngay 22 hang thang voi sO tién 2.000.000 dong, ky han tra 13i 1a
ngay 22 hang thang theo du no thuc té. Vao ngay 22/9/2016 Ngan hang da giai ngan
s6 tién 240.000.000d cho Ong Nh bang hinh thirc nhan tién mat, hai bén co6 ky két gidy
dé nghi gidi ngan kiém khé u6c nhan ng, do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng Nh co
vay Ngan hang so tién vay 240.000.000d 14 c6 that.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, 6ng Nh da tra cho Ngan hang s6 tién von
vay 1a 22.000.000d, tién 1ai 1a 26.662.000d nhung khi dén ky tra ng ngay 22/9/2017
6ng Nh khong tiép tuc viéc tra von, 1ai cho Ngan hang, tinh dén ngay 24/9/2018 dng
Nh con ng Ngan hang tién vén vay 1a 218.000.000d, no 13i trong han 13 28.918.2004,
no 18i qua han 1a 2.199.2244.

Cian ctr vao thong bao s6 02/2018/TB-LienVietPosBank.BT ngay 18/01/2018
ciia Ngan hang vé viéc thong bao ng qué han cho 6ng Nh, bién ban 1am viéc ngay
10/01/2018, ngay 05/3/2018, 10/5/2018 cho thay Ngén hang da c6 thong bdo va lam
viéc voi 6ng Nh dé yéu cau 6ng Nh thanh toan tién no von vay va lai, tai cac bién ban
lam viéc 6ng Nh dong y tra ng cho Ngan hang nhung sau do 6ng Nh van khong tra khi
dén han. Qua hop dong tin dung s6 0993-16/HDTD-BT ngay 20/9/2016, giay dé nghi
giai ngan kiém khé u6c nhan ng ngay 22/9/2016 cho thay dng Nh da nhén day dua so
tién ctia Ngan hang giao cho 6ng nhung 6ng khong thuc hién viéc tra tién vén, 13i khi
dén han 14 d4 vi pham nghia vy ciia bén vay do hai bén ky két tai diém e khoan 7.1
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Piéu 7 cua hop dong tin dung va vi pham nghia vu tra tlen vay dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy, vi vay Ngan hang yéu cau 0ng Nh tra s tién no von
vay tinh dén ngay 22/9/2018 1a 218.000.000 ddng 1a c6 co s& nén dugc Hoi ddong xét
xtt chp nhan.

, Vé tien ldi: Ngan hang yéu cau ong Nh tra sd tién 14i tinh tir ngay 22/8/2017
dén ngay 24/9/2018 1a 31.113.2424, trong do tién 1ai trong han 1a 28.918.2004, ti¢n 1ai
qua han 1a 2.199.224d.

Ho1 dong xét xir xét thdy do 6ng Nh khong thanh toan tién vay va tién 1ai Cho
Ngan hang khi d&én han 14 vi pham hop dong ma hai bén da ky nén Ngan hang yeu cau
ong Nh tra 1ai theo hop dong tin dung s6 0993-16/HDTD-BT ngay 20/9/2016 va glay
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhén ng ngay 22/9/2016 la c¢6 can cir nén duoc chap
nhan, cu thé 6ng Nh phai tra tién 13 cho Ngan hang tinh dén ngay 24/9/2018 1a
31.113.242d, trong d6 tién l4i trong han la 28.918.200d, tién 13 qud han Ia
2.199.2244d. Ngoai ra 6ng Nh con phai tra 14i suat qua han cho Ngan hang tinh tir ngay
25/9/2018 cho dén khi tra xong s6 ng cho Ngéan hang.

Nhu vay, tong cong so tién von, 1di 6ng Nh phai tra cho Ngan hang tinh tir
ngay 22/9/2017 cho dén ngay 24/9/2018 la 249.113.242d (Hai tram bon muoi chin
ngan mot trim mudi ba ngan hai trim bén muoi hai doéng) trong d6 tién von 1a
218.000.000d, tién 1ai 1a 31.113.2424.

Bén canh viéc yéu cau 6ng Nh tra tién vén vay va lai thi Ngan hang con yéu
cau Tdoa 4an xem xét dén hop doéng thé chip quyén st dung dat s
309/2016/HDTC/CNBenTre ma ong Nh va Ngan hang da ky két ngay 20/9/2016,
truong hop ong Nh khong tra tién von, 13i cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 309/2016/HDTC/CNBenTre
ngay 20/9/2016 thi 6ng Nh c6 ky hop dong thé chap dé thé chap quyén st dung dat
thudc thira dat 185 (36) dién tich 239,8m° 186 (36) dién tich 3718,5m?” toa lac X
BTh, huyén G, tinh BT nham dam bao thuc hién toan bd nghia vu trd ng géc, 1ai trong
han, 131 qué han, phi, chi phi, boi thuong thiét hai va cac khoan tra khac theo hop déng
theo hop ddng tin dung sd 0993-16/HPTD-BT ngay 20/9/2016 ddi véi khoan vay
240.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thidy, hop dong thé chip so dung dat sb
309/2016/HDTC/CNBenTre ngay 20/9/2016 da dugc cong ching tai Van phong cong
ching TH vao ngay 20/9/2016, tai san thé chip di duoc ding ky thé chip tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén Gidng Trém 1a dung quy dinh cta phap luat
vé dang ky giao dich dam bao nén yéu cu xtr 1y tai san thé chap cua Ngan hang 1a c6
co s& nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé én phi ddn su so tham c6 gid ngach:

Yéu cau ciia Ngan hang dugc xem xét chap nhan nén Ngan hang dugc hoan tra
lai tién tam (rng an phi cho theo quy dinh tai Dicu 144 B luat to tung dan su.

Do ong Nh 1a nguoi phai tra ng cho Ngéan hang nén ong Nh phai chiu an phi
theo Piéu 147 B luat t tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/QBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Cuy thé: 249.113.242d x 5% =
12.455.662d (Muoi hai triéu bon tram nam muoi lam ngan sau trdm sau muoi hai
dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac khoan 1 Diéu 26, diém a khoéan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 144, 147, khoan 1 Diéu 227 B6 luét té tung dan su; cac Diéu 424, 427, 466 Bo
luat dan su; Khoan 2 DPiéu 91, khoan 2, 3 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc to
chuc tin dung; Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c Ho1.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi
nhanh BT vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung” d6i voi dng Truong Vian Nh.

2. Budc 6ng Truong Van Nh phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B —
Chi nhanh BT tinh dén ngay 24/9/2018 s6 tién 249.113.242d (Hai trim bon muoi chin
triéu mot trim muodi ba ngan hai trim bén muoi hai dong), trong d6 tién no von 1a
218.000.000d (Hai trim mudi tam triéu dong), tién 1ai 31.113.242d (Ba muoi mot
triéu mot trim mudi ba ngan hai trim bon muoi hai déng)

Ong Nh con phai tiép tuc chiu 14i suat trén s6 ng goc ké tir ngay 25/9/2018 cho
dén khi tra hoan tat no cho Ngan hang Thuong mai Co phan B — Chi nhanh BT theo
mirc 13i suat trong hop dong tin dung s6 0993-16/HDTD-BT ngay 20/09/2016 ma hai
bén da ky két.

Truong hop 6ng Nh khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan B — Chi nhanh BT thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh
BT c6 quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap theo hop dong thé
chép tai san s6 309/2016/HDTC/CNBenTre ngay 20/9/2016 dé tra ng cho ngan hang.
Cu thé tai san thé chap gom:

+ Thira dit sb 185 td ban d6 sb 36 dién tich 239,8m” do Uy ban nhén dan tinh
Bén Tre cap cho dng Truong Vin Nh ngay 21/7/2016 s6 vao so cap gidy ching nhan
CS02734,

+ Thira dat s6 186 to ban dd s 36 dién tich 3718,5m? do Uy ban nhan dén tinh
Bén Tre cap cho dng Truong Vin Nh ngdy 21/7/2016 s6 vao s6 cap gidy chimg nhan
CS02733.

3. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Truong Van Nh phai nop 1a 12.455.662d (Mudi hai triéu bdén trim nim
muoi 1am ngan sdu trim sau muoi hai dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh BT s tién tam
g 4n phi da nop 13 5.991.000 (Nam triéu chin trim chin muoi mdt nghin dong) theo
bién lai thu tam ung an phi s6 0017390 ngay 03/8/2018 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.



4. Ngan hang duoc quyén khang cdo trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngay
tuyén &n, 6ng Nh dugc quyén khang céo trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Bé&n Tre; Tham phdn — Chi toa phién toa
- VKSND thanh phd Bén Tre; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- C4c duong su;
- Luu ho sd vu 4n.
Nguyén Thi Diém Chau



