TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 09/2023/KDTM-PT
Ngay 22-5-2023
VIV tranh chip hop ddng hop tac
kinh doanh va doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di:én Vién Kiém :vdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Cam Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xur phiic tham cong khai vu én thy 1y s6 17/2022/TLPT-KDTM ngay
24/10/2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh va doi tai san”.

Do Ban an dan su so thim s 05/2022/KDTM-ST ngay 29 thang 7 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 15/2022/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T. Pia chi tru s¢ chinh: Sb
875 duong C (cong duong T), Phuong 15, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Khai A, sinh nam 1975. Dia chi
lién lac: S6 35, Buong s6 18, Phuong 8, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (co
mat, theo Van ban uy quyén ngay 09/9/2021).

- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha ting P. Dia
chi try s¢ chinh: Khu phtrc hgp giai tri K, xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong L& Van L, sinh nam 1958. Dia chi cv tri:: Q7, Khu phd 4, Phuong 3,
thanh pho T, tinh Long An (c6 mat).



2. Ong Phan Thanh T, sinh nim 1977. Pia chi cu tra: T6 8 N, huyén L,
Thanh pho Ha Noi (c6 mat).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 23/02/2023).

- Nguoi khdng cado:

1. Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T 1a nguyén don;

2. Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 23/5/2018, Pon sira doi bé sung yéu cdu khoi
kien ngay 15/5/2020 cua nguyén don Cong ty Co phdn Pau tw Gidi tri T va 10i
trinh bay trong qua trinh gidi quyet vu dn tai cdp so tham ciia éng Lwong Khdi
A la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co noi dung nhu sau:

Cong ty Co phan Pau tu Giai tri T (goi tat 1a Cong ty T) va C6 phan Pau tu
Xay dung va Phat trién ha tang P (goi tat 1a Cong ty P) c6 ky Hop dong hop tac
kinh doanh sb 026/2016/HPHTDT.TT-PA ngay 08/9/2016 va Phu luc hop dong
s6 01/2016/PL-HPHTDT.TT-PA ngay 10/9/2016.

Noi dung hop dong 13 hop tac kinh doanh dudi hinh thirc dau tu thiét bi tro
choi, dau tu co sé ha tﬁng khu tro choi trong du an H tai X T, huyén B, tinh
Long An véi dién tich 1a 3,5ha (duoc diéu chinh 9,6ha) va phan chia doanh thu
trén sd lugt khach vao cong khu H. Trong d6, Bén A (Cong ty P) hop tac bang
quyén sé hitu, quan Iy Khu H duoc mé ta trong Hop ddéng. Bén B (Cong ty T)
dau tu, lap dat 15 tro choi va tha nhin (theo danh sach dugc ghi trong hop
dong). Cac tro choi duoc hai bén thong nhat dua vao hoat dong theo cac giai
doan:

- Giai doan 1: Cong ty T hoan tat lap dat va dua vao hoat dong 90% cac
thiét bi tro choi vao ngay khai truong Khu H (ngay 23/10/2016);

- Giai doan 2: Sau 10 ngay ké tir ngay khai truong Khu tro choi, Cong ty T
s€ dua vao hoat (‘iéng’IOO% thiét bi tro choi. Hai bén cc‘)r} thoa thuan, diph ky toi
da 10 nam mot lan do61 voi tro choi cam giac manh va t61 da 05 nam doi voi tro
choi thiéu thi Cong ty T s€ thay doi tro choi mai cho phu hop.

Thyc hién hop dong: Cong ty T da tién hanh thi cong 1ap dit h¢ thong giai
tri voi cac hang muc ding nhu thoa thuan, thong bao day du va c6 cac chimg tur
kem theo. Tuy nhién, Cong ty P c0 tinh khong khai truong dua vao hoat dong
Khu tro choi theo cam két, cling nhu cac thoa thuan, thuong lugng sau do.

Tai Bién ban lam viéc va Bién ban cam két ky cung ngay 26/10/2017, Cong
ty P cam két:

- Pong y gia tri sang nhuong tr6 choi, chuyén giao cong nghé, dén bu thiét
hai cho COng ty T s0 tién 46.744.198.406d.

- Chju tién 13 do chdm thanh todn trén sO tién 46.744.198.406d tinh tir
ngdy 05/8/2017 dén hét ngay 30/01/2018 voi lai suat 10%/nam. Cu thé:
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+ Gi4 lap dit tro choi: 25.259.528.6724.
+ Chi phi chuyén giao céng nghé (20%): 5.051.905.7344.

~ + Chi phi thi cong ha tang khu vui choi, thi cong dé moéng trd choi + chi phi
lap dat, kiém dinh tro choi: 8.000.000.0004.

+ Chi phi van chuyén thiét bi ¢én Khu vui choi H: 1.126.400.0004.
+ Chi phi thué may phat dién: 50.000.0004.

+ Chi phi lap dat hé théng anh sang: 56.364.0004.

+ Boi thudng chi phi 30 ngay cham hoat dong: 7.200.000.0004.

Do khu vui choi dén nay van chua duogc td chirc hoat dong nén viéc chuyén
giao cong nghé chua thyc hién duoc vi vdy Cong ty T dong ¥ khau trir chi phi
chuyén giao cong nghé (20%) la 5.051.905.734d vao sb6 tién goc
46.744.198.406d. Tong cong so tién COng ty P chua thanh toan cho Cong ty T 1a
41.692.292.6724d.

Tai Bién ban y kién ngay 03/3/2022, Cong ty P cho rang: “Coéng ty P, cam
két mua lai toan bé sé tai san la cdc tro choi cia Cong ty T vdi gid
46.744.198.406 dong nhir vy, bang bién bdn nay, cac bén da thoa thudn chuyén
twr viéc hop tdac kinh doanh sang thoa thudn vé viéc mua ban tai san. Theo do,
Céng ty P cam két mua lgi tai san ciia Cong ty T da dciu tw, hién ddt trén phan
dat ciia Cong ty P, nhung do Cong ty T tw quan ly...”. NO1 dung trinh bay nay
khong ding, bai: Thir nhét, sb tién 46.744.198.406d khong phai 1a tién mua lai
toan b tai san 1a cac trd choi, ma day 1a gia tri sang nhuong tro choi, chuyén
giao cong nghé, dén bu thiét hai theo Hop dong hop tac dau tu duoc Cong ty P
dong ¥ tra cho Cong ty T; Thir hai, Cong ty P cam két tra ng tir ngay 05/8/2017
dén hét ngay 30/1/2018 theo Bién ban ngay 26/10/2017 ma khong c6 bat ctr yéu
cau nao khac. Pong nghia tai san 13 cac hang muc tro choi thudc quyén so hitu
ciia Cong ty P tai thoi diém ky két bién ban, Cong ty P c6 nghia vu bao quan,
viéc Cong ty T quan 1y theo thoa thuén 1a dé bao dam nghia vu tra hét no; Thir
ba, tai Bién ban hoa giai ngay 12/9/2018, Cong ty P trinh bay va thtra nhan co
ndi dung ding véi muc thit nhat va thr hai nhu sau: “Céng ty P théng nhdt véi
loi trinh bay cua Cong ty T la ngay 08/9/2016 giita Cong ty T voi Cong ty P co
ky Hop dong hop tac kinh doanh s6 026/2016/HPHTPT.TT-PA dé thuc hién Di
an khu tro choi H trong Dy dan khu phirc hop gidi tri K cua COng ty P tai xa T,
huyén B, tinh Long An. Thuc hién hop dong, Cong ty T dd chuyén khai, thuc
hién dau tw 15 hang muc, nhung dén nay Céng ty P chuwa khai truong kinh
doanh khu tro choi vi Cong ty P dang gap kho khan trong kinh doanh. Ngay 26-
10-2017, Cong ty P va Cong ty T ldp bién ban cam két dé thod thugn chuyén
giao nghia vu tir hop dong Hop tdc kinh doanh sé6 026/2016/HPHTPT.TT-PA
ngay 08/9/2016 thanh nghia vu tra no, nhdn tai san va béi thuwong ma Congty T
da dau tw vao du an khu khu phire hop giai tri K cua Cong ty P. Cu thé, Cong ty
P dwgc nhdn toan bé cdc hang muc dau tw cia Cong ty T da dau tir vao Khu tro
choi H va Céng ty P ¢6 nghia vu tra cho Céng ty T s6 tién 46.744.198.406 dong
va tién 1ai 10%/nam, tinh tir ngay 05/8/2017 cho dén ngay Céng ty T nhdn di
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tién. Hién nay Cong ty P dang gdp khé khan vé tai chinh nén chua tra no theo
thod thudn véi Cong ty T”. Thu tu, viéc Cong ty P yéu cau giam dinh/thdm dinh
cac tai san 1a may moc, thiét bi khu tro choi, theo Cong ty T tit ca cac thiét bi
theo chuan quy dinh déu dat cac yéu cau ky thuat, chat lugng c6 ching tir kém
theo. Cong ty P da biét rd va khong c6 ¥ kién tranh chip, dong y tra no theo sb
tién va thoi han an dinh. Pén thoi diém hién nay, Cong ty P khong co ¥ kién
phan ddi nao dbi véi cac cam ket trén. Thém vao do, Cong ty T dugc biét Cong
ty P khdng thuc hién cic yéu cau ctia Toa an vé trung cau giam dinh/thAm dinh.

Do d6, Cong ty T khoi kién yéu cAu Cong ty P thanh toan sb tién
41.692.292.6724d va tién 14i do cham thanh toan theo murc 13i suét thoa thuan la
10%/nam (0.83%/thang) tam tinh tir ngay 06/8/2017 dén ngay 29/7/2022 14 59
thang 24 ngay véi sé tién 20.693.552.544d. Tong cong ca gbc va lai la
62.385.845.2164.

Bi don Céng ty C6 phian Pau tw Xdy dung va Phadt trzén ha tang P do ong
Ho Dirc T va ba Lé Thu H la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham c6 néi dung nhw sau:

Ngay 08/9/2016, Cong ty T va Cong ty P co thoa thuan ky két Hop dong
hop tac kinh doanh s6 026/HPHTDT.TTPA. Noi dung: Hop tac kinh doanh
dudi hinh thire dau tu thiét bi tro choi, dau tu co sé ha tang khu tro choi trong du
an H tai Xxa T, huyén B, tinh Long An vd&i dién tich 1a 3,5ha va duogc diéu chinh
9,6ha va phan chia doanh thu trén sé lugt khach vao cong khu H. Trong d6:

- Gia tri lap dat 15 hang muc tro choi 1a 25.259.528.672d. Piéu 4.1 cua
Hop dong quy dinh: Néu sau ngay 23/10/2106 ma bén A (Cong ty P) chua khai
truong va ban vé Khu H thi Bén A phai thanh toan cho Bén B 40.000.000d cho
mdi ngdy cham hoat dong va khong qua 30 ngay. Sau 30 ngdy cham hoat dong
thi xem nhu Bén A vi pham va don phuong chim dat hop dong. Truong hop
Bén A don phuong cham dit Hop ddéng hop tac, Bén A phai nhan chuyén
nhuong lai toan bo gia tri dau tu cua Bén B tai khu tro choi.

Cin clr vao cac tai liéu, chimg ctr ma Cong ty T da cung cp cho Toa én,
thi Cong ty P da liét ké danh muc 15 trd choi ma Cong ty T di lap dat tai Khu
vui choi Tinh Long An theo Hop dong hop tac, trong d6 néu ro: Ngay Cong ty T
ky hop dong mua thiét bi véi bén thtr ba, ngay Xuat hoa don, sd tién thuc té theo
hoa don va sb tién Cong ty T yéu cau theo Ban tong hop gia tri tro choi dinh
kém don khéi kién. Cu thé: 10 trong tong 15 thiét bi voi tong gia tri la
14.761.941.804d da duge Cong ty T mua trude ngay ky két hop dong Hop tac
dau tu ngay 08/9/2016, c6 nhiing thiét bj tham chi 3 mua tir nam 2014, 2015.
Nhu vay, viéc Congty T “yéu cau Cong ty P phai mua lai 10 thiét bi tro choi ci,
d3 qua st dung va c6 thé di dugc khau hao gia ma Cong ty T mua mdi tir cac
bén thr ba la khong cong bang. Diéu nay cung khong ding véi tinh than cua
khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong, theo do, gid tri ma ching t0i nhdn chuyén nhwong
phai la gia tri ma Bén B thuc té da dau tw tai Khu tro choi. Ngoai ra, gia tri ting
thiét bi trd choi theo yéu cau cua Cong ty T ciing khong ding voi sd liéu tai cac
hoa don gia tri gia tang do chinh Cong ty T cung cap.
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Viéc khu vui choi khong thé khai truong dung thoi han nhu mong mudn
ctia cac bén xuét phat tir nhiéu nguyén nhan khach quan. Mic du vay, Cong ty P
khong phu nhan trach nhi¢ém cua minh. Tuy nhién, Cong ty P chi dong v boi
thuong gia tri thuc té cac hang muc tro choi ma Cong ty T da lap dat.

- Chi phi chuyén gia cong nghé 1a 5.051.905.734d: Theo quy dinh tai Pidu
5 HO’p dong hop tac, chi phi chuyén giao cong nghé chi phat sinh néu “trong
qua trinh thiee hién Hop dong hop tic, Cong ty P ¢é nhu cau nhdn chuyén
nhirong lai cdc tro choi ma Cong ty T di dau tw vao Khu tro choi”. Hién nay,
Cong ty P chua c6 ké hoach cu thé cho viéc khai truong Khu trd choi nén khong
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong céc thiét bi nay. Cac khoan tién ma Céng ty P
phai thanh toan cho C6ng ty T, 1a khoan tién bdi thuong thiét hai do don phuwong
cham dut Hop dong, khong phai 1a tién nhan chuyén nhuong lai thiét bi trd choi.

- Phan xay dung co ban ha tang va dé mong la 8.000.000.000d: Cong ty P
dé nghi Cong ty T phai giai trinh cy thé. Ho so cung cap cho Toa an chi c6 hop
ddng ctia Cong ty Dia 6c H va hoa don gia tri gia tang, khong co Bién ban
nghiém thu hoan thanh cong viéc nén bi don khong thé biét cac hang muc cong
viéc Cong ty H da thuc hién cho Cong ty T va da hoan thanh hay chua. Ngoai
ra, hoa don ma Cong ty T chung cap chi néu gia tri 1a 6.815.439.5794d, khong
phai 1a 08 ty nhu Pon khoi kién cua Cong ty T.

- Chi phi van chuyén tr cac bén cang, Cira Lo dén Long An:
1.126.400.000d: Vi c6 mot so thiét bi tro choi cii, d3 qua sir dung nén Cong ty P
chi dong y thanh toan chi phi van chuyén theo ty 1é twong Gng véi phan gia tri
ctia thiét bi tro choi ma Cong ty P thanh toan theo Béan 4n hoic Quyét dinh cua
Toa an.

- Chi phi thué may phat dién 1a 50.000.000d: Chi phi nay Céng ty P dong y
thanh toan.

- Chi phi lap dat hé thdng anh sang 1a 56.364.000d: Chi phi nay Céng ty P
dong y thanh toan.

- Tién phat do vi pham hop ddng hop tac tam tinh dén ngay 23/5/2018 1a
21.600.000.000d: Tai Piéu 4.1 cia Hop dong quy dinh: “Néu sau ngay
23/10/2106 ma bén A (Cong ty P) chua khai truong va ban vé Khu H thi Bén A
phdi thanh todn cho Bén B 40.000.000d cho méi ngay chdam hoat dong va khéng
qua 30 ngay. Sau 30 ngay chdm hoat dong thi xem nhw Bén A vi pham va don
phwong cham ditt hop déng”. Can ctr quy dinh nay, Cong ty T chi dugc quyén
phat vi pham v&i thoi han tdi da 1a 30 ngay 1a 1.200.000.0004.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12/9/2018, Cong ty T yéu cau Cong ty P tra no
theo Ban cam két ngay 26/10/2017 véi tién goc no 1a 46.744.198.406d, van dé
nay, Cong ty P co y kién nhu sau: Theo Bién ban cam két ngay 26/10/2017, dudi
strc ép ctia Cong ty T, Cong ty P ciing chua ¢ thoi gian danh gia, xem xét chat
luong cua cac hang muc tro choi nén Cong ty P chi htra dong y sang nhugng tro
choi, chuyén giao cong nghe, dén bu thi¢t hai voi tong s6 tién 1a
46.744.198.406d. Viéc ddng ¥ vé mit nguyén tic va ky hét Hop dong dé cu thé
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héa cac ndi dung ma hai bén dé xut 13 hai vin dé hoan toan khac nhau. Cho dén
nay, gitra Cong ty Thuong va Cong ty P chua ky bat ky hop dong nao dé chuyén
nhuong tro choi, chuyén giao cong nghé cling nhu quy dinh rd vé dén bu thiét
hai cua Cong ty P.

Cong ty P xac dinh c6 ky Bién ban lam viéc va Bién ban cam két cing
ngay 26/10/2017 véi Cong ty T. Theo Cong ty P thi muc dich 02 Cong ty ky
cam két ngdy 26/10/2017 dé cham duat Hop dong hop tac kinh doanh sb
026/2016/HDHTDT.TT-PA ngay 08/9/2016 chuyén sang mua ban tai san. Ban
cam két 1a mot hinh thtrc ciia Hop dong song vu 02 bén déu co cam két vé quyen
va nghia vu ctia minh. Cong ty P théng nhét voi gia mua theo Ban cam két ngay
26/10/2017 1a 46.744.198.4064d. Vai tu cach 1a bén mua thi Cong ty P yéu cau
Cong ty T phai c6 Bién ban ban giao tai san, théa thuan viéc bao hanh ddi vai
cac tai san da ban cho Cong ty P. Pén thoi diém nay Cong ty P va Cong ty T van
chua ky Bién ban ban giao tai san nén COng ty P moi chua thanh toan sd tién
46.744.198.406d. Ngoai ra, Cong ty P d& nghi 02 bén cing ban bac dé chon 01
co quan tién hanh tham dinh chat luong cac hang muc ma Cong ty T ban giao dé
Cong ty P tién hanh nghiém thu. Theo Ban cam két ngay 26/10/2017 thi Cong ty
T ¢6 théa thuan viée chuyén giao cong nghé véi chi phi 13 5.051.905.734d. Bén
nay Cong ty P chua biét duoc cong nghé ma Cong ty T s& chuyén giao cho Cong
ty P la cong nghé gi, viéc dang ky ban quyen nhu thé nao. Cong ty P dong y véi
gia mua ban 13 46.744.198.406d da bao gébm chi phi chuyén giao cong nghé 1a
5.051.905.734d. Nay Cong ty T dé nghi trir chi phi nay ra thi Cong ty P khong
dong y. Cong ty P yéu cau Cong ty T phai cung cap cac tai liéu, chimg cur ve
cong nghé ma Cong ty T s& chuyén giao cho Cong ty P.

Cong ty P xac dinh dién tich 9,6ha ma Congty T de nghi Cong ty P ban
giao nam trong khu vuc trd choi ma hién nay Cong ty T van dang truc tiép quan
1y chua ban giao cho Cong ty P.

Nguoi bao vé qyyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay trong qua
trinh gidi quyét tai cap so tham co noi dung nhu sau:

Hién tai Cong ty P co6 thué Cong ty C6 phan Giam dinh Qudc té V dé tién
hanh gidm dinh chat lugng cac hang muc tro choi néu trén. Ngay 25/4/2022 thi
Cong ty nay co dén Cong ty P dé thuc hién viéc giam dinh. Ngay 26/4/2022,
Cong ty Co phan Giam dinh Qudc t& V d3 co “Bdo cdo nhanh chat heong, an
toan ky thudt va tinh phap ly”. Noi1 dung ctia bao cac xac dinh cac hang muc tro
choi khi 1ap dat chi dat 85% chét lugng, mot s hang muc khong dam bao chat
luong tai Diéu 8, Piéu 32 va Piéu 39 Luat thuong mai va tai Piéu 16 Luat Chat
luong hang héa s6 30/VBHN-VPQH ciing nhu Nghi dinh s6 43/2019/ND-CP va
Thong tu s6 53/2016/TT-BLDTBXH vé diéu kién luu thong hang héa.

Ngay 06/7/2022, Cong ty P c6 ndp cho Toa an Pon yéu cau Toa an trung
cau giam dinh dé ngay 08/6/2022. Tuy nhién, do mét sd trd ngai khach quan nén
khong thé nodp cho Toda an “Bdo cdo nhanh chdt lwong, an toan kj thudt va tinh
phdp 1y ngay 26/4/2022 ciia Cong ty C6 phan Giam dinh Quéc té V thyuc hién
trude ngay Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt. Do do, dé nghi Ho1
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ddng xét xir ban hanh Quyét dinh tam dinh chi vu an dé cho két qua giam dinh
chinh thire cua Cong ty Co phan Giam dinh Quéc té V va s& cung cip cho Toa
an sau Va s& tiép tuc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don khi bi don
cung cap day dua nhiing tai liéu, ching cr cua viéc kiém dinh chét lugng cac
hang muc tro6 choi néu trén.

Tai Ban an dan su so tham sé 05/2022/KDTM-ST ngay 29/7/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén B da tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Cb phefm
Dau tu Giai tri T doi vdi bi don Cong ty Co phan Dau tu Xay dung va Phat trién
ha tang P vé viéc tranh chap “Hop dong hop tac kinh doanh va doi tai san”

2. Budc bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trlen ha tang P
phai thanh toan cho Cong ty Co phan Pau tu Giai tri T s6 tién tong cong la
59.040.733.603 dong (Bang chir: Nam mueoi chin ty khéng tram bon muwoi triéu
bay trdm ba muwoi ngan sdu tram linh ba dong), trong d6 no gbc 1a
41.692.292.672 dong, tién 1ai 1 17.348.440.931 dong.

Ngoal ra, Toa an cap 50 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an
phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 03/8/2022, Toa an nhan dan huyén B nhén dugc don khang cao cua
Cong ty T, yéu cau Toa an cap phuc tham chip nhan yéu cu ctia nguyén don vé
viéc budc Cong ty P chiu tién 13i do cham thanh toan tir ngay 06/8/2017 dén khi
thanh toan xong.

Ngay 12/8/2022, Toa an nhan dan huyén B nhén dugc don khang cao cua
Cong ty P, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién nhung rat toan bo yéu cau khang céo;
bi don van gilr nguyen yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Lwong Khdi A la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Cong
ty T trinh bay:

Cong ty T khang cao yéu ciu cip phtc tham stra ban an vé phan 13i suit 1a
10%/ndm theo nhu Ban cam két ngay 26/10/2017 tinh tir ngay 06/8/2017 dén
ngay xét X so tham. Tai ndi dung Ban cam két ngay 26/10/2017 phia Cong tyP
dong ¥ thanh toan tién 1di trén sb tién 41.692.292. 672d voi muc lai suat 1a
10%/nam do d6 Cong ty T yéu cau can ci muc lai suat nay dé tinh 13i dén ngay
xét xir so tham 1a ¢6 loi cho Cong ty P do murc lai suit nay thap hon lai suét tai
cac Ngan hang Thuong mai c6 phan. Mit khac, Cong ty P c6 tinh trén tranh
trach nhiém trong qua trinh hop tac kinh doanh, khong dong y thanh toan tién,
khong dong y nghiém thu, khong tao diéu kién cho Cong ty T thuc hién nghiém
thu ban giao khu tro choi cho Cong ty P theo thoa thuan da cam két. Phia Cong
ty P khang céo yéu cau huy ban an so thAm nham kéo dai thoi gian gay khé khin
cho Cong ty T, viéc dua Ngan hang N vao tham gia t6 tung trong vu an 13 khong
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can thiét vi Cong ty T va Cong ty P khong c6 tranh chip vé quyén sir dung dat
nén khong anh huong dén quyén lgi ciia ngan hang. Cong ty P da co nhleu van
ban thtra nhan ng gt cho Cong ty T va cling khong c6 y kién tranh chap vé hop
d6ng hop tac kinh doanh, khi giai quyét tai cap so thim dai dién Cong ty P thira
nhén khoan ng va ly do chua tra dugc ng vi Cong ty gap kho khan. Tur can ctr
trén, dé nghi Hoi dong xet xu bac khang céo cua Cong ty P, vé phia Cong ty T
ludn c6 thién chi dé giai quyét vu viéc va ciing mudn chia sé mot phan kho khan
cho Céng ty P nén Cong ty T ddng ¥ giam 7.348.440.9314 trén sb tién 1ai duoc
cap so thadm chip nhan va xin rat lai toan bo yéu cau khang céo.

Ong Phan T hanh T va ong Lé Van L la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don Cong ty P thong nhdt trinh bay:

Cong ty P khang cao yéu cau huy ban an so tham do cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung vi quyén sir dung dat dé thuc hién hop tac kinh
doanh d duoc thé chap tai Ngan hang N chi nhanh Trung tim Sai Gon (goi tat
la A) nhung cip so tham khong dua A vao tham gia vu an va ldy ¥ kién cta A vé
tranh chap boi khi biét dugc tranh chép thi A da c6 van ban khong dong y dé
Cong ty P dung quyén sir dung dat dé hop tac kinh doanh véi Cong ty T. Ban an
so tham budc CONg ty P tra tién cho Cong ty T 1a khong dung vi hai bén ky két
hop dong hop tac kinh doanh dé phan chia lgi nhuan khong phai mua ban va
Hop dong hop tac kinh doanh da bi v6 hi¢u tai thoi diém giao két do quyen su
dung dat di duoc thé chip tai A nhung cip so tham khong xem xét vé hiéu luc
ctia hop déng ma chi can cir vao Ban cam két ngay 26/10/2017 dé budc Cong ty
P thanh toan tién cho Cong ty T. Ban an so thim nhén dinh ban cam két ngay
26/10/2017 14 bién ban thanh 1y hop dong hop tac kinh doanh 1a khong dung vi
trong ndi dung ban cam két khong ghi nhan viéc thanh 1y hop dong, khong xac
dinh murc d6 hoan thanh quyén va nghia vu clia cac bén trong hop dong. Cong ty
T cho rang Ban cam két ngay 26/10/2017 la thoa thuan mua ban khu vui choi 1a
khong dung vi khong liét ké cu thé, chi tiét cua khu tro choi va khong ghi nhan
thoi diém giao tai san va Cong ty P ciing khong thanh toan tién nén day khong
phai la thoa thuan mua ban. Do ban an so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu
tuc t6 tung nén dé nghi hily ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ cua khang cdo: Pon khang c4do lam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtir nghi &n Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhiing quy dinh ctia Bo luat to tung dan su, nhiing nguoi tham gia to tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cio:

- Pbi voi khang céo yéu cau chdp nhan toan bo tién 13i theo yéu cau khoi
kién cua Cong ty T: Tai phién toa phtic tham, Cong ty T rat toan bd yéu cau
khang c4do nén dé nghi Ho1 dong xét xir phuic tham dinh chi xét xir phuc tham.
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- Béi voi khang cao yéu cau huy 4n so thim cua Cong ty P: Xét thdy quyén
st dyng dét dé thyc hién hop tac kinh doanh gitta Cong ty T va Cong ty P da
duogc thé chap tai A nhung cép so thim khong dua A vao tham gia t6 tung va lay
y kién cta A 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén loi
ctia A nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thadm chip nhan khang cio cta Cong ty
P, huy ban 4n so thim vé Toa 4n so tham giai quyét lai.

Tur nhing 1y do trén, d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 3
bicu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, huy ban an so tham va chuyén ho so
vu an vé€ Toa an cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc to tung:

[1] Toa an cép so tham x4c dinh thAm quyc:%n Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xur theo trinh tu so tham 1a phu hop véi quy dinh tai
cac bicu 26, 35, 39 va 227 B luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi duoc Tda an triéu tp co mit nén
Toa an tién hanh xét xtr theo trinh tu phtc thim 1a phu hop quy dinh tai Diéu
296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khang cdo:

[3] Dbi v6i khang céo caa Cong ty T vé viéc yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét budc Cong ty P tra 1di trén s6 tién 41.692.292.672d voéi lai suat
10%/nam tinh tir ngdy 06/8/2017 dén ngay 29/7/2022: Hoi dong xét xur xét thay
tai phién toa phuc tham, Cong ty T tu nguyén rat toan bd yéu cau khang cio nay
va viéc rut khang cao ciia Cong ty T khong trai quy dinh phap luat. Do do, can
ctr diém b khoan 1 Diéu 289 va biéu 298 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cio ctua Cong ty T.

[5] Di véi yéu cau khang cédo ctia Cong ty P vé viée yéu cau Toa 4n cap
phic tham huy ban an so tham véi 1y do dua thi€u A vao tham gia t6 tung, chua
thu thap day du chung ctr va chua lam r6 nd1 dung tranh chap. Ho1 dong xét xur
x¢t thay:

[6] Theo thoa thuan tai muc 1.2.3 khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong thé chap
tai san cta bén thir ba s6 6640-LCP-2009 ngay 2/10/2009 giita A véi Cong ty P
thi Cong ty P khong dugc quyén lién doanh v6i bén thir ba dé dau tu, kinh doanh
trén phan dat da thé chp va khong duogc khai thac sir dung khi chua duoc su
doéng v cua A. Vi vay viéc Cong ty P lién doanh voi Cong ty T nhung khong
thong bao cho A dé A c6 y kién thi day 1a 16i thudc vé Cong ty P. Tuy nhién tai
san hop tac dau tu gitta Cong ty P vai cong ty T trén phan dat thé chép 1a cac
trd choi dugc lap rap trén mat dat, khong xam pham den quyen sir dung dat da
thé chap Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm d3 c6 vin ban
hoi ¥ kién cua A nhung A ciing khong co y kién vé viéc tranh chap nay. Cin cr
vao Bién ban lam viéc va Ban cam két cung ngay 26/10/2017 thi Cong ty P va
Cong ty T di thdng nhét giai quyét dat diém Hop dong hop tac kinh doanh sb
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026/2016/HDHTDT.TT-PA ngay 08/9/2016 gitra Cong ty P va Cong ty T. Theo
d6 Cong ty T sang nhugng tro choi, chuyen giao cong nghé (tirc chuyén nhuong,
ban lai) cho Cong ty P va Cong ty P bdi thudng thiét hai cho Cong ty T voi téng
sO tién 46.744.198.406d. Trén co sé do, Cong ty T chi yéu cau Cong ty P thanh
toan sd tién nhu cam két nén Toa an cap 80 tham chi giai quyét tranh chap d6i
v6i sb tién nay chur khong lién quan dén quyén st dung dat ma Cong ty P di thé
chap Vi vay khong can thiét phai dua A vao tham gia t6 tung. Viéc xur 1y tai san
gan lién véi quyén st dung dat da thé chip s& duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 325 B luat Dan sy nam 2015.

[7] Cong ty P cho rang hai bén ky két hop ddng hop tac kinh doanh dé phan
chia loi nhuan chr khéng phai mua bén, dong thoi hop dong hop tac kinh doanh
chua dugc thoa thuén thanh ly, viéc ky ban cam két chi dé ghi nhan lai gia tri
khu tro choi cua Cong ty T lap dat, hop dong hop tac kinh doanh ciing da bi vo
hiéu tai thoi diém giao két do quyén su dung dat da duoc thé chip tai A nén
khong thé can cr vao Ban cam két ngay 26/10/2017 dé budc Cong ty P thanh
toan tién cho Cong ty T. Cin ctr nay cua Cong ty P dua ra 1a khong cé co s, boi
1&: NO1 dung trong hop dong hop tac kinh doanh do cac bén thoa thuén 1a nhim
muc dich thyc hién, hd tro trong hoat dong san xuat kinh doanh dé thu loi
nhudn. Tuy nhién trong qua trinh thue hién hop d6ng thi hai bén ty nguyén thoa
thuan cham dut hop dong hop tac kinh doanh da ky két va Cong ty P tu nguyen
cam két thanh toan tién nhén chuyen nhuong, chuyén giao cong nghé va boi
thuong thiét hai cho Cong ty T thé hién tai Bién ban lam viéc va Ban cam két
cing ngay 26/10/2017. Do d6 Toa an cip so tham giai quyét tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh trén co s& cac van ban ndy nhu mot Bién ban thanh 1y
hop dong dé thay cho cac ndi dung trong hop ddng hop tac kinh doanh la phu
hop. Nhu da nhan dinh tai doan [6] thi viéc thé chap quyen s dung dat tai
Agribank khong anh huong dén viéc xir 1y tai san gan lién voi dat nhu thoa
thuan cta hai bén nén cac cin ctr Cong ty P dua ra dé huy 4n so tham 1a khong
c6 co sd chap nhan.

[8] Tai phién toa phiic tham, Cong ty T tu nguyén ban giao toan b tai san
la 16 hang muc tro choi do Cong ty T dang quan ly trong khu H cho Cong ty P
duogc toan quyén so hitu [16 hang muc trd choi duoc thé hién tai Vin ban sé 01-
5/2023/TT-CV ngay 18/5/2023 cua Cong ty T 1ap voi tiéu dé Danh muc trd choi
(Khu H) Céng ty CPDTGT Tinh Long An Ban g1ao cho Cong ty CP BDTXD va
PT Ha Tang P]. Dong thoi, Cong ty T dong ¥ giam sb tién 13i 7.348.440.931d
trén so tién 13i duoc cip so tham chap nhan 14 17.348.440.931d. Hoi dong xét xir
xét thay day 1a sy tu nguyén ctia Cong ty T, khong trai quy dinh phap luat nén
Hoi dong xét xir ghi nhan va stra ban an so tham vé phan nay.

[9] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thdy Cong ty
T da rat yéu cau khang cdo nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phac tham doi
v6i khang cdo da rat, khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty P va stra
ban 4n so tham, ghi nhan su ty nguyén caa Cong ty T vé viéc ban giao tai san va
giam sd tién 13i cho Céong ty P.
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[10] V& 4n phi so thim: Cong ty T phai chiu an phi dan sy so thAm vé tranh
chép kinh doanh thuong mai trén sd tién yéu cau khong dugc Toa an chap nhén.
Cong ty P phai chiu an phi din su so tham vé tranh chap kinh doanh thuong mai
c6 gia ngach trén s tién phai thanh toan cho Cong ty T.

[11] V& an phi phiic thAm: Cong ty T phai chiju 4n phi phuc tham do rut
khang cdo tai phién toa. Cong ty P phdi chiu an phi phuc tham do khang cao
khong dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 312 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.
_ Dinh chi xét xur phuc tham d6i voi yéu cau khang céo ctia Cong ty Co phan
Dau tu Giai tri T.
Khong chép nhan khang cdo ciua Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va
Phat trién ha tang P.

Stra mot phan Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s 05/2022/KDTM-
ST ngay 29 thang 7 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén B.

~ Can clr vao cac Diéu 30, 35, 39, 147, 148, 157, 289, 298 va 483 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Dicu 468 va 504 B) ludt Dan sy ndm 2015; cac Dicu 26 va 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu Giai
tri T vé viéc tranh chap “Hop dong hop tac kinh doanh va doi tai san” v6i Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha ting P phai
thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T s6 tién 51.692.292.672d (ndm
muoi mot ty, sau trdm chin muoi hai tri¢u, hai trdm chin muoi hai nghin, sau
trim bay muoi hai ddng), trong do6 tién gdc 1a 41.692.292.672d (bdn muoi mbt
ty, sau tram chin muoi hai tri¢u, hai tram chin muoi hai nghin, sau tram bay
muoi hai d6ng) va tién 14 10.000.0000.000d (mudi ty dong).

- Ghi nhén su tu nguyén ctia Cong ty Co phan Pau tu Giai tri T ddng ¥ ban
giao toan bo tai san 1a 16 hang muc trd choi do Cong ty Co6 phan Pau tu Giai tri
T dang quan ly toa lac trong khu H tai xa T, huyén B, tinh Long An cho Cong ty
Cb phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha ting P dugc quyén s¢ hitu [dugc thé
hién tai Van ban s6 01-5/2023/TT-CV ngay 18/5/2023 cta Cong ty C6 phan
Pau tu Giai tri T 1ap voi tiéu dé Danh muc tro choi (Khu H) Cong ty CPDTGT
Tinh Long An Bén giao cho Cong ty CP DTXD va PT Ha Tang Pha An; kém
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theo hoa d vi tri duoc Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T va Cong ty Co phan
Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P 1ap ngay 27/8/2016].

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan Dﬁu
tu Giai tri T vé viéc tranh chap “Hop dong hop tac kinh doanh va doi tai san”
voi Cong ty C6 phan Pau tu Xéy dung va Phat trién ha tang P, cu thé dbi voi
yéu cau budc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P thanh
toan sb tién 10.693.552.544d (muoi ty, sdu trim chin muoi ba triéu, ndm trim
nim muoi hai nghin, nim trim bon muoi bén dong).

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 11.000. 000d (mudi mot tricu
dong): Budc Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P phai
chiu, do Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T dé nfp tam Umg nén Cong ty C6
phan Pau tu Xay dung va Phét trién ha tang P phai hoan tra lai cho Cong ty C6
phan Pau tu Giai tri T s6 tién 11.000.000d (muoi mot triéu dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh an cua nguo1 dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong khoan tién trén, nguoi phai thi hanh an cham thi hanh s&
phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong Gng véi thoi gian chua
thi hanh an, trr truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy
dinh khac.

5. Vé an phi so tham:

- Cong ty C6 phan Pau tu Giai tri T phai chiu an phi dan su so tham dbi
v6i tranh chap kinh doanh thuong mai c6 gia ngach 1a 118.693.552d (m6t trim
mudi tam triéu, sdu trim chin muoi ba nghin, nim trim nim muoi hai dong).
Khau trir 84.572.099d (tdm muoi bon triéu, nim trim bay muoi hai nghin,
khong tram chin muoi chin dong) tién tam tng an phi ma Cong ty Co phan Pau
tu Giai tri T d3 ndp theo Bién lai thu sb 0006633 ngay 11/6/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B. Cong ty C6 phan Dau tu Giai tri T con phai nop
tiép 34.121.453d (ba muoi bon triéu, mot trim hai muoi mot nghin, bon trim
nim muoi ba dong).

- COng ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién ha tang P phai chiu an
phi dan sy so thdm dbi voi tranh chip kinh doanh thuong mai c6 gia ngach 1a
159.692.292d (mot tram nam muoi chin tri¢u, sau tram chin muoi hai nghin, hai
trim chin muoi hai dong).

6. V& an phi phuc tham:

- Cong ty Co phﬁq Dﬁg tw Gidi tri T khdng phai chiu an phi phic thé(n.
Hoan tra cho Cong ty C6 phan Dau tu Giai tri T 2.000.0004 (hai triéu dong) tién
tam mg an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu so 0012040 ngay 15/8/2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B.

- Cong ty C6 phr:fl‘n Pau tu Xay dung va Phat trién, ha ting P phai chiu
2.000.000d (hat tri¢u dong) an phi dan sy phic tham. Khau tra 2.000.000d (hai
triéu dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu so 0012043 ngay
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16/8/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, Cong ty Cf) phan Pau tu
Xay dung va Phat trién ha tang P da ndp du an phi dan su phic tham.

7. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyéen B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Puong su;

- Luu hd so vu an

Tran Tan Quéc
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