TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC NINH
Bén 4n sb: 09/2023/DSST
Ngay: 11/4/2023.

“V/v: Tranh ghcfp HD chuyén nhuwong
quyén sw dung dat”.

] ) . NHAN DANH 3 )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Dang Diing;

Ba Vi Thi Lan Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xad Thudn Thanh tham gia phién toa. Ba
Poan Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 11/4/2023 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Thuan Thanh xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2023/TLST - DS ngay 23 thang 02 nam 2023
vé viéc: “Tranh chap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 11/2023/QDST- DS ngay 27 thang 3 nam 2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1987.

Noi thuong tri: Phd Ho, thi tran HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

(Ving mit)

Dai dién theo iiy quyén ciia ba H: Ong Nguyén Anh N, sinh nim 1971.

HKTT: Khu T, phuong Khac N, thanh phd Béac Ninh, tinh Bac Ninh.
(Co6 mat)
Bi don: Anh Lé Ngoc Q, sinh nam 1981.
Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1986.
Noi thuong tri: Phd Ho, thi tran HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.
(Déu c6 mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ctia nguyén don va 101 trinh bay cta cac duong su tai
Toa 4n thi ndi dung vu an duogc tom tit nhu sau:

Phia nguyén don la chi Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Chi va vo chéng anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 ¢6 mbi quan hé ban be
tir trude. Cudi nam 2022, vo chéng anh Q, chi H1 c¢6 nhu cau ban thira dat s 165,
td ban d6 s6 32, dién tich 63m? tai phd H), thi trAn HO, huyén Thuan Thanh, tinh
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Bic Ninh nén chi di dong ¥ mua thtra dat trén v6i gia 1.700.000.000 dong. Tuy
nhién do anh Q, chi H1 dang thé chip thira dét trén tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Béac Giang nén chua ban giao Gidy chung nhan
quyén sir dung thira dat cho chi. Vi vay ngay 17/12/2022 giita chi va anh Q, chi H1
thoa thuan chuyén nhugng thira dat trén v6i nhau thé hién bang “Gidy bién nhan
tién va ban giao tai san chuyén nhuong 13 quyén sir dung dét va tai san trén dat”
v6i noi dung: Chi H1, anh Q dong ¥ chuyén nhugng cho chi toan bd tai san la
quyén sir dung dét va tai san trén dat tai thira dat s6 165, to ban dd s 32, dién tich
63m” tai phd HO, thi trdn HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. Tai san trén dat
1a nha 03 tang kién cd. Can ct theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BS 238373, s6 vao s6 cap GCN:
CH00949/QD 222 do UBND huyén Thuan Thanh cap ngay 01/4/2014 mang tén
ngudi chi sir dung dat 1a Nguyén Thi H1. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong
1a 1.700.000.000 dong.

Ngay sau khi hai bén ky hop dong, chi da giao cho vo chong anh Q, chi H1
s6 tién 650.000.000 dong. Pdi vai s6 tién con lai 1a 1.050.00.000 dong, chi s& c6
trach nhiém trd ng cho anh Q, chi H1 tai Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong - Chi nhanh Bic Giang dé rut Gidy chtng nhan quyén st dung thira dét trén
dé hai bén lam thu tuc chuyén nhuong. Ngoai ra anh Q, chi H1 cam két ky uy
quyén cho chi lam thi tuc thanh toan no va rat Gidy ching nhan nén trén dé hai
bén ky hop dong chuyén nhuong.

Ngay 19/12/2022, tai Vin phong cong chimg Nguyén Puc Huin vo chong
anh Q, chi H1 da ky Gidy ty quyén cho chi duoc nhin danh va thay mit cho anh
Q, chi H1 thuc hién viéc ndp hd so, nhan két qua, 1ap va ky cac gidy to, van ban
lién quan dén tha tuc: Nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 BS 238373, sb vao sd cap GCN: CH00949/QD
222 d6i v6i thira dat s6 165, to ban do sb 32, dién tich 63m? tai phd H), thi tran
HO, huyén Thuan Thanh tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong- Chi nhanh
Bic Ninh; Thyc hién cac nghia vu tai chinh (néu c6). Trong pham vi iy quyén chi
duogc toan quyén quyét dinh moi van dé phat sinh lién quan.

Sau khi ky Gidy uy quyén, anh Q, chi H1 hen chi ngay 21/12/2022 dén Ngan
hang dé chi tra tién Ngan hang thay anh Q, chi H1 va rat s6 vé. Tuy nhién vo
chdng anh Q, chi H1 khong dén nhu da hen va tir 46 dén nay tron tranh chi.

Ngoai ra, sau khi ky hop ddéng xong, cing ngay 17/12/2022 chi con cho vo
chdéng anh Q, chi H1 vay thém sé tién 159.000.000 dong dé 1am an. Khi chi cho
vay so tién nay, hai bén c6 viét gidy vay tién va thoan thuan thoi han vay 1a 12
thang (ké tir ngay 17/12/2022 dén ngay 17/12/2023). Trong gidy vay tién khong
ghi mirc 131 suit ma ghi ty thoa thuan. Tuy nhién hai bén ty théa thuan miéng véi
nhau 1a anh Q, chi H1 phai tra 13i bang 14i suat Ngan hang cho vay 13 12%/1 nim
va hang thang phai chuyén tra 13i cho chi vao ngay 17. Nhung tir d6 dén nay anh
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Q, chi H1 khong tra chi tién 1i theo ding cam két.

Nay chi dé nghi Toa an: Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 17/12/2022 giita chi v6i anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 ddi véi thira
dat s6 32, to ban d6 s6 165, dién tich 63m® dia chi tai: phd Ho, thi tran H), huyén
Thuan Thanh, tinh Bac Ninh vé hiéu, hity hop dong chuyén nhuong va giai quyét
hau qua cua hop doéng vo hiéu néu trén. Pong thoi budc anh Q, chi H1 phai tra lai
chi s6 tién 159.000.000 dong theo Gidy vay tién ngay 17/1/2/2022.

Trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an, tai phién hop kiém tra viéc giao
nop tlep can cong khai chiig cur va hoa giai ngay 27/3/2023, phia dai di¢n theo uy
quyén cla nguyen don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, chi dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong vo hiéu, va giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu néu trén.

Phia bi don ld anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Do vo chong anh chi ¢6 vay cta chi H 02 1an tién véi tong sb tién 1a 600
triéu dong. (Cu thé: Ngay 29/6/2021 vay 300 triéu déng va ngay 30/9/2021 vay
300 triéu ddng. Ca 02 1an vay anh chi déu viét gidy bién nhan voi chi H). Chi H
cho vo chdng anh chi vay sé tién ndy trong thdi han 01 nim tuy nhién dén cudi
thang 9/2022, vg ché)ng anh chi chua tra duoc sd tién da vay cua chi H. Vi vay
ngay 17/12/2022, vo chong anh chi da ky “Gidy bién nhan tién va ban giao tai san
chuyén nhuong 13 quyén st dung dat va tai san trén dat” véi ndi dung nhu chi H
trinh bay l1a ding.

Tuy nhién dén nay giita vo chong anh, chi va chi H khong thong nhét dugc
vé v&i nhau vé viéc chuyén nhuong thira dat trén vi vy chi H c6 don dé nghi Toa
4n Tuyén bd “Gidy bién nhan tién va ban giao tai san chuyén nhuong 13 quyén st
dung dat va tai san trén dat” ngay 17/12/2022 giita vo chong anh chi véi chi H v
hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Vo chdng anh, chi nhat tri véi
yéu cau ctia chi H va dong v tra lai chi H s6 tién 650.000.000 dong theo Hop dong
nay.

Anh Q, chi H1 cling x4ac nhan anh chi chua ban giao tai san ciling nhu Gia‘iy
chirng nhan quyén st dung dét cua thira dat sb 32, to ban dd sd 165, dién tich 63m?
tai phd Ho, thi tran H), huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh cho chi H.

Ngoai ra vg chéng anh Q, chi H1 cling xac nhan cung ngay 17/12/2022, chi
H ¢6 cho vo chdng anh chi vay sb tién 159.000.000 ddng. Dén nay vo chong anh
chi ciing dong ¥ tra chi H sb tién ndy. Tuy nhién trong qua trinh Toa 4n giai quyét
vu 4n, dai dién theo ty quyén cua chi H rat yéu cau dé nghi Toa 4n doi vo chong
anh, chi phai tra chi H s tién 159.000.000 ddng theo Gidy vay tién ngay
17/12/2022, vo chdng anh chi ciing dong ¥.

Tai phién toa hom nay:

- Ong Nguyén Anh Nghia 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H van
giit nguyén yéu cau dé nghi Toa an: Tuyén bd “Gidy bién nhan tién va ban giao tai
san chuyén nhuong 13 quyén str dung dat va tai san trén dat ngay 17/12/2022 giira
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chi véi anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 dbi véi thira dat s6 32, t& ban d6 sb
165, dién tich 63m? dia chi tai: phd Hd, thi train HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bic
Ninh v6 hiéu va budc anh Q, chi H1 phai tra lai chi H s tién 650.000.000 dong
theo Hop ddng nay.

- Anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 dong ¥ véi yéu cau ctia ngudi dai dién
theo iy quyén cta chi H.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa la
dam bao theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc chip hanh phap luat cia céac
duong su la dang va day du.

V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, 228, 235, 264,
266 B0 luat to tung dan su. Pidu 117, 119, 122, 129, 131, 132, khoan 1 Piéu 408,
501, 502, 503 B¢ lugt dan sy. Khodn 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013;
Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH xtr:

1. Chap nhén yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi Thu H.

Tuyén bd “Giay bién nhén tién va ban giao tai san chuyén nhuong 1a quyén
sir dung dat va tai san trén dat” ngay 17/12/2022 giita chi Nguyén Thi Thu H voi
anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 dbi véi thira dat s 32, to ban db sd 165, dién
tich 63m* dia chi tai: phd H), thi trdn H), huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh v
hiéu.

Ghi nhan su tu nguyén cia anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 vé viée tra
lai chi Nguyén Thi Thu H sé tién 650.000.000 dong.

2. V& an phi: Cac dwong su phai chiu tién an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién dai dién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su va y kién vé viéc giai quyét vu
an. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thoi hiéu khai kién: Gidy bién nhan tién va ban giao tai san chuyén
nhuong 14 quyén sir dung dat va tai san trén dét giira anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén
Thi H1 vé&i chi Nguyén Thi Thu H duogc ky két ngay 17/12/2022. Ngay
23/2/2023, Toa an nhan don khéi kién cta chi H va thu 1y vu an do vay viéc chi H
khai kién dé yéu cau Toa tuyén bd Hop ddng vo hiéu van con trong thoi hiéu theo
quy dinh tai Diéu 132 B0 luét dén suy.

[2] DBéi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:
Gidy bién nhan tién va ban giao tai san chuyén nhuong 1a quyén st dung dat va tai
san trén dat ngay 17/12/2022 giira anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 (Bén A) voi
chi Nguyén Thi Thu H (Bén B) ¢6 noi dung:
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+ Bén A dong y chuyén nhuong cho bén B toan bo tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san trén dat tai thira dit s6 165, t& ban dd sd 32, dién tich 63m? tai phd
HO, thi tran HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh. Tai san trén dat 1 nha 03 ting
kién cb. Can ctr theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BS 238373, s6 vao s6 cap GCN: CH00949/QP 222
do UBND huyén Thuan Thanh cdp ngdy 01/4/2014 mang tén nguoi chi st dung
dat 1a Nguyén Thi H1.

+ Hai bén thdng nhét gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong. Trong d6
bén B da thanh toan cho bén A so tién mit 12 650.000.000 dong. Dbi véi s tién
con lai 14 1.050.00.000 dong, bén B sé& co trach nhiém tra no cho bén A tai Ngin
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Bac Giang do bén A dang thé
chap quyén str dung thtra dat trén cho Ngan hang dé 1am thi tuc chuyén nhugng va
rit Gidy chimg nhan nén trén dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong.

+ Bén B duoc toan quyén quan 1y, sir dung dinh doat ddi véi tai san chuyén
nhuong 14 quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat.

+ Bén A cam két tai san néu trén khong c6 tranh chap, khong bi ké bién thi
hanh an tai thoi diém chuyén nhuong tai san.

+ Néu bén A khong thuc hién dung nhiing cam két néu trén thi bén A phai
hoan toan chiu trach nhiém truéce phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay: Thuc chat Gidy bién nhan tién va ban giao tai san
chuyén nhugng 14 quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 17/12/2022 la giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi ky két cac bén déu co day du ning luc
hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén. Mac du khi ky két giao dich nay thi chi H1,
anh Q dang thé chip quyén str dung dat tai Ngan hang vi vay theo quy dinh cia
phap luat thi khong du diéu kién chuyén nhuong. Tuy nhién céc duong sy déu thoa
thuan chi H s& c6 trach nhiém tra no Ngan hang sb tién 1.050.000.000 dong thay
cho chi H1, anh Q sau d6 sé& rat Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang
dé lam thu tuc chuyén nhuong tai Ngan hang. Do vay xac dinh diéu kién thoa
thuan trong hop déng khong vi pham diéu cidm cua luét, khong trai dao dtrc x3 hoi.
Tuy nhién trong Hop dong cac bén chi ky va diém chi nhung khong dugc cong
chtng, chimg thyuc Vi vay theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat dan sy thi giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat nay vo hiéu do khong tuan thu vé hinh thuc.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, chi H, anh Q, chi H1 déu x4c nhan sau
khi ky hop dong chi H da giao s6 tién 650 triéu dong cho anh Q, chi H1 nhung anh
Q, chi H1 chua giao Gidy chirng nhin quyén str dung dat va ciing chua ban giao tai
san cho chi H. Pén nay giita cac bén khong thong nhit duoc vé v6i nhau vé viée
chuyén nhuong thira dat trén nén chi H dé nghi Toa an tuyén bd hop dong vé hiéu
va yéu cau anh Q, chi H1 phai tra lai chi H s6 tién 650 triéu dong va phia anh Q,
chi H1 ciing dong y v&i yéu cau caa chi H. Tuy nhién do giao dich dan sy giita chi
H vo61 anh Q, chi H1 v6 hiéu nén Toa an khong cong nhan sy thoa thuan cia céac
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duong sy ma dua ra xét xtr theo quy dinh cua phép luat.

[3] Ngoai ra theo “Giay bién nhan tién va ban giao tai san chuyén nhuong 1a
quyén sir dung dét va tai san trén dat ngay 17/12/2022 1a giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat” thi chi H1, anh Q dang thé chap quyén sir dung thira dat sd
165, tO ban d6 sé 32, dién tich 63m® tai phd Hd, thi trin HO, huyén Thuan Thanh,
tinh Bic Ninh cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Béc
Giang. Tuy nhién do cac duong sy déu dé nghi tuyén bd giao dich vo hiéu va thuc
té cac duong su chua thuc hién giao dich v&i Ngan hang lién quan dén Vin ban
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén. Do vy Toa an xét thy
khéng can thiét phai dua Ngan hang TTMCP Viét Nam Thinh Vuong tham gia to
tung trong vu an vai tu cach nguoi ¢o quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Vé &n phi: Do nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nén
nguyén don phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Nghia vu vé tai san cua giao dich dan su vo hiéu nay 1a sd tién 650 triéu
ddng tuong tmg véi s tién an phi 1a 30 triéu dong. Anh Q, chi H1 phai thuc hién
nghia vu vé tai san vi vay anh Q, chi H1 phai chju sd tién an phi nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir Diéu 26, 35, 39, 147, 264, 266, 267 Bo luat t6 tung dan su.

Cin ci Piéu 119, 120, 122, 129, 131, 132, 501, 502, 503 B9 luat dan su.

Can ctr khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Thu H.

Tuyén bd “Gidy bién nhén tién va ban giao tai san chuyén nhuong 1a quyén
sir dung dat va tai san trén dat” ngay 17/12/2022 giita chi Nguyén Thi Thu H voi
anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 dbi vi thira dat s 32, to ban db sd 165, dién
tich 63m* dia chi tai: phd Hb, thi trAn HS, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh vo
hiéu.

Vé hau qua cua giao dich dan sy v hi¢u: Budc anh L& Ngoc Q, chi Nguyén
Thi H1 phai tra lai chi Nguyén Thi Thu H sé tién 650.000.000 dong (Sau trim nim
muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an co6 hiéu luc phap luat nguoi duoc thi hanh an co don dé
nghi thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong tu gidc chap hanh thi con phai
chiu 13i suét theo quy dinh tai Diéu 468 BO luat dan sy nim 2015 tuong ing voi sb
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an nay dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.



2. V& an phi:

Chi Nguyén Thi Thu H phai chju 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan sy so tham. X4c nhan chi H da ndp 300.000 déng tién an phi dan su so
tham tai bién lai s6 AA/2021/0005865 ngay 23/02/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Thuan Thanh.

Anh Lé Ngoc Q, chi Nguyén Thi H1 phai chiu 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu déng) tién an phi dan su so tham.

3. Quyén khéng cao:

Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
so tham.

Puong sy vang mat duge quyén khang cao trong han 15 ngiy ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an hoic ngay niém yét ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;
- VKSND thi xa Thuén Thanh; -,
- THADS thj xa Thuan Thanh; (ba ky)
- Cac duong sy.
- Luu hd so.
Nguyén Thi Minh Thu



