TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PHU THOQ

Ban 4n s6: 11/2026/DS-ST
Ngay 30/03/2026
Vv:"Tranh chdp hop dong tin dung”

, ‘NHi&N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- PHU THO
Vi thanh phan hoi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thanh Loan

Céc hoi tham nhéan déan: 6ng Tran Gia Phuong va 6ng Nguyén Tién Diing

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: 6ng Bui Tung Lam — Thu ky Toa an
nhan dan khu vuc 2- Phu Tho

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Phuong Thuy — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa &n nhan dan khu vyc 2- Phta Tho
xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé: 54/2025/TLST-DS ngay
04/11/2025 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung ”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 41/2026/QDXXST-DS ngay 06/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa
s6 23/2026/QDST- DS ngay 22/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa sb
39/2026/QDST- DS ngay 09/02/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s
47/2026/QDBST- DS ngay 09/3/2026 gitia:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S1. (sau day goi tat 1a S2)

Pia chi: 2 N, phuong X (phuong V, quan C cii), thanh phé Hé6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Puc T, chirc vu: Tong Giam ddc
Ngan hang TMCP S1

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tran S, chic vu: Giam déc
Ngan hang TMCP S1 Chi nhanh P

Nguoi duge 6ng S ty quyén lai: ba Bui Thi Thiy H, chic vu: Phé phong ca
nhan - Chi nhanh P (c6 mat)

- Bi don: Ong Hoang Thanh B sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi Thu T1,
sinh nam 1984. Dia chi: Khu A, phuong P, tinh Pha Tho

Nhirng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1959

Dia chi: Khu An Ninh Ha, phuong Phi Tho, tinh Pha Tho
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2. Ong Nhir Van L, sinh nam 1956 va ba Lai Thi V, sinh nam 1956.

Dia chi: Khu An Ninh Ha, phuong Phu Tho, tinh Pha Tho

3. Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1978 va ba Pang Thi N, sinh nim 1978.
Dia chi: Khu C, xa V, tinh Phu Tho

Noi 1am viéc hién nay (dja chi dé lién hé): Céng ty C6 phan T5. Dia chi:
Nga ba khu cong nghi€p Yén Phong, thong Chi Long, xa Long Chau (xa Long
Chau, huyén Yén Phong cii), tinh Bic Ninh

4. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1974 va 6ng Phan Trong X, sinh nam
1979. Pia chi: khu dan cu L, phudng A, tinh Pha Tho

5. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi T3, sinh nim
1964. bia chi: Khu P, phuong P, tinh Pht1 Tho

6. Uy ban nhan dan phuong P, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong H2, chitc vu: Chu tich
UBND phuong P

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Cl, chirc danh: Chuyén vién
phong kinh té ha ting va d6 thi phuong P

(Bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu ving mit)

NOQI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Ngwoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don, ba Bui Thi Thuy H - trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (goi tit 1a Bén dugc cép tin
dung) c6 vay von tai Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P theo (Cac) Hop dong
tin dung/Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va ban Piéu khoan va Diéu
kién phat hanh va st dung thé tin dung c4 nhan cua Ngan hang TMCP SlI
(HDTD), thong tin cu thé nhu sau:

Tai Hop dong tin dung sb 202327252873/2023 ngay 27/9/2023 ki két giita
Ngan hang TMCP S1 vé6i ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1; S tién
vay 1a 700.000.000d; Muyc dich vay: Tiéu dung (mua siam trang thiét bi gia dinh)

Tai Gidy d¢ nghi cip thé tin dung kiém hop dong s6 2031189 ngay
24/5/2022 ki két gitra Ngan hang TMCP S1 véi ba Nguyén Thi Thu T1; Sé tién
han muec tin dyng vay 1a 200.000.000d;

Tai Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung ca nhan s6 2775770 ngay
14/6/2023 ki két gitra Ngan hang TMCP S1 véi 6ng Hoang Thanh B; S6 tién han
muc tin dung vay 1a 100.000.000d;

Trong qué trinh vay von 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 1a
bén dugc cap tin dung nhiéu 1an vi pham nghia vu tra no nén S2 di chuyén toan

bd khoan cép tin dung thanh ng qué han.
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Ngay sau khi phat sinh No qué han, S2 da nhiéu 1an lién hé bﬁng dién thoai,
zalo,... 1én nha 1am viéc dé ban bac, tim bién phap thao go kho khan nham giai
quyét dit diém tinh trang no qua han nhung déu khong gip.

S2 di nhiéu lan ctr can bo lién hé, dén tham hoi dong vién Bén dugc cép tin
dung, giai thich vé& quyén va nghia vu ctia Bén dugc cép tin dung khi phat sinh ng
qua han tai Ngan hang TMCP S1. Pong thoi S2 ciing tao diéu kién vé mit thoi
gian dé ba T1 va 6ng B chu dong thu xép ngudn tai chinh va/hodc xtr 1y tai san
bao dam dé tra ng, tuy nhién Bén duogc cép tin dung van chua thanh toan khoan
ng vay qua han cho Ngan hang TMCP S1, vi pham céc diéu khoan da qui dinh tai
Hop dong tin dung di ky va cic cam két thanh toan theo cac Bién ban lam viéc
gifra hai bén.

Sau d6 S2 tiép tuc lién hé bang dién thoai, zalo,... 1én nha nhung Khach hang
khong nghe may va khong gdp dugc Khach hang.

Tinh tir ngdy giai ngan dén hét ngay 05/10/2025, ba Nguyén Thi Thu T1 va
ong Hoang Thanh B d4 thanh toan cho Ngan hang TMCP S1 s6 tién (gbc va i)
nhu sau:

Tai hop dong tin dung s6 202327252873 ngay 27/9/2023

D3 tra gdc: 46.668.000d; da tra 13i: 64.617.293d; Téng no gdc con phai tra:
653.332.000d; Tong sb no 1di con phai tra: 76.656.481d

Tai thé tin dung s6 2031189 (s6 thé 436438-4348) mang tén ba T1:

Tong sb tién khach hang di giao dich, 14i va phi lién quan: 645.312.181d;
Tong so tién khach hang da thanh toan: 381.684.276d; Tong sb tién khach hang
con phai thanh toan: 263.627.095d (bao gdm ca gdc va 1ai)

Tai thé tin dung s6 2775770 (s6 thé 436438-9216) mang tén 6ng B:

Tong sb tién khach hang di giao dich, 14i va phi lién quan: 173.883.886d;
Tong sb tién khach hang da thanh toan: 36.406.103d; Tong sb tién khach hang
con phai thanh toan: 134.283.783d (bao gom ca gbc va 1ai)

Pé bao dam cho khoan cac khoan vay néu trén cac bén da ky két cac Hop
d6ng thé chap chap tai san va cac Thoa thuan stra d6i bd sung Hop dong thé chap
tai san (Pay cling chinh la tai sdn bdo ddm cho khoan vay hién hiru cua khach
hang theo Hop dong tin dung sb: 202025340452/2024 ngay 11/06/2024), cu thé
nhu sau:

1. Hop ddng thé chap tai san s6 LD1934700104/HDTC ngay 13/12/2019 va
cac Thoa thuan stra d6i bo sung Hop dong thé chap tai san: Quyén sir dung dat va
tal san gén lién v&i dét toa lac tai thira dat sd: 404, To ban d6 sd: 22; dia chi: Khu
C, xa V, thi xa P, tinh Phi Tho, Dién tich 200,0m? (Bﬁng chir: Hai tram m¢ét
vudng); Hinh thirc st dung: riéng: 200,0m?; C2: khong m?; Muc dich st dung:
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Pt ¢ tai ndng thén (ONT); Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gbe sir dung: Nha
nudc giao dat co thu tién st dung dat; Tai san gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha mot
tang, két cAu tuong gach, mai lop fibro xi ming theo Gidy chimg nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CB 819811 do
UBND thj xd P, tinh Pha Tho cép ngay 27/06/2017; S6 vao s6 cip GCN: CH
0043, chu s¢ hitu 6ng Hoang Thanh B.

2. Hop ddng thé chap tai san s6 LD1934700103/HDTC ngay 13/12/2019 va
cac Thoa thuan sira doi bd sung Hop dong thé chap tai san:

2.1. TSBD thr nhat: Quyén st dung dét va tai san gan lién vdi dat toa lac tai
thira dat s6: 65, To ban do sb: 21; dia chi: Khu C, xa V, thi xa P, tinh Ph Tho,
Dién tich 121m? (Bang chir: Mot trim hai muoi mét mét vudéng); Hinh thirc st
dung: riéng: 121m% C2: khong m% Muc dich st dung: D4t & nong thon (ONT)
121m?2. Pat trong cdy lau nam khac (Pat vuon) 0. Thoi han st dung: Lau dai;
Nguoén goc sir dung. Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat, Nhan ting cho
QSD dat; Tai san gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha mot ting, mai ton theo Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BO 928707 do UBND thi xa P, tinh Phu Tho cp ngay 31/10/2013; S vao
s6 cap GCN:CH 00322; chu s¢ hitu 6ng Hoang Thanh B

2 2. TSBD thir hai: Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat sb: 257-2, To ban db s6: 22, dia chi Khu C, xa V, thi x3 P, tinh Phu Tho,
Dién tich 244,4m? (Bang chit: Hai trim bon muoi bén phay bon mét vudng);
Hinh thtrc st dung: riéng 244,4 m?; C2: khong m?; Muc dich sir dung: Dt ¢ nong
thon (ONT): 100m>2 Dit trong cdy lau nim khac (Dat vuon): 144,4 m2 Thoi han
str dung: Lau dai; Ngudn gbc sir dung: Nhan cho ting quyén sir dung dat; Tai san
gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha hai ting, két cau tuéng gach, khung cing theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 131663 do UBND thi xa P, tinh Pha
Tho cdp ngay 27/06/2008; S6 vao sd cap gidy ching nhan QSD dit:
H00465/QSDD; chu s¢ hitu 6ng Hoang Thanh B.

3. Hop dong thé chip tai san s6 202025340452/HDTC04 ngay 25/05/2022
va cac Thoa thuan sira doi bo sung Hop dong thé chap tai san: Quyén sir dung dét
va tai san gén lién v&i dét toa lac tai thira déat sb: 379-1, To ban do sb: 10; dia chi:
Khu B, phuong T, thi xa P, tinh Pha Tho, Di¢n tich 200,9m2 (Béng chir: Hai tram
phay chin mét vudng): Hinh thtc st dung: riéng: 200,9 m?; C2: khong m% Muc
dich st dung: Dat ¢ tai 6 thi (ODT): 80 m? DAt trong ciy lau nam khac (Pat
vuon): 120,9 m?; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngué)n géc st dung. Nhan tang cho
dat duge Nha nudc cong nhan QSD dat nhu giao dét co thu tién st dung dat; Tai
san gin lién trén dat 13 01 ngodi nha 01 ting, két cau tudng gach, mai fibro xi
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ming theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 GL 970878 do UBND thi xi P, tinh Phu Tho cip ngay
14/08/2018; S vao s6 cdp GCN: CH 0000107; chit s¢ hitu Nguyén Thi Thu T1.

Pé dam bao thuc hién nghiém tic quy dinh cta Phap luat, S2 ching toi da
tién hanh khai kién bén dugc cip tin dung va dé nghi Co quan c¢6 tham quyén giai
quyét:

Budc ba T1 va 6ng B thanh toan dut diém cac khoan géc, 1ai trong han, 1ai
qua han tinh dén hét ngay 29/3/2026 nhu sau:

Tai Hop dong hop dong tin dung s6 202327252873/2023 ngay 27/9/2023
(gidy nhan ng s6 LD 2327000205) sd no phai tra 13 772.018.674d (trong d6 ng
gbc 1a 653.332.000d, no 1di trong han la 108.435.184d; tién 13i qua han la
10.251.490d)

Tai thé tin dung s6 2031189 (s6 thé 436438-4348) mang tén ba T1:

Tong so tién khach hang con phai thanh toan: 297.353.201d (trong d6 tién
gbc 1a 210.034.190d; tién 1ai trong han 1a 58.212.674d; tién 13i qua han 1a
29.106.3374d.

Tai thé tin dung s6 2775770 (s thé 436438-9216) mang tén ong B:

Tong so tién khach hang con phai thanh toan: 156.153.958d (trong dé tién
gbc 1a 110.477.370d; tién 1ai trong han 13 30.451.059d; tién 13i qua han la
15.225.529d.

Ngoai ra, 6ng B va ba T1 con phai tra 13i phat sinh ké tir ngay 30/3/2026
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop dong cho dén khi tra ng xong.

Trong trudng ba T1 va 6ng B khong tra duge ng, S2 dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai ngay toan bo Tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra
ng theo (Cac) Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong tin dung (néu c6) da
ky két.

Budc ba T1 va 6ng B phai chiu trach nhi¢ém thanh todn toan bd chi phi tb
tung phat sinh lién quan.

* Qud trinh gidi quyét vu én, bi don la éng Hodng Thanh B va ba Nguyén
Thi Thu T1 khéng dén Toa dn dé tham gia t6 tung theo gidy bdo ciia Toa dn nén
khéng cé y kién vé vu viéc.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Nhit Vin L va ba Lai Thi V théng nhat trinh bay:

Thira dat 152, to ban d6 11, dién tich 427m? tai khu A, phuong P do UBND
thi xd P cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nhit Van L 14 cia vo
chdng 6ng va ba V. Tai thoi diém anh B, chi T1 xay dung cong trinh nha &, trén
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dat nha 6ng ba nha & va hé thdng cong trinh chin nuéi 1a chudng lon, chudng ga.
Thoi diém d6 éng L co trao ddi voi anh B va anh T4 1a can bo dia chinh xi dén
kiém tra hién trang 1a anh B xay dung nha va cong trinh trén dét ctia anh chij duoc
cap. Khi @6, phan tuong rao va cong trinh xay dung c6 anh huéng dén mai ngoi
cac cong trinh nha cua ong ba, anh B ¢ thao d& mot phan ngdi dé 14n sang dat
nha ong ba. Nhung do anh B khang dinh vé ranh gii nén ong ciing khong dé y va
cling khong kiém tra lai. Giita gia dinh nha ong L va gia dinh nha 6ng B khéng co
thoa thuan gi vé ranh gidi, mdc gidi, ong c6 néi véi gia dinh anh B phai xay dung
dung phan dat dugc cap.

Pbi v6i phan nha tai phan tam giac cua so d6 thé hién xay dung sang dit cia
nha 6ng L, ong L va ba V dong ¥ cho anh B, chi T1 phan dat nay, khong co tranh
chap gi. Anh B, chi T1 tu phai 1am cac tha tuc bién dong quyén st dung dat vé
ranh giéi. Con dbi véi toan bo phan dat khiac ma anh B di xay dung tuong rio,
anh B va chi T1 sau nay phai thao d& tuong rao dé tra lai cho gia dinh nha 6ng L,
ba V theo dung ranh gidi ban d6 dia chinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Pham Thi T2 trinh bay:

Ba 12 me dé cua ong Hoang Thanh B. Khoang cudi nam 2024 (ba khong nhé
chinh x4c ngay thang), ong B va ba T1 d& dua cac con di 1am an xa, ba khong biét
ong B, ba T1 di 1am an ¢ dau. Thoi gian dau sau khi di, 6ng B va ba T1 vén lién
lac vé nha, khoang vai thang sau d6 cho dén nay, 6ng B va ba T1 khong lién lac
vé nha nita. Ba T2 khong biét hién nay vo chong ong B va ba T1 1am gi ¢ dau. Ba
cling khong lién lac dugc. Tai san 13 nha cta dat dai ciia ong B, ba T1 hién khong
str dung. Co 01 thira dat ba dang sir dung 1a thira dat sb 404, t& ban dd s6 22, dién
tich 200m? (dét o) tai khu C, phuong P (khu C, xa V, thi xa P cii), tinh Pht Tho.
Thira dat nay c6 ngudn gbc cua gia dinh ba sir dung va khai hoang tir truée dugc
nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba T1 (con trai va
con dau ba) vi thoi diém cap gidy, ong B va ba T1 du diéu kién duoc cap dat 6.
Trén dat hién c6 01 ngdi nha tam cia ba dang ¢. Nay ngan hang khéi kién tranh
chap lién quan dén tai san da thé chap dé vay tién, ba dé nghi Ngan hang cho gia
dinh ba duoc tra khoan tién vay d6i voi phan tai san thé chip nay dé ba rat tai san
ra sir dung. Con céc nodi dung thé chap tai san khac ba khong cé ¥ kién gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Vin C va ba Pang Thi N (nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan) thong nhat trinh bay:

Ong C va ba N ¢6 01 thira dat giap ranh voi thira dat s 65, to ban do s6 21
ctia 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 tai khu C, phuong P (khu C,
xd V, thi xa P). Trén thira dat ctia 6ng ba giap ranh v6i nha 6ng B, ba T1 hién nay
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chua xay dung cong trinh gi. Gitra 6ng C va ba N vé1 6ng B va ba T1 khong cé
tranh chap gi vé ranh gii, mbc gi6i dat. Hién nay gita hai thira dat c6 01 bo
tuong xay tam dé danh diu mdc gidi gitra hai nha.

Nay Ngan hang khai kién 6ng B, ba T1 vé tranh chip hop dong tin dung co
lién quan dén tai san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén, ong C va
ba N khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Tai so d6 hién trang c6 thé hién hién
trang sai 1éch so voi ranh gidi ban d6 dia chinh, 6ng C va ba N ¢6 quan diém dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Quyén sir dung dat ciua 6ng C va ba N da
dugc nha nudc cong nhan va bao vé. Ong C dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu
viéc phai dam bao dién tich dat cta ong ba theo ranh gidi ban dd dia chinh da
dugc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va ranh giéi dia chinh da
duogc xac 1ap ¢ ban dd do chinh quyén dia phuong quan 1y.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - ba
Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dét thira dat s6 257, to ban d6 sd
22 tai khu A, x3 V, thi x P cii (nay la phuong P) dién tich 196m?. Khi nhan
chuyén nhuong tir anh Hoang Van P thi anh B, chi T1 di c6 02 tang (la em trai
ctia anh P). Do ba chua 1am nha nén ciing khong c6 tranh chip giap ranh gi voi
nha ong B, ba T1, ba khong dé y gi vé ranh gidi ban d6 dia chinh trong gidy
chtimg nhin quyén sir dung dit va hién trang dat. Sau khi Toa an xem xét thAm
dinh tai chd, ba m&i biét ong B va ba T1 c6 xay dung mot phan cong trinh nha &
gém mai ton va mot phan nha sang phan dat ba da nhan chuyén nhuong.

Ba c6 quan diém v&i phan mai t6n 14 cong trinh c6 thé thao d& duoc, néu
mai sau phai xir 1y tai san thé chap cua ong B, ba T1, ba dé nghi phai tra lai phan
dat c6 mai ton theo dang quy dinh ranh gi6i ban dd dia chinh. Pbi véi phan goc
nha c6 lan sang phan dat ciia ba dién tich 1an khong dang ké ba dong y dé ong B
str dung hodc co quan xtr 1y tai san thé chap ctia 6ng B trén phan dat ong B d3 xay
dung ma khong co y kién nao khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T3 thong
nhdt trinh bay:

Ong ba sinh séng tai thira dat s6 248, t& ban do sb 05, dia chi: khu P, phuong
P (khu B, x3 T, thi x P cii). Thira dt nay giap ranh véi thira dat s6 3797, to ban
d6 s6 10 cuia 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1.

Trude day ong da cho gia dinh 6ng B, ba T1 xay dung buc tudong rao theo so
d6 do dac hién trang c6 mot phan dat 14n sang phan dat nha ong. Nay ong ba van
giit nguyén y kién cho ong B, ba T1 xdy dung tudng rio va hién khong co tranh
chép gi v6i ho gia dinh 6ng B.



Qud trinh gidi quyét vu dn, Ba Lé Thi C1, nguoi dai dién theo iy quyén ciia
UBND phuong P trinh bay:

- P6i v6i thira dat s6 404, to ban do s6 22, dién tich 200m? (dat ) tai Khu C,
phuong P (khu C, xi V, thi xi P cii), tinh Pha Tho. (Gidy ching nhin quyén sir
dung dat mang tén 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1):

Tinh dén thoi diém hién tai, Thira dat trén khong c6 thong tin vé tranh chép
quyén str dung dat, khong tranh chép vé ranh giéi mdc gii voi ho gia dinh nao
dan dén phai dé nghi chinh quyén dia phuong xem xét giai quyét.

Vé phan tai san trén thira dat: Qua xem xét tham dinh tai chd x4c dinh thira
dat 404 c6 nha cap 4 va mot phan bép duoc xay dung tai phan dat giap dudng
giao thong. Mot phan nha cip bén trén duoc xay dung trén phan dat quy hoach 13
hanh lang giao thong. Tai thoi diém gia dinh ba T2 va 6ng B, ba T1 khi xay dung
cong trinh nay khong bdo cdo UBND xa V (nay 1a UBND phuong P). Tuy nhién
viéc xdy dung cong trinh trén hanh lang giao thong l1a vi pham.

Nay UBND phuodng P c6 quan diém vé tai san xdy dung ra phan dat quy
hoach hanh lang giao thong (ngoai phan dat ba T1 ong B duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat): viéc xay dung cong trinh trén hanh lang giao théng 13 vi
pham, dé nghi 6ng ba thao d& toan bd cong trinh vi pham tra lai mat bang ban
dau.

- P6i voi thia dat sb 25772, to ban d6 sb 22, dién tich 244,4m? (dit & =
100m>, dat vuon 144,4m?) tai Khu C, phuong P (khu C, x4 V, thi xi P cii), tinh
Phu Tho, (Gidy chiing nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Hoang Thanh B va
ba Nguyén Thi Thu T1):

- Thira dat 25772, tai phén chi gidi 1,9, 8, 7 ¢cb thé hién buc tuong rao nha
ong B, ba T1 x4y dung l4n ra mot phan dudng giao théng xom.

Tai thoi diém gia dinh ba T2 va 6ng B, ba T1 xdy dung cong trinh nay
khong bdo cao UBND xa V (nay 1a UBND phuong P). Tuy nhién viéc xay dung
cong trinh nay 1a vi pham.

Nay UBND Phuong P c¢6 quan diém vé tai san 1a tudng rao xdy dyng ra
phan dat 1a duong giao thong xom (ngoai phan dat ba T1, 6ng B duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat):

Viéc xay dung cong trinh ra duong giao thong x6m 1a vi pham, dé nghi 6ng
ba thdo d& toan bd cong trinh vi pham tra lai mat béng ban dau.

Déi v6i viec ong B, ba T1 xdy dung cong trinh nha chong lan vé ranh gidi
sang cac ho giap ranh xung quanh: Dén thoi diém hién tai, UBND phuong P chua
tiép nhan thong tin nao vé ndi dung trén, cac ho giap ranh hién khong co tranh
chép gi dé nghi chinh quyén dia phwong phai giai quyét.
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- Di v6i thira dat s6 379", to ban @6 s6 10, dién tich 200,9m? tai Khu B,
phuong P (khu B, phuong T, thi xa P cii), tinh Phu Tho.

Thira dat s6 379, tai phén chi gi61 9, 8, 7, 6 dugc thé hién mot ph?m dat cua
nha ong B, ba T1 (theo ranh gidi ban do dia chinh) dang 1a duong giao thong
x6m. Trong qua trinh x6m dd bé tong dudng va ho gia dinh 6ng B, ba T1 xay
dung tuong rao da tu thong nhat vé ranh gidi va xay dung cong trinh. Chinh
quyén dia phuong va 6ng B, ba T1 khong c6 thoa thudn, thong nhat nao lién quan
dén phan dat trén.

- Pbi véi thira dat sd 65, to ban dd s6 21, dién tich 121m? (dat & = 121m?),
tai Khu C, phuong P (khu C, xa V, thi xa P cii), tinh Phu Tho:

Thutra dat nay cé canh theo chi gioi tai ban dd dia chinh (tai so d61a 2, 3’
giap ho gia dinh 6ng C, ba N. Gitra ho gia dinh 6ng B, ba T1 va h§ gia dinh 6ng
C, ba N khong c6 tranh chap nao lién quan dén ranh gigi moc giéi dat dan dén
phai dé nghi UBND x4 V (nay la phuong P) phai giai quyét. Viéc c6 lap bién ban
kiém tra hién trang va ban giao dat trén thuc dia khi cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 02 ho gia dinh nay, UBND thi x4 P va UBND xa V hay khong dé
nghi Toa 4n xac minh tai hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Phu Tho tham gia
phién tda phat biéu quan diém vé trinh tu to tung va quan diém vé ndi dung
giai quyét vu an nhu sau:

* V& t tung: Viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr 1a dung phép lut.

* V& noi dung: Pé nghi HDXX chéap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don:

Budc 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP S1 sé tién 772.018.674d theo hop dong tin dung sb
202327252873/2023 ngay 27/9/2023 gitra Ngan hang TMCP S1 va 6ng Hoang
Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T1.

Budc 6ng Hoang Thanh B phai c6 nghia vu trd no cho Ngan hang TMCP S1
s6 tién 156.153.9584 theo gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung c4 nhan
s6 2775770 ngay 14/6/2023 ki két gitra Ngan hang TMCP S1 véi ong Hoang
Thanh B.

Budc ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vy tra no cho Ngan hang TMCP
S1 sb tién 297.353.201d theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong sb
2031189 ngay 24/5/2022 ki két gitta Ngan hang TMCP S1 véi ba Nguyén Thi
Thu T1.

Duy tri 03 hop dong thé chip tai san dé dam bao thi hanh an, cu thé:
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Duy tri Hop dong thé chap tai san sé LD 1934700103/HPTC ky két ngay
13/12/2019 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thj Thu T1,
6ng Hoang Thanh B, Thoa thu4n stra ddi, bd sung hop dong thé chip tai san sb
07TT-LD1934700103 ngay 11/6/2024 gitra Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P
va ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Hoang Thanh B

Tai san thé chap gom:

- Thira dat s6 25772, to ban d6 sb 22, dién tich 244,4m? tai khu C, xa V, thi xa

P; Tai san gan lién v6i dat: 01 ngodi nha hai tang, két cau bé tong, tudng gach;
(Gidy chtmg nhan quyén str dung dat s6 AN 1311663 do Uy ban nhan dan thi xa
P, tinh Phu Tho cép ngay 27/6/2008 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)
- Tai san thé chép 1a thira dat s6 65, to ban d6 sb 21, dién tich 121m? tai khu C, xa
V, thi xa P; Tai san trén dat 01 ngoi nha tam. (Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BO 928707 do Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Phu Tho cap ngay
31/10/2013 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)

Duy tri Hop dong thé chip tai san s6 LD 1934700104 ky két ngay
13/12/2019 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thi Thu T1,
6ng Hoang Thanh B, Thoa thuan stra d6i, b sung hop dong thé chp tai san sb
05TT-LD1934700104 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhénh P
va ba Nguyén Thi Thu T1, éng Hoang Thanh B

Tai san thé chap 1a thira dat s6 404, to ban do s6 22, dién tich 200m? tai khu
C, x4 V, thi x4 P; Tai san trén dat c6 01 chudng ga. (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CB 819811 do Uy ban nhéan dan thi x4 P, tinh Phu Tho cép ngay
27/6/2007 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)

Xéc nhan su tu nguyén cua Ngan hang khong dé nghi duy tri mot phan tai
san cua hop dong thé chap tai san ddi voi tai san dugc mo ta trén dat 1a 01 ngdi
nha cép 4.

Duy tri Hop dong thé chép tai san s6 202025340452/HDTC04 ky két ngay
25/5/2022 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thi Thu T1;
Thoa thuin sta ddi, bd sung hop ddéng thé chip tai san sé 03TT-
202025340452/HDTCO04 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh
P va ba Nguyén Thi Thu T1

Tai san thé chip 1a Thira dat s6 379, to ban do sé 10, dién tich 200,9m? tai
khu B, phudng P (phuong T, thi xd P cii); Tai san trén dat 1a 01 ngdi nha mot
tang, két cdu tuong gach, mai fiploxi mang (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CL 970878 do Uy ban nhan dan thi xi P, tinh Pha Tho cép ngay 14/8/2018
mang tén ba Nguyén Thi Thu T1.)
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Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai chiu
toan bo chi phi td tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi: Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP S1 khéi kién 6ng Hoang
Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 yéu ciu tra no khoan vay theo hop dong tin
dung véi muc dich mua sim do dung sinh hoat gia dinh va theo hop dong cap thé
tin dung c4 nhan cia 6ng B, ba T1 14 tranh chap vé dan sy (tranh chap hop dong
tin dung thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu
T1 ¢6 dia chi tai khu C, phuong P (khu C, xa V, thi xa P cii), tinh Phu Tho; can
ctr Khoan 3 DPiéu 26, Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy vu an
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2- Pha Tho

[1.3] Thi tuc t6 tung tai phién toa:

Ong B va ba T1 1a bi don, ba T2, éng X (1a nguoi co6 quyén lgi nghia vu lién
quan vang mat 1an thtr hai (khong c6 don dé nghi xét xir vang mit); ong L va ba
V, 6ng D va ba T3, ong C va ba N, ba Lé Thi C1 (dai dién theo uy quyén cua
UBND phuong P) vang mit (c6 dé nghi giai quyét ving mit)

HDXX cin ctr Khoan 1, diém b Khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228
BLTTDS Toa 4n xét xtr vang mit bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan la ding phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1]. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don phai c6 nghia vu
trd ng cac khoan vay 1.225.525.833d tién ng géc va lai phat sinh theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung sd Tai hop dong tin dung s6 202327252873 ngiy
27/9/2023 giita Ngan hang TMCP S1 va 6ng Hoang Thanh B, ba Nguyén Thi Thu
T1; cac Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung di ky gitra ngan hang voi
6ng Hoang Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T1, HDXX nhan thiy:

Ngan hang TMCP S1 xuat trinh cac tai liéu ching cit gom hop dong tin
dung va 02 gidy dé nghi kiém hop ddng cép thé tin dung dé chimg minh cac bén
c6 thuc hién céac giao dich dan sy vé vay tién.

[2.1.1] V& tinh hop 18 cta hop dong tin dung va cac gidy nhan no:

Tai thoi diém thu 1y vu 4n cho dén nay, 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén
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Thi Thu T1 da di khéi dia phuong. Qua xdc minh tai dia phuong va gia dinh
khong c6 thong tin hién nay 6ng B va ba T1 da cu tra & dau. Vi vay khu A,
phuong P, tinh Phu Tho duoc xac dinh 1a noi cu tra cudi cung cua bi don. Toa an
da thuc hién thu tuc téng dat van ban tb tung hop 1€ (thong tin tim kiém trén
phuong tién thong tin dai chung va niém yét cac vin ban t tung tai noi cu tra
cubi ciing) nhung 6ng B va ba T1 khong dén Toa an dé lam viéc nén khong co ¥
kién quan diém cua ong B, ba T1 lién quan dén vu viée. Toa an d3 thuc hién tha
tuc giam dinh chir ky ki, chir viét ciia 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu
T1 tai cac vin ban gom:

01 (mot) “Hop ddng tin dung” sd: 202327252873/2023, ghi ngay
27/09/2023; Bén cap tin dung: Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén duoc
cap tin dung: Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu A1);

- 01 (mot) “Gidy nhan no” s6: LD2327000205, ghi ngay 27/09/2023; dtng
tén ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu A2);

- 01 (mot) “Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong” sé: 2031189, ghi
ngay 24/05/2022 dbi véi thong tin cia ba Nguyén Thi Thu T1 (ky hiéu A3);

- 01 (mot) “Gidy dé nghi kiém hop ddong cap thé tin dung ca nhan” so:
2775770, ghi ngay 14/06/2023 ddi véi thong tin ciia 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu
Ad);

- 01 (mot) “Hop dong thé chap tai san” s6: LD1934700104/HDTC, ghi ngay
13/12/2019; Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP S1 — CN Phu Tho; Bén thé
chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu
A5);

- 01 (mdt) “Thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
01TT- LD1934700104/HDTC, ghi ngay 30/12/2021; Bén nhéan thé chap: Ngan
hang TMCP S1 — CN Phii Tho; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va dng Hoang Thanh B (ky hi¢u A6);

01 (mot) “Thoa thuan stra doi, bd sung hop déng thé chép tai san” s6: 02TT-
LD1934700104/HDTC, ghi ngay 25/5/2022; Bén nhan thé chip: Ngan hang
TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va
ong Hoang Thanh B (ky hi¢u A7);

- 01 (mdt) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
03TT- LD1934700104/HPTC, ghi ngay 24/5/2023; Bén nhan thé chip: Ngin
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A8);

- 01 (mot) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
04TT- LD1934700104/HDTC, ghi ngay 27/9/2023; Bén nhan thé chap: Ngan
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hang TMCP S1 — CN Phu Tho; Bén thé chip (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A9);

- 01 (mdt) “Thoéa thudn stra ddi, bo sung hop ddéng thé chép tai san” sb:
05TT- LD1934700104/HDTC, ghi ngay 11/06/2024; Bén nhan thé chap: Ngan
hang TMCP S1 — CN Phu Tho; Bén thé chip (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A10);

- 01 (mdt) “Hop dong thé chép tai san” s6: LD1934700103/HPTC, ghi ngay
13/12/2019; Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP S1 — CN Pha Tho; Bén thé
chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu
All);

- 01 (mdt) “Thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
01TT- LD1934700103/HDTC, ghi ngay 18/12/2020; Bén nhéan thé chap: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A12);

- 01 (mot) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” sd:
02TT- LD1934700103/HDTC, ghi ngay 01/7/2021; Bén nhan thé chap: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A13);

- 01 (mdt) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” sb:
03TT- LD1934700103/HPTC, ghi ngay 30/12/2021; Bén nhan thé chap: Ngan
hang TMCP S1 - Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A14);

- 01 (mdt) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” sb:
04TT- LD1934700103/HDTC, ghi ngay 25/5/2022; Bén nhan thé chap: Ngan bao
dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hiéu A15);

- 01 (mdt) “Thoa thudn sta ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
05TT- LD1934700103/HDTC, ghi ngay 24/5/2023; Bén nhan thé chip: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va ong Hoang Thanh B (ky hi¢u A16);

- 01 (mot) “Thoéa thuan stra doi, bd sung hop déng thé chép tai san 06TT-
LD1934700103/HDTC, ghi ngay 27/9/2023; Bén nhan thé chip: Ngin hang
TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va
ong Hoang Thanh B (ky hi¢u A17);

- 01 (mdt) “Thoa thudn sta ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
07TT- LD1934700103/HDTC, ghi ngay 11/6/2024; Bén nhan thé chiap: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A18);
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- 01 (mdt) “Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gin
lién voi dat” ghi ngay 13/12/2019; Bén thé chap: Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng
Hoang Thanh B; Bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P (ky
hi¢u A19);

- 01 (mdt) “Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gin
lién voi dat” ghi ngay 13/12/2019; Bén thé chap: Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng
Hoang Thanh B; Bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P (ky
hi¢u A20);

- 01 (mdt) “Cam két thé chap” ghi ngay 13/12/2019; Bén thé chap: Ba
Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A21);

- 01 (mdt) “Cam két thé chap” ghi ngay 13/12/2019; Bén thé chap: Ba
Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A22);

- 01 (mdt) “Hop dong thé chap tai san” sb: 202025340452/HPTCO04, ghi
ngay 25/05/2022; Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP S1 — CN Phai Tho; Bén
thé chip (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 (ky hiéu A23);

- 01 (mdt) “Thoa thudn stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
01TT- 202025340452/HDTCO04, ghi ngay 24/05/2023; Bén nhén thé chap: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va 6ng Hoang Thanh B (ky hi¢u A24);

- 01 (mdt) “Thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chap tai san” so:
02TT- 202025340452/HDTC04, ghi ngay 27/9/2023; Bén nhéan thé chip: Ngan
hang TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu
T1 va ong Hoang Thanh B (ky hi¢u A25);

01 (mot) “Thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san” sd: 03TT-
202025340452/HDTCO04, ghi ngay 11/06/2024; Bén nhan thé chap: Ngan hang
TMCP S1 — Chi nhanh P; Bén thé chap (bén bao dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 va
ong Hoang Thanh B (ky hi¢u A26);

- 01 (mot) “Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat” ghi ngay 25/05/2022; Bén thé chip: Ba Nguyén Thi Thu T1; Bén
nhan thé chap: Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P (ky hiéu A27);

- 01 (mdt) “Cam két thé chap” ghi ngay 25/05/2022; Bén thé chap (bén bao
dam): Ba Nguyén Thi Thu T1 (ky hiéu A28).

Céc tai liéu ching ctr co chir ky, chit viét cia 6ng Hoang Thanh B va ba
Nguyén Thi Thu T1 14 cin cir dé giam dinh chir ky, chit viét gdm 01 s6 dang ky
két hon cua UBND phuong T (ky hiéu M1); Phiéu thu nhén thong tin cin cudc
cong dan ctia 6ng Hoang Thanh B (M2); “Phiéu thu nhan thong tin cin cudc cong
dan” d6i v6i Nguyén Thi Thu T1, dé ngay 08/04/2021 (ky hiéu M3).
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Tai Ban két luan giam dinh s6 88 ngay 06/01/2026 ciia Phong K Céng an
tinh P da két luan:

5.1- Chir ky, chiv viét dirng tén Nguyén Thi Thu T1, Hoang Thanh B trén 28
mau can giam dinh (ky hiéu AI, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A7, A8, A9, A10, A1,
Al2, A13, Al4, AlS5, A16, A17, AI8, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26,
A27, A28) la chit ky, chiv viét truc tiép.

5.2- Chir ky ditng tén Hoang Thanh B dwéi muc “Bén dwoc cdp tin dung;
Chir ky va ho tén cia Chii thé; Bén thé chdp; Bén thé chdp nguwoi dwoc bén thé
chd'p uy quyén " trén 25 mau can giam dinh (ky hiéu Al, A2, A4, A5, A6, A7, AS,
A9, A10, Al1, A12, A13, Al4, A15, Al16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A24,
A25, A26, A28) voi chit ky dung tén Hoang Thanh B duoi muc “Nguoi khai ky,
ghi 16 ho tén” trén “Phiéu thu nhdn théng tin can cude c¢éng dan” mdu so sanh
(ky hiéu M2) la do cung mgt ngwoi ky ra.

- Chir ky ditng tén Hoang Thanh B dwéi muc “Bén dwoc cdp tin dung; Chir
ky va ho tén ciia Chii thé; Bén thé chdp; Bén thé chdp nguwoi dwoc bén thé chdp
iy quyén” trén 25 mau can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A4, A5, A6, A7, A8, A9,
AlO0, Al11, A12, Al13, A14, Al15, Al6, A17, AIS8, A19, A20, A21, A22, A24, A25,
A26, A28) véi chir ky ditng tén Hoang Thanh B dwéi muc “Chir ky ciia chéng” tai
trang 5 sé dang ky két hén trén mdu so sanh (ky hiéu M1) la khdc dang nén
khong tién hanh giam dinh.

- Cdc chir “Hodng Thanh B” dudi muc “Bén dwoc cdp tin dung; Chit ky va
ho tén ciia Chii thé; Bén thé chdp; Bén thé chdp nguoi dwoc bén thé chap iy
quyén” trén 25 mau can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10,
All, A12, A13, Al4, Al5, Al6, A17, A1S, A19, A20, A21, A22, A24, A25, A26,
A28) véi chir ky dimg tén Hoang Thanh B dwéi muc “Chit ky cia chong” tai
trang so 5, S6 dang ky két hon mau so sanh (ky hiéu M1) va dudi muc “Nguwoi
khai ky, ghi ré ho tén” trén “Phiéu thu nhdn théng tin can cuéc cong dan” madu
so sanh (ky hiéu M2) la do ciing mt ngwoi viét ra.

5.3- Chir ky dang chir viét “Thiy” va cdc chit “Nguyén Thi Thu T1” duéi
muc “Bén dwoc ccfp tin dung; Chit ky va ho tén cua Chu thé; Bén thé chd'p,' Bén
thé chdp (hodc nguoi dai dién cia bén nhdn thé chdp)” trén 21 mdu can gidm
dinh (ky hiéu Al, A2, A3, A6, A7, A8, A9, A10, Al12, A13, Al4, Al5, Al6, Al7,
AlS, A23, A24, A25, A26, A27, A28) voi chit ky dang chir viét va cdac chir
“Nguyén Thi Thu T1” dwéi muc “Nguoi khai ky, ghi ré ho tén” trén mau so sanh
(ky hiéu M3) va cdc chiv “Nguyén Thi Thu T1” dwdi muc “Chir ky ciia vo” tai
trang 5 s6 dang ky két hén trén mdu so sanh (ky hiéu M1) la do cing mét nguwoi
viét ra.
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Chir ky dimg tén Nguyén Thi Thu T1 dwéi muc “Bén thé chdp; Bén thé chdp
(Hodic nguoi dwoc bén thé chdp iy quyén; Bén thé chdp” trén 06 mdu can gidm
dinh (ky hiéu A5, A11, A19, A20, A21, A22) véi chiv ky, ditng tén Nguyén Thi Thu
T1 dwdi muc “Chit ky ciia vo'” tai trang 5 sé dang ky két hén trén mau so sanh
(ky hiéu M1) la khdc dang nén khong tién hanh gidm dinh.

5.4- Ddu van tay in tai cdc vi tri ghi tén Nguyén Thi Thu T1, Hoang Thanh B
trén 10 mau can giam dinh (ky hiéu A5, A8, A10, A11, A13, A16, A18, A23, A24,
A26) la déu vdn tay in truc tiép.

Déu vain tay in tai vi tri cac chit “Hoang Thanh B’ duoi muc “Bén thé
chdp” trén 08 mau can giam dinh (ky hiéu A5, A8, A10, All, A13, A16, AlS,
A24) véi ddu van tay in & 6 Ngén Tré phdi ditng tén Hoang Thanh B trén “Phiéu
thu nhdn thong tin can cude cong dan” mau so sanh (ky hiéu M2) la do ciing mét
nguoi in ra.

Ddu vin tay in tqi vi tri cac chir “Nguyé~n Thi Thu T1” dudi muc “Bén thé
chdp” trén 10 mau can giam dinh (ky hiéu A5, A8, A10, A11, A13, A16, A18, A23,
A24, A26) véi dau van tay in ¢ 6 Ngon Tro phdi dieng tén Nguyén Thi Thu TI trén
“Phiéu thu nhdn théng tin can cudc cong dan” mau so sanh (ky hiéu M3) la do
cung mot nguoi in ra.

Cin cr két luan giam dinh, can xac dinh Hop ddng tin dung, gidy dé nghi
cap thé kiém hop dong tin dung va cac gidy nhan no trén do 6ng B, ba T1 tu
nguyén ky thuc hién cac giao dich.

[2.1.2] Ngay 27/9/2023, Ngan hang TMCP S1 va 6ng Hoang Thanh B, ba
Nguyén Thi Thu T1 di ky hop dong tin dung s6 202327252873 vay khoan tién
700.000.0004;

- Thot han vay: 180 thang

- Muc dich vay: tiéu dung (mua sam trang thiét bi gia dinh)

Lai suat vay 9,5%/nam trong thoi gian 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin
dung.

Trong qua trinh thuc hién hop dong va st dung vén vay, 6ng Hoang Thanh
B va ba Nguyén Thi Thu T1 di vi pham nghia vu thoi han tra ng géc va lai tién
vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung. Ngan hang da c6 thong bao vé viée
phai thuc hién nghia vu tra no dbi véi 6ng B va ba T1 nhung 6ng ba khong thuc
hién nghia vu tra ng nhu da théa thuan. Tinh dén thoi diém xét xir so thim (hét
ngay 29/3/2026), ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 con no ngan
hang TMCP S1 sb tién 772.018.674d theo Hop déng tin dung so:
202327252873/2023, ghi ngay 27/09/2023 (Bén cap tin dung: Ngan hang TMCP
S1 — Chi nhanh P; Bén dugc cap tin dung: Ba Nguyén Thi Thu T1 va éng Hoang
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Thanh B). Trong d6: No géc: 653.332.0004; No lai trong han la 108.435.1844;
No 1ai qua han: 10.251.490d.

Do dén thoi han tra no, ong B, ba T1 da vi pham nghia vu tra ng, vi vay can
budc ong Hoang Vin Bl va Nguyén Thi Thu T1 phai c¢6 nghia vu tra khodn ng
trén 1a phu hop.

[2.1.3] Déi véi “Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung ca nhan” so:
2775770, ghi ngay 14/06/2023 dbi véi thong tin cia 6ng Hoang Thanh B, han
muc tin dung 100.000.000d; muc dich st dung: ti€u dung ca nhan.

Sau khi ky gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, ong B da sir dung
thé va chi tiéu giao dich tién tir han murc tin dung duoc cap. Tinh dén thoi diém
hét ngay 29/3/2026, 6ng Hoang Thanh B con no ngan hang tir thé tin dung trén 1a
110.477.370d tién gbc (trong d6 c6 100.000.000d han mac tin dung va
10.477.370& phi dich vu thé 6ng B giao dich thé no dugc chuyén vao khoan ng
gbc cua thé); 13i trong han 30.451.059d; Lai qua han 15.225.5294

Tai don khoit kién, ngan hang dé nghi 6ng B va ba T1 phai c6 nghia vy tra
toan bo khoan no phat sinh tir thé tin dung do 6ng B ky két trén. Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, Ngan hang khong c6 tai liéu chimg ctr dé chung
minh ba T1 ciing dong ¥ cung vay va cung st dung khoan tién ng trén dé xac
minh d6 13 no chung vo chdng. Tai phién toa, Ngin hang c6 quan diém budc ong
B phai c¢6 nghia vu tra toan by khodn ng theo thoa thuan tai Giéy dé nghi kiém
hop dong cap thé tin dung ca nhan sb: 2775770. Vi viy budc 6ng B phai ¢ nghia
vu tra khoan no vay theo thé tin dung ¢4 nhan s6 2775770 13 phu hop.

[2.1.4] Béi voi “Gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop dong” sb: 2031189,
ghi ngay 24/05/2022 d6i véi thong tin ctia ba Nguyén Thi Thu T1; han muc tin
dung: 200.000.0004d; muc dich sir dung: ti€éu dung ca nhan.

Sau khi ky gidy dé nghi cip thé tin dung, ba T1 da sir dung thé va chi tiéu
giao dich tién tir han muc tin dung dugc cip. Tinh dén thoi diém hét ngay
29/3/2026, ba Nguyén Thi Thu T1 con ng ngin hang tir thé tin dung trén 13
210.034.190d¢ no gbc (trong d6 c6 200.000.000d han mic tin dung va
10.034.190d phi dich vu thé ba T1 giao dich thé ng duoc chuyén vao khoan no
gbc cua the); 131 sudt trong han 1a 58.212.674d; 13i sut qua han 1a 29.106.3374.

Tai don khoi kién, ngan hang dé nghi 6ng B va ba T1 phai c6 nghia vu tra
toan bo khoan no phat sinh tir thé tin dung do ba T1 ky két trén. Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, Ngan hang khong c6 tai liéu chimg ctr dé ching
minh ong B ciing ddng ¥ cing vay va cung str dung khoan tién no trén dé xac
minh d6 14 no chung vo chong. Tai phién toa, Ngan hang c6 quan diém budc ba
T1 phai c6 nghia vu tra toan bo khoan ng theo thda thuan tai Giéy dé nghi cép thé
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tin dung kiém hop dong sb: 2031189. Vi vy budc ba T1 phai co nghia vy tra
khoan ng vay theo thé tin dung ca nhan s6 2031189 1a phu hop.

[2.2]. V& yéu cau duy tri cac hop dong thé chp tai san dé trudng hop ong B
va ba T1 khong tra dugc no, Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an
phat mii ngay toan bd tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra ng theo cac hop
d6ng tin dung da ky két. HDXX xét thay:

Tai hop dong tin dung s6 202327252873/2023, ghi ngay 27/09/2023 céc bén
d3 thoa thuan tai san bao dam cho khoan vay trén 1a cac thira dat gdm: Thira dat
sb 65, to ban do sb 21, dién tich 121m? tai khu C, xa V, thi xa P; Thtra dat sb 257
2, td ban d6 s6 22, dién tich 244,4m? tai khu C, xa V, thi xa P; Thira dat sb 404, to
ban do s6 22, dién tich 200m? tai khu C, xd V, thi xa P; Thira dat s6 379°!, to ban
d6 s 10, dién tich 200,9m? tai khu B, phuong T, thi xa P. Cac tai san trén duoc
dam bao cho khoan vay thong qua cac hop dong thé chap tai san.

[2.2.1]. Vé y chi cac bén tham gia ky két cac hop dong thé chép tai san:

Cin cir két luan gidm dinh trén thi thay, cac hop dong thé chip va cac van
ban kém theo duoc ong B, ba T1 truc tiép ky két va thoa thuan cac diéu khoan véi
Ngan hang TMCP S1.

[2.2.2] Xét hop dong thé chap tai san s6 LD 1934700103/HDTC ky két ngay
13/12/2019 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thj Thu T1,
ong Hoang Thanh B, Thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chap tai san s6
07TT-LD1934700103 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhénh P
va ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Hoang Thanh B

Tai san thé chap gom:

- Thura dat s6 2572, to ban d6 sb 22, dién tich 244,4m? tai khu C, x4 V, thi xa
P; Tai san gan lién v6i dat: 01 ngdi nha hai tang, két cdu bé tong, tudng gach

- Tai san thé chap 1a thira dat s6 65, to ban d6 s6 21, dién tich 121m? tai khu
C, xa V, thi x4 P; 01 ngdi nha 01 tdng, mai ton

Qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi cac tai san thé chap tai hop dong thé
chap tai san trén thi thay:

Tai thira dat s6 2572, to ban d6 s6 22, dién tich 244,4m> vé ranh gidi, mdc
gidi sir dung dat hién nay co6 su chong 1an vé ranh gi¢i moc gidi so véi cac ho st
dung dat xung quanh. Cu thé: tai canh c6 chi giéi 2.3 giap ranh véi thira dat cua
ba Nguyén Thi Thanh H3. Qué trinh giai quyét vu 4n, ba H3 trinh bay ba nhan
chuyén nhuong thira dat trén cta 6ng Hoang Tién P1 (em trai 6ng B). Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong dit cho dén nay, trén dat cia 6ng B da c6 nha xay cua
ong B, thira dat ba nhan chuyén nhugng khong c6 cong trinh gi. Ba H3 khang
dinh khong c6 tranh chip gi vé ranh gi¢i mbc gidi. Pi voi phan cong trinh kién
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cb d3 xdy dung trén dat néu sau ndy phai xtr 1y tai san thé chip, ba nhét tri nhu
hién trang nha da x4y dung, con phan tai san thao d& duoc ba dé nghi xtr 1y theo
ban dd dia chinh.

Tai canh c¢o chi gidi 4,5,6,7,8 cua thira dat 2572 ¢co cong trinh xay dung gém
mot phan nha hai ting va tudng rao xay dung trén dat dd xay dung 14n sang thira
dat ciia ho gia dinh 6ng Nhit Van L: Ong L va ba V trinh bay giita hai nha khong
c6 tranh chip gi. Khi 6ng B xay dung nha 6ng c6 dé& nghi phai xay dung ding
ranh giéi mbc gidi. Nay tai so d6 hién trang xac dinh cong trinh x4y dyng c6 su
chong 14n, ong ba c6 quan diém d6i véi cong trinh nha kién ¢ ciia 6ng B va ba
T1 dd xay dung, néu phai xur 1y tai san thé chap, 6ng ba dong y xu Iy phan dat co
cong trinh nha; con ddi véi cac phan dat khac khong co cong trinh kién co 6ng ba
dé nghi tra lai cho ong ba, khong duoc xtr Iy phan dat cia 6ng ba ngoai ranh gidi
ban do dia chinh tai so do.

Xét thdy cac bén ho giap ranh déu khong c6 tranh chap gi vé ranh gidi, moc
gio1 cua thura dat; Viéc xem xét thAm dinh tai chd cua Ngan hang chu yéu dua
trén gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc cap, xac nhan tinh hop phép cua
tai san thé chap ma khong thuc hién viéc do dac bang may chuyén dung dé dam
béo quyén st dung dat 13 mot trong nhitng thiéu sot phd bién. Tuy nhién sai sot
nay khong anh huong dén nghia vu thé chép tai san cta 6ng B, ba T1. Phan tai
san 1a nha trén dat c6 mot phan nho canh cia nha xay chong lan ranh giéi véi ho
giap ranh, tuy nhién ho giap ranh xac nhén tai san da xay trén dat o cac ho gia
dinh khong c6 tranh chap va nhat tri thudc quyén sir dung cia ho gia dinh 6ng B,
ba T1. Vi viy c6 du diéu kién dé duy tri hop dong thé chip lién quan dén tai san
thé chap trén dé dam bao thi hanh an.

- Ddi thira dét s6 65, to ban d6 s6 21, dién tich 121m? tai khu C, xa V, thi xa
P; 01 ngoi nha 01 tang, mai ton

Tai hop ddng thé chap tai san c6 mo ta trén dat c6 01 ngdi nha 01 tang, lop
mai ton, khong mé ta cu thé dién tich nha x4y, loai gach xay. Tuy nhién, trén thyc
té khi xem xét tham dinh tai chd, trén thira dat s6 65 chi c6 01 lan tam ¢6 03 buc
tuong trong do c6 02 buc xay cao khoang 02m, 01 birc con lai cao khoang 03m,
tuong khong chat. Gitra cac birc tuong cd cac cdt bé tong, lop ploximang da vo
nhiéu. Viéc mo ta tai san trén dat khi ky hop dong thé chép tai san gitra cac bén 1a
chua cu thé.

Dbi v6i ranh gidi, mbe gidi dat: Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong,
thira dat s6 65 trén hién khong c6 tranh chip vé ranh gidi, moc gidi dat. Tai vi tri
2,3,5 hién dang c6 xay dung 01 duong ranh gidi bang gach thé hién c6 sy sai léch
vé gianh gidi, mbc gidi dat voi thira dat cia ho gia dinh éng C, ba N. Tuy nhién,
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ong C va ba N xac dinh khong c6 tranh chip vé ranh gidi, mbc gi6i; Néu thira dat
trén phai xur 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh an thi dé nghi giai quyét trén
co s& ranh gidi tai ban dd dia chinh hai bén d3 duoc cép dat.

Xét thdy mic du hai bén c6 phan dinh ranh giéi bang mot hang gach xdy thé
hién c6 1éch vé ranh gidi, mdc gidi theo ban dd dia chinh. Tuy nhién ong C va ba
N khang dinh khong c6 tranh chip vé ranh gi6i, mbc gidi va dé nghi xir 1y tai san
(néu co) theo ranh gi6i tai ban dd dja chinh.

Vi vay can duy tri hop dong thé chap trén dé dam bao thi hanh 4n.

[2.2.3] Xét hop dong thé chap tai san s6 LD 1934700104 ky két ngay
13/12/2019 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thj Thu T1,
ong Hoang Thanh B, Théa thuan sira d6i, bo sung hgp dong thé chép tai san s6
05TT-LD1934700104 ngay 11/6/2024 gitra Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P
va ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Hoang Thanh B

Tai san thé chap 1a Thira dat s6 404, to ban d6 s6 22, dién tich 200m? tai khu
C, phuong P (x4 V, thi xa P cii); Tai san gin lién véi dat 13 01 ngdi nha mot tang,
két cau tuong gach, mai lop fiproximang.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi thdy, thira dat 404, to ban d6 sb 22 co
dién tich 200m? nhu thong tin tai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thua dat
trén hién khong c6 tranh chép véi ai vé ranh gidi, mbc gidi hodc quyén sir dung
dat.

V& tai san trén dat: Qua so d6 tham dinh thi thay 01 ngdi nha mot ting co két
cau tudng gach, mai lop plo 1a tai san mo ta trén phan dat thé chap dugc xay dung
phan 16n bén ngoai ranh gidi cia thira dat 404. Dién tich ngdi nga 1a 55,5m? va
bép 14 10,5m? tuy nhién c6 48,7m? nha va toan bo bép nam trén phan dat phia bén
ngoai thudc dit quy hoach hanh lang giao thong.

Pbi v6i 01 ngdi nha trén dat do xay dung ngoai hanh lang giao thong, viéc
xdy dung trén khong duoc co quan c6 tham quyén cip phép, viée xdy dung cin
nha va bép trén duoc chinh quyén dia phuong xac dinh la vi pham va c6 dé nghi
gia dinh 6ng B phai d& bo.

Tai phién toa dai dién ngan hang c6 quan diém khong dé nghi duy tri tai san
thé chip d6i v6i 01 ngodi nha do ngdi nha tam nay khong xay dung trén tai san thé
chap. Xét day 1a sy tw nguyén ctia nguyén don pht hop voi hién trang tai san thé
chép, can duoc chép nhan.

Tai san duoc xay dung trén thira dat trén 1a 01 chudng ga. Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, Ngan hang trinh bay do can bd thim dinh di chua
mo ta chuan x4c tén va xac dinh ding tai san trén dat nhung cho rang tai hop
ddng thé chip di c6 thoa thudn toan bo tai san trén bat dong san ciing thudc tai
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san thé chap dugc gin lién voi bat dong san.

Can ctt muc 4 Piéu 5 cua Hop dong thé chap trén, hai bén di thoa thuan vé
nghia vu ciia bén thé chap “Pau tu thém vao tai san bao dam nhung toan bo gia
tri dau tu s& duong nhién thudc tai san bao dam”. Hién nay ba T2 dang 1 nguoi
quan 1y, str dung tai san bao gdm thira dat va tai san trén dit cia 6ng B, ba T1. Ba
T2 biét viéc 6ng B va ba T1 sir dung toan bd tai san dé thé chap vay von ngan
hang nhung cac bén khéng co tranh chép gi vé& quyén so hitu va st dung dbi véi
tai san. 01 chudng ga 14 tai san phat sinh sau khi ngan hang tham dinh tai san thé
chap dé ky hop déng tin dung. Vi vay tai san dau tu thém nay s& thudc tai san bao
dam.

C6 di can cir dé xac dinh tai san thé chap 1a dién tich 200m? dat cia thira dat
s6 404, to ban d6 sb 22 va tai san gan lién véi dat (01 chudng ga dién tich
103,2m?.

Néu ba T2, 6ng B, ba T1 ¢6 tranh chip vé quyén s& hitu tai san trén dat 1 01
chudng ga s& duoc xem xét giai quyét bang vu viéc khac.

[2.2.4]. Xét hop dong thé chap tai san s6 202025340452/HDTC04 ky két
ngay 25/5/2022 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thi Thu
T1; Thoa thuin sta d6i, bo sung hop dong thé chip tai san s6 03TT-
202025340452/HDTC04 ngay 11/6/2024 gitra Ngan hang TMCP S1 — Chi nhénh
P va ba Nguyén Thi Thu T1

Tai san thé chap 1a Thua dat s6 379, to ban d6 sb 10, dién tich 200,9m? tai
khu B, phuong P (phuong T, thi xa P cii); Tai san thé chap 1a 01 ngdi nha mat
tang, két cau tuong gach, mai fiploxi mang

Qua xem xét tham dinh tai chd thi théy, thira dat trén hién tai ranh €101 ban
d6 dia chinh c¢6 01 phan dét hién nay 1a duong giao thong x6m. UBND phuong P
khang dinh viéc 01 phan dat cua thira dat trén lam duong giao théng x6m khong
c6 thoa thuan nao giita chinh quyén dia phuong véi gia dinh 6ng B, ba T1.

Déi voi canh co chi gidi 1, 10 cia thira dat trén giap ranh véi ho gia dinh
ong D va ba T3: Theo s6 liéu xem xét thAm dinh tai chd duoc thé hién, bire tuong
rio xay cla canh ndy xay dyng xudng mot phan dat ciia 6ng D va ba T3. Tuy
nhién ong D, ba T3 déu khing dinh khi ba T1 xay birc tudng rio trén, 6ng ba tir
nguyén dé cho ba T1 xay va st dung dat, 6ng ba khong c6 1an chiém gi.

Vi viy, xac dinh thtra dat trén khong c6 tranh chép. Viéc 6ng B, ba T1 xay
dung cong trinh ¢6 sai léch vé ranh gidi, moc gidi thira dat so voi ban do dia
chinh khong lam anh huéng dén quyén dinh doat thira dat cua 6ng B, ba T1. Can
duy tri hop dong thé chp dé dam bao thi hanh an 1a phu hop.

Tai cac DPiém b Khoan 1 DPiéu 1 cua cac Hop ddng thé chip tai san trén giira
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Ngan hang TMCP S1 va ong Hoang Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T1 da thoa
thuan vé nghia vu bao dam “.. Cdc nghia vu cia bén dwoc cdp tin dung véi S2
bao gom cdc nghia vu phdt sinh trong twong lai, phdt sinh trueée hodc sau thoi
diém ky hop dong nay.” Boi vay viéc duy tri cic hop dong thé chép tai san dé
dam bao thi hanh an d4i véi toan bo cac khoan no ctia 6ng B, ba T1 13 phu hop.

UBND phuong P ¢6 quan diém gia dinh 6ng B, ba T1 phai c6 nghia vu thao
d& cong trinh x4y trai phép trén phan dat thudc hanh lang giao thong tai thira dat
404, to ban d6 s6 22 va cong trinh xy dung trai phép (tudng rao) xay trén mot
phan cta thira dat s6 2572, td ban d6 s6 22. Xét yéu cau cia UBND phuong P vé
viéc yéu cau thao d& cong trinh xay dung trai phép 13 viéc xur Iy hanh chinh thudc
tham quyén giai quyét ciia chinh quyén dia phuong, vi vay HDXX khong xem xét
giai quyét trong vu viéc nay.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, Hoang
Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 c¢6 nghia vu phai chiu cic chi phi t6 tung
goém: Chi phi giam dinh chix ky, chir viét tai Hop dong tin dung, cac hop dong thé
chép va cac van ban kem theo 1a 22.000.000d; Chi phi xem xét tham dinh tai chd
13 1.900.000d; Tong cong 1a 23.900.000d.

Do ngan hang di ndp toan bd tam tng chi phi 6 tung; vi viy can budc dng
Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai ¢6 nghia vu trd cho ngan hang
tam g chi phi trén.

Pbi voi chi phi dang tin tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra 1a
9.000.000d: Do chi phi dang tin duoc 1dong ghép tai vu viée khac va di budc 6ng
B, ba T1 phai thanh toan chi phi t6 tung, vi vy khong xem xét giai quyét d6i voi
chi phi dang tin tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra trong vu viéc nay 1a phu
hop.

V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dé nghi bi don thanh toan
ng duoc chip nhan, Bi don phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach theo quy
dinh phap luat. (Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 cung phai c6
nghia vu chiju an phi dan sy ddi v6i khoan no 772.018.674d: 20.000.000d +
(372.018.674d x 4%) = 34.880.747d; 6ng Hoang Thanh B phai c6 nghia vu chiu
an phi dan sy so thdm déi voi khoan no 156.153.958d x 5% = 7.807.697d; Ba
Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu chiu 4n phi din sy so tham ddi v6i khoan
no 297.353.201d x 5% = 14.867.6604.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1]. Di€u luat ap dung:
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- Can ci Khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 158; Diéu 161; Diéu 162; Khoan 1, D2 b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 1, 3 Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

- Cin ctr Dicu 274; Khoan 1 Diéu 275; 320, 323, 357, 463, 466, 468, 470 Bo
luat dan sy; Diéu 91; 95 Luat cac t6 chuc tin dung 2010; Diéu 102, 103 Luat to
chuce tin dung nam 2024

- biém b Khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n;

[2]. Xu:

[2.1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S1 thudng Tin vé
viéc yéu cau 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu tra
ng khoan vay theo Hop dong tin dung s6 202327252873/2023 ngay 27/9/2023 va
cac khoan vay da ky két tai “Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong” giita
hai bén.

[2.2]. Budc ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang TMCP S1 s tién 14i va gbc (tinh dén hét ngay 29/3/2026) theo
hop ddng tin dung Hop dong tin dung s6 202327252873 ky ngay 27/9/2023 1a:
772.018.6744d (Bay tram bay muoi hai tri¢u khong trdm mudi tdm nghin squ tram
bay muoi tu dong chin). Trong d6: No gbe 13 653.332.000d (séu trim nim muoi
ba triéu ba trim ba muoi hai nghin déng chin); No 14i trong han: 108.435.184d
(Mot tram linh tdm triéu bon trim ba muoi lam nghin mot trdm tam muoi tu
d6ng); No 13i qua han: 10.251.490d (Mudi triéu hai trim nim muoi mét nghin
bdn tram chin muoi dong)

[2.3] Budc dng Hoang Thanh B phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
S1 s6 tién 1ai va gbc (tinh dén hét ngay 29/3/2026) theo Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung ca nhan sb 2775770 ngay 14/6/2023 1a: 156.153.9584 (Mot
tram ndm muoi sau triéu mdt trdm ndm muoi ba nghin chin trdm ndm muoi tam
ddng); Trong d6 no gbc = 110.477.370d (Mot tram mudi triéu bén traim bay muoi
bay nghin ba trim bay muoi dong chin); No 13i trong han: 30.451.059d (Ba muoi
triéu bdn traim nim muoi mdt nghin khong trim nim muoi chin déng); No 13i qua
han: 15.225.529d (Muoi lam triéu hai tram hai muoi 1am nghin ndm trdm hai
muoi chin dong).

[2.4] Budc ba Nguyén Thi Thu T1 phdi c¢6 nghia vu trd cho ngan hang
TMCP S1 s6 tién 1di va gdc (tinh dén hét ngay 29/3/2026) theo Gidy dé nghi cip
thé tin dung kiém hop dong s6 2031189 ngay 24/5/2022 1a 297.353.201d (Hai
trim chin muoi bay triéu ba trim nim muoi ba nghin hai trim linh mot dong)
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Trong d6: No gbc 13 210.034.190d (Hai tram mudi triéu khong trim ba muoi tu
nghin mot trim chin muoi dong); No 13i trong han: 58.212.674d (Nam muoi tam
triéu hai trdim mudi hai nghin sdu trim bay muoi tu dong); No 13i qua han:
29.106.337d (Hai muoi chin triéu mot tram linh sau nghin ba trdm ba muoi bay
dong).

[2.5]. Ké tir ngay xét xir so' tham (30/3/2026), éng Hoang Thanh B va ba
Nguyén Thi Thu TI con phdi tiép tuc trd khodn tién i ciia s6 tién no chiea thanh
toan theo mirc 1di sudt qud han ma cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung,
gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong cho dén khi thanh todn xong khoadn
ng nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt. Trieong hop trong hop dong
tin dung, gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong cdc bén cé théa thudn vé
viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia bén cho vay, thi ldi sudt ma
nguoi vay phdi tiép tuc thanh todn cho bén vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing
sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh cia 1di sudt bén cho vay.

[2.6]. Duy tri cac hop dong thé chip tai san dé bao d¢am thi hanh 4n gdm:

[2.6.1] Duy tri Hop dong thé chap tai san s6 LD 1934700103/HDTC ky két
ngay 13/12/2019 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thi Thu
T1, 6ng Hoang Thanh B; Théa thuan stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san
s6 07TT-LD1934700103 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh
P va ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Hoang Thanh B

Tai san thé chap gom:

- Thira dat s6 2572, to ban d6 sb 22, dién tich 244,4m? tai khu C, x4 V, thi xa

P; Tai san gan lién v6i dat: 01 ngodi nha hai tang, két cau bé tong, tudng gach;
(Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 AN 1311663 do Uy ban nhan dan thi xa
P, tinh Pht Tho cap ngay 27/6/2008 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)
- Tai san thé chép 13 thira dat s6 65, t& ban d6 sb 21, dién tich 121m? tai khu C, xa
V, thi xa P; Tai san trén dat 01 ngoi nha tam. (Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 BO 928707 do Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Pha Tho cép ngay
31/10/2013 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)

[2.6.2] Duy tri Hop dong thé chap tai san s6 LD 1934700104 ky két ngay
13/12/2019 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thj Thu T1,
ong Hoang Thanh B; Thoéa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chap tai san sd
05TT-LD1934700104 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhénh P
va ba Nguyén Thi Thu T1, éng Hoang Thanh B

Tai san thé chap 1a thira dat s6 404, to ban do sé 22, dién tich 200m? tai khu
C, xa V, thi x4 P; Tai san trén dat c6 01 chudng ga. (Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CB 819811 do Uy ban nhén dan thi xd P, tinh Phu Tho cép ngay
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27/6/2007 mang tén 6ng Hoang Thanh B.)

Xéc nhan sy tu nguyén ciia Ngan hang khong dé nghi duy tri mot phan tai
san cua hop dong thé chap tai san ddi voi tai san dugc mo ta trén dat 1a 01 ngdi
nha cap 4.

[2.6.3] Duy tri Hop dong thé chép tai san s6 202025340452/HDTC04 ky két
ngdy 25/5/2022 giita Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh P va ba Nguyén Thi Thu
T1; Thoa thuin sta d6i, bo sung hop dong thé chip tai san sb 03TT-
202025340452/HDTCO04 ngay 11/6/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh
P va ba Nguyén Thi Thu T1

Tai san thé chap 1a Thua dat s6 379, to ban d6 sb 10, dién tich 200,9m? tai
khu B, phuong P (phuong T, thi xd P cil); Tai san trén dat 13 01 ngdi nha mot
tang, két cau tudng gach, mai fiploxi mang (Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CL 970878 do Uy ban nhan déan thi xa P, tinh Pha Tho cép ngay 14/8/2018
mang tén ba Nguyén Thi Thu T1.)

(C6 so do cdc thira ddt kém theo)

Trudng hop 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 khong tra duoc
ng, Ngan hang TMCP S1 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su xtr 1y céc
tai san da thé chap theo thoa thuan tai cac hop dong thé chap bat dong san va cac
vin ban thoa thuan stra d6i bd sung.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu trd no thi 6ng Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia
vu tiép tuc tra hét no cho Ngan hang TMCP S1.

[2.7]. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1
phai chiu cac chi phi t tung bao gém: Chi phi giam dinh chit ky, chir viét tai Hop
ddng tin dung va cac van ban kém theo 13 22.000.000d (Hai muoi hai triéu dong
chin); Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.900.000d (mot triéu chin tram
nghin déng chin). Téng cong 1a 23.900.000d (hai muoi ba triéu chin trim nghin
dong chan).

Xac nhan Ngan hang TMCP S1 d3 ndp du tién tam tng chi phi t6 tung. Ong
Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai c6 nghia vu thanh toan tra cho
Ngan hang TMCP S1 23.900.000d (hai muoi ba triéu chin trim nghin dong chén)
chi phi t6 tung.

Doi véi chi phi t6 tung: Khi nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh
dn, néu ngueoi phdi thi hanh én khéng thi hanh nghia vu tra tién thi phdi trd ldi
doi véi sé tien chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm tra cho dén khi thi hanh én
xong. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc
bén dwong sw nhung khong dwoc vieot qud mire 1di sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu
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468 ciia Bo ludt dan su; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B ludt dan su.

[3]. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Hoang Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T1 phai chiu 4n phi dan sy so
tham véi so tién 1a 34.880.747d (Ba muoi tu triéu tAm trim tdm muoi nghin bay
tram bén muoi bay dong).

Ngoai ra, 6ng Hoang Thanh B phai chiu an phi dan sy so tham véi s tién 1a
7.807.697d (Bay triéu tam trim linh bay nghin sau trim chin muoi bay dong); Ba
Nguyén Thi Thu T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham véi so tién 1a 14.867.660d
(Mudi bén tridu tam trim sdu muoi bay nghin sau trim sau muoi déng chin).

Ngan hang TMCP S1 khong phai chiu an phi; hoan tra lai cho Ngéan hang
TMCP S1 — Chi nhanh P s tién tam tng 4n phi d3 ndp 1a 22.990.000d ((Hai
muoi hai triéu chin trim chin muoi nghin dong chan) theo bién lai tam thu an phi
s6 0004760 ngay 04/11/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pha Tho.

Nguyén don (Do ba H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén) c6 mit co quyén
khang cdo Ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n; Bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy dugc giao nhan ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Phi Tho xét xir phtc tham.

Truwong hop Bdan dn ¢6 hiéu luyc phdp ludt theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh én dan sw, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
dn hodc cwdng ché thi hanh dn theo quy dinhp tai cic Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu
9 Ludt thi hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noinhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Phu Tho Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Pht Tho

- VKSND khu vuc 2 — Phu Tho

- Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho
- Puong su;

- Luu HS

- Luu van phong. Ha Thanh Loan
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