TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 367/2024/DS-PT
Ngay 19-7-2024
V/v tranh chap hgp dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét va yéu
ciu tra gidy ching nhan quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.
Cdc Tham phan: Ong Bui Vin Tam;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 19 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phiic thAm cong khai vy én dén su thu ly s0 595/2023/TLPT-
DS ngay 12 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau tra gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham sb 106/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 53/2024/QDPT-DS ngay
15 thang 02 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 126/2024/QD-PT ngay 04
thang 3 nim 2024; Quyét dinh tam nging phién toa sd 36/2024/Qb-PT ngay 25
thang 3 nim 2024; Quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu 4n dan su sb
08/2024/QDPT-DS ngay 25 thang 4 nim 2024; Thoéng bao vé viéc md lai phién
toa sO 33/2024/TB-TA ngay 24 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa sb
280/2024/QD-PT ngay 01 thang 7 ndm 2024, gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin D, sinh ndm 1987; dia chi: t6 D, khu H, phudng
U, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luu Vin B; dia chi thuong

trd: to F, 4p B, xa P, huyén C, tinh Long An; dia chi lién hé: sé B, khu phd T,
phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo
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van ban uy quyén ngay 01/3/2023). C6 mat.

- Bi don: Ba H6 Thi T, sinh nam 1949 (d4 chét ngay 08/01/2020).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Ba Tran Thi Bé B (tén goi khac Tran Thi N), sinh nam 1967; dia chi: khu
pho A, phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong;

2. Ba Tran Thj T1, sinh nadm 1969; dia chi: ép R, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong;

3. Ong Tran Van K, sinh nam 1971; dia chi: 4p A, xi A, T (nay 1a thanh ph
) B, tinh Binh Duong;

4. Ong Tran Van T2, sinh ndm 1973; dia chi: 4p A, xd A, T (nay la thanh phd
) B, tinh Binh Duong;

’ 5. @ng Tran Thanh H, sinh ndm 1976; dia chi: ép A, xa A, T (nay la thanh
pho ) B, tinh Binh Duong;

6. Ong Tran Vin V (tén goi khac Tran Vin D1), sinh nam 1965 (d3 chét ngay
2713/2009).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Trdn Vin V:

6.1 Ba Phan Thi M, sinh nam 1971; dia chi: 4p R, xi A, T (nay la thanh phd)
B, tinh Binh Duong;

6.2 Ba Tran Thi S, sinh nam 1992; dja chi: ap R, x3 A, T (nay 1a thanh phd)
B, tinh Binh Duong;

’ 6.3 Ba Tran Thi Viét T3, sinh nam 1996; dia chi: ép R, xa A, T (nay la thanh
pho ) B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi Bé B1, ba Tran Thi T1, 6ng Tran
Van K, 0ng Tran Vin T2, 0ng Tran Thanh H, ba Phan Thi M, ba Tran Thi Sva ba
Tran Thi Viét T3: Ong Ngd Anh K1, sinh nim 1998; dia chi: ap B, x4 P, huyén T,
tinh Tién Giang, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vdn ban Uy quyén ngiy
25/10/2022). C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.0ng Nguyén Lé Tuén T4, sinh ndm 1982; dia chi: ap C, xa P, huyén G, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Lé Tuan T4: Ong B Vian N1, sinh
nam 19‘92; dia chi: ap B, x§ A, huyén P, tinh Binh Duong, 1a qgudi dai dién tl}eo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/11/2022). C6 don yéu cau gidi quyét vang
mat.

’ 2.Ba Nguyén Thi E, sinh ndam 1961; dia chi: td A, ép L,xa A, T (nay la thanh
pho ) B, tinh Binh Duong.

3. Ba Tran Thj T1, sinh nam 1969; dia chi: ép R, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi E, ba Trd‘n‘ Thi T1: Ong Ngb
Anh K1, sinh nam 1998; dia chi: ap B, xa P, huyén T, tinh Tién Giang, 1a nguoi
dai di¢n theo iy quyén (van ban uy quyen 25/10/2022). C6 mat.

4. Van phong C (nay la Van phong C1); dia chi: sé\ A, Dai 1 B, khu phé D,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van D.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/02/2018, 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Lé Tuén T4 la nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ba HO Thi T ky két Hop dong cong chimg s6 003074, quyen
s6 02/TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Binh Duong chimg nhén vé viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat véi gia thuc té 13 6.000.000.000 dong (sdu ty
dong) £)01 tugng chuyén nhuong 13 quyén st dung dat thudc thira dat s6 122, to
ban do s 43, c¢6 dién tich 20.541m? toa lac xa A, thi xi B, tinh Binh Duong dugc
Uy ban nhan dan (UBND) huyén B (nay la thanh phé B) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AE 267267 (sb vao s6 HO1316) ngay 31/8/2006 cho ba Hb
Thi T. Ong D di giao da 6.000.000.000 dong (sau ty dong) cho dng Nguyén Lé
Tuan T4 theo Giéy bién nhén coc ngay 09/02/2018. Pong thoi, 6ng D ciing nhén
dugc ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac gidy to khac co lién quan
va nhan ban giao hién trang dat tir ong T4 véi dién tich thuc té 14 20.664,3m?. Khi
6ng D lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé 1am thi tuc dang ky ké khai
thi dugc thong bao phan dat nay dang bi ba H6 Thi T ngin chin. Ong D di nhiéu
lan yéucauba T g& bo ngan chan nhung khong c6 két qua. Do do, ong D khoi kién
yéu cau Toa an budc ba H6 Thi T, do ba T da chét nén yéu cau nhimg nguoi ké
thira quyén, nghia vu to tung ctia ba T tiép tuc thue hién Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong ching 003074, quyén sd 02/TP-CC-SCC/HPGD do
6ng Nguyén Lé Tuan T4 ky chuyén nhuong tai Van phong C, tinh Binh Duong
chtng nhan ngay 09/02/2018, giao tra tai san da chuyén nhuong cho 6ng D quan
1y, str dung.

Nguyén don khong ddng ¥ yéu cau phan t6 ctia ba T1 1a ngudi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung cia ba T.

Péi v6i Gidy tay mua ban cuaba T va ba E dugc thiét 1ap vao thang 3/2018,
trong khi ba T da ky uy quyén toan quyén cho ong T4 vao thang 12/2017, tlep dén
ong T4 dai dién chuyen nhuong cho 6ng D vao thang 02/2018. Thoi diemba T
chuyén nhuong dat cho ba E thi glay ching nhén quyén st dung dat da giao cho
ong D giir ban goc. Pat da ky chuyen nhuong rdi nén ba T khong con dat dé chuyén
nhuong cho ba E. Do dé, viéc chuyén nhuong dat giita ba E va ba T khong c6 that.

2. Bi don, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don va ngueoi
dai dién hop phdp trinh bay:

Nim 2016, ba Ho Thi T va ba Tran Thi T1 (con ba T) ¢6 vay ctia ong Nguyén
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Lé Tuan T4 s tién 100.000.000 dong (mdt trdm triéu dong), tién i 9.000.000
dong/thang, khong hen ngay tra, tra dugc 01 thang tlen 1ai. Pén nam 2017, vay
thém sb tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) tién 1ai 8.000.000 dong/thang,
ba T1 tra duge 04 thang tién 13i. Khi vay tién cua 6ng T4, ba T c6 cam co giay
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 122, to ban do 43, tai xd A, thi
xa B, tinh Binh Duong Cho 6ng T4 bang hinh thirc ky Hop dong tiy quyén sb cong
ching 017196, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chimg S6 Sao
ching nhan ngay 08/12/2017 cho 6ng Nguyen Lé Tuén T4 dugc quyén dai dién
cho ba T ddi véi quyen sir dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sd
AE 267267 (s6 vao s6 HO01316) do UBND huyén B cap ngay 31/08/2006, ba T Xac
dinh c6 ky hop dong ly quyén nay dé dam bao cho khoan tlen vay. Muc dich ky
hop dong uy quyén la gia tao, che dau cho hop dong vay tién, khong nham muc
dich ban dat.

Niam 2018, ba T chuyén nhuwong mot phan thira dat s6 122 cho ba Nguyén Thi
E dé 1y tién tra ng cho ong T4. Khi tra cho 6ng T4 s tién 400.000.000 dong thi
6ng T4 noi dé 6ng T4 lam thu tuc tach sb cho ba E va lam s6 phan con lai ctia khu
dat nay cho cac con ba T nén ba T khong doi lai so gbc. Do thoi gian 1au qua khong
thay ong T4 lam xong sO nén ba T méi di doi lai so thi 6ng T4 giao cho ba T sb
gia. Khi ba T ndp so nay ¢ Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa B thi b
phat hién s gia nén tich thu s6 nay va bao Cong an. Luc nay, ba T va gia dinh méi
biét 6ng T4 da chuyén nhuong dat ciia ba T cho D ngay 09/02/2018.

Ong T4 thira nhan viéc vay muon giita ba T, ba T1 va ong T4, viéc ong T4
vay tién ong D va ky hop dong chuyén nhugng gia tao dé dam bao khoan vay cua
6ng T4 v&i 6ng D. Hién trang dat thi mot phan ba T chuyén nhuong cho ba E (chua
lam thu tuc tach sb duoc) ba E da rao lai nhung chua str dung, phén conlaibaTva
gia dinh dang trong cao su trén dét, sau ndy con trai ba T 12 6ng H quéan 1y, st dung
cao su trén dat. Hién tai, ong H van 1a nguoi quan 1y, st dung, thu hoach mu cao
su trén dat, quan 1y, sir dung dit.

Déi voi yéu cau khai kién caa ong D, phia bi don hoan toan khong dong v do
thue té khong co viée chuyén nhugng nay.

Ba T1 voi tu cach la nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cuaba T co yéu
cau phan tb 1a: tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
003074, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chung S¢ Sao ngay
09/02/2018 glu:a ong Lé Vin D va ong Nguyén Lé Tuan T4 1a v6 hi¢u va budc ong

Lé Van D giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 AE 267267

(sb6 vao sb HO01316) do UBND huyén B cap ngay 31/8/2006 cho ba H6 Thi T d6i
voi1 thira dat s6 122, to ban do so6 43, toa lac tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguxe:n Lé Tudn T4 va ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Lé
Tuan T4 1a 6ng Do Van N1 trinh bay:

Nam 2016 va nam 2017, ba Tran Thi T1 (Ia con gdi ctia ba Ho Thi T) c6 vay
cua 6ng Nguyeén L& Tuan T4 so6 tién 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong) co
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bao dam bang viéc ba H6 Thi T ky Hop dong oy quyén s6 017196, quyén sb
12TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chimg S¢ Sao ching nhén ngay
08/12/2017 va giao ban chinh Gidy chtg nhan quyén sir dung dat s AE 267267
mang tén ba T cho dng T4 git.

Ngay 09/02/2018, éng Nguyén Lé Tudn T4 c6 vay cua 6ng D sd tién
6.000.000.000 dong (sdu ty dong) va dé dam bao cho khoan vay nay ong T4 dung
hop ddng tiy quyén ky voiba T dé ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
cho Ong D. Ban chit vu viéc nay 1a ong T4 vay tién cia ong D va ky hop dong
chuyen nhuong lam tin, that sy khong c6 viéc mua ban dat. Ong D ciing khong di
xem dat hay tim hiéu thong tin gi vé dat. Ong T4 da tra dugc cho 6ng D s6 tién
2.000.000.000 ddng (hai ty ddng) trong tong sb tién 6.000.000.000 ddng (sau ty
dong) da vay.

Ngay 13/4/2018, ba T1 tra du s tién vay 400. 000.000 dong (bon tram triéu
dong) cho 6ng T4 nhung khong lay lai ban chinh glay ching nhan quyén str dung
dat ma nho ong T4 1am thi tuc tach thira dé chuyén nhuong mot phan dat nay cho
ba Nguyén Thi E. Sau do, ong T4 khong lam thu tyc tach thira dugc nén phia ba
T1, ba T doi lai ban chinh Giay ching nhén quyen str dung dat s6 AE 267267. Tuy
nhién, do da ky hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va giao ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng D nén ong T4 da dung glay to gia giao
tra cho ba T. Sau d6 ong T4 bj khoi t6 va Toa 4n tuyén pham ti: “Lam gia con
dau, tai liéu cua co quan, t6 chirc”. Ong T4 khong thong bao cho ba T, ba T1 biét
viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong D. Ban chét ctia vu
viéc laba T1 vay tlen cuaong T4vabaT ky hop dong 1 uy quyén dé dam bao khoan
vay. Ong T4 vay tién clia ong D nén ky hop dong chuyén nhuong can cir trén hop
dong iy quyén ctia ba T dé dam bao khoan vay. Do do, ong T4 khong déng y yéu
cau khoi kién cua ong D, dé nghi Toa an chap nhan cac yéu cau phan t ctia ba T1.
Ong T4 dong ¥ tra s tién vay con thiéu cho 6ng D 1a 4.000.000.000 dong (bdn ty
d6ng). Ong T4 khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

3.2. Ba Nguyén Thi E va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Thong nhat toan
b trinh bay cua phia bi don. Ba Nguyén Thi E c6 mua bang gidy tay mot phan dat
trong tong thira dat ciia ba T. Do dng D khoi kién nén ba E chua lam thu tyc tach
thira dugc. Ba E xé4c dinh ba E chi trinh bay y kién ddi véi vu an va khong c6 yéu
cau doc 1ap gi trong vu an nay.

3.3. Van phong C (nay la Van phong CI) trinh bay: Khong ¢6 y kién gi trong
vu 4n nay. C6 vian ban dé nghi xem xét giai quyét vang mat.

3.4. Ba Tran Thi T1 va ngueoi dai dién hop phdp trinh bay: Théng nhét trinh
bay cua phia bi don. bé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta ba T1.

Tai Ban an dén su so tham s6 106/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Khong chép‘ nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong L& Van D vé vige:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” voi bi don ba H6 Thi
T.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi T1 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua bi don ba H6 Thi T.

2.1 Tuyén ‘tgé Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd cong chimg
003074, quyéen so0 02TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C (nay la Vén phong Cl)
ngay 09/02/2018 gilra 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Lé Tuan T4 1a vo hiéu.

2.2 Budc ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé Tudn T4 c6
trach nhiém tra lai cho nguyén don 6ng Lé Vin D s tién 6.000.000.000 ddng (sau
ty dong) va tién 1di cham tra tir ngay 09/02/2018 dén ngdy xét xir so tham 1a
3.348.333.332 dong (ba ty ba tram bén muo1 tam tri¢u ba trdm ba muoi ba nghin
ba trim ba muoi hai dong). Tong s tién 6ng Nguyen Lé Tuan T4 phai tra cho ong
Lé Van D 1a 9.348.333.332 dong (chin ty ba trim bén muoi tam triéu ba trim ba
muoi ba nghin ba trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan
2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2.3 Nguyén don L€ Van D c6 trach nhiém tra cho nhimg nguoi thua ké quyen
va nghia vy t6 tung cta bi don ba Ho Thi T ban gdc Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AE 267267 (s6 vao s6 H01316) do UBND huyén B (nay la thi xa B)
cap ngay 31/8/2006 cho ba Ho Thi T.

‘Ngoéi ra, ban an con tuyén vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, an phi,
quyén khang cao va trach nhi¢m thi hanh an cua cac duong su.
Sau khi c6 ban an so thém,v ngay 20/9/2023 nguyén don 6ng L& Van D c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham,
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham theo hudng chép

nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi
don.

Nguoi dai dién hop phap cua nhitng ngudi ké thira quyen nghia vy td tung
ctia bi don van gilr nguyén yéu cau phan t6. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban 4n so tham.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua B luat T tung dan su.
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- V& t6 tung: Can cw 10i khai ctia bi don (bt luc 35-37), Ban an hinh sy s6
198/2019/HSST ngay 08/11/2019 cua TAND thi xa Bén Cat xac dinh Hop dong
iy quyén ngay 08/12/2017 glua ba T va 6ng T4 1a dé dam bao cho khoan vay
400.000.000 dong ctia ba T va ba T1 ddi voi ong T4 nén c6 co so xac dinh Hop
dong Uy quyén ngay 08/12/2017 1a vo hiéu theo Piéu 124 B luat Dan sy. Ong T4
c6 tu cach 1a nguoi dugce uy quyén trong Hop dong iy quyén ngay 08/ 12/2017 nén
khi hop dong uy quyen v0 hi¢u thi cac giao dich do ong T4 xac lap xuét phat tir
hop dong © Uy quyén nay déu khong c6 hiéu luc. Gia dinh ba T van dang quan 1y, sir
dung quyén st dung dat va tai san trén dat. Ong D khong chimg minh duoc c6 qua
trinh quan 1y, st dung dat. Do do, ong D khong thudc truong hop ngay tinh theo
Diéu 133 B6 luat Dan su. Toa an cap so tham xac dinh Hop dong uy quyén ngay
08/12/2017 giita ba T voi 6ng T4 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba T (do 6ng T4 lam dai dién) vdi 6ng D vo hiéu 1a ¢6 co sé. Nguyén don
khang céo nhung khong cung cip duoc chimg cir méi nén khang cao khong duoc
chép nhan. Céan ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Ho1 déng xét
XU gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta
duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Ngay 20/9/2023, nguyén don 6ng L& Van D c6 don khang cao ban an so
tham trong han luat dinh, dung quy dinh tai Diéu 272 Bo6 luat T6 tung dan su nén
dua diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phtic tham.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Le Tuan
T4 va Van phong Cong ching Nguyén Van HI vang mit do c6 don dé nghi ving
mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh tai
Piéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Xét khang cao cuia nguyén don 6ng L& Van D:

[2.1] Ba Ho Thi T 1a chu sir dung thira dat sb 122, to ban d6 s 43, toa lac tai
xa A, T (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AE
267267 (36 vao sd: HO1316) ngay 31/8/2006. Trén dat c6 ciy cao su dang khai thac
do gia dinh ba T trong nam 2007 va 02 ngdi md.

Ngay 08/12/2017, ba Ho Thi T va ong Nguyen Lé Tuan T4 ky két Hop dong
Gy quyén sd cong chung: 017196, quyén sbé: 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/12/2017 tai Van phong C.

Ngay 09/02/2018, 6ng Nguyen Lé Tuén T4 (12 nguoi dai dién cua ba Hb Thi
T theo Hop ddng uy quyén sd cong chimg: 017196, quyén sb: 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/12/2017 tai Van phong Cong chung So C) vabng Lé Van D
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg: 003074, quyén
s0: 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/02/2018 tai Van phong C.
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Ngay 14/9/2018, 6ng Nguyén Lé Tuan T4 (1a nguoi dai dién cta ba HO Thi
T) va dong Lé Van D ky két Hop dong iy quyén so cong chimg: 014690, quyén so:
09TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/9/2018 tai Van phong C.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don va 6ng Nguyen Lé Tuan T4 xac
dinh ky két Hop dong ty quyén s cong chimg: 017196, quyén sb: 12TP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong Cong ching S¢ Sao cong chung ngay 08/12/2017
gitta ba HO Thi T va ong Nguyen Lé Tudn T4 1a dé dam bao cho sb tién vay
400.000.000 dong do ba T va ba Tran Thi T1 (con ba T) vay ctia 6ng T4 vao nim
2016 va nam 2017. Ong T4 thira nhan vao ngay 13/4/2018, ba Tran Thi T1 d tra
hét no vay cho ong T4 1a 400.000.000 dong va ong T4 van giit ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AE 267267 (sb vao s6: H01316) dugc cap ngay
31/8/2006 dé thuc hién thu tuc tach thira di voi phan dat ba T chuyén nhuong cho
ba E theo Hop ddng vé viéc tach thira ngay 17/8/2018 (cac but luc 290, 299 — 302,
339). Bong thoi, 6ng T4 thira nhan sy viée ba T doi lai gidy ching nhén quyen su
dung dat nhung do éng T4 da ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong D nén 6ng T4 d3 lam gia gidy ching nhan quyén sir dung dat va hop dong ¢ uy
quyén cong chimg dé dua ba T. Do hanh vi cta T4 bi phat hién nén da bi truy t6,
xét XU tai Ban an hinh sy so tham s6 198/2019/HSST ngay 08/11/2019 ciia TAND
thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong dé tuyén bd Nguyén Lé Tuan T4
pham t6i “Lam gia con dau, tai liéu cta co quan, to chirc”.

Tda 4n cap so tham xac dinh gittaba T vaong T4 co giao dich vay tai san voi
s6 tién vay la 400.000.000 dong va dé dam bao cho hop dong vay ba T va Ong T4
da ky két Hop dong uy quyén sé cong chimg: 017196, quyén s0: 12TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C ngay 08/12/2017, cho nén hop dong iy quyén 1a gia
tao, khong c6 that va can ctr khoan 1 Diéu 124 va Piéu 407 Bo luat Dan sy nam
2015 xac dinh Hop dong uy quyén sb cong chimg: 017196, quyén sd: 12TP/CC-
SCC/HDPGD dugc Van phong Cong chung S¢ Sao cong ching ngay 08/12/2017
la vo hi¢u.

Do Hop dong uy quyén sd cong chung: 017196, quyén sb: 12TP/CC-
SCC/HDGD dugce Van phong Cong chiing S& Sao cong chung ngay 08/12/2017
giita ba T va 6ng T4 1a vo hiéu ngay tir thoi diém xac lap va xac dinh ong D khong
thudc trudng hop bén thir ba ngay tinh theo Diéu 133 B¢ luat Dan su nén Toa an
cap so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg:
003074, quyén s6: 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg S¢ Sao cong
chtng ngay 09/02/2018 giita ong T4 (dai dién Gy quyén ciia ba T) va éng D ciing
v6 hiéu theo.

Tai myc [2.4] phan nhan dinh cta Toa an cap so tham nhan dinh “Ca hai
khong yéu cdu gidi quyét vé hdu qua cia hop dong vé hiéu nén Toa dn khong xem
xét mirc dg 16i lam cho giao dich dan sy vo hiéu, khong xem xét giai quyét vé boi
thwong thiét hai khi hop dong vé hiéu”, tuy nhién Toa an cap so tham lai xir 1y hau
qua cta hop ddng 1a budc dng T4 tra cho dng D sb tién 6.000.000.000 dong va
budc 6ng T4 phai bdi thudng thiét cho éng D do chiém gitr s6 tién trén theo khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 13 10%/ndm ké tir nhan tién cho dén ngay xét
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xtr so' thAm (ngay 07/9/2023) véi so tien 1a 3.348.333.332 dong 1a chua ding quy
dinh tai Biéu 131 B0 luat Dan su.

Trong vu an nay, 6ng T4 xac dinh vay cua 6ng D s tién 6.000.000.000 dong
va da tra tién vay 2.000.000.000 dong Ong D khong thira nhén cho ong T4 vay
tién ma xac dinh chi giao két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong
T4 véi gia 1 6.000.000.000 dong. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15/11/2022
ctia Hoi dong dinh gia tai san thi xd (nay 1a thanh phd) B va Bién ban dinh gia tai
san ngdy 17/4/2024 cua Hoi dong dinh gia tai san tinh Binh Duwong xac dinh gia tri
dat tranh chép 1a 2.800.000 dong/mz. Thira dat s6 122, to ban d6 s6 43 ¢o dién tich
do dac thuc té 1 20.699,8m? (theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh Iy sb
3-2023 do Chi nhanh Vén phong P (nay la thanh phd) B phét hanh ngay
16/01/2023). Nhu vay, phan dat tranh chap co tong gia tri la 57.959.440.000 dong
(nam muoi bay ty, chin tram nam muoi chin triéu, bbn tram bén muoi nghin dong)
So voi gia tri dat 6.000.000.000 dong theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 cong chimg: 003074, quyén sd: 02TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong
Cong chirng S& Sao cong chu’ng ngay 09/02/2018 thi chénh léch rat 16n. Ban chét
giao dich dan sy gitta 6ng D va ong T4 chua 10 la vay hay chuyén nhuong quyen
sir dung dat, _trong vu an nay 6ng D yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, cho nén khi giai quyét vu an phai giai quyét luén hau
qua cua hop dong néu co du can cu xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung: 003074, quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2018 1a v hiéu, dong thoi phai xac dinh cac bén tham gia giao dich c6 15i
hay khong c6 161, néu c6 16i thi phai xac dinh 16i ctia bén nao, c6 thiét hai thuc té
xay ra khong, co trach nhiém boi thuong thiét hai hay khong, ai chiu trach nhiém
bdi thuong va phai xac dinh gia dat vao thoi diém 6ng T4 va 6ng D ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ngay 09/02/2018) dé xac dinh chénh léch
gia tri dat, tir d6 méi giai quyét hau qua hop dong vO hi¢u theo ding quy dinh tai
Diéu 131 B luat Déan su va giai quyét triét dé vu an.

[2.3] Xét thiy, Toa an cap so tham xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu chua
dung quy dinh cua phép luat, chua giai quyét triét dé vu an, anh hudng quyén loi
cua cac duong sy, Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc duoc do vi pham
nguyén tac hai cap xeét xur nén can huy ban an so thAm va giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyet lai theo thi tuc so tham. Cho nén khang céo ciia nguyén
don 1a ¢6 cin ctr chap nhan mot phan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong tai phién toa la chua phu hop.

[3] Vé chi phi t6 tung: S& duge xem xét, quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[4] An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ct Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Dicu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don 6ng Lé Vin D.

2. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 106/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Tra cho 6ng Lé Van D 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam tng da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0012262 ngay 20/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay la thanh
pho ) B, tinh Binh Duong (do 0ng Luu Van B ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;

- TAND thanh phd Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



