_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 356/2018/DS-PT

Negay: 10/4/2018

Viv:« tranh‘chép lién quan dén yéu cau
tuyén b6 hop dong tang cho nha ¢ vo6 hiéu,
tranh chap hgp dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA X@ HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phén: Ong Vii Ptc Toan

Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 10 thang 4 nam 2018 tai try s& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so
87/2018/TLPT- DS ngay 28 thang 02 nam 2018 vé& viéc “tranh chip lién quan
dén yéu cau tuyén bd hop dong ting cho nha & vo hiéu, tranh chap hop dong tin
dung”

Do ban 4n dan sy so thim sb 19/2018/DS-ST ngay 17/01/2018 cia Toa
an nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé 1032/2018/QP — PT ngay 12/3/2018, giita cac
duong su;

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D (chét ngay 27 thang 4 nim 2015)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don:

Ong Ha Cong B, sinh nim 1950

Dia chi: 237/3 T, Phuong B1, Quan B2, Thanh phé HS Chi Minh (co

mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng B 1a ong Tran Trung C, sinh nim
1957

Dia chi: 682B N, phuong M2, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh (van ban
uy quyén 1ap ngay 08/6/2016) (c6 mit).

Bi don:

1/ Ong Vii Buc D, sinh ndm 1960

2/ Ba Lé Thi P, sinh nam 1964

Cung dia chi: 201 N, phuong C, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh (c6
mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1/ Phong Cong Chimng sé H, Thanh phd HS6 Chi Minh

Dia chi: 94 — 96 N, Phuong B3, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: D6 Ha H — Truéng phong

(xin vang mit theo cong van s6 106/CC2 ngay 22/3/2018).

2/ Ngan hang Thuong mai C6 phan Q

Dja chi: 28C — 28D B, phuong H, Quén H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Viét H, sinh nam 1990

Dia chi: 459/10 T, phuong C, Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh (van ban
iy quyén sb 288/2016/UQ — NCB ngay 25/11/2016) (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 26 thang 6 ndm 2012 cung cac tai liu,
chtng ctr trong hd so vu an, nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia nguyén
don 1a Ong Ha Coéng B, nguoi dai dién theo uy quyén cta ong B c6 ong Tran
Trung C va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don - 6ng V4 Thanh V clng thong nhét trinh bay:
Ba D khoi kién Ong Vi buc D va Ba Lé Thi P tai Toa an nhan dan Quan T dé
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho nha & ky ngay 29/11/2004 tai Phong Cong
Chung s6 H ting cho Ong Vii Ptic D va Ba Lé Thi P can nha 153 M, Phuong
M2, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh v hiéu. Do ba P cho réng bi 6ng D va ba

P Ira d6i, nham 1an 1 di lam thu tuc xin phép xdy dung can nha nay; tai thoi
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diém ky giao dich ba B da gia, mit mo nén ky vao hop dong ting cho nha.
Ngoai ra, bén nguyén don khong cé yéu cau gi khac. Hién nay, cin nha trén dé
ban tho ba P khong c6 ai ¢ tai can nha nay, chi c6 6ng B di lai huong khoéi va

quan ly can nha.

Tai ban tu khai lap ngay 18 thang 6 nam 2013 cung céc tai li€u, ching ct
trong ho so vu an bi don Ong Vii Puc D va Ba Lé Thi P cung thong nhét trinh
bay: Ong D va ba P khong dong v véi yéu cau khoi kién caa ba B. Do cin nha
nay ba D di ting cho vo chong 6ng ba nén ong ba da 1am tha tuc ding bo chu
quyén cin nha va ong ba ciing da chi phi stra chita nha. Hién nay, cin nha 153
M, Phuong M2, Quén T, Thanh phé Hd Chi Minh 6ng D va ba P dang thé chip
dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Q theo hgp dong tin dung lap
ngay 19/4/2010, 6ng ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta phia Ngan hang va c6
trach nhiém tra no cho Ngan hang. Viéc phia nguyén don trinh bay do ltra déi,
nham 1an ma ba D ky hop dong ting cho nha & ky ngay 29/11/2004 tai Phong
Cong Chimg sb H tiang cho Ong Vii Ptc D va Ba Lé Thi P dbi véi can nha 153
M, Phuong M2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 13 khong c¢6 can cir do viée
cong chimg 1a hop phap. Ngoai ra, ong D va ba P khéng ¢ yéu cau phan td hay

yéu cau gi khac.

Tai van ban sb 287/CC2 ngay 24 thang 5 nim 2016 cung cac tai liéu,
chtmg cir trong hd so vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan - Phong
Cong Chung s H — Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay: Qua kiém tra ho so thi
viéc tiép nhan va thuc hién cong chimg hop dong ting cho nha & sb 31664 ngay
29/11/2004 (d6i v6i nha & tai s6 153 M, Phuong M2, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh) do Cong chung vién da thuc hi¢n 1a phu hop trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat. Do vay, Phong Cong Chimg s6 H khong c6 ¥ kién gi thém va
dé nghi dugc Véng mat trong cac budi 1am viée, xét xtr ctia Toa an nhan dan

Quan T lién quan dén vu ki¢n néu trén.



Theo don khoi kién ghi ngiy 26 thang 9 nam 2016 vé yéu cau doc lap
cung céc tai lidu, chimg clr trong hd so vu 4n ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q c6 ngudi dai dién theo uy quyén Ong
Tran Viét H trinh bay: Ngay 19/4/2010 Ong Vii Ptc D, Ba Lé Thi P ¢6 quan hé
tin dung v6i Ngan hang TMCP Nam Viét (nay 13 Ngan hang TMCP Q), chi tiét
nhu sau:

Hop dong tin dung s6: 10093/HDTH ngay 19/4/2010

Khé udc nhan no ngay 19/4/2010 véi sé tién vay: 50.000.000 dong

Thoi han vay: 36 thang

Phuong thurc vay: Thong thuong

Muc dich vay: Tiéu dung

Lai suét trong han: 20,22%/nam trong 3 thang dau, thang thu 4 tro di 14
suat duoc diéu chinh + bién d6 8,22%/nam.

Lai qua han: 150% lai trong han

Lai phat cham tra: 0,1%/ngay

DPé dam bao cho khoan vay, Ong Vii Ptc D, Ba Lé Thi P d4 ky hop dong
thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat s6 10093/HDTC ngay
19/4/2010 véi Ngan hang TMCP Nam Viét (Q), tai san thé chip 1a: quyén su
dung dAt va tai san g'fm lién véi dat toa lac tai thira s6 33, to ban dd s6 19, sb nha
153, Phuong 12, Quan T, Tp. Ho Chi Minh theo giéy ching nhan Quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dit sb 04382/2003 do UBND Quéin T cip ngay
18/11/2003. Hop dong thé chap dugce cong ching tai Phong Cong chimg s6 S -
Thanh phd H6 Chi Minh va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap
luat.

Trong subt qua trinh vay, tir ngay 19/4/2010 d&én nay Ong Vii Ptc D, Ba
Lé Thi P da thanh toan dugc cho Ngin hang TMCP Q téng sb tién gbc 1a
43.950.000 dong va 13.944.831 ddng tién 1ai.

Tinh dén ngay 11/01/2018, Ong Vii Ptic D va Ba Lé Thi P con no cac
khoan sau:

- Gbc : 6.050.000 dong



- Lai : 23.519.621 dong

-Phat quahan  :12.129.327 dong

-Phatchdmtra  :9.002.289 ddng

- Tong 1 50.701.237 dong

(Bang chit: Nam muoi triéu bay tram 1é mét ngan hai tram ba muoi bdy
dong)

Nay Ngan hang TMCP Q yéu ciu budc:

- Khach hang 1a Ong Vii Ptic D va Ba Lé Thi P phai tra cho Ngan hang
TMCP Q téng sd tién ng bao gom: tam tinh téi ngay 11/01/2018 1a: 50.701.237
dong, trong do: no goc 6.050.000 dong, 23.519.621 dong tién 1ai, 12.129.327
ddng tién phat qua han va 9.002.289 ddng phat cham tra va tién 1ai phat sinh cho
dén khi tra dut ng cho Ngan hang. Thoi gian khach hang Vii Pirc Diing, Lé Thi
P phai tra ng cho Ngan hang TMCP Q ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa
an c6 hiéu luc phap luat.

- Truong hop Ong Vii Bic D, Ba Lé Thi P khong thanh toan s tién néu
trén, thi kinh dé& nghi Toa 4n tuyén Ngan hang TCMP Q dugc quyén yéu cau
phat méi tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi 153
M, Phudng M2, Quéan T, Tp. H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sé hitu
nha & va quyén stt dung dit & s6 04382/2003 do UBND Quén T cdp ngay
18/11/2003 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 10093/HDTC ngay 19/4/2010 dé thu hoi no vay.

Tai phan tranh tung ctia phién toa:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cta nguyén don 6ng V5 Thanh V tranh luan: Do ba D nham 1an vé
d6i twong 13 ky gidy lam thu tuc xin phép stra nha, viéc cong ching duoc thuc
hién tai nha nén da ky vao Hop déng tang cho nha ¢ dia chi 153 M, Phuong M2,
Quan T, Thanh phé) HO Chi Minh cho ong D va ba P. Vi vay, dé nghi HO1 déng
xét xUr 4p dung Diéu 132 cua Bo luat dan sy nam 2005 tuyén bd Hop dong ting
cho nha & v6 hiéu. Riéng tranh chip hop dong tin dung gita ong D va ba P véi

Ngan hang thi hai bén tu giai quyét.



- Bj don 6ng D va P tranh luan: Viéc cong ching hop dong tang cho nha ¢
s6 31664 ngay 29/11/2004 (d6i v6i nha ¢ tai s 153 M, Phuong M2, Quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh) dugc cong ching theo ding quy dinh cta phéap luat va
khong c6 sy nham 14n hay Ira déi ddi voi ba . Nén yéu cau khai kién cua
nguyén don la khong c6 co s va khong hop phap.

- D6i v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q thi 6ng D va ba P
déu thira nhan nén khong phai chirg minh, cin ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Ban 4n so tham d3 tuyén:

Pinh chi giai quyét vu 4n dan su dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ba Nguyén Thi D c¢6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ong Ha Cong B
vé yéu cau tuyén bd hop dong ting cho nha ¢ tai dia chi s6 153 M, Phuong M2,
Quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh giita bén ting cho Ba Nguyén Thi P véi bén
dugc tang cho Ong Vi bac D va Ba Lé Thi P duoc xéc 1ap ngay 29/11/2004 tai
Phong Cong Chung s6 H — Thanh phé HO Chi Minh s cong chimg 31664,
quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Puong su khong c¢6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
nay.

Budc Ong Vil Ptc D va Ba Lé Thi P lién doi tra cho Ngan hang TMCP Q
tong so tién 50.701.237 dong (ndm muoi triéu bay trim 1é mot ngan hai trim ba
muoi bay dong), trong do: tién ng gde 1a 6.050.000 dong, tién 14i 1a 23.519.621
ddng, phat qua han 12.129.327 ddng, phat cham tra 9.002.289 dong duoc tinh
dén ngay 11/01/2018 theo hop ddng tin dung ngan han sé 10093/HDTH ngay
19/4/2010.

Ngay sau khi Ong Vit Pire D va Ba Lé Thi P thi hanh xong sb tién trén thi
Ngéan hang TMCP Q tra lai cho 6ng D va ba P nhiing gidy to ban chinh lién quan
dén nha dit dia chi s 153 M, Phuong M2, Quéan T, Thanh phdé H6 Chi Minh
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
10093/HDTC ngay 19/4/2010 tai Phong Céng chimg s6 S — Thanh phd HO Chi
Minh va duoc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén st dung dat Quan
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T ngay 20/4/2010. Nguoc lai, néu 6ng D va ba P khong tra dut diém toan bo s6
tién trén cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q duogc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chip theo hop
d6ng thé chap néu trén dé dam bao cho viée thi hanh an.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay 11/01/2018 khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24/01/2018 Nguyén don - 6ng Ha Cong B c6 don khang cdo ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, Ong Ha Cong B van giit nguyén yéu cau khang
c4o, yéu cau dugc huy ban an dan sy so tham do dua thiéu ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua Nguyén don - Ba Nguyén Thi D (chét ngay 27/4/2015)
tham gia tb tung trong vu an, do 1a cac anh chi em cua ba b, gém 11 nguoi hién
con song hai nguoi 14 Nguyén Thi D (chi cia ba P) va ba Nguyén Thi K (em
ctia ba P); cac dwong su van gilt nguyén cac ¥ kién da trinh bay va khong thong
nhat dugc phuong an hoa giai giai quyét vy an.

Bi don cho biét di chi phi sb tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong)
dé xay sira nha lai toan b nhu hién nay.

Nguyén don — 6ng B cho biét nha hién nay dang do hai vo chdng 6ng
quan 1y str dung, di lai thip nhang cho ban thd ba P dé tai nha nay.

Waun diep Vien Kiekn sat nhah dah Thasnh phogHofChs Minh nhap xet

Chu toawa-Hoj wohig xet x| , wt zng sl wa {thl u hiep wung cac qui wah cua Boj

luaj Togung dah sl u



Vefnoj dung: PefnghxHoj wofig xet x| chap nhan yéu cau khang co cia
Nguyén don, hily toan bd ban an dan su so tham do cép so thdm xac dinh thiéu
nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ciia Ba Nguyén Thi D dé tham gia t6 tung
trong vu 4n ndy, cap so tham vi pham t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xir nhan
dinh:

Xét yéu cau khang cdo ctia Nguyén don — Ong Ha Cong B:

[1] Xét thay cap so tham xac dinh Ong Ha Cong B 13 ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung cta ba D 1a dua thiéu nguoi tham gia td tung vi cép so tham
can ct To di chuc viét tay 1ap ngay 18/4/2015 dé xac dinh Ong Ha Cong B 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba D 1a chwa dung ma 18 ra phai
xéac dinh hang thira ké theo phép luat ctia ba P 1a nhiing ai va triéu tap day du
tham gia td tung ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba B méi ding, do cap
so thakn dua thiéu nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Nguyén don - Ba
Nguyén Thi D (chét ngay 27/4/2015) tham gia t6 tung trong vu an, d6 1a cac anh
chi em ctia ba B — hang thira ké tht hai do ba B doc than, khong c6 chong con
va cha me ba D khong con; cap so thdm cin cir Di chuc viét tay do ba D 1ap
ngay 18/4/2015 dé xac dinh Ong Ha Cong B 14 nguoi duy nhat ké thira quyén,
nghia vy t6 tung ctia Nguyén don - Ba Nguyén Thi D (chét ngay 27/4/2015) 1a
chua du.

[2] P6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don can thu thap ching ching
xéac dinh 13 thoi diém ba B budc phai biét va biét viéc ba bi Lra ddi khi xac 1ap
Hop dong ting cho nha ky tai Phong Cong Chimg s6 H ngay 29/11/2004 1a luc
nao dé c6 cin cir xac dinh con thoi hiéu khéi kién hay khong theo qui dinh tai
Khoan 1 Piéu 132 Bo luat Dan sy nam 2015 dé quyét dinh dinh chi giai quyét
dbi v6i yéu cau hodc giai quyét yéu cau nay theo qui dinh cta phap luat, cip so

tham chua lam rd diéu ndy nén cip phiic thim khong thé bd sung duoc.



Do d6 can ctir Khoan 1 Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015 can
hiy toan b ban an dan sy so tham va chuyén hd so vu an vé lai Toa 4n nhéan
dan Quan T Thanh phd H6 Chi Minh dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

V& an phi dan su so tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an;
Vé an phi dan su phtc thim: Ong Ha Cong B khong phai chiu, hoan lai
toan b s6 tién tam tmg an phi dan su phic tham cho dng B 1a 300.000 dong
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung Khoan 3 Diéu 148, Khoan 3 Diéu 308, Khoan 1 Piéu 310 B
luat TS tung dan sy nam 2015;
Ap dung Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Chép nhan yéu ciu khang céo ctia Ong Ha Cong B; Huly ban an dan sy so
tham s6 19/2018/DS — ST ngay 17/01/2018 ctia Toa an nhan dan Quéan T, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Giao toan bo hd so thu 1y phic thim sb 87/2018/TLPT — DS ngay
28/02/2018 vé viéc tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho nha vo hiéu va tranh chap hop dong tin dung giira:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D (chét ngay 27 thang 4 nim 2015)

Bi1 don:

1/ Ong Vii Puc D, sinh nim 1960

2/ Ba Lé Thi P, sinh nam 1964

V& lai Toa 4n nhan dan Quan T, Thanh phé HO Chi Minh dé duogc xem
xét giai quyét theo trinh tu so tham.

An phi dan sy so thdm s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phiic thim: Hoan lai so tién 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) tién tam Gng an phi phuc thim cho Ong Ha Cong B, theo bién lai thu tién
sb6 AA/2017/0014253 ngay 31/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; i THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

-VKSND Cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan Quéan T;

- Chi cuc THADS Quén T;

- Céac duong su; .
- Luu hé so. (20) Phan Thi Lién
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