TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

HUYEN CUM’GAR NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sd: 40/2024/DS-
ST

Ngay 18-6-2024
“V/v: tranh chdp hep dong
dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan — Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly.

Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Y Tha MI16; 2. Ba Nguyén Thi Thu Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thao — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
CuM’gar, tinh Pak Lik.

- Pgi dién Vién kiém séat nhan dan huyén CuwM gar tham gia phién toa:
Pham Thu Thay — Kiém sét vién

Ngay 18 thang 6 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar Xét Xur so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 29/2024/TLST — DS ngay 23 thang 01
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu &n ra
xét xtr s6 37/2024/QDXXST- DS ngay 27 thang 5 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975. (C6 mit)

Dia chi: Thén TL, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Nguyén Ping Q, sinh nim 1968 va ba Tran Thi C, sinh nim
1968 (C6 mit).

Dia chi: Thon 8, xa E, huyén C, tinh Dk Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don thay déi ngi dung khdi kién, bdn tw khai, qua
trinh té tung va tgi phién tda nguyén don ba Nguyén Th;i T trinh bay:

Ngay 21/8/2023 ba T cho vo chong 6ng Nguyén Pang Q, ba Tran Thi C
vay sé tién 1a 170.000.000 ddng, khdng thoa thuan 14i suét, hen ngay 22/8/2023
tra. Muc dich vay dé vo chong 6ng Q dao han Ngan hang. Sau khi nhan da sé
tién vay vo chong dng Q da ky hop dong cho vay tién.

Pén ngay 23/8/2023 vg chong dng Q véan chua tra ng cho ba T nén hai
bén ki két hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat s6 19, to ban d6 sb 30,
x& E, huyén C (goi tat 1a thira 19) va can trir s6 tién 170.000.000 dong da vay
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thanh sé tién dat coc. Hop dong dit coc ngay 23/8/2023 ¢ noi dung ba T dat
coc cho vo chdng 6ng Q 170.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thia dat sé
19 theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BQ 791518 do UBND huyén C
cap ngay 16/01/2020. Vo chdng 6ng Q di dua cho ba T giit gidy chang nhan
quyén str dung dat dé 1am tin. Hai bén thoa thuan ngay 23/12/2023 thi cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, vo chdng 6ng Q cam két
thira dat khdng ¢ van dé gi vé phap ly. Tuy nhién, vo chong 6ng Q khong thdng
bao va&i ba T vé viéc thira dat sb 19 da bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén C
tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién trang tai
san theo quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 25/10/2022.

Ngay 04/3/2024 Chi cuc thi hanh &n dan su huyén C da bao ba T 1én lam
viéc ndi dung yéu cau ba T ty nguyén giao cho Chap hanh vién Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén C 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BQ
791518 do UBND huyén C cap 16/01/2020 cho ba Tran Thi C va 6ng Nguyén
Dang Q dé Chap hanh vién xu 1y theo quy dinh phép luat, ba T da ban giao giay
chtng nhan quyén st dung dat néu trén cho Chi cuc thi hanh an.

Hét thoi han dat coc vo chdong 6ng Q khéng thuc hién ding cam két, thira
dat bi Co quan nha nudc c6 tham quyén ngin chian nén khong du diéu kién dé
hai bén tién hanh cong ching Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Dén
nay thira dat trén di bi ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an caa vo chong
6ng Q. Do d6, ba T dé nghi Toa an tuyén “Hop dong dit coc” ngay 23/8/2023
giita 6ng Nguyén Pang Q, ba Tran Thi C véi ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu. Buoc
6ng Q, ba C c6 nghia vu lién doi tra cho ba T s tién 170.000.000 ddng tién dat
coc, trir di s6 tién 900.000 dong ba C tra cho ba T vao ngay 22/8/2023, con phai
tra 169.100.000 ddng.

Qua trinh té tung va tgi phién toa, bi don ba Tran Thi C va dng Nguyén
Dang QO trinh bay:

Ngay 21/8/2023 vo chong ba Tran Thi C, 6ng Nguyén Ping Q (viét tat &
vo chong ba C) c6 vay cia ba Nguyén Thi T s6 tién 1a 170.000.000 dong, hen
ngay 22/8/2023 tra, muc dich vay dé dao han Ngan hang. Sau khi nhan du s6
tién vay vo chong ba C da ky hop dong cho vay tién ngay 21/8/2023. Bén ngay
22/8/2023 vo chdng ba C chua co tién tra no cho ba T. Ngay 23/8/2023 vo
chong ba C va ba T da thoa thuan ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong
thira dat s6 19, to ban do s6 30, x4 E, huyén C dong thai hai bén thdng nhat cin
trir s6 tién 170.000.000 dong ba T cho vo chong ba C vay ngay 21/8/2023 thanh
sb tién dit coc dé dam bao nhan chuyén nhuong thira dat s6 19 néu trén, theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BQ 791518 do UBND huyén C cap ngay



16/01/2020. Vo chong ba C da dua cho ba T giit gidy chung nhan quyén si dung
dat néu trén dé 1am tin va 1am ho so chuyén nhuong.

Hai bén thoa thuan ngay 23/12/2023 s& cong chang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, tir thang 8 dén ngay 23/12/2023, ba T
khong thién chi nhan chuyén nhuong dat nén hai bén chua dén Vin phong cong
ching dé cong chiing hop dong chuyén nhuong. Vo chdng ba C cam két thira
dat trén khdng c6 tranh chap, khdng c6 van dé gi vé phap ly, néu c6 van dé gi thi
vo chdng ba C xin chiu trach nhiém truéc phap luat. Viéc ba T trinh bay thua
dat s6 19 da bi Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén C tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san theo quyét dinh sb
08/QD-CCTHADS ngay 25/10/2022 1a khong ding. Vi vo chong ba C 1a cha sir
dung dat khdng ky bién ban théng nhét cho tam dung. Mat khac, Quyét dinh trén
khdng phai do Cuc truéng cuc thi hanh &n dan su ky 1a vi pham phép luat. Quyét
dinh s6 08/2022 1a khdng c6 hiéu lyc. Chap hanh vién ky khong dung tham
quyén, vi pham phap luat, giai quyét vu viéc tay tién.

Déi véi yéu cau cua ba T yéu cau Toa &n tuyén “Hop dong dit coc” ngay
23/8/2023 giita vo chdng ba C véi ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu, budc vo chong
ba C tra cho nguyén don 170.000.000 dong tién dit coc thi vo chong ba C dé
nghi van giir nguyén hop dong dit coc, vo chong ba C dong y cho lai ba T sb
tién coc 170.000.000 dong nhung do diéu kién khé khian nén s& tra dan mdi
thang 1.000.000 dong, d& nghi ba T tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat
cho vg chong ba C. Tai phién toa, ba C xac dinh s tién 900.000 d¢éng ba C tra
cho ba T vao ngay 22/8/2023 1 tién I&i caa sé tién gbe 170.000.000 dong, khéng
ddng y trir vao tién gdc.

* Pai dién Vién kiém sat phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung cua Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu &4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an:

- Pi voi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: da tuan thu co
ban ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don di thuc
hién dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72
cua Bo luat Té tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac
biéu 117, 122, 123, 131, 328, 408 cua B¢ luat dan su: chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don: Tuyén hop ddng dit coc ngay 23/8/2023 giira ba Nguyén
Thi T va ba Tran Thi C, dng Nguyén Pang Q v6 hiéu; budc ba Tran Thi C va
6ng Nguyén Pang Q tra lai cho ba Tran Thi C sé tién coc 169.100.000 dong. Vé



an phi: Ba Tran Thi C va 6ng Nguyén Ping Q phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cAc tai liéu c6 trong ho so vy 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xt nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phép luat: Nguyén don yéu cau Toa &n giai
quyét tranh chap hop dong dit coc voi bi don ¢ noi cu tra tai thén 8, xa E,
huyén C, tinh Pak Lak nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén CuM’gar theo khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39 Bo luat td tung dan su.

Tai thoi diém khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc bi
don tra sb tién di vay nén Toa an da thu ly vu &n tranh chap hop ddng vay tai
san. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don déu xac dinh s tién vay
da duoc chuyén thanh sé tién dit coc theo hop dong dat coc hai bén da ky két,
nguyén don c6 don thay doi noi dung khai kién yéu cau Toa &n giai quyét tuyén
hop ddng dat coc vo hiéu va yéu cau bi don tra lai tién coc. Do d6, Hoi ddng xét
xir xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong dat coc 1a phu hop.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] V& hiéu luc cua hop ddng dit coc:

Ngay 21/8/2023 ba Nguyén Thi T cho 6ng Nguyén Piang Q va ba Tran
Thi C vay s6 tién 1a 170.000.000 dong, khong thoa thuan 1i suat, hen ngay
22/8/2023 tra. Myc dich vay dé 6ng Q ba C dao han Ngan hang. Hai bén xéc lap
hop ddng cho vay tién ngay 21/8/2023.

Ngay 23/8/2023 6ng Q ba C chua c6 tién tra no cho ba T nén gitra ba T va
6ng Q, ba C thdng nhat xac 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira dat sé
19, to ban d6 s6 30, x& E, huyén C, tinh Pak Lik (goi tit 1a thira 19), theo gidy
ching nhan quyén sir dung dit sé BQ 791518 do UBND huyén C cap ngay
16/01/2020 cho éng Q, ba C. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, ba T
dit coc cho dng Q ba C s tién 170.000.000 dong, dong thoi thoa thuan chuyén
s6 tién 170.000.000 ddng 6ng Q ba C vay ba T vao ngay 21/8/2023 thanh sb tién
coc ciia ba T. Ong Q ba C giao ban gdc giay chung nhan quyén sir dung dat sb
BQ 791518 cho ba T gitr. Hai bén thoa thuan ngay 23/12/2023 thi cong chung
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cac bén déu xac dinh tai thoi diém ky két hop ddng dat coc, thira dét sb
19, to ban d6 s6 30, x4 E, huyén C, tinh Dak Lak di bi Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén C tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén s hitu, sir dung, thay d6i hién
trang tai san theo Quyét dinh sé 08/QD-CCTHADS ngay 25/10/2022. Bén thoi
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han cua hop dong dit coc la ngay 23/12/2023 thi thira dat trén van dang bi tam
ding giao dich theo Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS va ngay 12/3/2024 Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén C di ra Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS vé viéc
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat déi voi thira dat
s6 19 nén 6ng Q ba C khoéng co du diéu kién thuc hién quyén dat coc, chuyén
nhuwong quyén st dung déat theo Pidu 188 Luat Dat dai. Do d6, hop dong dat coc
ngay 23/8/2023 bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat va déi tuong cua
hop ddng khéng thé thuc hién dugc theo cac Diéu 117; 122; 123; 408 Bo luat
dan su.

[2.2] Vé yéu cau doi tién coc ciia nguyén don:

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat dan su thi “1.
Giao dich vb hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén va nghia vu
dan sir cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dan su diroc Xac ldp; 2 Khi giao
dich dan s vd hiéu thi cac bén khéi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan”.

Nguyén don va bi don déu xac dinh sb tién coc 170.000.000 dong co
ngudn gbc 1a tién vay ngay 21/8/2023, ngay 22/8/2023 bi don tra cho nguyén
don s6 tién 900.000 dong, nguyén don déng y khau trir vao sé tién 170.000.000
dong, yéu cau bi don tra lai s6 tién 169.100.000 déng. Bi don cho rang sé tién
900.000 dong la tién 1ai ctia khoan vay ngay 21/8/2023 nhung bi don khong c6
tai liéu chung ct chimg minh, nguyén don khong thira nhan la tién 14i, trong
gidy vay tién ciing khong ghi c6 1ai suat; mat khéc, viéc khau trir s6 tién 900.000
ddng vao tién géc 1a co loi cho bi don. Do d6, can budc ba Tran Thi C va 6ng
Nguyén Pang Q tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién 169.100.000 dong Ia phi
hop.

Xét y kién cua bi don do diéu kién kho khin nén yéu cau duogc tra dan moi
thang 1.000.000 dong nhung khong duoc nguyén don ba T chap nhan nén khdng
¢ can ctr chap nhan yéu cau tra dan caa bi don.

[2.3] DB6i véi yéu cau cia 6ng Q ba C dé nghi ba T tra lai giay chiang nhan
quyén su dung dat BQ 791518 do UBND huyén C cip ngay 16/01/2020, Hoi
ddng xét xur xét thay:

Tai bién ban lam viéc ngay 04/3/2024 giira Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C va ba Nguyén Thi T thé hién viéc ba T da tu nguyén giao cho Chap
hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén C 01 ban chinh gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 BQ 791518 do UBND huyén C cip 16/01/2020 cho ba
Tran Thi C va 6ng Nguyén Pang Q dé Chap hanh vién xt 1y theo quy dinh phéap
luat, viéc giao nop cta ba T 1a ¢6 cin cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 111
Luat thi hanh &n dan su. Ngay 12/3/2024 Chi cuc thi hanh an dan su huyén C da
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ra Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS va Thong bao s6 652/TB-CCTHADS vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat déi voi
thira dat s6 19, to ban d s6 30. Do d6, khong co cin cit chap nhan yéu cau cua
6ng Q ba C vé viéc budc ba T tra lai giay ching nhan quyén st dung dat.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
bi don 6ng Nguyén Piang Q va ba Tran Thi C phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 ddng dbi véi yéu cau tuyén hop dong dat coc vo
hiéu va an phi dan su cd gia ngach ddi véi s tién phai tra cho nguyén don la
169.100.000 dong x 5% = 8.455.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39; Diéu 147; biéu 273 B¢ lugt T tung dan su;

Ap dung céac biéu 117, 122, 123, 131, 328, 408 cia Bé ludt dan su;

Ap dung khodn 1 khodn 4 Piéu 26 Ngh; quyét s¢ 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc
thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi va 1¢é phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
T.

[1.1] Tuyén hop dong dit coc ngdy 23/8/2023 giita bén dit coc la ba
Nguyén Thi T va bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Dang Q va ba Tran Thi C dbi V6i
thira dat s6 19, to ban d6 s6 30 tai x4 Ea Kpam, huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak
vO hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Pang Q va ba Tran Thi C tra lai cho ba Nguyén Thi T
sb tién dit coc 14 169.100.000 ddng (Mot trim sau muoi chin triéu mot tram
ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

[1.2] Vé an phi: Ong Nguyén Piang Q va ba Tran Thi C phai chiu
8.755.000 ddng tién an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi va duoc nhan lai sé tién tam
tng an phi da nop la 4.424.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0014869
ngay 19/01/2024 va 300.000 ddng theo bién lai thu s6 AA/2023/0007582 ngay
08/5/2024 tai Chi cyc thi hanh &n dan su huyén C, tinh Bak Lak.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.



“Truong hop bdan &n, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Lugt Thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: ) T/M HOI PONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DAKLAk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar;
- Thi hanh an dan sy CuM’gar; (Paky)

- Nguyén don, bi don;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP.
Nguyén Thi Thién Ly



