TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHI LINH o i
TINH HAI DUONG Doc Iap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2023/DS- ST
Ngay: 07-9-2023
VIV " tranh chdp hop dong thué
nha"

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH- TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Thanh va éng Nguyén Trudng Ca

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Qubc Cuong- Thu ki Toa an

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh phé Chi Linh, tinh Hdi Dwong tham
gia phién toa: Ba Vii Thi Lé - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Chi Linh,
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 25/2023/TLST- DS ngay 12 thang 5
nam 2023 vé viéc " tranh chdp hop dong thué nha".

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 07/2023/QDXX-ST ngay 17 thang
8 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Hoang Hitu T, sinh nam 1984

Dja chi: S6 76 khu déan cu T phudng B, thanh phé C, tinh Hai Duong

Bi don: Ong Tran Van M, sinh nim 1968

Pia chi: S6 380 khu dan cu T, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong
(anh T, 6ng M déu mdt )
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 04 thang 4 nam 2023 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don anh Hoang Hiru T trinh bay: Do c6 nhu cdu can thué
mat bang dé 1am an kinh doanh nén thang 11-2022 anh c6 thué nha ctia ong Tran
Vin M. Anh va 6ng M di 1am hop dong thué nha vao ngay 01-11-2022. Noi
dung hop dong hai bén c6 thoéa thuan tién thué 1a 10.000.000 dong/thang, thoi
han thué 1a 3 niam, phuong thic thanh toan tra tién 1 nam 1 lan theo hinh thuc
chuyén khoan. Sau khi ki hop dong anh d thuc hién chuyén tién thué nha cho
6ng M 1a 70.000.000 dong. Cu thé 1am 2 1an: lan thtr nhit chuyén truc tiép vao
tai khoan ctia ong M sb tién 13 50.000.000 ddng; 1an tht hai chuyén vao tai
khoan cua ngudi khac do ong M nhan bao chuyén s tién 20.000.000 dong. Tai



khoan mang tén Nguyén Anh Tuan Ngan hang Techcombank. Sau d6 ong M di
ban giao nha thué cho anh. Tuy nhién sau khi thué dugc 09 ngay thi anh thay
khong lam an dugc nén vao ngay 09-11-2022 anh c6 lam théng bao cho dng M
vé viéc chidm dut hop dong thué nha. Ong M d3 nhan va dong ¥ cham dat hop
d6ng thué nha. Ngay 10-12-2022 anh va 6ng M di lam bién ban cham dut hop
déng. Ong M dong ¥ cham dit hop dong va khong c6 ¥ kién gi. Anh di thuc
hién dang theo thoa thuan tai hop dong vé viéc thong bao cho dng M biét viéc
don phuong chim dit hop dong. Pén nay 2 bén da nhiéu 1an thong nhét vé viéc
thanh toan hop dong nhung khong c6 két qua. Anh khong ddng ¥ viéc ong M
dbi trir con lai 35.000.000 dong. Anh yéu cau 6ng M phai tra 65.000.000 ddng.
Sau khi trir di 09 ngay thué nha 1a 3.000.000 dong va tién vé sinh 1a 2.000.000
d6ng. Tong sb tién trir di chi phi 1a 5.000.000 dong. Ong M phai thanh toan cho
anh s6 tién con lai 13 65.000.000 dong va ty nguyén khong yéu cau lai suét.

Bi don 6ng Tran Van M trinh bay: Ong c6 cin nha cho thué 1am mat bang
dé ban hang tai khu dan cu Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Thang 11-2022 6ng c6 cho anh Hoang Hiru T thué nha dé
ban hang. Ngay 01-11-2022 hai bén c6 lap hop dong thué nha. Gia thoa thuan
thuan thué 1a 10.000.000 dong/thang, thoi gian 1a 12 thang, hinh thirc thanh toan
1a 1 1an s6 tién thué nha cta 1 ndm. Hop dong thué nha khong co cong ching,
chtng thuc tai co quan nha nudc co thim quyén. Trong hop dong thé hién dit
coc 5.000.000 ddng nhung anh T ciing khong dua tién cho éng.

Sau khi ki hop dong anh T d3 tam tng tién thué nha cho 6ng 13 70.000.000 dong
con thiéu 50.000.000 dong.

Hop dong giita 6ng va anh T ki ngay 01-11-2022 nhung thyc té anh T da
sir dung nha cta ong tir thang 10-2022. Tuy nhién khi ki hop dong ong lai tinh
cho anh T tir thang 11-2022 coi nhu 1a khuyén mai thém cho anh T 1 thang
khéng tinh tién. Do lac d6 anh T ki hop ddng véi 6ng thué nha 12 thang.

Ong d4 ban giao nha va anh T sir dung dugc 09 ngay thi dé nghi cham dut
hop ddng thué. Ong ddng ¥ chim dat hop dong thué nha, hai bén khong o
kién gi. Tuy nhién gitra anh T va dng chua thong nhét vé viéc thanh 1y hop dong
nhu ndo ma anh T d4 1am don ra Toa an. Hién nay anh T van chua g& bién bang,
vé sinh don dep nha ctra dng phai thué ngudi dén don. Anh T yéu ciu ong phai
tra s6 tién thué nha con lai 1a 65.000.000 dong 6ng khong dong y. Ong xac dinh
do anh T don phuwong chdm dit hop dong nén 6ng yéu cau tinh tién thué nha 1
thang trudc khi ki hop dong. Ong khong cho nita. Con sau khi ki hop déng anh
T sir dung nha thué 09 ngay 6ng khong dong ¥ trir s tién thué nha theo ngay vi
ong cho thué theo thang chir khong phai theo ngay. Do vdy anh T phai trur di cho
ong 2 thang tién thué nha 1a 20.000.000 dong. Tién dién nudc, vé sinh cua 2
thang 1a 15.000.000 dong. Ong khong cung cap dugc hoa don cho Toa an. Ong



chi déng y tra cho anh T 35.000.000 ddng nhung tra dan. Néu anh T khong dong
¥ thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong xac dinh viéc
cho thué nha 13 1am 4n riéng cta 6ng khong lién quan dén vo 6ng.

Tai phién toa nguyén don anh Hoang Hitu T x4c dinh néu trudng hop phai
trir tién thué nha 1 thang theo quy dinh thi anh ciing nhat tri. Bi don ong Tran
Vin M ddng v tra cho anh T s6 tién 40.000.000 dong. Néu anh khong dong ¥ thi
dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Déi v6i cac chi phi, dién, nudc,
vé sinh 6ng M va anh T cung thong nhat d6i trir 1a 2.500.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Chi Linh phét biéu vé viéc
tuan theo phap ludt cia Thim phéan, Thu ky, duong su, Hoi dong xét xtr ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém nghi 4n chip hanh ding quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su; nguyén don, bi don chip hanh dung theo quy dinh tai Diéu
70,71, 72 ctia Bo luét t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Cin ct Diéu 117; Diéu 428; Diéu 357; Diéu 468; Diéu 472 cta Bo luat
dan su; Dicu 122, Piéu 131; 132 cua Luat nha ¢; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan
su; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Tran Vin M
phai tra s6 tién thué nha da nhan con lai cia anh Hoang Hitu T 1a 54.500.000
(ndm mueoi tw triéu nam tram nghin) déng.

2. Vé an phi: Ong Tran Van M phai chiu 2.725.000 (hai triéu bay tram hai
muoi [dm nghin) dong an phi dan sy so tham.
Anh Hoang Hitu T duoc hoan tré lai tién tam Gng an phi 1.625.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1].Vé t6 tung: Anh Hoang Hiru T c6 don khai kién tranh chip hop dong
thué nha dbi v6i ong Tran Van M c6 dang ki ho khau thudng tra tai khu dan cu
Tran Hung Pao, phudong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong. Do vay
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh theo quy
dinh tai Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cta B luat t6 tung dén su.

[2].Xét yéu cau vé viéc budc ong Tran Van M phai tra sb tién thué nha con
lai 13 65.000.000 dong thi thay:

Xét vé hinh thirc ciia hop déng: Anh Hoang Hiru T va éng Tran Vian M
thiét 1ap hop dong thué nha bang vin ban vao ngay 01-11-2022, theo quy dinh
ctia phap luat Hop dong thué nha khong bat budc phai cong chimg, chimg thuc
tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Do vay vé hinh thirc ctiia hop dong 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 472 Bo luat dan su; Piéu 122 Luét nha 6.



Xét vé ndi dung ciia Hop dong: Anh T va 6ng M ki két hop dong hoan
toan tu nguyén, khong bi ép budc, de doa, ndi dung thdéa thuan khong trai véi
quy dinh cta phap luat. Do vy vé ndi dung ctia hop ddng 13 ding theo quy dinh
tai Diéu 117 Bo luét dan su.

Nhu vay hop dong thué nha giita anh Hoang Hiru T va 6ng Tran Vian M
1ap ngay 01-11-2022 14 c6 hiéu luc phap ludt 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia bén cho thué va bén thué nha.

Anh T va 6ng M cung x4c dinh di ban giao va nhan s tién thué nha cua 7
thang 1a 70.000.000 dong. Theo ndi dung thoa thuan tai Diéu 9 cta hop dong thé
hién “trong truong hop mét trong hai bén muén don phwong cham dirt hop dong
triee han thi phdi théng bdo bang van ban cho bén kia trwde 30 ngay so voi
ngay mong muon cham dirt. Néu mot trong hai bén khéng thwc hién nghia vu
théng bdo cho bén kia sé phdi béi thiwong cho én dé mot khodn tién twon dwong
VGi thoi gian khéng théng bdo va cdc thiét hai khdc phat sinh do viéc cham dirt
hop dong trdi quy dinh”’. Nhu vy tai hop dong cac bén di c6 thoa thuan vé viée
don phuong cham dat hop dong. Ngay 09-11-2022 anh T di thuc hién thong
bao vé viéc cham dirt hop dong voi 6ng M; ngay 10-12-2022 6ng M va anh T da
c6 bién ban vé viéc cham dut hop dong, 6ng M da dong y khong c6 y kién gi 1a
thuc hién dung thoa thuan cta hop dong va phu hop voi quy dinh 428 cia Bo
luat dan sy; Diéu 131; Piéu 132 Luat nha & nén anh T khong c6 16i trong viéc
don phuong chdm dat hop dong nhung anh van phai chiu tién thué nha trong
thoi gian thong bao cham dat hop dong 1a 1 thang 9 ngay = 13.000.000 dong.
Ong M yéu cau anh T phai ddi trir 01 thang tién nha trude khi ki hop dong. Ong
M va anh T cling xéc dinh trudc thoi diém hai bén ki hop dong thué nha ong M
da tu nguyén cho anh T sir dung nha thué khong tinh tién. Do vay khong c6 so
so dé budc anh T phai tra tién nha thué cia thang 10-2022 cho anh M.

Tai phién toa anh T va 6ng M da thong nhat d6i trir tién vé sinh, nudc, dién
la 2.500.000 dong. Thoa thuan cta cic bén 1a hoan toan tu nguyén khong trai
v6i quy dinh ctia phap luat nén chap nhén.

Nhu véy tong sb tién dbi trir 1a 15.500.000 dong. Nhu vay chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Tran Van M phai tra cho anh Hoang
Hiru T s6 tién 13 54.500.000 dong.

Vé an phi: Yéu cau cta anh T dugc chap nhan nén 6ng Tran Vin M phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung dan
su; khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Anh Hoang Hiru T dugc hoan tra lai
tam Ung an phi da ndp.

Vicac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ct Diéu 117; Diéu 428; Diéu 357; Diéu 468; Diéu 472 cia Bo luat
dan su; Diéu 122, Biéu 131; 132 cua Luat nha ¢; Piéu 147 Bo luit t6 tung dan
sw; Luat phi, 1 phi; Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc 6ng Tran Vin
M phai tra s tién thué nha da nhan con lai cho anh Hoang Hiru T 14 54.500.000
(ndm muoi tw triéu nam tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi yéu cau c6 don thi hanh an
ma bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Diéu
357; 468 cua BO luat dan su.

2. V& an phi: Ong Tran Van M phai chiu 2.725.000 (hai triéu bay tram hai
muroi [dm nghin) ddng an phi dan sy so tham.

Anh Hoang Hiru T duoc hoan tra lai tién tam Gng 4n phi 1.625.000 (mdt
triéu sau tram hai mwoi lam nghin) theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0003814
ngay 12-5-2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Chi Linh.

Bé4o cho nguyén don, bi don duogc biét c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Chi Linh; tinh Hai

Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Chi Linh;

tinh Hai Duong Nguyén Thi Nguyét

- Luu ho so, Toa an.






