TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 89/2023/DS-PT
Ngay: 07-6-2023 ,
VIv “Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 07 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y sb
148/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s 40/2023/QDXXPT-DS ngay 02 thang 3 nam 2023,
gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén T4n T, sinh nim 1982 va ba Pinh Thi Tr, sinh
nim 1987; cung trG tai: Thon 1, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, ving mit;
nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngoé Thi Th, sinh nam 1972, cu tra tai: TO 6,
khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, c6 mit.

* Bi don: Ong Poan Hiru D, sinh nim 1983 va ba Huynh Thi My L, sinh
nam 1985; cung cu tra tai: Thén 1, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, ¢ mat.

*Nguoi khang céo: Nguyén don ong Nguyén Tan T va ba Dinh Thij Tr.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Neuyén Tan T, ba& Pinh Thi Tr thong nhdt trinh bay:



Vo chong dng ba dugc cha me ctia ba Tr 14 6ng Pinh Hitu N, ba Pham Thi
H ting cho dién tich dat 1.305,2m? thudc thira dat s6 16, to ban dd sb 7 tai thon
1, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc tor nam 2008. Thoi diém tang cho dat chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ciing trong nim 2008, 6ng ba xay
nha sinh sdng 6n dinh tai thira dat nay cho dén nay. Nam 2018, 6ng ba 1am tha
tuc dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy CNQSD dit s6 CP
917322 vao s6 cap s6 CH 02394 ngay 09/4/2019, tong dién tich 1a 1.305,2m?,

Nam 2020, 6ng ba phat hién 6ng D ba L xdy dung nha ¢ sang phan dat
ctia Ong ba & phia trudc giap duong bé tong khoang 45cm, phan dat phia dudi
khoang 59cm. Ong ba yéu cau tra lai nhung dng D ba L khong tra va ¢ 10i ndi
thach thirc nén 6ng ba yéu cau Uy ban nhan dan xa P giai quyét. Khi dang hoa
giai tranh chap nhung 6ng D ba L van xay dung nha & 1én phan dat cia ong ba.
Vi vy, 6ng ba yéu cau 6ng D ba L tra lai phan dat 14n chiém va thao dg, di doi
cac cong trinh xdy dung, cdy trong trén dat. Cu thé, theo so d6 cua Cong ty
TNHH MTV Po dac Ban d6 va Tric dia cong trinh 401 thé hién dién tich dat bi
lan chiém theo nhu vi tri gidy CNQSD dét da duoc cip 1a 251,2m°. Tai san gin
lién voi dat gdm tudng rao xdy, mot phan nha &, tudng xay chudng trai, hang rao
bang ludi B40 va ciy ca phé 1au nim. Ngoai ra 6ng ba khéng yéu cau gi thém.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cho 6ng T ba Tr yéu cau 6ng D
ba L tra lai toan bd dién tich dat trong gidy chirmg nhan quyén sir dung cua 6ng
T ba Tr. Qua trinh sir dung, 6ng D ba L ti ¥ xdy nha sang dét ctia 6ng D ba L
11,5m? 6ng T ba Tr chap nhan cho 6ng D ba L st dung dién tich nay, con lai
ong D ba L phai tra cho 6ng T ba Tr.

Bi don vo chong éng Poan Hiru D, ba Huynh Thi My L trinh bay:

Thira dat s6 17, t& ban d6 sé 7, dién tich 2.835,2m? ciia dng ba, tai thdn 1,
xd D, huyén B, tinh Binh Phudc, lién ranh thira dat s6 16 cua 6ng T ba Tr c6
ngudn gbc 6ng ba duge cha me rudt cta ba L 14 ong Huynh Tan C ba Tran Thi
Th ting cho tir nam 2007. Thoi diém tang cho, dat chua dugc cap gidy CNQSD
dat. Ciing trong nim 2007 6ng ba di quan 1y sir dung dat. Bén nim 2011 éng C,
ba Th lam thu tuc cap gidy CNQSD dit va lam thu tuc ting cho 6ng ba theo quy
dinh.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia 6ng T ba Tr thi dng ba dong ¥ tra lai mot
phan dién tich dt tinh tir cot sat 6ng T da chon vé dén hang rao ludi B40. Ly do
6ng ba di quan 1y sir dung dat tir 1au, khong tranh chap véi 6ng T ba Tr; dat cac
ho dan bén canh déu thiéu, khi lam hang rao ciing duoc 6ng N 1a cha rudt ba Tr
dung ra xac dinh ranh. Phan ranh phia sau do dat dai nén hai bén ciing khong
cdm méc cu thé ma ty trong cdy 1au ndm quan 1y st dung. Ngoai ra, thu tuc cip
gidy CNQSD dét cia 6ng ba 1a hop phép, trong d6 c6 ong Pinh Hitu N 1a cha



rudt ba Tr cling ky giap ranh khi lam thu tuc. Nam 2018 6ng T ba Tr méi lam
thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo hd so 6ng T ba Tr ¢6 chir
ky ciia 6ng D 1a khong dtng. Phan dat phia sau ciing khong ky giap ranh nén
viéc cdp gidy CNQSD dat cho 6ng T ba Tr 12 khong hop 18. Dét cac bén sir dung
6n dinh tir khi nhan chuyén nhugng dén nay nhung lai liy so d6 do v& tir naim
2006 dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T ba Tr 1a khdng
chinh xac. Ong ba khong c6 yéu cau phan tb hodc yéu cau gi khac d6i voi éng T
ba Tr.

Tai phién toa so tham dng D ba L trinh bay: Ong ba chi dong ¥ tra lai mot
phan dién tich dat c6 vi trf tinh tir cot sat dng T da chén phia sau thira dat cua hai
ho (tirc diém so 5 theo két qua do v&) vé dén diém tuong rao xay gach ndi hang
rao ludi B40 co dién tich 1a 101,1m? theo két qua xem xét thim dinh trong giai
doan xét xu.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Huynh Tan C (da chét nim 2014), 1a me rudt cua ba
Huynh Thi My L, 6ng D 1a con ré ciia ba. Ba thira nhan, khoang nam 2003, vo
chong ba cung véi vo chdng 6ng Pinh Hiru N cing nhau nhan chuyén nhuong
01 thira dét tai thon 1, xd P cta vo chong 6ng Poan Trung T, ba Nguyén Thi
Minh H & khu B, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Pat ¢6 chiéu rong phia
trudc giap duong 1a 16m (chéo theo hudng dudng di), chiéu dai khong xac dinh,
chiéu rong phia sau ciing hon 8m chéo giap ranh voi dat ho phia sau. Dat c6
ranh gigi mot bén giap duong, mot bén giap dat 6ng Kh, phia sau giap dit cua
vo chong ba, mot bén khong rd cia ai. Thoi diém sang nhuong dat chua duoc
cap giay CNQSD dat, gia sang nhuong 1a 1.000.000 dong/mét ngang tiép giap
mit duong. Vo chdng ba va vo chong 6ng N mdi bén bo ra 8.000.000 dong. Khi
lam thu tuc sang nhuong c6 1am gidy to viét tay nhung sau khi 1am xong thi tuc
dang ky cap gidy CNQSD dit thi d3 that lac. Hién trang tai san trén dat khi d6 1a
cay diéu gia.

Ngay trong nam 2003, thi vo chong ba va vo chong 6ng N tu thoa thuin
chia mdi bén % dién tich dat, bao gém ca chiéu rong phia trude giap dudng va
chiéu rong phia sau, chiéu dai dén hét dat. Hai bén chi thoa thuan miéng khdng
cO van ban. Sau khi thoa thuén, hai bén truc tiép ra hién trang dat dé xac dinh
ranh gigi nhung khong déng cot mde, do hai bén ciing chua xy dung cong trinh
gi vao thoi diém nay. Phan ciia vo chong ba dugc chia c6 ranh gidi phia trudc
giap duong, mot bén giap dat vo chong ba, ong Kh, phan phia sau giap mot thira
dat khac cua ba. V& sau vo chong 6ng D ba L c6 sang nhuong thém thia dat
khac giap ranh ¢ bén 6ng Kh, ba Tinh hay khéng thi ba khéng ro.



Nam 2007, vo chong ba tang cho vo chong ba L thira dat dd dugc phan
chia néu trén dé ra sdng riéng. Vo chdng ba chi vi tri dat cho vo chong ba L
quan 1y st dung. Khi ba L 1am hang rao bang gd thi ciing dugc 6ng N dimg ra
chi ranh.

Khoang nam 2011 chdng ba va 6ng D lién hé lam moi thu tuc cip gidy
CNQSD dit va thi tuc tang cho 6ng D ba L. Ba ciing khong biét quy trinh nhur
thé nao ma chi ding ra ky thu tuc dé dugc cip dat va ting cho theo quy dinh.

Nguoi lam chimg 6ng Pinh Hitu N VA ba Pham Thi H thong nhdt trinh
bay:

Ong ba 14 cha me rudt ctia ba Pinh Thi Tr, dng Nguyén Tan T 1a con ré.
Ong ba quen biét vo chong 6ng C ba Th va quen biét vo chong 6ng Poan Hitu
D, ba Huynh Thi My L. Khoang nam 2002 — 2003 vo chong ba ciung véi vo
chdéng dng C, ba Th cing nhau nhan sang nhuong 01 thtra dét tai thon 1, xa D.
Pat trude day c6 ngudn goc 1a cua hop tac xi, vé sau giao lai cho tap doan san
xuat khu Ptrc Tho. Trude d6, 6ng Tuan ¢ khu Pirc Tho da nhan chuyén nhuong
trude, co ky hiéu tir 16 s6 40 dén 16 s6 43 (mdi 16 c6 mit duong 1a 4m), tong
chiéu rong phia trudc chéo theo mit dudng 1a 16m, chiéu dai dén hét dat, chiéu
rong phia sau cling khong rd bao nhiéu nhung khoang hon 16m cling chéo theo
duong ranh giap ho phia sau. Gia chuyén nhuong khoang 1.000.000 dong/1 mét
ngang tiép giap duong. Hién trang tai san trén dat 1a cay diéu khoang 7 nim tudi.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong ba va vo chong dng C, ba Th tu thoa
thuan phan chia thira dit dd nhan chuyén nhuong thanh 02 thira dat co chiéu
rong phia truéc va phia sau bang nhau, trong d6 phan dat ciia ong ba duoc chia
c6 ranh gidi phia trudc giap duong, mot bén giap ong Nga, ba Than (sau nay
sang nhuong lai cho ong Piéu Can). Luc phan chia 6ng ba va vo chéng dng C,
ba Th c¢6 cam coc ranh gii v6i nhau bang coc gd & phia trude giap duong va
phia sau dat, ¢ giita khong cam. Hai bén khong lam van ban thoa thuan phan
chia dat.

Tir nam 2002 — 2007, dng ba quan 1y sir dung dat néu trén va khong tranh
chap gi. Khoang nim 2008, 6ng ba cho 6ng T ba Tr thira dat néu trén dé sinh
song. Hién trang dat tai thoi diém vo chong ting cho thi trén dat van con cay
diéu, phia bén 6ng D ba L d3 trong ca phé. Thoi diém nay van chi c6 coc ranh &
phia truéc va phia sau, & gitra khong cidm. Tir d6 vo chong ong T ba Tr quan Iy
sir dung dat.

Khoang nam 2018 -2019, 6ng ba lién hé lam thi tuc cap gidy CNQSD dat
cho 6ng T ba Tr theo quy dinh. Khi lam thu tuc cép thi duoc can bo do dac cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B do dac kiém tra lai. Sau d6 6ng T



ba Tr dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CP 917322 vao sb cip s6 CH 02394, dién tich 1.305,2m”.

Tai Ban dn dan s so tham sé 61/2022/DS-ST ngdy 27 thang 9 nam 2022
ciia Toa dn nhdn ddan huyén B , tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Budc vo chong ong Poan Hiru D, ba Huynh Thi My L tra lai dién tich
dat 101,1m* (1a mot phan trong tong dién tich dit 1305,2m’ thudc thira dat sb
16, t& ban dd sb 7. Pia chi: Thén 1, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc; theo giéy
CNQSD dét s6 CP 917322 vao s6 cip sé6 CH 02394 ngay 09/4/2019) cho vo
chéng 6ng Nguyén Tan T, ba Pinh Thi Tr; budc 6ng Poan Hitu D, ba Huynh
Thi M§ L phai di doi hang rao ludi B40 dai 28,95m trong phan dién tich dat tra
lai néu trén.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia vo chong 6ng Nguyén Tan T ba
Dinh Thi Tr vé tra lai dién tich dat 150.1m% budc thao d& cong trinh x4y dung
trén dat.

(Theo so do do vé kj thudt sé 09005, ngay 19/9/2022 ciia Cong ty TNHH
MTV Po dac bdn dé va Trdc dia cdng trinh 401)

Céac duong su c¢d quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc cap doi lai gidy CNQSD dét theo quy dinh phap luat. Kién nghi co quan co
tham quyén thu hoi lai cac gidy CNQSD dat néu trén dé cap doi lai theo quy
dinh phép luat. Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6
tung, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2022 nguyén don 6ng Nguyén Tén T,
ba Pinh Thi Tr c6 don khang cédo ddi véi Ban an dan sy so tham néu trén cua
Toa 4n nhan dan huyén B , dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir lai
theo huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau dng D
va ba L tra lai dién tich dat bi 14n chiém 1a 251,2m* 1a mot phan trong dién tich
dat 1305,2m? thira dat s 16, to ban do s 7, tai thon 1, x3 D, huyén B, tinh Binh
Phudc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 917322 véo so cap s6 CH
02394 ngay 09/4/2019. Ngoai ra yéu cau 6ng D va ba L thao d&, di doi 37 cay ca
phé trong nam 2011 trén dat theo két qua thim dinh cua Toa an.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir thoi diém thy 1y giai
quyét theo trinh ty phiic tham va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi



dong xét xtr va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- Vé néi dung: Dé nghi HDXX cin ct vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
cta Bo luat TH tung dan su; ché\p nhan yéu ciu khang cao cua nguyén don; sura
Ban 4n dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén B theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khéi kién cua nguyén don; budc bi don phai tra lai cho nguyén don
toan bo dién tich dit ndm trén sd cua nguyén don va trir di dién tich dat 11,5m2
1a mot phan cin nha cua bi don di xdy trén dién tich dat cua nguyén don do
nguyén don khong ¢ yéu cau va déng ¥ cho bi don phan dién tich dt nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, phiic thim, cac
duong su déu thira nhén, thira dat s6 16, to ban dd s6 7, tai thon 1, xa P, huyén
B (sau ddy viét tat 1a thira dat s6 16) cua 6ng Nguyén Tan T va ba Pinh Thi Tr
va thira dat s6 17, to ban d6 sb 7, cung dia chi (sau day viét tat 1a thira dat s6 17)
ctia 6ng Poan Hiru D ba Huynh Thi My L ¢6 cling ngudn gbc khoang nim 2003
vo chong 6ng Pinh Hitu N, ba Pham Thi H (12 cha me ctia ba Pinh Thi Tr) va
vo chong 6ng Huynh Tan C ba Tran Thi Th (1a cha me ciia ba Huynh Thi My L)
cing nhau nhan chuyén nhugng cta vo chong 6ng Poan Trung T ba Nguyén Thi
Minh H chiéu ngang theo mat dudng 1a 16m. COn chiéu rong phia sau, chiéu dai
cac canh va dién tich 12 bao nhiéu 6ng N ba H va 6ng C ba Th déu khong biét.
Thoi diém 6ng N ba H va 6ng C ba Th nhan chuyén nhuong, dat chua dugc cap
gidy ching nhan quyén str dung va ciing chua dugc co quan c6 tham quyén do
dac, ranh gidi ciing chua c6. Sau d6 vo chong 6ng N ba H va vo chong 6ng C ba
Th thong nhat phan chia dién tich dat néu trén thanh 02 phan bang nhau. Trong
d6, chiéu rong phia trudc mdi bén duoc chia 1a 8m chéo theo mit dudng; chiéu
rong phia sau ciing théng nhat chia doi theo dudng chéo giap ranh dat & cac ho
khac; chiéu dai théng nhat 13 tir diém dau ra diém phia sau. Khi chia, cac bén
cling khong biét chinh x4c chiéu dai thira dat 1a bao nhiéu va tong dién tich sau
khi théa thuan phan chia c6 su chénh léch hay khong. Phia 6ng N ba H cho rang
khi théa thuan phan chia cic bén chi cam mbc & chiéu rong phia trudc va phia
sau, & gitra khong cam; con ba H cho rang khi phan chia cac bén khong cim
mdc, do thoi gian ndy cac bén ciling chua xay dung cong trinh gi.

[2] Nhu vy, c6 can cir xac dinh khi nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat ctia 6ng T, ba H, thira dat s6 16 6ng T ba Tr dang str dung va thira dat s6 17
ong D ba L dang sir dung con 1a mét dién tich dat chung, chua dugc do dac va
chua c6 ranh gidi. Sau d6, phia 6ng N, ba H va phia éng C, ba Th cling chura xac



dinh ranh gi6i rd rang thi cho cac con 1a vo chong 6ng T ba Tr va vo chdng 6ng
D balL.

Ong D ba L trinh bay, 6ng ba duoc 6ng C, ba Th cho dién tich dat nay
trén thue té tir nim 2007, dén ndm 2011 6ng C ba Th méi 1am thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va tha tuc ting cho quyén st dung thira dat nay.
Pén ngay 30/9/2011, dng ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi
dién tich 2.835 ,2m2, gém 100m?® dat & va 2.735,2m2 tréng cay lau nam.

[3] Theo phiic dap tai Cong van sd 227/UBND-NC ngay 10/3/2022 cua
UBND huyén B thi quy trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung cho 6ng D ba
L, dng T ba Tr 13 hop phap. So dd do dac 1am cin ct cip gidy chimg nhan d6i
v6i thira dat s6 16 caa 6ng T ba Tr va thira dat sé 17 cua 6ng D ba L dang s
dung hién nay dugc do chinh quy nim 2006 bang phuong phap do dac dién tir.

Ong Pinh Hitu N trinh bay, khi doan do dac thyc hién do dac thi dong va
6ng Huynh Tan C dtng ra chi c6t mbc cho doan do dac, nhung ciing noi cho
doan do dac biét vé viéc phan chia cta cac ho dé doan do dac c6 thé tu phéan chia
trén so d6 cho phu hop. Hién nay, dng Huynh Tan C da chét va khong c6 tai liéu
chtng ctr thé hién su phén chia giita cac bén cu thé nhu thé ndo ma cac bén chi
udc chimg dé co quan do dac xac dinh trén so d6. Déi v6i ba Théi 1a vo 6ng N
thi cho rang khong biét cu thé viéc do dac va viéc ké khai ding ky cap gidy
chtg nhan quyén sir dung dat.

[4] Theo quy dinh tai Piéu 265 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 175
ctia B luat Dan su ndm 2015, ranh gidi giita cac bat dong san lién ké duoc xéac
dinh theo thoa thuin hodc theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén.
Déi voi thira dat s6 16 va thira dat s 17 cac bén dang tranh chip c6 ngudn goc
nhan chuyén nhuong khi chwa dugc cdp gidy ching nhan va chua hinh thanh
ranh gidi. Ranh gidi chi dugc xac dinh tir thot diém Nha nuéc do dac chinh quy
vao nam 2006. V& vi tri, dién tich cua 02 thtra dat sau khi dugc cip gidy chimg
nhan vé co ban phu hop véi thoa thuan ciia 6ng N ba H véi ng C ba Th trudce
khi cho 6ng T ba Tr va 6ng D ba L. Pén nam 2011, 6ng D ba L duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung d6i véi thira dat s 17. Pén nam 2019 ong T ba Tr
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ranh gidi 02 thira dat thé hién
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu duogc cin ctr vao so d6 do dac
chinh quy nam 2006.

Khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng D ba L khdng
khiéu nai gi vé viéc co quan Nha nudc cép gidy chimg nhan quyén str dung cho
minh. Nhu vay, ranh giéi thira dat s6 17 véi thira dat s6 16 da duoc co quan Nha
nuéc xac dinh hop phép trén co sé ké khai dang ky ctia ngudi st dung dit. Qua
xem xét thuc té va thira nhan cua dng D ba L thi hang rao, chudng heo gitta thira



dat s6 17 va thira dat s6 16 duge 6ng D ba L xay dung nam 2011 sau khi di ké
khai dang ky quyén str dung dat va sau khi da duoc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ong D ba L thira nhan khi xay dung nhirng c6ng trinh ndy éng ba
khong moi co quan do dac xac dinh ranh giéi ma ty minh xac dinh. Qua trinh
giai quyét vu an 6ng T ba Tr va éng N ba H déu khong thira nhan ranh gigi ong
D ba L ty xac dinh. Ong D ba L cho rang dién tich dat theo gidy chiing nhan bén
phan thira dit s6 16 ctia 6ng T ba Tr da dugc 6ng ba rao lai 13 ciia minh nhung
khong dua ra dugc tai liéu, chimg cr gi ching minh, trong khi 6ng T ba Tr va
6ng N ba H khong thira nhan. Nhu vy, phai cin ¢t vao gidy ching nhan quyén
str dung dat dé xac dinh ranh gi6i thira dat 16 véi thira dat s6 17. Ong T ba Tr va
6ng D ba L co6 nghia vu sir dung dung ranh gidi thira dat theo quy dinh tai Diéu
170 cua Luat Dat dai.

[5] V& can nha 6ng D ba L xay nim 2021: Cac dwong sy thira nhén, khi
ong D ba L thi cong can nha nay thi 6ng D ba L véi 6ng T ba Tr da xay ra tranh
chap. Tuy nhién, 6ng D ba L cho rang 6ng ba khong x4y nha lan dat cua 6ng T
ba Tr nén 6ng van tién hanh thi cong. Can nha nay da thi cong xong. Hoi dong
xét xtr thay rang, nhu phan tich & muc [4] thi ranh gidi 02 thira dat tranh chap
trong vu an nay duoc xac dinh theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat co quan
Nha nuéc da cap. Qua xem xét thyc té, can nha nay ciia 6ng D ba L la nha xay
kién cb ¢6 11,5m* nam trén dat ctia 6ng T ba Tr. Tai phién toa phic tham, ngudi
dai dién cua 6ng T ba Tr thdng nhat giao phan dat nay cho 6ng D ba L sir dung.
Xét day 1a sy tu nguyén cua duong sy, phu hop vé6i thuc té sir dung dat va dam
bao mot phan quyén loi, tranh phat sinh thiét hai qua 1én cho 6ng D ba L nén
Hoi ddng xét xtr ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don.

[6] Vé an phi dan su va chi phi t tung:

DPdi voi chi phi do dac va xem x¢ét, tham dinh tai chd tai cép so tham, s6
tién 13 10.558.000 déng. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce chip nhan
yéu cau nén bi don dng D ba L phai chiu toan bo.

Pbi voi chi phi do dac va xem xét, thim dinh tai chd tai cap phuc thim
hét 4.000.000 ddng nguyén don ti nguyén chiu, duogc trir vao sé tién 4.000.000
d6ng nguyén don da tam tmg.

[7] V& 4n phi dan sy phac tham: Khang cdo cua dng Nguyén Tan T va ba
Dinh Thi Tr dugc chdp nhan nén 6ng T ba Tr khong phai chiu.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudec.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 273, 313 ctia B luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Ap dung cac diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 265 ctia B) luat
Dan sy nam 2005 ; Piéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan T va ba Dinh Thi
Tr.

Xac dinh ranh gi6i thira dat s6 16, to ban do s6 7, Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CP 917322 vao s6 cap sé6 CH 02394 UBND huyén B cap ngay
09/4/2019 cho vo chong 6ng Nguyén Tan T ba Pinh Thi Tr véi thira dat s 17,
to ban d6 sb 7, cung dia chi thon 1, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, Gidy chimg
nhan quyén st dung s6 BH 199129 vao s6 cap s6 CH 00581 do Uy ban nhan dan
huyén B cép ngay 30/9/2011 cho 6ng Poan Hiru D ba Huynh Thi My L 14 ranh
gidi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit co quan Nha nudc c6 tham quyén
da cap cho nguoi str dung dat.

Budc 6ng Poan Hiru D va ba Huynh Thi My L tra lai dng Nguyén Tan T
va ba Dinh Thi Tr dién tich 251,2m? dat 6ng D ba L dang sir dung trong thira dat
s6 16 cia dng T ba Tr, duoc trir di 11,5m? 6ng D ba L di xay dung cong trinh
nha ¢. Dién tich con lai 6ng D ba L phai tra cho dng T ba Tr 14 239,7m?

Budc 6ng Poan Hiru D va ba Huynh Thi My L phai di doi: Toan bo hang
rao, phan chudng heo, cing toan bo cong trinh, tai san phat sinh trén dat (néu
cO) trén dién tich dit da duogc tuyén tra lai cho 6ng T ba Tr néu trén. Tai san
cong trinh 6ng D ba L phai di doi, theo bién ban xem xét tai chd ngay 10/5/2023
ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Phudc gom: hang rao tinh tr mép dudng bé tong
hién hitu vé hudéng dong nam, doan thur nhét dai 7,5m cao 2,5m, lugi B40, tru bé
tong mong da ché; doan thu 2 tiép theo doan thtr nhat, dai 19,6m, cao 2,5m,
tuong xdy gach khong to trat; doan thir 3 tiép theo doan thir 2 dai 11,5m 1a
khoang trong; doan thir 4 tiép theo doan thir 3 dai 30,78m, cao 2m tuong xay
gach khong t6 trat; doan tha 5 tiép theo doan thir 4 dai 28,95m ludi1 B40 tru g5;
chudng heo 68,3m” trong d6 phan phai di doi ndm trén dit cia 6ng T ba Tr 1a
4,9m°,



(Theo so do do dac ngay 10/5/2023 ciia Cong ty TNHH MTV Po dac bdn
d6 va Trdc dia cong trinh 401 kém theo Bdn dn nay)

2. Cac dwong sy co quyén, nghia vy lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé
dang ky bién dong, dugc cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh tai Ban an nay.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi do dac va xem xét, thim dinh tai chd tai cép so thadm hét
10.558.000 dong, 6ng Nguyén Tan T va ba Dinh Thi Tr di tam tng.

Ong Nguyén Tan T va ba Pinh Thi Tr khong phai chiu.

Ong Poan Hiru D va ba Huynh Thi My L phai chiu toan bo chi phi do dac
va xem xét, tham dinh tai chd.

Budc 6ng Poan Hitu D va ba Huynh Thi My L tra lai cho 6ng Nguyén
Tan T va ba Pinh Thi Tr 10.558.000 (muoi triéu nim trim nim muoi tdm
nghin) dong.

Chi phi xem xét tai chd tai cAp phtic tham hét 4.000.000 (bén triéu) dong,
nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Poan Hitu D va ba Huynh Thi M§ L phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong.

Ong Nguyén Tan T va ba Binh Thi Tr khong phai chiu. Tra lai cho éng T
ba Tr 1.300.000 dong tam mg an phi dan su so thim da ndp, theo bién lai thu
tién s6 016258 ngay 14/5/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

5. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Tan T va ba Dinh Thi Tr khong phai chiu. Tra lai 6ng T ba
Tr 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da nop theo Bién lai thu tién
tam tung s6 000716 ngay 27/10/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

6. Trong trudng hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B ; :

- Chi cuc THADS huyén B ;
- C4c duong su; i
- Luvu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

(Pa ky)

Pham Tién Hiép
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