TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 233/2021/DSPT

Ngay 30-12-2021

VIV tranh chip hop ddng vay tai san
va hop dong thé chap tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vian Cong Dan.
Céac Tham phan: Ong Y Phi KBubr.
Ong Nguyén Duy Thuén.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2021, tai try S& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xit
phuc tham cong khai vu an dan su thy ly so: 235/2021/TLPT- DS ngay 05 thang 11
nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong the chap tai san ”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 106/2021/DSST ngay 16 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt bi khang nghi.

Theo quyét dinh dura vy &n ra xét xu phtc tham so: 235/2021/QDPT-DS ngay
01 thang 12 nam 2021, Quyéct dinh hodn phién toa so 197/2021/QDBPT ngay
16/12/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi T — Sinh nam 1966; C6 mat.
Dia chi: DTH, Tp. B, tinh Pak Lak;

2. Bi don: Ba Cao Thay D — Sinh ndm 1969; Cé mat.
Dia chi: duong B, thon X, xa Y, Tp. B, tinh Pik Lik;

3. Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan: Ong Hoang Duy K — Sinh ndm
1967; (da chét):

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng Hoang Duy K:
3.1. Chi Hoang Cao Hai Y1;
3.2. Chi Hoang Yén P;



3.3. Chi Hoang Phuong T1;
Cung dia chi: duong B, thon X, xa Y, Tp. B, tinh Pak Lak; Déu vang mit.
3.4. Ong Hoang Xuan D1, ba Poan Thi K1; Déu vang mit.
Pia chi: duong B, thon X, xa Y, Tp. B, tinh Pak Lak;
4. Nguoi khang nghi: Vién truong VKSND tinh Dak Lik.
NQI DUNG VU AN:
*Nguyén don — Ba Mai Thi T trinh bay:

Trong qua trinh lam an bu6n ban, ba Mai Thi T ¢ cho ba Cao Thiy D va éng
Hoang Duy K vay sé tién 1a 540.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han vay 1a
6 thang tr ngdy 27/12/2018 dén ngay 27/6/2019, lai suat thoa thuan 1a 15%/nam.
Khi vay ba D, ong K da ky Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 17/2018/HDTC
ngay 27/12/2018 cdng chung s6 1118 quyén s6 12TP/CC- SCC/HDGD; Tai san the
chap: Thira dat s6 17, to ban do s6 50, dién tich 791,8m? theo gidy chitng nhan quyén
str dung dat s6 BT 895441 cap ngay 19/12/2014 (thay d6i bién dong ngay 10/4/2015)
dé dam bao khoan vay cho ba T.

Sau thoi han 6 thang thi ba T da nhiéu lan doi tién nhung ba D, dng K khong
tra tién nhu thoa thuan. Hién nay 6ng K da chét nén cac bén chua xur 1y tai san dugc
va ba T budc phai khoi Kién vu an.

Dé tao diéu kién cho bi don, ba T ddng y giam I4i suat tir 15%/nam xudng con
12%/nam, dé nghi Toa &n giai quyét budc ba Cao Thiy D tra lai cho ba T toan b
tién goc 1a 540.000.000 dong va l3i suat xudng 12%/nam tir ngay vay dén khi thanh
toan hét no.

Vé hop dong thé chap, dé nghi Toa an tuyén: Truong hop ba D khéng ty tra
duogc toan bo khoan no trén thi dé nghi Toa an budc ba Cao Thiy D va nhiing nguoi
thira ké theo phép luat cua ong K 1a: Ong Hoang Xuan D1, ba Poan Thi K1, chi
Hoang Cao Hai Y1, chi Hoang Yén P va chi Hoang Phuong T1 phai lién déi tu xa
ly hodc ba T c6 quyén dé nghi thi hanh an ban phét mai tai san thé chap noi trén dé
tra toan bo tién gdc 1a 540.000.000 ddng va I&i sut 12%/nam cho ba T.

* Bi don - Ba Cao Thuy D trinh bay:

Ba Cao Thuy D thira nhan vao ngay 27/12/2018, ba D ¢6 viét va ky gidy muon
tién dé vay cua ba Mai Thi T sb tién 1a 540.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi
han vay 1a 6 thang tir ngay 27/12/2018 dén ngay 27/6/2019, 13i suat thoa thuan 1a
15%/mam. Khi vay vo chéng ba D, dng K da ky Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 17/2018/HPTC ngay 27/12/2018 duoc cdng chung sé 1118 quyén sb
12TP/CC-SCC/HPGD; Tai san thé chap 1a: Thira dat s6 17, to ban do s6 50, dién
tich 791,8m? theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BT 895441 cip ngay
19/12/2014 dé ¢am bao khoan vay cua ba T. Sau thoi han 6 thang thi ba D chua tra
tién goc nhu thoa thuan vi hoan canh kinh té gap kho khan, chong ba D di mat.



Nay ba T khai kién yéu cau ba D tra lai toan b tien goc 1a 540.000.000 dong
va lai suat 15%/nam thi ba D dong y tra so tien goc trén cho ba T va xin ba T mien
giam so lai suat vi gia dinh kho khan.

~ Truong hop ba D khong tra dugc sb no noi trén thi ba D va nhimg ngudoi thira
ke theo phap luat cua dng K la: Hoang Cao Hai Y1, Hoang Yén P va Hoang Phuong
T1 dong y lién dai tu xur ly tai san the chap dé tra toan bo so no noi trén.
* Ngwoi thira ké quyén va nghia vu ciia Ong Hoang Duy K (dd chét):
Chj Hoang Yén P va chi Hoang Phuwong T1 trinh bay:

Viéc vay tién giira ba Mai Thi T va bé me chiing i (ng Hoang Duy K, ba
Cao Thi D) thi chang tdi khéng tham gia nén khéng biét va khdng c6 y kién gi.

Déi vai viec 6ng Hoang Duy K, ba Cao Thiy D thé chap quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 17, to ban d6 s6 50, dién tich 791,8m? theo gidy chuang nhan
quyén sir dung dat sé6 BT 895441 cho ba Mai Thi T thi chung toi dé nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop me ching toi (ba D) khong tra dugc sb no nai trén thi ching toi
la Hoang Yen P va Hoang Phuong T1 dong y lién di tu xu ly tai san the chap noi
trén dé€ tra cho ba T toan bo so tien goc 1a 540.000.000 dong va lai suat 15%/nam.

Ong Hoang Xuan D1 va ba Doan Thi K1: C6 don xin vang mat trong qué
trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Chj Hoang Cao Hdi Y1: Khdng tham gia tb tung trong qué trinh giai quyét
vu an.

Tgi Bdn &n dan s so tham sé: 106/2021/DSST ngay 16 thang 9 nim 2021 va
Quyer dinh sira chia bo sung bdn dn so tham so 54/2021/0D-SCBSBA ngay
08/10/2021 ciza Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thugt da quyét dinh:

‘Cdn ctr khodn 3 Pién 26, diém a khoc?n 1 Piéu 35, diejm a khoan 1 Piéu 39,
cac Piéu 147, 227, 228, 244, 266, 271 va Diéu 273 B¢ ludt t6 tung dan su.

Ap dung cac Diéu 292, 298, 318 va cdc Piéu 463, 466, 468, 470 B6 ludt ddn
S nam 2015; Piém a khodn 3 Diéu 167 Ludt dat dai 2013, Piém a, khoan 1, Diéu
4 Nghi dinh 102/2017/NP-CP ngay 01/9/2017;

Ap dung Biéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé miic
thu, mién, giam, thu nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién di bo sung tai phién toa ctia nguyén
don - Ba Mai Thi T;

Bugc ba Cao Thuy D tra cho ba Mai Thi T s tién: 718.920.000 dong, trong
d6: No gdc: 540.000.000 dong; No 13i: 178.920.000 dong (tinh dén ngay 16/9/2021)

va lai phat sinh tinh tir ngay 17/9/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd no goc
theo murc 14i suat 12%/nam.

Truong hop sau khi ba Cao Thay D thanh toan hét cac khoan ng néi trén thi
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ba Mai Thi T co trach nhiém hoan tra cho ba Cao Thuy D ban gbc GCNQSD dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 895441, do UBND TP. B
cap ngay 19/12/2014 cho 6ng Hoang Duy K va ba Cao Thuy D (d6i voi thira dat s6
17, to ban d6 s6 50, tai xa Y, TP. B, dién tich 791,8m?).

2. Khong chap nhan mot phan yeu cau khoi kién di bo sung tai phién toa cua
nguyén don - Ba Mai Thi T, Ve viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chap (theo hop dong

thé chap quyen su dung dat s6 17/2018/HPTC ngay 27/12/2018) dé thanh toan toan
b0 s0 ng goc va 1ai noi trén.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham xong cac duong sy khdng khang céo.

Ngay 15/10/2021, Vién trusng VKSND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS khang nghi d6i véi Ban an so tham sb
106/2021/DS-ST ngay 16/92021 cua Toa an nhan dan Tp. Budn Ma Thudt, dé nghi
hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thém,nguyén don van git nguyén noi dung don khai kién,
dai dién VKS gilr nguyén Quyet dinh khang nghi so6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay
15/10/2021 cta Vién truéng VKSND tinh Bak Lak.

Tai phién tda Dai dién VKSND tinh Dk Lik phét biéu quan diém:

- Vé to tung: Céc duong sy trong vu n va Hoi dong xét x phic tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B luat to tung dén su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia céc tai lidu ching ct ¢ trong hd so vu
an, 1o trinh bay cua cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX cin
ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat t6 tung dan sy nim 2015 — Chap nhan khang
nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/10/2021 ciia Vién truong VKSND tinh
Pik Lik — Huy toan bd Ban an dan su so tham s6 106/2021/DS-ST ngay 16/9/2021
cua Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt, chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao c4c chang c, tai liu dugc thu thap c6 trong hd so vu an, két qua

tranh luan tai phién toa, 16 trinh bay cta cac duong sy, y kién cua Kiém sét vién,
Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay
15/10/2021 cua Vién truong VKSND tinh Dak Lak la hop 1€ nén vu an duoc giai
quyet theo trinh ty phuc tham.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Quyét dinh khang nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/10/2021
cua Vién truong VKSND tinh Bak Lak nhén dinh: Ngay 27/12/2018 ba T cho ba D
vay 540.000.000 dong, thoi han vay 06 thang tir ngay 27/12/2018 dén ngay
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27/6/2019, 14i suat 15%/nam, chi c6 mot minh ba D ky tén trong glay vay tién. Tuy
nhién, cung ngay ba D va chéng 1a ong K di ky Hop dong thé chap sd
17/2018/HPTC dé dam bao cho khoan vay trén. Do vay can xac dinh day la nghia
vu chung cua ong K va ba D, cdp so thim xem xét chua toan dién, triét dé yéu cau
cua nguyén don, vi pham Biéu 108 B9 luat t6 tung dan sy, HDXX xét thay:

Déi vai gidy vay tién ngay 27/ /12/2018( But lyc s6 38) chi c6 mdt minh ba D
ky tén voi tu cach la nguol muon tién, viéc 6ng K va ba D cung ky két Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 17/2018/HDTC ngay 27/12/2018, thi cac bén chua
thue hién viéc dang ky tai co quan ding ky dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
188 Luét dat dai nam 2013. Hop ddng thé chap nadi trén chi phat sinh hiéu luc ké tir
thoi diém ding ky vao sb dia chinh. Mat khéc, trong gidy vay tién khong thé hién
muc dich vay tién lam gi, hién nay 6ng K da chét nén ciing khong xac dinh dugc
khoan vay trén vay véi muc dich gi va 6ng K ¢6 cung su dung s tien vay nay hay
khéng? Ba D th| chap nhan tra sé tién vay va 1ai cho ba T theo ban an so tham, quyén
loi ciia ba T van dam bao. Vi vay khong co cin cir dé cho rang day 1a khoan no
chung cua dng K, ba D nhu Quyét dinh khang nghi da nhan dinh.

[2.2]. Quyét dinh khang nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/10/2021
ctia Vién truong VKSND tinh Pak Lak nhan dinh: Ban an so thim khong dé cap
xem Xxét va giai quyét budc nhiing ngudi thira ké thuc hién nghia vu vé tai san do
nguoi chét dé lai theo Diéu 615 Bo lut dan su giy anh huong dén quyén loi cia
nguyén don, HDXX nhan thdy: Nhu da phén tich tai muc [2.1] thi khoan vay ngay
27/12/2018 khoéng c6 du co so xac dinh la ng chung cua 6ng K ba D, ba D la nguoi
ky gidy vay tién, ba D dong y trang cho ba T, ba T cling dang gitr gidy CNQSD dat
ctia gia dinh ba D, tai phién toa ba T va ba D ciing dong ¥ chi thanh toan s6 tién vay
trong pham vi tai san 1a dién tich dat ma ba T dang gitr gidy CNQSD dét cia gia
dinh ba D nén khéng c6 cin ctt budc ngudi thira ké quyén va nghia vu cua éng K
phai thuc hién nghia vu do 6ng K dé lai.

T nhan dinh trén thay ring khang nghi cua Vién truong VKSND tinh Pak
Lik 1a khong c6 can cir nén HDXX khong chap nhan ma giir nguyén Ban &n dan sy
so tham sb 106/2021/DS-ST ngay 16/9/2021 caa Toa 4n nhan dan Tp. Budn Ma
Thuot, tinh Dak Lak.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1]. Can cir vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan Quyét dinh khéang nghi s6 1023/QDKNPT-VKS-DS ngay
15/10/2021 cua Vién truong VKSND tinh Dak Lak.

Giit nguyén Ban an dan su so tham 30, 106/2021/DS-ST ngay 16/9/2021 cua
Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak.

[2]. Tuyén xu:



[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Mai Thi T;

Budc ba Cao Thly D phai tra cho ba Mai Thi T sé tién: 718.920.000 dong
(bay tram muoi tam trieu chin tram hai mwoi nghin dong), trong d6: No gbc:
540.000.000 dong; No 1ai: 178.920.000 dong (tinh dén ngay 16/9/2021) va lai phat
sinh tinh tur ngay 17/9/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd no gbc theo mirc
141 suat 12%/nam.

Sau khi ba Cao Thiy D thanh toan hét cac khoan ng noi trén thi ba Mai Thi T
c6 trach nhiém hoan tra cho ba Cao Thity D ban gébc GCNQSD dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT 895441, do UBND TP. B cép ngay
19/12/2014 cho ho 6ng Hoang Duy K va ba Cao Thay D (d6i véi thira dat s6 17, to
ban db sb 50, tai xa Y, TP. B, dién tich 791,8m?).

[2.2]. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai
Thi T, vé viéc yeu cau xu ly tai san thé chap (theo hop ddng thé chap quyen st dung
dat s6 17/2018/HPTC ngay 27/12/2018) dé thanh toan toan bd sd no goc va 1ai noi
trén.

[3]. Vé &n phi :
[3.1]. An phi dan su so tham:

- Ba Mai Thi T phai chiu 300.000 dong (ba triam nghin déng) an phi dan su
SO tham duoc khéu trir vao sb tién tam tmg an phi 3 nop 12.800.000 dong theo bién
lai s6 AA/2019/0013612 ngay 24/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
B, tinh Pak Lik. Ba Mai Thi T duoc nhan lai sb tién 12.500.000 dong (muoi hai
triéu ndm tram nghin dong);

- Ba Cao Thuy D phai chiu 32.756.000 déng (Ba muwoi hai triéu bay tram
nam muoi sau ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

[3:2]. An phi dan sy phtc tham: Cac duong su khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi
hanh an dan sy’

Noi nhdn: ™. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; ba ky

- Puong su;

- Luu ho so.



Vin Cong Din









10



11



12



