TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 133/2025/DS-PT
Ngay: 26.3.2025 ‘
VIV “Tranh chap hop dong ,
chuyén nhuwong quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ong V& Bao Anh
- Thur ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky vién, Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Vao ngay 20 va 26 thang 3 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir cong khai vu an thu 1y s6 666/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2024
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 80/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2024 cua
Tda an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 175/2025/QD-PT ngay 07
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pang Vin S, sinh nim 1957. Dia chi: 2 4p M, xd M, huyén
P, thanh ph6 Can Tho — c6 mit.

-Bi don: 6ng Pang Vin V, sinh nim 1959. Pia chi: 4p M, xd M, huyén P, thanh
phé Can Tho — c6 mit.

-Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang T8 (nay la Ngan hang T9). Tru s& chinh: 10 T, phuong N, quan
H, thanh phb Ha Noi.

Dia chi lién h¢: B T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phéap:

1. 6ng Nguyén Vin T — Truéng nhém Ban Cong no
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2. 6ng Nguyén Vin T1 — Can bo Ban Cong ng

3. 0ng Lé Pinh Q — Can bo Ban Cong ng

(Theo vin ban ty quyén ngay 24/8/2022) — Ong T ¢6 mat.

2. 6ng Nguyén Vi T2, sinh nam 1980.Dia chi: ép M, xa H, huyén P, tinh Hau
Giang — vang mat.

3. 0ng Nguyén Giang T3, sinh nim 1984. Dia chi: 3, phuong A, quan B, thanh
phd Can Tho — ¢6 mit.

4. 6ng Huynh Chi M, sinh nam 1985. Dja chi: I duong B, T6 D, khu phd E,
phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh — vang mat.

5. 6ng Pang Tran G, sinh nim 1994. Dia chi: 4p M, xa M, huyén P, thanh ph
Can Tho — c6 mit.

6. ba Lam Hong Y, sinh ndm 1963 — vang mat.

7. 6ng bang Hoang M1, sinh nam 1983 — c6 mat.

8. 6ng Pang Quodc L, sinh nim 1982 — vang mit.

9. ba Tran Ngoc L1 — vang mit.

10. 6ng Piang Qudc S1, sinh ndm 1986 — vang mit.

Cung dia chi: 2 4p M, xa M, huyén P, thanh ph6 Céan Tho.

Nguoi lam chung:
. 0ng Pang Vin H (da chét).
. 6ng Pang Vin T4 — vang mit.

.0ng Tran Van N, sinh nam 1948 — vang mat
.0ng Lé Van H1 — vang mat
.6ng Pang Vian T5 — vang mat
. Nguyén Hoang O, sinh nim 1961 — vang mit
. L& B4 T6, sinh nam 1963 — ving mit
Cung dia chi: 4p M, xd M, huyén P, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

~N o o~ W DN

* Nguyén don 6ng Piang Vin S trinh bay va yéu cau khéi kién nhu sau: vao nim
2000 6ng nhan chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 170m?, thudc thira 781, t& ban dd
s6 11 cta anh cta 6ng 1a 6ng Ding Van V véi gia 01 lugng vang 24k. Hai bén c6 1am
gidy tay mua ban nhung da bj that lac. Ong giao du vang va nhan dat cit nha & tir
nam 2000 dén nay. Do liic nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhan
quyén str dung dat cua 6ng V dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C
nén chua lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat duoc. Ong khoi kién yéu cau éng V
chuyén tén quyén sir dung dét dién tich qua do dac 1a 174,5m?, thira 781 cho 6ng.
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* Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don éng V ¢ y kién nhu sau:
nam 2000 6ng co thé chp cho 6ng Pang Van S mot nén nha véi gia 01 lugng vang
24k, 6ng S cat nha khong thoi han, khi ndo 6ng S dé nha di thi 6ng tra lai 6ng S 01
luong vang 24k. Hai bén c6 1am gidy tay thé chap giao cho ong S giit nhung gio 6ng
S no6i bj mat, nén 6ng 1am lai To bién nhan c6 T tu quan 26, 4p M, xd M, huyén P,
thanh phé Can Tho xac nhan. Ong khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng S nén khong ddng v véi yéu cau khoi kién cia éng S.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pang Tran G trinh bay: théng nhét y kién cua cha 1a 6ng V. Ong duoc cha
tang cho phﬁn d4t dién tich 3.398m? thira 781, to ban d6 sb 11 va da cap nhat sang
tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 13/3/2017. Ngay 20/12/2018 ong thé
chap gidy chirmg nhan quyén st dung dat dé vay s tién 300.000.000 ddng duéi hinh
thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyén Giang T3. Tuy
nhién, khi chua hét han hop dong thi 6ng T3 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Vil T2. Ong khong dong ¥ v6i cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét nay.

- Ong Nguyén Giang T3 trinh bay: thang 12/2018 ong nhan chuyén nhuong
quyén stt dung dat cua ong DPing Trin G dién tich 2.226m?, thira 781, ngay
05/11/2019 6ng chuyén nhuong quyén str dung dat lai cho 6ng Nguyén Vii T2. Ong
khong biét giao dich quyén sir dung dat giita 6ng S va ong V.

- Pai dién Ngan hang T9 (sau day goi tat 1a Ngan hang) trinh bay: ngay
30/10/2019 dng Nguyén Vii T2 ky két hop dong tin dung vay ctia Ngan hang s6 tién
1a 2.145.000.000 d6ng, muc dich vay dé mua dat &, thoi han vay 180 thang, 13i suat
12,5%/nam, diéu chinh 03 thang/lan. Tai san bao dam theo hop ddng thé chap ngay
08/11/2019 1a quyén st dung dat thira 781, t& ban do s 11, dién tich 2.226m?2 Do
ong T2 vi pham nghia vu tra ng géc va 1ai nén nén Ngan hang da khoi kién tai Toa an
nhan dan huy¢én Phung Hiép, sau d6 Toa &n nhan dan huyén Phung Hi¢p chuyén vu
an tranh chap Hop dong tin dung dén Toa an nhan dan huyén Phong Pién giai quyét.
Tinh dén ngay 05/9/2024 thi khoan no vay ctia ong T2 1a 3.345.093.476 dong, trong
d6 no gdc 1a 2.049.061.045 ddng. BOi v6i vu an tranh chip quyén st dung dat giita
6ng S va dng V thi Ngan hang khong dong y véi ¥ kién cta cac bén.

- Ba Lam Hong Y, 6ng Piang Hoang M1, 6ng Pang Quéc L, ba Tran Ngoc L1,
6ng Pang Quéc Sl trinh bay: théng nhat y kién cta nguyén don ong S.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xtr cong khai. Tai ban dn dan
su so tham sd 80/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2024 cia Toa an nhan dan
huyén Phong Dién xét xtr va quyét dinh nhu sau:
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1. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Ping Vin V giao
cho dng Ping Vian S quyén st dung dat dién tich 174,5m?, thira 781, to ban do s 11,
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CS03553 ngay 15/4/2016 do S Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C cap cho 6ng Piang Vin V, cap nhat sang tén ong Nguyén Vil
T2 ngay 07/11/2019. Dét toa lac tai 4p M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém
theo Ban trich do dia chinh sé 1215/TTKTTNMT ngay 30/10/2023 cta Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C).

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh phan dién tich néu trén trong giy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CS03553 ngay 15/4/2016.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Ping Van S hd tro sb tién 50.000.000 dong
cho 6ng bang Van V.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo ctia cac duong su.

* Ngay 18/11/2024, Ngan hang khang céo yéu cau Toa an cap phic tham xét
XU toan bo lai ban an.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi gitt nguyén an so
tham.

- Bi don tuy khong khang cdo nhung xac dinh chi thé chap cho ong S nén nha,
khong c6 chuyén nhuong, do thdy anh em rudt nén khong khang céo cho & nao khong
& tra dat.

- Ngan hang giit nguyén khang céo, néu an so thim co vi pham dé nghi hay,
khong thi stra an 6n dinh dat thé chap cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cta B luat td tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa cung véi cac chimg cir c6 trong ho
50, xét thdy, cip so tham co6 nhiéu vi pham chua lam rd thoi diém 6ng S chuyén
nhuong dat tir 6ng V thi dit dang thé chip Ngan hang, khong co gidy to chuyén
nhuong, trong khi 6ng V xac dinh thé chip cho ¢. Bén canh d6, cip so tham tuyén
cong nhan dét cho nguyén don ma khéng c6 yéu cau huy mot phan dat thé chip cong
nhan thi khéng thé thi hanh an vi hop dong thé chap con hiéu luc va cac hop dong
chuyén nhuong tir 6ng G cho 6ng T3, 6ng T3 chuyén nhuong cho ong V1 khdng
huéng dén viéc xur 1y 13 chua giai quyét triét dé vu an nén can phai huy ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] VEé tb tung:

[1.1] Xét thay, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Chi M, dng
Nguyén Vii T2 ving mit nhung khong anh huong dén viée xét khang co; cac ong,
ba Lam Hong Y, Pang Qudc L, Tran Ngoc L1, Piang Qudc S1 xin ving mit nén tién
hanh xét x&r vang mat cac duong su theo quy dinh; nhitng nguoi lam ching da c6 10i
khai & cip so thim nén khong can thiét hodn phién toa dé triéu tdp tham gia phién toa
phuc tham.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don ong S yéu cau éng V tach
gidy dat do nhan chuyén nhuong dét tir ong V nam 2000, phia bi don ong V khong
théng nhat ma cho rang cb dit cho 6ng S ¢ 1au dai 01 cay vang 24K, & dén cubi doi,
do d6, quan hé dugc xac dinh 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cip so tham xac dinh tranh chip quyén st dung dat khong ding, rat kinh nghiém.

[2] Xét khang cdo cua Ngan hang: Qua tranh tung tai phién toa hom nay dbi
chiéu véi cac chtmg cir ¢6 trong hd so vu an, xac dinh:

[2.1] Phan dat nguyén don 6ng S dang str dung c6 nguon goc 1a cta 6ng Ping
Vin V dugc cp gidy tai thira 781, cAp ngay 15/4/2016, éng S cho rang di nhan
chuyén nhuong mot phﬁn véi dién tich theo do dac thuc té 13 174,5m?2, nhung do lic
d6 ong V dang thé chap Ngan hang V2 nén khong lam gidy dugc. Ong S cho rang
viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay nhung that lac, trong khi 6ng V thi xac dinh cho
& lau dai chi ¢ dat, tuy ong S dang o trén dat va ca nhitng nguoi lam chimg xac dinh
6ng S nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V nhung cap so thim chua lam 1 viéc ong S
khi nhan chuyén nhugng dét tir ong V thi dat dang thé chap Ngan hang, gidy chuyén
nhuong thi that lac ma cong nhan cho ong S 1a chua da co sd vimg chéc.

[2.2] Ngay 01/3/2017, 6ng V da ting cho 6ng Pang Tran G thira 781 dién tich
2.226m? c6 mdt phan dit ma 6ng S cho rang nhan chuyén nhuong tir 6ng V. Ngay
20/12/2018, 6ng G chuyén nhuong cho ong T3, nhung 6ng G cho rang vay cia ong
V& Hiéu T7 300.000.000d, tai phién toa, ca 6ng G va ong T3 xac dinh: 6ng T7 nho
6ng T3 dung tén bén nhan chuyén nhuong, ong T7 1a ngudi cho 6ng G vay tién,
khong phai chuyén nhuong that, viéc ky chuyén nhuong chi dam bao khoan vay cua
6ng G. Tiép sau d6, 6ng T3 uy quyén cho d6ng Huynh Chi M dé ky chuyén nhuong
cho 6ng T2 vao ngay 15/11/2019, 6ng T3 xac dinh khong lién quan dén dat nay ma
chi dimg ho nén khi ky chuyén nhugng cho 6ng T2 thi nguoi nhan tién 1a 6ng T7. Xét
thay, viéc chuyén nhuong tir 6ng G cho 6ng T3 va tiép theo 1a ong T3 ky chuyén
nhuong cho ong T2 1a c6 sy gia tao che gidu hop dong vay, ong T2 hién 1a ngudi
dung tén trén gidy di thé chap dat nay cho Ngan hang dé vay tién theo Hop dong tin
dung ngay 30/10/2019 va ky thé chap ngay 08/11/2019. Qua trinh giai quyét vu viéc,
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cap so thim cong nhan hop ddng, cong nhan phan dit cho éng S nhung khong c6 yéu
cau huy hop dong thé chip gitta Ngan hang va ong T2 1a khong dung, vi hop dong
thé chap hién van con hiéu luc dam bao khoan vay, s& khong thé thuc hién trong giai
doan thi hanh an. Bén canh d6, néu nhu co cin ct cong nhan dét cho ong S thi hop
d6ng tang cho giita 6ng V va 6ng G, hop dong chuyén nhugng giita ong G va éng T3,
gitta 6ng T3 va 6ng T2 van con ton tai c6 hiéu luc, ma cip so thAm khong xem Xét,
chua giai quyét thi ciing chua du co s¢ cong nhan cho nguyén don ong S.

[2.3] Tai phién toa, phia Ngan hang xac dinh hién dang khoi kién ong T2 yéu
cdu tra ng vay va xu 1y tai san thé chap néu trong truong hop khong tra dugc no tai
Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang, trong d6 c6 phan 6ng S dang
tranh chap yéu cau cong nhan. Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép c6 quyét dinh
chuyén vy 4n vé Toa an nhan dan huyén Phong Pién dé giai quyét nén viéc thu 1y
nhap vu an giai quyét 1a dung va thuan loi. Nhung cap so tham chi giai quyét yéu cau
ctia ong S ma chua hudng dén cac yéu cau cia nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chua giai quyét triét dé vu an. Do ban &n c6 nhiéu sai sét lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua duong su ma cap phiic thaim khong thé khic phuc
nén can hay ban 4n so thim dé giai quyét lai cho ding.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa phuc tham la dung quy dinh. Khi giai quyét lai vu an cdp so tham luu ¥, phia
Ngén hang da c6 hop dong mua ban no ctia 6ng Vii T2 cho cong ty TNHH MTV Q1
clia cac to chirc tin dung Viét Nam va tiép theo van uy quyén cho Ngan hang khai
kién, tham gia t6 tung nén xéac dinh dang ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
cong ty TNHH MTV Q1 cua cac td churc tin dung Vi¢t Nam, Ngan hang khéi kién va
tham gia td tung véi tu cach duoc ty quyén.

[4] V& chi phi t tung: duoc xac dinh lai khi giai quyét theo thu tuc so thAm.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so tham: dugc xac dinh lai khi giai quyét theo thi tuc so tham.

[5.2] An phi phuc tham: khong ai phai chju. Ngan hang nhan lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

*Can ct: - Khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan su 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;
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*Tuyén xtr: Chép nhan mot phan khang cédo ctia Ngan hang T8 (nay la Ngan
hang T9)

1. Huy Ban an déan su so thim s6 80/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Phong Dién. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Phong
Pién giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so tham.

2. V& chi phi té tung: dugc xac dinh lai khi giai quyét theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:

3.1 Dan sy so thAm: duoc xac dinh lai khi giai quyét theo thu tuc so tham.

3.2 Dan su phic tham: Ngan hang T8 duoc nhan lai 300.000d theo bién lai thu
s6 0006650 ngay 18/11/2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Phong Dién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND H. Phong Dien; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (Dd ky)

- CCTHADS H. Phong Pién;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ha Thi Phwong Thanh



