TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 497 /2025/DS-PT
Ngay 18 — 12—-2025
V/v tranh chap huy hgp dong tang cho
quyén str dung dat, huy dang ky bién
dong

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ba Tiéu Hong Phuong

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hitu Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04, 09 va ngay 18 thang 12 nam 2025 tai try so Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xur phic thdm cong khai vu an dén sy thu ly so:
380/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2025 v€ viéc: Tranh chap huy hop dong
tang cho quyén su dung dat, huy dang ky bién dong.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 423/2025/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965 (C6 mit);

Cin cude cong dan s0: 095065005625; Cap ngay: 10/8/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

DPia chi cu tra: Ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu. Nay la: Ap L,xaP,
tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi Thu N, sinh nam 1970 (C6 mat);

Cin cude cong dan s0: 095170004238; Cap ngay: 02/7/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

2. Chi Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1990 (Cé don yéu cau xét xir vang
mét)

Cin cude cong dan s6: 0951900054146; Cap ngay: 09/8/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hdi.



3. Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1987 (Ving mat);

Cén cude cong dan s0: 095087009460; Cap ngay: 02/7/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung dia chi cu trt: Ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Li€u. Nay la: Ap L,
xa P, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Nhyt L, sinh nim 1982 (Ving mat);

2. Ba Tran Thi Hong C, sinh nim 1979 (Ving mit);

Cfn}g dia chi cu tri: S6 G, khom I, phuong A, Thanh phé B, tinh Bac Liéu.
Nay la: S6 G, khom I, phuong B, tinh Ca Mau.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) Kién Long

Dia chi: S6 D - D - D, duong P, thanh phd R, tinh Kién Giang. Nay 1a:
Phuong R, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Ngoc M, chire vyu: Tong giam dc.

~ Nguoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Lé Trung V, chitc vu: Pho Tong giam
doc
Ngueoi dwoce 1y quyén lai:
Ong To6 Nga Vang C1, chuc vu: Chuyén vién chinh xtr Iy ng khu vuc 9 (C6 mat);
Ong Huynh Minh B, chirc vu: Chuyén vién xir Iy no thé (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T, 1a nguyén don; Ba Lé Thi Thu N
va chi Nguyén Thi Thu T1, 1a bi don.

) NOI DUNG VU AN:

- Theo ong Nguyén Van T trinh bay:

Ong T va ba N 1a vo chdng, c6 diang ky két hon. Vao ngay 10/6/2020, vo
chong ong co nhan chuyen nhuong cua ba Quach Thi Thanh K thua dat s6 39, to
ban d6 sb 55, toa lac 4p N, thi trdn N, ‘huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ap N, xa H,
tinh Ca Mau), dién tich 135m trén dat c¢6 can nha. Viée ky két hop dongq chuyén
nhuong va dang ky thu tuc cap gidy ching nhén quyén su dung dat, ong dé cho ba
N dimg tén. Bén ngay 03/7/2020, duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
Giay chung nhan quyén st dung dat so CX 107652 cho ba N dung tén.

Sau khi chuyen nhuong, tu ngay 22/7/2020 dén ngay 22/9/2024, vo chong
ong cho ong Tran Van C2 ¢ 4p T, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu thué, gia thué la
2.500.000 dong/thang, co6 1ap hop dgng thué. Pén ngay 22/9/2024 vg chdéng 6ng
tiép tuc ky hop dong cho ong Nguyén Nhut L ¢ s6 G, khom I, phuong A, thanh
phd B, tinh Bac Li€u thué, thoi han cho thué tr ngay 22/9/2024 dén ngay
22/9/2027, gia thue 1a 2.500.000 dong/thang.

Thoi gian gan day ong méi nghe noi ba N da cho vo chong con gai ong
(Nguyen Thi Thu T1 va Nguyén Minh T2) muon gidy ching nhan quyén sir dung

dat néu trén dé dung tén trong thoi han 02 nam. Tur do, ong dén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H kiém tra méi phat hién vo 6ng da lap hop dong
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ting cho vo chong con gai dng va da chinh 1y dimg tén Gidy ching nhén quyén st
dung dit vao ngay 25/08/2020. Do day tai san chung cua vg chdng, vo 6ng da tu ¥
ky hop ddng ting cho quyén st dung dat cho vo chdng con gai ong khi chua co su
dong y cua 6ng 1a khong ding. Do do, ong T khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

+ Huy hop déng ting cho qllyén sir dung dat giita ba Lé Thi Thu N véi chi
Nguyén Thi Thu T1 va z,mh Nguyén Mir}h T2 duoc ch\l'm,g thuc tai UBND thi tran
N vao pgély 12/8/2,020 doi vai thura dat so: 39, t& ban do so 55, dién tich 135m?, toa
lac tai ap N, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu;

+ Huy dang ky bién dong gidy ching nhan QSDP do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén H thuc hién vao ngay 25/8/2020 cho chi T1 va anh T2 ding
tén.

+ Huy hop dong thé chap ngay s6 282/20/HDTC ngay 30/9/2020 giira Ngan
hang TMCP K véi Nguyén Minh T2 va Nguyén Thi Thu T1 d61 véi QSDD néu
trén.

Tai phién toa so tham, ong T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, tir yéu
cau huy hop dong tiang cho quyén su dung dat gitta ba N vo61 chi T1 va anh T2
thanh yéu cau vo hiéu hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba N véi chi T1
va anh T2.

- Theo ba Lé Thi Thu N trinh bay:

Ba Théng nhét voi trinh bay ctia 6ng T vé mdi quan hé vo chong va phém dat
chuyén nhuong 1a tai san chung cua vo chdng. Do con gai cua ba la Nguyen Thi
Thu T1 va con ré Nguyen Minh T2 nin ni muon gidy chimg nhén quyén st dung
dat néu trén dé thé chap Ngan hang, nén ba c6 Ién 6ng T cho vg chong chi T1, anh
T2 muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén dé dimg tén trong th01 han
02 nam. Do tin twéng con nén ba ky hop dong ting cho va da chinh 1y dimg tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 25/08/2020 cho Nguyén Thi Thu T1
va Nguyén Minh T2 dung tén. Do day 14 tai san chung cia vo chong, ba tu y quyét
dinh ma khong cho ong T biét. Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong T.

- Theo chi Nguyén Thi Thu TI trinh bay:

Chi va anh Nguyén Minh T2 14 vg chong c6 diang ky két hon tai UBND thi
tran P vao ngay 23/5/2012. Luc do anh T2 lam Cong tac vién cua ngan hang
TMCP K, phong G, do anh T2 néi can tai san dé thé vao Ngén hang nén me chi (ba
N) 1én cha chi (6ng T) dong ¥ cho vo chong chi muon Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do me toi dung tén, ma phan dat nay 1a tai san chung ciia cha me 1a 6ng
Nguyén Van T va ba Lé Thi Thu N. Sau dé chuyén tang cho vo chong chi dimg tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dét va thé chap vay von tai Ngan hang TMCP
K, phong G.

Nay chi cting ban véi anh T2 14 vo chong cung tra tién cho Ngan hang dé rut
quyén str dung dat ra tra lai cho cha me thi anh T2 khong dong y, budc chi tu tra
hét cho Ngan hang ma hién chi khong ¢ kha ning tu tra.

Chi dong ¥ véi cac yéu cau cua 6ng Nguyén Van T, vi ddy 1 tai san chung
ctia cha me, ma me ty ¥ quyét dinh cho vo chong chi 1a khong ding véi quy dinh
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ctia phap lut. D6i véi khoan tién vay cua Ngan hang TMCP K, chi khong dong v
cung anh T2 trd no va ciing khong ddng ¥ phat mai tai san thé chip theo yéu cau
cua Ngan hang.

- Theo anh Nguyén Minh T2 trinh bay:

Anh 1am cong tic vién cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tir ngay
12/11/2016 dén cubi nam 2023 thi nghi. Theo d6, nhiém vu cua anh T2 1a tu vén
gioi thiéu cho vay theo quy dinh cua Ngan hang TMCP K trong tung thoi ky cho
khach hang c6 nhu cu vay vbn va chiu trach nhiém déi véi viéc thim dinh, cép tin
dung theo han murc bdo lanh cho khach hang. Trong thoi gian lam cong tac vién
cho Ngan hang TMCP K, do phai bao lanh nhitng khoan vay cua khéach hang do
anh tu van va cho vay nén sau khi ban bac v61 vg, anh chi dugc me vo 1la ba Lé Thi
Thu N théng nhét tdng cho toan bo d4at va nha gén lién voi dat toa lac tai ép N, thi
tran N, huyén H, tinh Bac Liéu (nay 1a ap N, xa H, tinh Ca Mau) do me vo dtng
tén. Sau d6, anh va Nguyén Thi Thu T1 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén H chinh 1y bién dong ding tén vao ngay 25/8/2020. Anh khong dong y ddi
v6i yéu cau khoi kién cua ong T, vi dat va tai san trén dat 13 do me vo ding tén nén
ba ting cho vo chdng anh c cong chuing, chimg thyc 1a phu hop voi quy dinh
phap luat. Sau khi vo chong dung tén quyén sur dung dat xong thi vg chdng théng
nhat thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP K dé bao dam cho viéc anh
lam cOng tac vién cua Ngan hang la phu hop véi quy dinh nén khong c6 can cir dé
huy hop dong ting cho. Anh dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP K.

- Theo éng Nguyén Nhyet L va Tran Thi Hong C trinh bay:

Vao ngay 22/7/2020 6ng Tran Van C2, thay mit v chong 6ng ky két 02 hop
ddng thué nha dat véi vo chong 6ng Nguyen Véan T va ba Lé Thi Thu N thoi han
ciia 02 hop dong dén ngay 22/9/2024 de vo chong ong ba kinh doanh mua ban.
Nhung tir ngay 22/9/2024, ong ba truc tiép thué nha dat véi vo chong ong T ba N,
thoi han thué 03 nam (tir 22/9/2024 dén 22/9/2026) thanh toan tién hang nim vao
ngay 22/9, gia thué 2.500.000 dong/01 thang. Ké tir ngay 22/7/2020 dén nay, ong
ba thuc hién dung nodi dung thoa thuan. Pong thoi, trong thoi gian nha thué thi
khong c6 can bo Ngan hang hay t6 chirc tin dung nao dén nha thué dé tham dinh
tai san hay thong bao cho vay. Chi c¢6 Toa an nhan dan huyén Hf)ng Dan thot gian
gan day co tién hanh tham dinh d¢ giai quyet vu 4n néu trén. Doi v6i noi dung giai
quyet vu an néu trén thi 6ng ba khong y kién gi, vo chong ong ba ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét van dé gi c6 lién quan. Viéc hop dong thué nha dit cua vo
chdng 6ng ba va vo chong éng T, ba N du két qua giai quyét vu an nhu thé nao thi
ong ba tu thod thuan, ty giai quyét khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.

- Pai dién Ngdn hang Thuwong mai C6 phan K trinh bay:

Ong Nguyén Minh T2 c6 ky két v6i Ngan hang TMCP K hop dong cong tac
vién s6 893/HPDV-2022 ngay 11/11/2022 vé viéc tu van gidi thiéu san pham cho
vay (tra gop ngay) theo quy dinh cua Ngan hang TMCP K trong tung thoi ky cho
khach hang c6 nhu cau vay von va chiu trach nhiém d6i véi viéc tham dinh, cap tin



dung theo thong bao han muc bao lanh t6i da ciia Cong tac vién Nguyén Minh T2
cho nhiing khach hang.

Dé bao dam cac cong viéc do anh T2 lam cong tac vién, anh T2 va chi
Nguyen Thi Thu T1 c6 ky Hop ddng thé chap quyeén st dung dat va tai san gin lién
voi dat sd 282/20/HDTC ngay 30/09/2020. Tai san thé chip gom: Quyén st dung
dat theo gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 CX 107652, do S T4 Truong tinh B cap ngay 03/07/2020, thira
80 39, to ban d6 s6 55, dién tich 135m>2, muc dich str dung: Dat & tai do thi, dia chi
ap N, thi tran N, huyen H, tinh Bac L1eu Trong qua trinh cdng tac tai Ngan hang,
6ng Nguyén Minh T2 lién tuc vi pham cac quy ché, quy trinh, quy dinh cho vay
(tra gop ngay), ong T2 khong hop tac voi Ngan hang dé khac phyc theo Bién ban
cam két. Ngoai ra, anh Nguyen Minh T2 con ky két cac hop dong tin chap voi
Ngan hang TMCP K véi cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 078/23/HDPTD/0203-5606 ngay 14/06/2023; Han
muc thau chi: 15.000.000 dong; Thoi han sir dyng han muc: 12 thang dén ngay
14/06/2024; Muc dich vay: Phuc vu do1 song; Lai sudt vay: 13%/nam; Lai suat no
qua han: 150%/nam; Lai sut cham tra 10%/nam; Ky han tra no: No gbc duogc tra
vao ngay phat sinh giao dich ghi co vao tai khoan va dugc tu dong hach toan thu
ng. Lai tién vay duoc tra vao ngay 01 hang thang va vao ngay dén han khoan vay.
Trong qua trinh vay von, ong Nguyén Minh T2 chi thanh toan cho Ngan hang duoc
mot phan 1ai tong s6 tién 1a 1.223.987 dong.

+ Thé tin dung han mirc 20.000.000 d6ng, s6 0025/17/TC/0203-5606 ngay
30/06/2017; Han muc 20.000.000 dong; Muc dich: Tiéu dung; Giai ngin ngay:
30/06/2017; Thoi han vay: 36 thang; Lai suat vay: 22%/nam; Hinh thirc bao dam:
Tin chap. Trong qua trinh vay vén, 6ng Nguyén Minh T2 chua thanh toan ng cho
Ngén hang theo nhu thoa thuan tai hop dong da ky.

+ Thé tin dung han mirc 40.000.000 dong theo Giay ding ky phat hanh thém
thé tin dung qudc té Visa va J s6 0025/17/TC/0203-5606 ngay 24/09/2018; Han
murc Thé TD: 40.000.000 dong; Muc dich: Tiéu dung. Giai ngan ngay: 24/09/2018;
Thoi han vay: 36 thang; Lai suat vay: 22%/nam; Hinh thiac bao dam: Tin chap.
Trong qua trinh vay von, 6ng Nguyen Minh T2 chua thanh toan ng cho Ngan hang
theo nhu thoa thuan tai hop dong di ky. Do d6, Ngan hang TMCP K yéu cau:

Budc anh Nguyén Minh T2 tra tong so tién 675.963.418 dong (tinh dén ngay
05/6/2024) va 1ai suat phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan hét no. Trudng
hop anh T2, chi T1 khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi ngan
hang yéu cau co quan c6 tham quyen k¢ bién, phat mai tai san anh T2, chi T1 da
thé chap cho Ngan hang. Bao gom: Glay ching nhan QSD dat s6 CX 107652 do
S& Tai nguyén va M1 Truong tinh B cap ngay 03/7/2020.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngén hang yéu cau rat mot phan yéu cau doc
lap d6i voi cac hop dong s6 078/23/HDTD/0203 — 5606, ngay 14/6/2023; hop
dong s6 0025/17/TC/0203 — 5606, ngdy 30/6/2017 va hop dong sO
0025/17/TC/0203 — 5606, ngay 24/9//2018.



Tai ban dn dan sw so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau quyét dinh:
+ Khong chap nhéan yéu cau khoi kién va khai kién bd sung cta 6ng Nguyén

Vin T dbi v6i ba Lé Thi Thu N, chi Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Minh T2 va
Ngén hang Thuong mai C6 phan K.

+ Pinh chi xét xir mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai Co
phan K dbi voi cac khoan vay tai hop ddéng 078/23/HPTD/0203 — 5606, ngay
14/6/2023; hop ddng sb 0025/17/TC/0203 — 5606, ngay 30/6/2017 va hop ddng sb
0025/17/TC/0203 — 5606, ngay 24/9/2018.

+ Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cuia Ngan hang TMCP K d6i voi anh
Nguyén Minh T2:

Budc anh Nguyén Minh T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan K tinh dén ngay xét xt so thAm (ngdy 25/7/2025) tong s6 tién la
778.460.725 ddng. Trong d6 no gbc 1a 561.946.500 dong, no ldi trong han
44.339.910, 13i qua han 166.693.658 dong, 14i phat cham tra 5.480.684 dong.

Ké tir ngay 26/7/2025 anh Nguyen Minh T2 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i phat sinh ciia s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc 141 suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Budc 6ng Nguyén Nhut L va ba Tran Thi Thu C3, ong Nguyén Van T va ba
Lé Thi Thu N ¢6 nghia vu lién d6i tra lai toan bo dat va tai san trén dat dién tich
135,0m? tai thira 39, to ban do s6 55 duge S Tai nguyén Moi truong tinh B cip
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thu N vao ngay 03/7/2020 theo gidy chimg nhan
s6 s6 CX 107652 va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H chinh 1y
bién dong & trang 3 ting cho ong Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi Thu T1 ngay
25/8/2020 dé anh Nguyén Minh T2 chi Nguyén Thi Thu T1 thyuc hién nghia vu bao
dam v6i Ngan hang Thuong mai Co phan K.

Trudng hop anh Nguyén Minh T2 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du no cho ‘Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K (&Y quyén yéu cau
cO quan co tham quyén k& bién phat mai tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va
tai san gan lién véi dét toa lac tai ap N, xa H, tinh Ca Mau, thura dat s6 39, to ban
d6 s6 55, dién tich 135,0m? theo gidy chimg nhan s6 CX 107652 dé thu hoi no.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 07/8/2025, ong Nguyén Vian T, ba Lé Thi Thu N, chi Nguyén Thi Thu
T1 c6 don khang cao ban an so tham:

ot Ong Nguyén Van T va ba Nguyép Thi Thu N1 yéu cdu stra ban an so

tham, tuyén v6 hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra ba Le
Thi Thu N v61 chi Nguyén Thi Thu T1 va anh Nguyén Minh T2 ngay 12/8/2020
doi vai dién tich dat 135m? tai thira s6 39, t& ban do so 553, toa lac tai ap N, thi tran
N, huyén H, tinh Bac Liéu;
Huy ding ky bién dong do chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H thuc
hién vao ngay 25/8/2020;
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Huy hop dong thé chap s6 282/20/HDTC ngay 30/9/2020 gitta Ngan hang
TMCP K voi anh Nguyén Minh T2 va chi Nguyén Thi Thu T1 d6i vdi tai san the
chﬁp la thira dat s6 39, to ban do6 s6 55, dia chi thura dat Khu tai dinh cu, ap N, thi
tran N, huyén H, tinh Bac Liéu, dién tich 135m?;

Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP K dbi véi vige
budc anh Nguyén Minh T2 phai c6 trdch nhiém trd n¢ 1ai va ng géc theo yéu cau
cua Ngan hang.

. *+Ch Nguyér} Thi Thu T1 yéu cau stra ban an so thim, tuyén vo hiéu hop
dong tang cho quyén su dung dat dugc xac 1ap gitta ba Lé Thi Thu N voi chi
Nguyén Thi Thu T1 va anh Nguyen Minh T2 ngay 12/8/2020 (101 vé6i dién tich dat
135m? tai thira s6 39, t& ban d6 s 55, toa lac tai ap N, thi tran N, huyén H, tinh
Bac Liéu;

Huy dang ky bién dong do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén hong
D thuc hién vao ngay 25/8/2020;

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP K: Bugc chi T1
va anh T2 cung c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang ddi voi no gbe va no i theo
hop ddng tin dung da xac lap;

Tuyén bd v6 hiéu hop dong thé chap sé 282/20/HDTC ngay 30/9/2020 dugc
xac lap gitra Ngan hang TMCP K voi chi va anh T2, d6i vOi tai san thé chép la
phan dat co di¢n tich 135m tai thira dat s6 39, to ban do s 55, dia chi thura dat
Khu tai dinh cu, ap N, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Van T, ba Leé Thi Thu N giir nguyén
khang cdo; chi Nguyén Thi Thu T1 c6 don yéu cau xét xir vang mit va giit nguyén
khéang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong T, ba N phat biéu: Yéu cau stra ban an so tham, chap nhan yéu cau cta
khéi kién cua ong T.

Pai dién Ngan hang phat biéu: Yéu cau gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luat cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an, cua Hoi
dong xét xur va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 cua
B6 luat TH tung dan su, chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyen Van T, chi Nguyén

Thi Thu T1 va ba Lé Thi Thu N, stra ban an so thim: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Vin T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua 6ng Nguyén’ Vin T, ba Nguyén Thi Thu N1, chi
Nguyén Thi Thu T1, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] Dbi véi hop ddng ting cho quyén sir dung dé.'[ gitta ba L& Thi Thu N
v6i1 anh Nguyép Minh T2 va chi Nguyén Thi Thu T1: Phan dat 135 m? tai thira 39,
to ban d6 55 cap ngay 03/7/2020 ding tén ba L& Thi Thu N, c6 ngudn goc do nhan
chuyén nhuong tor ba Quach Thi Thanh K ngay 10/6/2020, tai thoi diém nhan
7



chuyén nhuong c6 cin nha gan lién trén dat. Ong T va ba N déu xac dinh nha, dat
néu trén 1a do 6ng ba cing chuyén nhuong, 13 tai san chung cua vo chong, do diéu
kién ong T di lai khong tién nén 6ng T thong nhét dé cho mot minh ba N dung tén
glay to chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén s dung dat. Viéc xac dinh nha,
dat 1a tai san chung cua ong T va ba N con duoc thé hién sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng T va ba N cung dung ra ky hop dong véi 6ng Tran Van C2 cho thué
nha, dat tir ngay 22/7/2020 dén ngay 22/7/2024 va sau d6 6ng T va ba N tiép tuc ky
hop ddéng voi 6ng Nguyén Nhut L cho thué nha, dat tu 22/9/2024 dén ngay
22/9/2027. Pong thoi, trong hd so cip gidy ching nhan quyén sir “dung dat cho ba
N dimg tén ngay 03/7/2020 khong c6 vin ban nao thé 6ng Nguyén Vin T (chdng
ba N) x4c nhan day 1a tai san riéng ctia ba N. Theo khoan 3 Diéu 33 Luat Hon nhan
va gia dinh quy dinh: “Trong trwong hop khong co can cir dé chitng minh tai san
ma vo, chong dang ¢é tranh chdp la tai san riéng cua mai bén thi tai san dé dwoc
coi la tai san chung”. Do d6, can nha va phan dat 135 m? 1a tai san hinh thanh
trong thoi ky hon nhan cua 6ng T va ba N do ba N dung tén, nhung khong ching
minh duoc 13 riéng ba N nén dugc xac dinh 1a tai san chung cia v chong o ong T va
ba N. Viéc ba N ty ¥ dinh doat tai san chung, xac lap hop dong tang cho quyén sir
dung dét cho anh Nguyén Minh T2 va chi Nguyén Thi Thu T1 vao ngay 12/8/2020
ma khong c6 sy thoa thuan thdng nhét ctia ong T 1a trai phap luat, nén hop dong
tang cho bi vo hi¢u theo quy dinh Piéu 123 cta Bo luat Dan su.

[1.2] Dbi voi hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gilta anh Nguyén Minh T2 va chi Nguyén Thi Thu T1 v&i Ngan hang TMCP
K: Mic du gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc chinh 1y bién dong dtng tén
anh Nguyén Minh T2 va chi Nguyén Thi Thu T1 vao ngay 25/8/2020, nhung anh
T2 va chi T1 chua quan 1y, chiém hitu hodc sir dung tai san theo hop ddng ting
cho, ma tai san van do ong T va ba N quan 1y va dang cho nguoi khac thué. Tai
thoi diém Ngan hang tham dinh, thi nha, dit do 6ng Nguyén Nhyt L va Tran Thi
Hong C 1a nguoi thué dang truc tiép quan 1y, sir dung (do ong Tran Vian C2 dung
ra ky hop dong thué dum cho 6ng L va ba C). Nhu vay, anh T2 va chi T1 tuy dtng
tén trén gidy ching nhan quyén sur dung dat khong phai 1a ngudi quan 1y thyc té tai
san.

Theo bién ban khao sat hién trang bat dong san ciia Ngan hang TMCP K
ngay 10/9/2020 thi Ngan hang chi ghi “hién trang sir dung: nha dang ¢”, khong ghi
nhan nha dang cho thué, khong ghi nhan ngudi quan 1y thuc té, khong xac dinh
dugc nguoi dang & 13 ai, khong lam 18 viéc ngudi dimg tén gidy ching nhan 1 anh
T2 va chi T1 ¢6 quan 1y, st dung tai san nay khong. Trong khi d6, vo chong ong L
va ba C x4c dinh trong thoi gian thué va st dung thi khong c6 can bo Ngan hang
hay t6 chirc tin dung nao dén cin nha 6ng, ba dang thué dé thim dinh tai san hay
thong bao gi. Nhu vay, bién ban thim dinh ctia Ngan hang khong phan 4nh ding
thuc trang, khong ghi nhan dau hiéu bat thuong vé chiém hitu, khong thuc hién
viéc xac minh nguoi dang st dung. Diéu nay ching to viéc thim dinh chi mang
tinh hinh thuc, khong tuan thu yéu cau kiém tra thuc té tai san bao dam. Béi I8,
Ngéan hang T5 di c6 tham dinh, nhung bién ban khong ghi nhén tinh trang tai san
dang cho thué, khong xac minh nguoi dang st dung, khong ching minh dugc viée
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ngudi quan 1y thue té biét hodc lién quan dén giao dich thé chip; bién ban mo ta
sai thue té (nha dang ¢), dan dén viéc Ngan hang khong nhan dién ding tinh trang
tai san thé chip.

Péi chiéu voi giai dap tai Cong van sb 02/TANDTC-PC ngay 05/01/2021
ctia Toa 4n nhan dan t6i cao thi trong truong hop ndy, bén nhan thé chap tai san 1a
Ngan hang khong phai 14 nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 cta Bo luat Dan su va theo giai dap tai Cong vin sé 64/ TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao. Vé ap dung khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan
su 2015 chi bao v€ nguoi thir ba khi nguoi thir ba xac lap giao dich dya trén viéc
dang ky va khong thé biét dugc viéc chu thé dung tén gidy ching nhan khong phai
1 nguoi ¢6 quyén. Tuy nhién, trong vu 4n nay, trong thoi gian tham dinh, tai san
dang do ngudi khac quan 1y cong khai, anh T2 va chi T1 1a ngudi dimg tén gidy
chirng nhan nhung khong phai 1a nguoi chiém hiru, quan 1y, sir dung tai san. Day la
nhimg diu hiéu ma Ngan hang c6 kha ning va nghia vu phai phat hién khi tham
dinh. Vi¢c khong phat hién, khong ghi nhan tinh trang tai san khong xadc minh nhu
da néu trén 13 1i thudc vé - Ngan hang, 16i nay loai trur diéu kién ngay tinh ciia Ngan
hang. Hon nita, tai hop dong tang cho quyén sir dung dat gilta ba N voi chi T1 va
anh T2 khong thé hién c6 viéc tang cho ca tai san gan lién v6i dat; nhung khi anh
T2 va chi T1 ky két hop dong thé chap voi Ngan hang thi thé chip ca tai san gan
lién v6i dat 13 cin nha cta 6ng T va ba N 1a khong phu hop. Do d6, hop dong thé
chép gitta anh T2 va chi T1 voi Ngan hang TMCP K ddi quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat néu trén bi vo hiéu. Toa an cép so tham xac dinh Ngan hang
TMCP K 1a nguoi thir ba ngay tinh dé khong chap nhéan yéu cau khai kién cta ong
T 1a chwa phu hop, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng T.

[1.3] Béi v6i ndi dung yéu cau khang céo cta chi T1 yéu ciu sira ban an so
tham: Budc chi va anh T2 ciing ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP K di
v6i no gbe va no 13i theo hop dong tin dung da xac 1ap. Xét thay: Theo yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang TMCP K chi yéu cau budc anh T2 tra no, khong yéu cau
ddi vé6i chi T1, nén ban 4n so thAm chi budc anh T2 tra ng theo yéu cau khéi kién
ciia Ngan hang. Do d6, phan ndi dung khang cdo nay cua chi T1 1a vuot qué yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang va pham vi xét xir ctia ban 4n so tham, nén khong c
co s& dé chip nhan.

[2] Tur phan tich trén, cap phtc thim chap nhin khang cdo ong Nguyén Vin
T, ba Lé Thi Thu N; chép nhan mot ph'?m khang cao cua chi Nguyén Thi Thu T1,
sira ban an so thim: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van T
1a phu hop.

[3] An phi dan su phuc thim: Ong T, ba N, chi T1 khong phai. Ong T da
duoc mién du ndp, ba N va chi T1 di dy nop duoc nhan lai.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thadm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxeét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

(;hép nhén khang cao cua 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi Thu N; chap nhan
mot phan khang cdo ctua chi Nguyén Thi Thu T1.

Stra ban an dan sy so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van T.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén str dung dat gitra ba Lé Thi Thu N voi
chi Nguyén Thi Thu T1 va anh Nguyen Minh T2 duoc xac 1ap ngay 12/8/2020 d6i
voi dién tich dat 135m? thudc thira dét so 39, t& ban d6 sb 55, toa lac tai ap N, thi
tran N, huyén H, tinh Bac Li€u (nay la a ap N, xa H, tinh Ca Mau) va Hop ddng thé
chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 282/20/HDTC ngay
30/9/2020 gitra Ngan hang Thuong mai Co phan K vé6i anh Nguyén Minh T2 va
chi Nguyén Thi Thu T1 d6i VOl quyén sir dung dat dién tich 135m?, thudc thira so
39, t& ban d6 sd 55, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s0,CX 107652 cap
ngay 03/7/2020 do ba L& Thi Thu N dung tén duoc chinh ly bién dong cho anh
Nguyén Minh T3 va chi Nguyén Thi Thu T1 ding tén ngay 25/8/2020 la v6 hiéu.

- Binh chi mot phan yéu cﬁu, doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Cé phan K
voi anh Nguyén Minh T2 d61 voi cac khoan vay tai hop dong so:
078/23/HDTD/0203 — 5606, ngay 14/6/2023; hop dong so: 0025/17/TC/0203 —
5606, ngay 30/6/2017 va hop dong so6: 0025/17/TC/0203 — 5606, ngay 24/9/2018.

- Chép nhan mot phan yéu cau doc lap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
K d61 v61 anh Nguyén Minh T2.

Bugc anh Nguyér} Minh T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan K tinh dén ngay xét xu so tham (ngay 25/7/2025) tong s6 tién la
778.460.725 dong (Trong do: ng goc 1a 561.946.500 dong, no lai trong han
44.339.910 dong 1ai qué han 166.693.658 dong, 1ai phat cham tra 5.480.684 dong).

Ké tir ngay 26/7/2025, anh Nguyén Minh T2 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1i phat sinh ctia s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

- Khong chap nhan mot phan yéu cdu cla Ngén hang Thuong mai C6 phan
K vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip sb 282/20/HPTC
ngay 30/9/2020 gitra Ngan hang Thuong mai Co phan K véi anh Nguyén Minh T2
va chi Nguyén Thi Thu T1 d01 vOi quyén su dung dat dién tich 135m , thugc thura
s6 39, to ban d6 sb 55, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CX 107652 cap
ngay 03/7/2020 do ba Lé Thi Thu N dung tén duoc chinh 1y bién dong cho anh
Nguyén Minh T3 va chi Nguyén Thi Thu T1 dtng tén ngay 25/8/2020 dé thu hoi
no.
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- V@ chi phi td tung 1a 3.867.838 déng, ba N, chi T1, anh T31 phéi chiu. Ong
T‘ da ndp du ndp nén budc ba N, anh T3, chi T1 phai hoan tra so tién 3.867.838
dong cho ong T.

Ké tir ngay ong T ¢ don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong
khoan tien néu trén, thi hang thang ba N, anh T va chi T1 con phai chiu khoan lai
cua so tién con phdi thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su.

- V& 4n phi dén sy so tham:

An phi dan su so tham c6 gia ngach anh T3 phai chiu 35.138.430 dong.

An phi khong gia ngach, ba N, chi T1, anh T3 phai chiu 300.000 dong.

,(A)ng T khong phai chiu 4n phi. Ong T da du nop 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0004060 ngay 19/12/2024 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004283
ngay 08/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hong Dan ( nay la phong thi
hanh an dan sy khu vuc 9-Ca Mau), dugc nhan lai.

Ngan hang Thuong mai Co phan K khong phai chiu an phi. Ngan hang
Thuong mai C6 phan K da dy nop 16.900.000 dong theo bién lai thu s6 0004245
ngay 14/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan (nay 1a phong thi
hanh an dan sy khu vuc 9-Ca Mau), dugc nhan lai.

- V& 4n phi dan sy phtic tham:

Ong T, b~2‘1 N, chi T1 khéng phai chiu é}n phi: Ong T d3 duoc mién ’dL.I' nodp; ba
N va chi T1 moi ngudi da du ndp 300.000 dong dong theo bién lai thu s6 0012767,
0012768 ngay 07/8/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 9- Ca Mau; °

- Phong THADS khu vuc 9- Ca Mau;

- Cac duong su;

-Luu hd SO;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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