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Ban an s6 183/2018/DS-PT
Ngay 25-9-2018
Vv tranh chap chia tai san chung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vian Huynh
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an nhan d an tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan déin tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 8, ngay 21 va 25 thang 9 nam 2018, tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so
10/TLPT-HNGD ngay 28/5/2018 vé viéc “tranh chap chia tai san chung”.

Do Bén 4n hon nhan va gia dinh so thams6  21/2018/HNGD-ST ngay
29/3/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 14/2018/QPPT-HNGD ngay 12
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Hiru D, sinh ndm 1970; dia chi: S6 nha 566,
duong P, t6 50, khu pho 7, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Pinh K; sinh nim 1984; dia chi
thuong tra: Xém 01, x& Q, huyén Q, tinh Nghé An; dia chi hién nay: So

178/23/20, duong H, khu pho 7, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; la
ngudi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 22/6/2017), ¢6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1968; dia chi thuong trd: Sé nha 05/86,,
duong P, phuong 12, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi hién nay: So
nha 566, duong P, t6 50, khu ph6 7, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong,
cO mat.



- Nguwoi lam ching: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1965; cu tra tai: S6 nha 578,
duong P, t6 50, khu pho 7, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mét tai
phién toa, vang mat khi tuyén an.

- Nguwroi khang cdo: Nguyén don 6ng BUi Hitu P va bi don ba Tran Thi P.
NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Bui Hiru B 1a 6ng
Pham Dinh K trinh bay:

Khoang thang 3/2013, 6ng D c6 quen biét ba P va hai bén nay sinh tinh
cam, ¢6 dy dinh tién t6i hon nhan. P& chuan bi cho cudc song, thang 7/2013
ong b va ba P gop tien mdi nguoi mot phan bang nhau nhan chuyen nhuong va
cung ding tén ddng so hitu mot phan dat cd dién tich 104.4m? tai sb 566,
duong P, t6 50, khu phé 7, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; dét thuoc
thira 56 5015, to ban do s 16-9, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
phat hanh BO 778031 (s6 vao s6 cAp GCN CHO03400) do Uy ban nhan dan
thanh phd T cap ngay 27/8/2013.

Trén dat 6ng D va ba P ¢ xay dung 01 cin nha cap 04, dién tich xay dung
khoang 104.4m?, két ciu tuong gach xay t6, nén lat gach béng, mai p thach
cao lop ton, thoi diém xay dung khoang thang 9/2013, nha chua hoan cong
dang ky quyén so hitu. Hién nay di duoc cap sé nha va sé6 ho khau mang tén
Bui Hu b.

Ong P va ba P chung séng vai nhau tai cin nha trén tir nim 2013 dén nim
2015 thi nay sinh mau thuan bat dong quan diém song, thuong xuyén cai nhau,
xuc pham nhau, khéng thé han gan nén hai bén quyét dinh khéng séng chung
véi nhau nita va chia tai san. Thang 3/2015, 6ng B ¢6 ndp don khai kién yéu
cau Toa n nhan dan thanh pho T chia tai san chung nhung rat don dé hai bén
tu thoa thuan voi nhau. Ngay 03/7/2015, 6ng D va ba P 1ap giay thira nhan, véi
ndi dung: Tai san nha va dat 1a tai san chung mdi ngudi dong gop ¥> s tién va
cong suc, mdi ngudi duge huong 7 gia tri tai san. Tai thoi diém nay, ong b va
ba P tam dinh gia nha dat 13 700.000.000 dong, 6ng B dong y nhan
350.000.000 dong. Hai bén cung rao ban nha dat véi gia trén va lam tha tuc
chuyén nhuong chia tién tai Phong Cong ching. Tuy nhién, tr nam 2015 dén
hay nhiéu nguoi lién hé hoi mua nha dat nhung ba P khong ddng y ban dé chia
tién, su viéc kéo dai cho dén nay.

~ Tur khoang thoi gian tranh chap tir dau nam 2015 dén thang 4/2017 ba P
song chung vei con tai Thanh pho H6 Chi Minh. Tu khoang thang 5/2017 dén
nay ba P sinh song tai nha dat dang tranh chap.

Nay 6ng D yéu cau Toa an chia doi tai san chung giita 6ng D va ba P ddi
V6i quyén sur dung dat co dién tich 104.4m* (dién tich do dac thuc té 1a
140.1m?) cho mdi ngudi huong 01 phan va 6ng D yéu cau duoc nhan nha va
dat, 6ng b s& hoan tra cho ba P %2 gia tri tai san bang tién.



- Bi don ba Tran Thi P trinh bay:

Sau khi chdng ba P mit c6 dé lai cho ba P mét can nha ¢ quan G, Thanh
phd H6 Chi Minh, vi kho khin nén ba P da ban cho ba Bing Thi M vai gia la
1.200.000.000 dong va chuyén sb tién nay vao Ngan hang S - Chi nhanh G,
Thanh phd HO Chi Minh. Sau d6, ba P ¢6 quen 6ng Bui Htu b, hai bén nay
sinh tinh cdm nén da chung song voi nhau. Ba P da dung so tién ban nha tai Go
Vap nay dé nhan Chuyen nhuong cua ba Lé Thi N véi gia 505.000.000 dong céd
gidy to ky nhan tién gitra ca nhan ba P va ba N. Nhung do cung chung song Véi
nhau nén ba P méi dé 6ng b cung dung tén trong Gidy chung nhan quyén str
dung dat. Bang thoi, ba P ¢6 rat sb tién hon 300.000.000 dong dé xay dung cin
nha cip 4 hién nay dang 6.

~ Trudce yéu cau khei kién cua dng D, ba P khong dong y vi dién tich nha va
dat la tién cua ca nhan ba P tu bo ra mua va xay dung, nhung vi tinh cam ba P
dong y sau khi ban nha dat trén ba P s& chia cho dng D s6 tien 200.000.000
dong.

Nguoi lam chang ba Lé Thi N trinh bay: Ba N khéng c6 quan hé gi vai
6ng P va ba P, chi quen biét khi chuyén nhuong dat cho ba P, 6ng . Ba N
chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 104m® theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AG 261412 (S6 vao sé6 H17062) va 32m* theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé BL 922433 (S6 vao s6 CH 03084) cho ba P
va 6ng B. Trudc khi nhan chuyén nhuong ba P da dat coc cho ba N sb tién
50.000.000 dong, ngay 02/7/2013 ba Ncung véi 6ng B, ba P cing nhau ra
Phong cong chtng so 1 tinh Binh Duong dé chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén. Sau khi ky hop dong xong ba N va ba P ciing ra Ngan hang S — Chi
nhanh B dé ba P rat tien va ba P dua tryc tiép cho ba N 455.000.000 dong
khong 1ap bién ban giao nhan, sau nay ba P mai nho ba N ky lai nén ba Nméi
ky cho ba P yén tam. Theo ba N duoc biét, s6 tién ba P co dé nhan chuyén
nhuong & do ba P ban nha trén quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san
riéng cua ba P dé c6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba N. Ba
N khéng c6 giao dich gi vai dng B, chi cé giao dich véi ba P. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Phong coéng ching, ba Thanh (khéng nhé rd ho tén,
dia chi) 1a ngudi nhan 1am céc thua tuc sang tén cho ba P, hién nay viéc chuyén
nhuong va sang tén da xong. Ngay 16/7/2013 ba N da ky gidy uy quyén cho
6ng P duoc nhan tién dén bu duong P, dén nay quyét dinh thu hoi dat da bi thu
hoi nén ba N khéng cd y kién gi vi ba N da chuyén nhuong cho éng B, ba P.

Ngudi 1am chimg ba Dinh Thi Thu T trinh bay: Ba T 12 em chong cua ba P
va 6ng D 1a con cau cua ba T nén ba T déu biét 6ng D va ba P. Ba T biét ong B
1a nguoi khéng cé tién, phai ¢ tro nha ba T nén dng P trinh bay 1a gop tién
cung ba P nhan chuyén nhuong dat caa ba N 1a khong c6. Ba T 1a em chong
cia ba P nén ba T biét ba P 1a ngudi hién lanh, song that tha c6 sao néi vay.
Tuy nhién, hi¢n nay xay ra tranh chap ba T ciing rat mudn hoa g|a1 dé cho ba P
on dinh cudc SOng nudi cac con. Néu truong hop 6ng B dong y nhan s tién
300.000.000 dong thi ba T s& thay ba P tra cho dng B dé hai bén 6n dinh cudc
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séng. Truong hop 6ng P khong dong y dé nghi giai quyét theo quy dinh phép
luat.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so th ~ am s 21/2018/HNGD-ST ngay
29/3/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Hitu B vé viéc
“Tranh chap chia tai san chung” doi vai bi don 1a ba Tran Thi P.

Chia tai san chung 1a quyén st dung dét c6 dién tich 140.1m? tai phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong, dit thudc thia dat s6 5015, to ban do s6 16-
9, theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat sé BO 778031 (sb vao sé cap GCN
CHO03400) do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 27/8/2013 mang tén dng
BUi Hiru D, ba Tran Thi P.

Giao ba Tran Thi P dwoc quyén quan ly, sit dung dién tich 140.1m’ tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, dat thudc thira dat s6 5015, to ban do
s6 16-9, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 778031 (56 vao s6 cap
GCN CH03400) do Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 27/8/2013 mang
tén 6ng BUi Hitu b, ba Tran Thi P.

Ba Trén Thi P tu lién h¢ véi co quan co tham quyén ;Ié duogc dung tén
trong Giay churng nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat duoc giao.

Ba Tran Thi P ¢d trach nhiém tra cho dng Bui Hitu D Y% gia tri tai san duoc
giao la: 482.587.000 dong (bon tram tdm muoi hai triéu ndm tram tdm muoi
bay ngan dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi so tham, trach
nhiém cham thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/4/2018 bi don ba Tran Thi P c6 don
khang céo toan bo ban 4n so tham va ngay 13/4/2018 nguyén don dng Bui Hitu
P c6 don khang co toan bo ban an so tham. Ngay 20/7/2018, 6ng P c6 don
y&u cau dinh gi4 lai tai san tranh chap.

Tai phlen tda phic tham, nguyén don gilr nguyen yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo, bi don rat toan bo yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé td tung Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién quyén va nghia vu theo dung quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Theo Glay thira nhan ngay 03/7/2015 duoc lap gitra 6ng D va
ba P thoa thuan tai san gom dat va cin nha trén dat dugc dinh gla 700.000.000
d6ng tai thoi diém lap gidy, 6ng B dong y nhan 350.000.000 dong. Tai khoan 3
gidy thira nhan thé hién khi c6 ngudi hoi mua, tra gia tir 700.000.000 dong tro
Ién. Vi vay, c6 can cir xac nhan du gia tri tai san c6 tang 1én thi 6ng B cling



nhan 350.000.000 dong. Toa an cap so tham xét xir chia d6i gié tri tai san tranh
chap & thoi diém hién tai 1a khong bao dam quyén lgi caa bi don ba P. Tuy
nhién, tai phién tda phtc tham, ba P rdt yéu cau khang céo, dong y véi ban an
so tham. Xét yéu cau rat don khang cao ctia bi don 1a tu nguyén, do do6 c6 co so
dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac chung cir ¢6 tai hd so dd dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao y Kién cia duong su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong va két qua tranh tung tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo don khéi kién ngay 02/6/2017 va don khoi kién bo
sung ngay 03/11/2017 6ng Bui Hitu P yéu cau ba Tran Thi P chia tai san Ia
quyén str dung dat c6 dién tich 140,1m? tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, dat thuoc thira dat sé 5015, to ban d6 so 16-9, theo Giay chiing nhan
quyén st dung dit s6 CH03400 do Uy ban nhan dan thanh ph T cap ngay
27/8/2013 va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 04. Trong don khoi kién
ong b trinh bay la 6ng B va ba P phat sinh tinh cam nén cung nhau nhan
chuyén nhuong dat dé 1am nha & chung véi nhau. Ngay 11/7/2017, Toa &4n nhan
dan thanh phé T da thy ly vy 4n hon nhan va gia dinh. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, cac bén duong sy théng nhat tai san dang tranh chip co trudc khi
6ng D va ba P vé song chung véi nhau nhu vo chong nén Toa an cap so tham
xac dinh day 1a vu an dan su vé “tranh chap chia tai san chung” theo quy dinh
tai Diéu 214 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 106 cua Luat Dat dai nim
2003 va Diéu 26 Bo luat T tung dan sy 12 phd hop nhung lai 13y sé ban &n vé
hon nhan va gia dinh 1a khong dung. Toa an cap phuc tham thy 1y vu &n hén
nhan va gia dinh nhung thyc chat day 1a vy an dan su.

[2] Vé noi dung:

[3] Xét khang cdo cua bi don: Tai phién tda phic tham, bi don dong y tra
cho nguyén don sb tién theo ban an so tham va rdt toan b yéu cau khang céo.
Viéc rat khang céo cua bi don 1a hoan toan tu nguyén. Vi vay, can ctr khoan 1
Piéu 289 Bo luat T6 tung dan sy Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phic tham
d6i voi khang céo cua bi don.

[4] Xét khang c&o cia nguyén don: Nguyén don dng B khang céo cho
rang nha va dat tranh chap 1a tai san chung cia dng P va ba P va yéu cau Toa
an chia cho dng B dugc quyén so hitu, sir dung nha va dat, 6ng B dong y thanh
todn %2 gid tri nha va dat cho ba P theo dinh gié tai cap phic tham. Chung ctt
cua nguyén don dua ra la gidy chang nhén quyen su dung dat mang tén hai
nguoi 1a 6ng Bui Hiru D va ba Tran Thi P, hd so tha tuc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat, Gidy thira nhan ngay 03/7/2015 ky két giita dng P va ba P,
s6 ho khau mang tén 6ng B, cac hop dong lao dong, hop dong thi cong thiu
xay dung. Ngoai nhirng chung cir néu trén, éng B khéng cé chang cur chung
minh di gop tién voi ba P dit coc, mua dat, xdy nha. Ba P cho ring éng B



khong gop tién mua dat, xdy nha, nhung ba thira nhan khi 1am thu tuc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va ky hop dong cong chang ba P cho 6ng P
dung tén chung do tai thoi diém d6 hai bén c6 tinh cam véi nhau, toan bo tién
mua dat xay nha 12 do mot minh ba P bo ra, chang ci 12 viéc ba ban nha ¢ quan
G nén co tién trong ngan hang va sau d6 rat tién, giao tién cho ba N tai Ngan
hang S. Thang 3/2015, 6ng P 1am don khai kién tai TAND thanh phd T. Ngay
03/7/2015, ba P ¢6 ky Gidy thira nhan vai 6ng D xéac dinh tai san chung 1a nha,
dat va ddng y chia mdi ngudi ¥ gié tri theo dinh gia tam tai thoi diém lap gidy
thira nhan. Ngay 16/7/2015, dng D rat don khai kién dé thuc hién thoa thuan
nhung sau d6 ba P khong thuc hién theo noi dung hai bén théng nhat trong
Gidy thtra nhan ngay 03/7/2015 véi ly do ba di ban nha & Thanh phé Hd Chi
Minh r6i, nay chi con cin nha dang tranh chap néu ban di thi ba va cac con
khong c6 nha & nén ba khong dong y ban nha, ciing khéng dong y chia tién cho
ong b.

[5] Xét, vé quyén sir dung dat: Ong B cho riang 6ng B gop tién mua dat
xdy nha nhung khong c6 chtng ci gop tién nén khong c6 co sé xac dinh ngudn
gbc dit do 6ng D gdp tién chung véi ba P dé tao 1ap. Theo 1oi trinh bay cua ba
Lé Thi N 1a nguoi ban dat thi ba N xac dinh ba nhan coc, nhan hét s tién ban
dat do ba P giao va biét tién nay do ba P ban nha & Thanh phé H6 Chi Minh
maGi ¢6 tién mua dat cia ba N. Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do ba P cung di véi 6ng B cho 6ng B dung tén nén méi ky chuyén
nhuong cho hai ngudi. Lic d6 ba N chua biét rd quan hé cia 6ng P va ba P
nhu thé ndo, ba N nghi d6 1a chuyén riéng cua ba P nén khéng c6 hoi. Khi ky
gidy ay quyén nhan tién dén bu do dng P dung tén duoc cap s6 vai ba P nén ba
N ky gidy ty quyen cho 6ng B. Sau nay ba P ké lai thi ba N mai bict 6 1a 6ng
b khong c6 dong gop gi trong viec tao 1ap khol tai san chung dang tranh chap.
Xét c4c chiing ¢t ¢d trong hd so vé thi tuc cap glay chtrng nhan quyén sir dung
dat va 1oi trinh bay cua nguoi 1am ching thay rang: Khi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong tai co quan nha nuéc ¢d tham quyén, ba P da théng nhat cho
6ng D cung ding tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat nén tai thoi diém
xac 1ap, ba P da cong nhan day la tai san chung cua ba P va ong D. Tai thoi
diém giao két hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat, viéc ky két cac glay
to, tai liéu dé thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat déu
theo dung trinh tu thi tuc quy dinh va theo ding y chi nguyén vong cua cac bén
tham gia ky ket 1a ba P, ong B va ba N do d6 Uy ban nhéan dan thanh phé T da
Cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CH03400 dién tich 104,4m? tai thira
s6 5015, t& ban d6 sb 16-9 cap ngay 27/8/2013 cho 6ng BUi Hru b va ba Tran
Thi P 1a pht hop quy dinh cua phap luét vé dat dai. Nay 6ng P cin cir vao Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 CH03400 ngay 27/8/2013 khai kién yéu cau
chia tai san vai ba P 1a ¢6 can ctr va day la chiang cir thudc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan sy vé nhitng tinh tiét, su kién
khéng phai ching minh.

[6] V& quyén so hitu nha trén dat: Ong B cho ring clng gop tién xay nha
véi ba P nhung khong c¢6 chirng cir chirng minh nén khong ¢ co s xac dinh la
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6ng B c6 gop tién. Tuy nhién, theo Giay thira nhan ngay 03/7/2015, ba P ¢6 ky
tén va lan tay vao giay thtra nhén tai muc 1 ¢6 ndi dung: “Ching tdi chung tien
Méi nguoi Mot nik)a mua chung véi nhau mét manh dat va cung dumg tén dong
so hiru phan dat c6 dién tich khoang 104, am?, thira dat $6:2015, to ban do
$6:16-9 theo Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt s6 phat hanh BO 778031, sé
vao so: CH03400 do Uy ban nhan dan thanh phé T cdp ngay 27/08/2013 ddt
toa lac tai S6 566 dwong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong, va can nha cap 04
gan lien véi dat”. Giay thura nhan ngay 03/7/2015 con c6 ndi dung hai bén
théng nhat ban nha va dat dé chia tién tai Phong Cong chiing, nhung sau d6 ba
P khéng thuc hién nén mai ¢ tranh chp xay ra. Tai phién tda so tham, ba P
cho ring ba bi de doa, ép budc ky tén lin tay vao gidy thira nhan nhung khong
c6 chiing cir chitng minh bi ép budc. Tai phién tda phic tham, ba P xac dinh
chit ky, 1in tay 1a ctia ba va ba van nhan thic dugc hanh vi cia minh nhung do
ba da qua dai dot nén méi ky, lan tay vao Giay thira nhan ngay 03/7/2015.
Ddng thoi, ba cho ring ba chi thoéa thuan giao cho 6ng B 200.000.000 dong
trudc khi ong B rat don khéi kién vao nam 2015. Toa an da thu thap ching ca
vé viéc thoa thuan caa cac bén duong su trong vu an thu 1y s6 61/2015/TLST-
DS ngay 09/3/2015 cia Toa 4n nhan dan thanh phé T nhung noi dung bién ban
hoa giai khdng thé hién su thoa thuan cua cac duong sy va ba P khdng c6
chuang ctr chitng minh c6 su thoa thuan giao 200.000.000 dong cho dng B ma
chi c6 Giay thira nhan ngay 03/7/2015 tai muc 2: “Hai bén _cung dong y tai san
chung la quyen s dung ddt va nha gan lien véi dat trén mai bén dwoc huweng ¥
(mgt phan hai). Tai thoi diém lap glay theza nhdn chang téi cung thoa thugn
dinh gia phan ddt va can nha gan lién véi dat c6 gia tri la: 700.000.000d (Bay
tram triéu dong chan). Ong Bui Hizu B dong ¥ nhdn bang tién la: 350.000.0004
(Ba tram nam muoi triéu dong), (twong dwong véi Ya gia tri dat va nha) ”. Nhu
vy, ba P da thira nhan hai bén gop tién mua chung dat va nha va xac dinh dat
va nha 12 tai san chung va dong y chia ¥z gia tri dat va nha theo gia cac bén dinh
gia tai thoi diém ngay 03/7/2015. Nhung sau d6 ba P khong thyc thién theo
thoa thuan. Do d6, nguyén don can cr vao Gidy thira nhan ngay 03/7/2015, xac
dinh dat va nha 1a tai san chung ddng thoi yéu cau chia % tai san chung 1 c6 co
s& theo Diéu 224 Bo luat Dan su nam 2005 va day thudc tinh tiét theo khoan 2
Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su.

[7] Vé dién tich dat tranh chap: Theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CH03400, dat ¢6 dién tich 104,4m?, do dac thyc té dién tich dét 1a 140,1m?,
trong do c6 72,4m” (dat & ndng thon theo gidy chung nhan quyén sir dung dat),
33,4m” (dat & nong thon da bi giai toa trudce day) va 34, 3m?® dat trong Cay lau
nam va tai san gan lién véi dat 1a mot can nha cp 4 c6 dién tich 80,9m” ; nha
tam va mai hién c6 dién tich 38,3m?; hang rao xay gach té trat xi mang 02 mét
gan khung lu¢i B40 c6 dién tich 53,2m”. Nhu vay, phan dién tich 33,4m” la
dién tich ting hon so véi Gidy chang nhan quyen st dung dat sb CHO03400
ngay 27/8/2013. Ngay 16/7/2013, ba N da uy quyen cho 6ng B duoc nhan tlen
dén bu do giai phéng mat bang duong P. Theo két qua xac minh caa Toa an cap
so tham xac dinh: Quyét dinh sé 3176/QD-UBND ngay 16/6/2011 cua Uy ban



nhan dan thi x4 T da bi thu hdi bang Quyét dinh sé 1528/QD-UBND ngay
16/6/2016 cua Uy ban nhan dan thanh phé T, va dién tich dat trudc day da bi
thu hoi dugc xét cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba P (bt
luc 166) nén Toa an cép so tham tinh phan dat nay la tai san chung cua 6ng b,
ba P la phu hop. Trén phan dat tranh Chap con ¢6 hang rao nhu‘ng trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham khong dé cap dén 1a c6 thiéu sot. Tuy
nhién, tai Toa an cip phic thim, cic duong su théng nhat khdng tranh chap
phan hang rao nay, do d6 hang rao sé& thuéc vé bén duoc chia tai san tranh chap
bang hién vat.

[8] V& yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chap cua nguyén don: Toa an cap
so tham tién hanh dinh gia tai san tranh chap vao ngay 10/8/2017. Tai Cap phuc
tham, hai bén da gip nhau de hoa giai vé viéc giai quyét tranh chap nhung
khong théng nhat véi nhau vé huéng giai quyét vu an nén ngay 20/7/2018,
nguyén don c6 yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap. Ngay 15/8/2018, Hoi
dong dinh gia Toa an cap phuc tham tién hanh dinh gié lai tai san dat tranh
chap. Xét thay, thoi diém Toa an cip so tham dinh gia va thoi diém Toa &n cap
phlc tham dinh gié lai cach nhau hon 01 nam. Trong khoang thoi gian nay thi
gia tri nha, dat da co bién dong va gia do cap so tham dinh gia khdng con phu
hop vai gia thi truong tai thoi diém giai quyét vu an theo thu tuc phtc tham.
Can cu khoan 5 Biéu 104 Bo luat To tung dan sy thi yéu cau dinh gia lai cua
nguyén don 1a c6 co so. Mat khac, sau khi co két qua dinh gia, cac bén thng
nhat véi két qua dinh gia ngay 15/8/2018 va khong c6 y kién gi khac nén Toa
an cap phuc tham dua trén két qua dinh gia ngay 15/8/2018 1am co s¢ giai
quyét vu an va tinh an phi so tham.

[9] Theo Bién ban dinh gia ngay 15/8/2018 thi tai san tranh chap cé tong
gia tri géom: 105,8m* (dat & noéng thon) x 10.000.000 dong/m? + 34,3m* (dat
trdng cay lau nam) x 7.000.000 dong/m* + 80,9m? (nha cap 4) x 3.700.000
ddng/m® x 70% (gia tri con lai) + 38,3m? (nha tam, mai hién) x 380.000
ddng/m? x 70% (gia tri con lai) = 1.517.818.800 dong (Mot ty nim trim mudi
bay triéu tam trim muoi tam nghin tdm tram dong).

[10] Vé céch chia tai san chung: Can ct&r noi dung Gidy thtra nhan ngay
03/7/2015 thi dng B théng nhat nhan Y% gia tri tai san tranh chap va can c N
cau thuc té cua hai bén thay rang: Ong B lam nghé thau xay dung thuong
khong cu tri 6n dinh ma phai theo cong trinh nhiéu noi khac nhau con ba P
hién dang sinh song tai can nha va dat dang tranh chap va cé nguyén vong gii
lai can nha dé sinh séng 6n dinh nén Toa &n cap so tham chia cho ba P duoc
nhan hién vat va co trach nhiém thanh toan cho dng P Y gia tri tai san chung la
phu hop v6i quy dinh tai Piéu 224 B¢ luat Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, Toa
an cap so tham tuyén trong phan quyét dinh la giao quyen su dung dat cho ba P
ma khong tuyén giao nha va cac tai san khac gan lién voi dat 1a con cd thiéu
sot. Mat khac, tai Toa an cap phuc tham c6 dinh gla lai tai san tranh chap nén
can sta an so tham tuyen giao quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat 1a
cin nha cap 4 cing cAc tai san khac trén dat cho ba P duoc quyén sé hiru dong



thoi ba P cé trach nhiém thanh toan % gia tri tai san cho dng D theo dinh gia
mai la 1.517.818.800:2=758.909.400 déng (bay tram nam muoi tam triéu chin
tram 1¢ chin nghin bon traim d6ng). Do d6, khang cdo cua nguyén don 13 c6 co
s& chap nhan mot phan.

~ [10] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tai cap so
tham va cap phdc tham: Nguyén don tu nguyén chiu.

[11] Vé an phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[12] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu &n phi
phtc tham do sira 4n so tham. Nguoi rat khang cao phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh cta phap luat.

[13] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phi
hop mot phan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir cAc Piéu: 92, 147, 148; khoan 2 bicu 308; Picu 313 B luat To
tung dan su; biéu ,224 Bo luat Dan sy nam 2005; cac biéu: 99, 100 Luét bat
dai; Nghi quyet so 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va s dung an phi
va 1€ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xur phdc tham ddi véi khang céo cua bi don ba Tran Thi P.

Chép nhan mét phan khang céo caa nguyén don 6ng Bui Hitu D.

2. Stra Ban 4n hon nhan va gia dinh so th am s6 21/2018/HNGD-ST ngay
29/3/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ctia éng Bui Hitu B vé viéc
“tranh chap chia tai san chung” véi ba Tran Thi P.

2.2. Chia tai san chung 1a quyén st dung dét c6 dién tich 140,1m? va tai
san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 c6 dién tich 80,9m?; nha tam, mai hién c6
dién tich 38,3m* thugc Thura dat s6 5015, T ban do s 16-9 toa lac tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2.3. Ghi nhan su ty nguyén ctia cdc duong su khong tranh chap hang rao
xay gach xi ming co to trat 02 mat gin khung lugi B40 dién tich 53,2m?.

2.4. Giao cho ba Tran Thi P dugc quan ly, s dung quyén sir dung dat c6
dién tich 140 1m?® va s& hiru tai san gin lién voi dat 1a can nha cap 4 co dién
tich 80,9m% nha tam, méi hién cé dién tich 38,3m? va hang rao xay gach xi
mang c6 to trét 02 mat gan khung lugi B40 dién tich 53,2m? thudc Thira dét s6
5015, To ban d6 sé 16-9 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong
(c0 ban vé kem theo).



Kién ngh1 Uy ban nhan dan thanh pho T thu hdi Giay chiing nhan quyen
su dung dat sb CHO03400 ngay 27/8/2013 cap cho ong Bui Hitu b va ba Tran
Thi P dé cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi P theo
quyét dinh cua ban an nay.

Ba Tran Thi P c6 trach nhiém lién h¢ vdi co quan c6 tham quyen dé dang
ky, ké khai phan tai san duoc giao va lam thu tuc dé dugc cap giay chirng nhan
quyen su dung dat theo quy dinh cta Luat Pat dai.

2.5.BaTran Thi P c6 tréch nhiém thanh toan cho 6ng Bui Hiru B Y gia tri
tai san chung la 758.909.400 dong (bdy tram ndm muoi tdm tri¢u chin trdm l¢
chin nghin bon tram dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khdng thanh toan hoic thanh toan khong day du s tién trén thi
hang thang phai chiu tién 1ai theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy, twong wng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

~ 3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Tai cap so
tham la 1.350.000 dong; tai cap phic tham la 1.000.000 dong; tong cong la
2.350.000 (hai triéu ba trim nim muoi nghin déng); éng Bui Hitu D tu nguyén
chiu va da ndp du.
4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Ong BUi Hitu B phai nop 34.356.376 dong (ba muoi bon tridu ba trim
nam muoi sau nghin ba trim bay muoi sau dong); duoc khau trir vao tién tam
mg 4n phi da nop 1a 13.000.000 dong (mudi ba triéu dong) theo cac Bién lai
thu tién s6 0001201 ngay 05/7/2017 va s6 0001871 ngay 06/11/2017 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong; 6ng Bui Hitu B con
phai ndp 21.356.376 (hai muoi mét triéu ba trim nim muoi siu nghin ba trim
bay muoi sau dong).

- Ba Tran Thj P phai nop 34.356.376 dong (ba muoi bon trigu ba tram
nam muoi sau nghin ba tram bay muoi sau dong).
5. An phi dan sy phuc tham:
- Hoan tra cho 6ng BUi Hiu D 300.000 d6ng tam (ng an phi da nop theo
Bién lai thu tien s6 0021915 ngay 24/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Ba Tran Thi P phai nop 300.000 déng, duoc khau trir vao sé tién tam
g an phi d3 nop theo Bién lai thu tién sé 0021838 ngay 12/4/2018 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoiic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN 4 i e

_ Chi cuc THADS TP T: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP T; N

- T6 Hanh chinh Tu phép; (ba ky)

- C4c duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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