TOA AN NHAN DAN CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HUNG YEN PQc llp - Tv do - H?nh phtc
Ban an so: 14/2026/KDTM - PT
Ngay: 06/8/2026
"V/v Tranh chap hgp déng tin dung.,

NHAN DANH

NU6c CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN - Thanh phan Héi
dbng xet xzfrphuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.
Cac Tham phan: Ong Pham Trung Thuc va 6ng Hoang Tuan Trong.

- Thw kyphién toa: Ba Pham Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hwng Yén tham gia phién toa:
Ong Pham Vén Nhét - Kiém sat vién.

Ngay 06/8/2026, tai tru sd Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xu phuc
tham cong khai vuan KDTM phuic tham thu ly 10/2026/TLPT- KDTM ngay
11/5/2026 vé viéc "Tranh chap hgp dong tin dung".

Do Ban 4an KDTM s6 05/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 Toa an nhan dan
khu vuc 6 - Hung Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6 133/2026/Qb-PT ngay
02/6/2026, giua cac duong sur:

1. Nguyén don: Ngéan hang TMCP T5 (T6)

Biachi: Toanha T, s6 E L, phudng C, thanh ph6é Ha Mi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong B6 Minh P - Chdc vu: Chu tich hoi
dong quan tri.

Ngudi dai dién theo uy quyén:

+ Ong Vi Hoang D - Chuc vu: Giam doc Khéi - Khéi Giam sat Tin dung
va Phan luéng no - T7.

+ Ong Huynh Vén Bao T — Chuc vu: Giam doc Xu ly no - Khoi Giam sét
Tin dung va Phéan luéng no - T7.

+ Ong D6 Tuan Tl — Chuc vu: Giam déc Xu ly no - Khoi Giam sat Tin
dung va Phan ludéng no - T7.
+ Ong BDinh Viét C - Chac vu: Giam doc Xu ly nq - Khéi Giam sat Tin
dung va Phéan luéng no - T7.
(Theo vén ban co' quyén ngay 18/5/2026).
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Ngudi dugc uy quyén lai: Ong Nguyén Thanh K, 6ng Nguyén Xuan T2,
6ng Ngo Van L - Can b6 ly ngén hang TMCP T5.

(Theo giay il)' quyén ngay 15/6/2026). Tai phién toa c6 mat 6ng Nguyén
Thanh K, véang mat 6ng Nguyén Xuan T2 va 6ng Ngo Van L.

2. BidEn: Ong Vu Vin Q, Sinh nam 1961 va ba Tran Thi N, Sinh nim
1962.

Dia chi: Thon D, xa b, tinh Hung Yén. (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén Ici, nghia vu,l lién quan: Anh Tran Xuan H, Sinh nam
1982 va chi Tran Thi NI, sinh nd&m 1987.

Bia chi: Thon b, xa B, tinh Hung Yén. (Co6 mat).

Ngudi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Xuan
H va chi Tran Thi NI.

NOI DUNG VU AN:

Tai dan khai ki?n, qua trinh t6 tung tgi Toa an va tgi phién toa, nguyén dan
la Ngén hang TMCP T5 1'a ngwoi duvc il)' quyén trinh bay:

Ong Vu Van Q va ba Tran Thi N vay von tai Ngan hang Thucng mai cb phéan
T5 (T7), theo Hgp dong cho vay so: 237/2023/HDTD/DHN,ky ngay 12/10/2023
va Hgp dong cho vay s6: 238/2023/HDTD/DHN,ky ngay 12/10/2023, giua 6ng
Vén Q va ba Tran Thi N voi Ngan hang TMCP T5, cu thé nhu sau:

|.HQP dong cho vay theo muc s6: 237/2023/HDTD/DHN ky ngay
12/10/2023, giai ngan theo Khé udc gidi ngan va nhin n¢ sb
237/2023/GNN/DHN ngay 16/10/2023

+ S0 tién vay: 859,000,000 VNI) (bang chu: Tam trdm nadm muai chin triéu
dong) ;

+ Muc dich vay: vay b0 sung von luu dong;

+ Thai han vay von: 12 thang ké tir ngay 17/10/2023 dén ngay 16/10/2024,

+ Ngay giai ngan: 16/10/2023;

+ L&i suat cho vay: 9,95 %/0/01 nam

* Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mat lan va bang Lai suat co sd
VND ky han 03 thang ap dung do6i voi KHCN cua T7 céng (+) bién do | %/nam;
* L4i suat qua han bang 150°%0 1ai suat trong han.

2. dong cho vay s6: 238/2023/HDTD/DHN ky ngay 12/10/2023

+ S0 tién vay: 15,000,000 VNI) (béng chu: Mudi 1am triéu dong);

+ Muc dich vay: vay thanh toan phi bao hiém Tin Bao A,

+ Thai han vay von: 12 thang ké tir ngay 17/10/2023 dén ngay 16/10/2024;

+ Ngay giai ngan: 16/10/2023;



+ L&i suat cho vay: 14,35 %0/01 ndm

*  La&i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan va bang Lai
suat co so
VND ky han 03 thang ap dung doi véi KHCN cua T7 cong (+) bién d6
5,4%/n&m;

*  Ladi suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Quyén su dung dat clia thuia dat
sO: 312; Td ban do6 s6: 22; Pia chi thia dat: Thon D, xa B, huyén T, tinh Thai
Binh; Dién tich: 296,7m?; Muc dich st dung: Dat 8 ndng thon; Thai gian st dung:
Lau dai; Nguén goc su dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién su
dung dat; Theo Giay ching nhan quyén su dung déat, quyén sd huu nha & va tai
san gan lién véi dat s6: BM 726037; s6 vao s6 cap GCN: CH03746 do UBND
huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 18/12/2012 cho 6ng Van Q va ba Tran Thi N.

Qua trinh thuc hién Hop dbng, tam tinh dén ngay 27/3/2026, 6ng Vu Van
Q va ba Tran Thi N d& thanh toan cho T7 tong s0 tién 15,928,294 dong (bao gbm
ng goc: 2,500,000 dong, no lai: 13,428,294 dong)

Tam tinh dén ngay 27/03/2026, 6ng Van Q va ba Tran Thi N conno T7 s0
tién cu thé la:
*  No gbc: 871.500.000dOng.
*  No l&i: 251.321.410dOng.
*  Téng cong: | . 122.821.400dOng.

(Bang chu.» Mot mot tram hai mwai hai tri?u tam tram hai mwai mot nghin
bon trAm mwoi dong).

Do 6ng Q, ba N khong thuc hién diing nghia vu tra no theo hgp dong tin
dung nén Ngan hang khdi kién dé nghi Toa an giai quyét:

*  Bubc 6ng Vu Van Q va ba Tran Thi N thanh toan ngay cho T7 du
ng theo cac hop dong tin dung voi tong s6 tién con no tam tinh dén ngay
27/03/2026 la:

D61 voi Hgp dong vay 859.000.000d6ng: Ng goc 859.000.000dong; ng lai
trong han la 66.999.647 dong; no lai qua han la 166.504.206d6ng; 1&i cham tra
la 12.280.285dOng. Tong la: 1.104.784.138 dong

P61 voi Hgp dong vay 15.000.000dong: Ng gbc 12.500.000déng; no lai
trong han 790.015 dong; ng ldi qua han la 4.592.213 dong; ldi cham tra la
155.044 dong. Tong la: 18.037.272 dong.

Tong hai khoan vay la: No goc: 871.500.000d6ng; no lai trong han la
67.789.662 dong; no ldi qua han la 171.096.419d6ng; no lai cham tra la
12.435.329 dong. Téng cong la 1.122.821.410 dong (bang chu: Mot ty mot tram
hai muci hai triéu tam trdm hai muoi mét nghin bén trdm mudi dong:



*  Budc 6ng VU Vén Q va ba Tran Thi N thanh toan cac khoan phat
Sinh trén s6 tién cham thanh toan theo muc lai suat thoa thuan trong Hgp
dong cho vay va cac thoa thuan khac da ky tu ngay 28/3/2026 cho dén khi
thuc té thanh toan hét cac nghia vu cho T7.

*  Trong trudng hop ké tu ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an cé
hiéu luc ma éng VU Vén Q va ba Tran Thi N khong thanh toan toan bd khoan
no cho T7 thi T7 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an cé tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén su dung dat cta thua dat so: 312;
T ban do6 so: 22; Pia chi thua dat: Thén D, xa B, huyén T, tinh Thai Binh;
Dién tich: 296,7m? « Muc dich su dung: D4t & ndng thon; Thdi gian su dung:
Lau dai; Ngudn goc su dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién
su dung dat; Theo Giady chung nhan quyén su dung dat, quyén so huu nha &
va tai san gan lién voéi dat s6: BM 726037; so vao s6 cap GCN: CH03746 do
UBND huyén T, tinh Thai Binh cép ngay 18/12/2012 cho 6ng Van Q va ba
Tran Thi N.

*  Toan bé sb tién thu dugc tu viéc ban/xu ly tai san bao dam duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra no clia 6ng VU Véan Q va ba Tran Thi N doi
vOi T7. Néu so tién thu duoc tu ban/xu ly tai san bdo dam khong dd thanh
toan hét khoan no thi 6ng Vi Véan Q va ba Tran Thi N c6 nghia vu phai tiép
tuc tra hét khoan no cho

Bi dan 6ng VU Van Q va ba Tran Thi Nvang mat trong toan bé qua trinh to
tung tgi Toa an nén khong co loi trinh bay.

Tai Ban Xin vadng mat (sao chup tu ho sa an Kinh doanh thwang mqi #u
1y s0 15/2025/TLST-KDTMngay 09/6/2025- dinh chi) ba Tran Thi N, sinh ndm
1962 trinh bay:

Gia dinh ba da vay cta Ngan hang hai khoan vay bang hai thé chap gilp
cho con ba c6 thém chadt von lam &n. Cu thé la lam nghé xay dung nha @ tai dia
ban Ha N6i. Cong viéc dang hoat dong déu dén thi gap dai dich Covid 19, kinh
té xa hoi bién dong, cac chu dau tu dung cong trinh, vén cua cac con ba khong
lay vé duqc, cong nhan khong cé viéc lam. Sau nhiéu ngay vat 16n dé clu vén
nhung khong dugc, cubi cung con trai ba da bi pha san, gia dinh ba hién 1am vao
canh co han, ban than ba dang bi 6m stc khoé that thudng hang ngay. Vay nén
ba viét don nay Xin quy Toa an cung dai dién Ngan hang cho phép ba dugc véang
mat. Vé cac khoan vay cla ngan hang, do chua cé thu nhap gi dang ké sau khi
pha san du rat quan tdm dén song lurc bat tong tam. Vi vay Xin Ngan hang va
quy toa cho gia dinh ba thém thdi gian dé vuc day cudc séng, sau do co co hoi
Xin duoc tra dan cho Ngan hang véi moi hinh thic khéng dam chdi no cla quy
Ngén hang. Ba Xin quy Toa va Ngan hang T5 xem xét giup gia dinh ba dé co co
hoi tra ng ngan hang va Xin vang mat tai Toa an.

Tai bién ban lay 106i khai ngay 06/2/2026, ngwoi c6 quyén tri, nghia vu
lién quan la anh Tran Xuén H, chi Tran Thi NI trinh bay: Anh la Tran Xuan H,
Sinh ndm 1982, anh la chau rudt ctia ba Tran Thi N. V& ngudn goc dat va tai san
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ma gia dinh anh dang quan Iy st dung tai thon D, xa D, tinh Hung Yén thi ngudn
goc dat la cta 6ng Vi Van Q va ba Tran Thi N. Nam 1998, b0 anh H la dng Tran
Véan LI (mat nam 2012) mua lai thua dat nay Cho anh. Sau khi bé anh mua thua
dat nay thi dén ndam 2011 anh lay vg méi ra sinh séng trén manh dat nay. Anh
chi khong biét viec mua ban gitia b6 anh va 6ng Q, ba N C6 giay td khong vi bo
anh mat dot tu, khdng ndi gi lai Cho anh Chi. Do tin tudng em gai nén bo anh
khong giu giday chung nhan quyén su dung dat ma van dé Cho ba N giu nén mai
dan dén viéc ndm 2012 6ng Q, ba N doi lai giay ching nhan quyén su dung dat
va sau do dung gidy chdng nhan quyén su dung dat dé vay von nhiéu lan d cac
ngan hang. Viéc ong Q, va N thé chap dién tich dat ma gia dinh anh dang si
dung dé vay von ngan hang thi truoc do gia dinh anh khong biét. ©én khi Ngéan
hang xudng thong bao thi gia dinh anh mai biét. Hién tai anh khéng cung cép
dugc giay mua ban dat giua bd anh va 6ng Q, ba N do bd anh chét dét tu khong
néi lai voi anh. Theo anh duoc biét thi b6 anh mua clia 6ng Q, ba N Ca dat 6 va
dat ao (giap dudng giao thong va phia trén thua dat ) cua 6ng Q, ba N. Hién
thua dét ao nay vg chong anh da san lap, ton tao va lam san bé téng vao nam
2016. Hién gia dinh anh dang quan ly, st dung toan b6 thua dat d va thua dat ao
ma bd anh di mua cla 6ng Q, ba N. Qua trinh su dung vq chong anh da xay
durng 01 nha mai bang Ol tang cong trinh phu khép kin, lam céng, dau va dé
san bé tdng vao nam 2016. Ngoai ra trén dién tich dat gia dinh anh dang sd dung
con Co Ol ng6i nha cap 4 do 6ng Q, ba N xa@y durng ndm 1992. Viéc vqg chong
anh xay durng cong trinh trén dat 6ng Q va ba N déu biét nhung khéng Co y kién
gl.

Tai bién ban lay 106i khai ngay 10/2/2026, ngwoi C6 quyén hyi, nghia vv
lién quan la anh Tran Xuan H, chi Tran Thi NI trinh bay: Hién tai vg chéng anh
chua thé cung cap gidy mua ban dat giua b6 me anh H ( 6ng Tran Van LI va ba
Lé Thi T3) va 6ng Vi Vén QI, ba Tran Thi N do anh chi chua tim dugc va ciing
khong biét hién tai gidy t0 mua ban dat do dang 6 dau. Nhung cbng trinh xay
dung trén thuia dat s6 486, td ban do s6 03 do dac nam 1995 ( hién nay la thua s6
312, td ban do6 sb 22), dia chi tai thon D, Xa b, tinh Hung Yén ngoai 01 nha cap
4 do 6ng Q, ba N xay dung tu khoang nam 1992 thi toan bo cac cong trinh xay
dung trén dat gobm: 01 nha mai bang 01 téang cong trinh phu khép kin xay dung
tu nam 2016. San bé tbng, cong va dau xay durng tu nam 2016 cung do vq chdéng
anh chi lap phan dién tich dat ao dé xay durng lén (phan dién tich dat ao nay
cung la bd me anh H mua ctia 6ng Q, ba N ndm d phia truoc cta phéan dién tich
dat 8 ma vg chéng anh chi da xay nha Ién). Viéc 6ng Q, ba N thé chap tai San la
cac cong trinh xay durng trén dat va dat (theo anh chi la b6 me anh chi dad mua
lai cua 6ng Q, ba N) dé vay von tai nhiéu ngan hang va gan day la vay cua ngan
hang TMCP T5, anh chi khong biét. Chi khi ngan hang dan thong bao truoc cua
nha anh chi tu thang 8 nam 2024 thi anh chi méi biét. Khi ngan hang TMCP T5
xuéng tham dinh tai San thé chap thi anh chi khong biét vi anh chi di lam Ca
ngay khong Co 8 nha. Viéc ong Q, ba N Co chia khoa dé dan ngan hang vao nha
anh chi tham dinh tai San thi anh chi cung khong biét, binh thudng thi anh chi
van dé 0 dudi cua nha dé cac con di hQC vé md cua vao nha. Thai diém ngan
hang xubng tham dinh thi anh chi khéng rd ai md cua Cho ngan hang vao nha.
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Sau dé anh chi ¢6 nghe hang xom noi vé viéc la 6ng Q, ba N dan ngudi xubng
do dac dé lam s6 d6 cho anh chi. Sau do anh chi ¢ sang hoi thi 6ng Q, ba N
cung nai la dang lam thu tuc cap sé do cho anh chi chi khong hé ndi gi voi anh
chi vé viéc ong ba thé chap dat va cong trinh xady dung trén thua dat s6 486, td
ban do s6 03 do dac ndm 1995 dé vay von ngan hang. Nay ngan hang TMCP T5
khai kién yéu cau 6ng Q, ba N phai thanh toan toan bé khoan no goc, lai cho
ngéan hang; trong truong hqgp ong Q, ba N khéng thanh toan no gbc, 1ai cho ngén
hang thi ngan hang TMCP T5 dé nghi phat mai tai san bao dam la quyén st dung
dat va cac cong trinh xay dung trén thia dat s6 486, td ban do s6 03 do dac nam
1995 da duqc cap giay chung nhan quyén su dung dat mang tén 6ng Q, ba N. dia
chi: Thon B, xa B, tinh Hung Yeén thi anh chi khong déng y voi yéu cau khoi
kién cla ngan hang vé viéc phat mai céc tai san do vo chdng anh xay dung trén
dat. Anh chi cé yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén b6 hgp dong thé chép gita
ngan hang TMCP T5 va 6ng Vu Vén Q, ba Tran Thi N la v6 hiéu vi thua dat s6
486 t6 ban do sd 03 do dac ndm 1995 va toan bé cong trinh xay dung trén dat la
clia vg chong anh chi, khong phai cta 6ng Q, ba N.

Tai phién toa so tham, anh H, chi NI trinh bay anh chi van giu nguyén yéu
cau doc lap. Néu yéu cau clia anh chi khéng dugc chép nhan, thi khi Ngéan hang
phat mai tai san la quyén st dung dat cla thua dat s6: 312; Td ban do s6: 22; Dia
chi thtia dat: Thon D, xd D, huyén T, tinh Thai Binh; Dién tich: 296,7m? « Muc
dich su dung: Béat d ndng thon; Thdi gian su dung: Lau dai; Ngudn goc su dung:
Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién su dung dat; Theo Giay chung
nhan quyén su dung dat, quyén sd huu nha & va tai san gén lién voéi dat s6: BM
726037; s0 vao sb cap GCN: CH03746 do UBND huyén T, tinh Thai Binh cap
ngay 18/12/2012 cho 6ng Vu Van Q va ba Tran Thi N thi Ngan hang tru tién cho
anh chi duoc mua lai thua dat néu trén vi trén dat c6 cac tai san ma anh chi da
xay dung va hién dang su dung.

Tqi ban trinh bay ngay 04/3/2026 dai di?n Ngan hang TMCP T5 trinh bay
déi vUi yéu cau doc 1ap cila ngwoi cd quyén Igi nghia lién quan nhw sau: T7 dé
nhén duoc thong bao cta Toa an nhan dan khu vuc 6 — Hung Yén vé viéc thu
ly vu an doi voi yéu cau doc lap cda ngudi co quyén Iqgi va nghia vu lién guan
vé hgp dong thé chap giua T7 va ong VU Van Q va ba Tran Thi N. T7 ¢4 quan
diém nhu sau: Ngay 12/10/2023, 6ng Vu Véan Q va ba Tran Thi N da ky voi T7
hagp dong thé chap tai san s6 175/2023/HDBD/DHN, s6 cong chlng 1441 quyén
s0: 10/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cl. Tai san bao dam la Quyén
st dung dat ctia Bén Bao Bam cung toan bé cac quyén va Igi ich phat Sinh tu
quyén si dung thua dat s6: 312; Td ban do so: 22; Dia chi thua dat: Thon b, xa
D, huyén T, tinh Thai Binh; Dién tich: 296,7m2; Muc dich sl dung: Dat d ndng
thon; Thai gian su dung: Lau dai; Ngudn goc st dung: Cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién su dung déat; Theo Gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén sd huu nha d va tai san gan lién voéi dat s6: BM 726037; sO vao sO cap
GCN: CH03746 do UBND huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 18/12/2012 cho
ong Vu Vén Q va ba Tran Thi N. Hgp dong thé chap néu trén da duqgc lap thanh
van ban, phu hgp voéi Biéu 119, Diéu 317, Diéu 318 Bé luat dan sur va biéu 15
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Ngéan hang N2 quy dinh vé
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hoat dong Cho vay cula t6 chuc tin dung, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai doi
vOi khach hang. Viéc thé chap céc tai San néu trén tai T7 da duoc dang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh Thong tu s6 08/2018/TT-BTP ngay
20/06/2018 huong dan mot s6 véan dé vé dang ky, cung cap thong tin vé bién
phap bao dam, hop dong va trao dbi thong tin vé dang ky bién phap bao dam tai
cac trung tdm dang ky giao dich, tai San cla cuc D2 thuéc B6 Tu phap. Mét
khac, cac bén trong Hgp dong thé chap néu trén khi tham giao giao két cac hgp
dong nay déu hoan toan tv nguyén, khong gia tao, khong bi ép budc, Ita doi, de
doa, nham lan. Tung bén mét da doc loi, hiéu rd, nhat tri va cung ky trén vao
hgp dong thé chép do d6 cac Hgp dong da ky két giua T7 voi cac khach hang
trén Co6 gia tri thi hanh voi cac bén va voi bén tha ba. Theo quy dinh Phap luat
va Hgp dong, Khach hang khong duqc ban, thay thé, trao doi, tang Cho tai San
thé chap khi khong C6 su chap thuan cta T7 va dong y réng tai San thé chap sé
bi xu ly dé thu héi ng khi vi pham nghia vu hgp déng, bén bao dam, ngudi dang
git tai San bao dam cla khoan no xau C6 nghia vu ban giao tai San bao dam
kem gidy td, ho so phap ly cla tai San bao dam Cho t6 chuc tin dung, sau khi
hoan tat tha tuc xé&c dinh ching cl va xét thay khong anh hudng dén viéc xu ly
vu &n va thi hanh an hinh su, co quan tién hanh t6 tung hoan tra vat chiing trong
vu an hinh su la tai San bao dam Cho khoan no xau theo dé nghi cta bén nhén
bao dam la t6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai. Vi vay, céan cu
can cu cac biéu 293, 297, 298, 299, 301, 307, 317, 319, 323 B0 luat dan su ndm
2015, Biéu 198a Luat Cac to chuic tin dung 2024 sua doi bb sung 2025, dé nghi
Toa an nhan dan khu vuc 6 — Hung Yén khéng chap nhan yéu céu déc lap cla
ngudi Co quyén loi nghia vu lién quan.

Tqi bién ban lay 10i khai d6i vUi ba Lé Thi T3 me dé anh H va anh Tran
XuanHI anh trai anh H trinh bay: Nam 1998, 6ng Tran Van LI C6 mua cua vq
chéng 6ng VU Van Q va ba Tran Thi N 02 thGa dat gém Ol thua déat & (thua dat
sO 486, td ban do s6 03 do dac nam 1995) va Ol thua dat ao & phia trudc thua dat
d. Thoi diém do, viéc mua ban la do 6ng LI lam viéc voi vg chong 6ng Q, ba N.
Ong LI mua dat cua 6ng Q, ba N Cho vo chdng anh Tran Xuan H va chi Tran
Thi NI st dung. Theo ba va anh duoc biét thi viéc mua ban dat giua éng LI va
ong Q, ba N Co gidy td mua ban. Tuy nhién, do 6ng LI chét dot tu nén ba va anh
khong biét hién gidy td mua ban dat giua ong LI va ong Q, ba N hién gid dang o
dau. Sau khi mua ban dat xong thi dén ndm 2011 vo chong anh H, chi NI vé sinh
song trén dién tich dat ma 6ng LI da mua cua 6ng Q, ba N Cho anh H, chi NI.
Bén nam 2016, vo chdng anh H, chi NI xay durng nha mai bang 01 tang cong
trinh phu khép kin, sén bé tbng, cong dau trén 02 thua dat dad mua cta 6ng Q, ba
N. Qua trinh sinh s6ng anh H, chi NI da nhiéu lan yéu cau 6ng Q, ba N lam s6
do nhung 6ng Q, ba N khong lam. Theo ba va anh duoc biét thi 6ng Q, ba N da
bo di khoi dia phuong tu nam 2023, hién ba va anh cung khong biét ong Q, ba
N dang lam gi d dau.

Tqi bién ban xac minh ngay 06/02/2026 tai Tru UBND xa f), tinh Hwng
Yén dwac cung cap noi dung nhw sau: Ong Vi Van Q va ba Trén Thi N hién
Co h6 khau thudng tru tai thon D, xa b, tinh Hung Yén. Ba N da di khoi dia
phuong tu ndm 2023 dén nay khong vé dia phuong. Ong Q hién nay di lam 0 1-
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-1a Noi, thinh thoang c6 vé di vé nha tai thon B, xa B khoang 1-2 tiéng xong di
ludn, chinh quyén dia phuong khdng ndm duoc dia chi cu thé cta 6ng Q tai 1--
1a NOi. Hién 02 thua dét (thua dat 486 va thua dat 487) nay la thua 312 va 311,
td ban do s6 22 déu do 6ng VU Vén Q va ba Tran Thi N ding tén trén gidy ching
nhan guyén su dung dat. Tuy nhién hién tai vq chéng anh Tran Xuan H va chi
Tran Thi NI xay dung céc tai san trén dat (nha, san, cong dau) va quan ly, su
dung dat va cac cong trinh xay dung trén 02 thua dat nay tu nam 2011 dén nay.
Chinh quyén dia phuong khong ndm dugc viéc mua ban dat giua 6ng Q, ba N va
ong Trén Véan LI, ba Lé Thi T3 (b6 me dé anh Tran Xuan H). Ong Q, ba N va
ong L I, ba T3 cung khong lam tha tuc chuyén nhugng gi lién quan dén hai thua
dat nay tai UBND xa. Pai dién thon cho biét chi nghe dugc mQi ngudi noi la co
viéc 6ng LI, ba T3 mua dat ctia 6ng Q, ba N con cu thé viéc mua ban dat nhu thé
nao thi dia phuong khéng nam dugc.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/02/2026 do Toa an cap so
tham tién hanh thé hién: Quyén su dung thlua dat 486, td ban do s6 03 do dac
nam 1995 (nay la thua dat s6 312, td ban db s6 22). Bat da duqc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 BM 726037, s6 vao s6 cap Gidy chdng nhan:
CHO03746, do UBND huyén T cép ngay 18/12/2012 mang tén éng Van Q va ba
Tran Thi N. Dia chi thua dat tai thon B, xa b, tinh Hung Yén. Bét co tu can nhu
sau: Phia déng giap nha dng Lé Minh Bl, thua 313; phia tdy giap nha ba Hoang
Thi D, thua 309; phia nam giap ao 6ng Q, ba N d& dugc cap giay ching nhan
quyén su dung dat (hién tai do anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI dang quan
ly va st dung) thua 311; phia béc giap dat trong l0a ctia anh H, chi NI dang quan
ly. V& tai san xay dung trén dat gdm: 01 nha mai bang 01 tang cong trinh Phu
khep kin, xay dung ném 2016 do anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI xay dung;
Tru cbng, dau do anh Tran Xuén H va chi Tran Thi NI xay dung nam 2016 trén
phén dién tich dat ao; San bé tdng do anh H, chi NI Iap ao ctia 6ng Q, ba N, sau
do db san bé tong nam 2016; 01 nha cap 4 do 6ng Q, ba N xay dung nam 1992.

Tai ban an KDTM s6 05/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 Tda an nhan dan khu
vuc 6 - Hung Yén da quyét dinh:

Can cu khoan | Diéu 30, diém b khoan | Biéu 35, diém a khoan | Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 147, biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 luat T6 tung dan sur. Cac
bieu: 117, 274, 280, 295, 298, 299, 300, 303, 304, 307, 308, 317, 318, 319, 320,
322, 325, 357, 463, 466, 468 B06 luat dan su ndm 2015. Diéu 91, Biéu 95 Luat
cac td chdc tin dung ndm 2010. An Ié s6 11/201 TAL cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao ngay 14/12/2017. Khoan | Diéu 8 va khoan | Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 HG6i dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao huong déan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé lai, lai
suat, phat vi Pham. Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cla Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1é phi Toa an.



|. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan T5.
Budc dng Van Q va ba Tran Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP T5 céc khoan
no sau:

- Sd tién ng gbc: 871.500.000 dong (T4 tram bdy muoi mot triéu nam
tram nghin déng);

- No léi trong han: 67.789.662 dong (Sau muoi bay triéu bay tram tam
muoi chin nghin sau trdm sau hai dong);

- Lé&i qua han: 171.096.419 dong (mot tram bay muoi mot triéu khong
tram chin muoi sau nghin bon tram mudi chin dong)

- Lai cham tra la: 12.435.329 dong (Mudi hai triéu bon tram ba muoi
l&m nghin ba trdm hai muoi chin dong).

Tong so6 tién ng goc, lai trong han va lai qua han tinh dén ngay 27/3/2026
6ng ViU Van Q va Tran Thi N phai tra Cho Ngan hang la: 1.122.821.410 dong
(MOt ti m6t tram hai muoi hai triéu tam trdm hai muoi mot nghin bén tram mudi
dong).

2. K& tungay ban an Cé hiéu luc phap luat néu 6ng Vi Véan Q va ba Tran
Thi N khong tra dugc ng Cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai C6 phan T5
C0 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su C6 tham quyén ké bién, phat mai
toan bo tai San thé chap la quyén su dung thua dat so: 312; Td ban dob so: 22;
Dia chi thua dat: Thon B, Xa b, huyén T, tinh Thai Binh (nay la thon B, B, tinh
Hung Yén); Dién tich: 296,7m?« Muc dich st dung: D4t 8 nong thon; Thdi gian
su dung: Lau dai; Nguon goéc su dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién su dung dat; Theo Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd huu
nha & va tai San gan lién voéi dat s6: BM 726037; s6 vao so cap GCN: CH03746
do UBND huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 18/12/2012 cho 6ng ViVan Q va
ba Trén Thi N.

Xac dinh 01 nha mai bang 01 tang xay durng nam 2016, khoi lugng 90m?
va 40m2 san bé tong xay dung nam 2016 tai thua dat s6 312; Td ban db so: 22;
Dia chi thua dat: Thon B, B, huyén T, tinh Thai Binh (nay la thon D, X4 b, tinh
Hung Yén) la tai San thudc quyén st dung hgp phéap cta anh H, chi NI. Trudng
hgp Ngan hang yéu cau phat mai tai San dam bao la quyén su dung dat cta 6ng
Q, ba N thi anh H, chi NI dugc quyén uu tién mua lai phan dat Cé nha va cong
trinh cua anh chi néu Co nhu cau.

3. Bac yéu cau doc lap clia anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI vé viéc
yéu cau tuyén bd Hgp dong thé chap tai San s6: 175/2023/HDBD/DHN ngay
12/10/2023, s6 cong chung 1441 quyén s6: 10/2023/TP/CC-SCC/HDP giua Ngan
hang TMCP T5 voi 6ng Van Q, ba Tran Thi N la v hiéu.

Sau khi xét xu so thdm, ngudi Co6 quyén Igi nghia vu lién quan Co don
khang cao toan b6 ban an so tham.

T phién toa phuc tham:



Ngudi dai dién theo y quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP T5 van
giu nguyén yéu cau khai kién.

Bi don 6ng Vi Van Q va ba Tran Thi N da duqc triéu tap hgp I€ 1an tha hai
nhung vén vang mat. Ong Q co don dé nghi xét xu vang mat, ba N vang mat
khong co ly do.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh H, chi NI van giu nguyén yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén vo hiéu IWP dong thé chap tai san gitia 6ng Q,
ba N va T7. Anh chi xac dinh b6 anh la éng Tran Van LI da nhan chuyén nhugng
quyén sd dung dat cua 6ng Q, ba N tu ndm 1998. Viéc chuyén nhuqgng co lap
thanh Véan ban, gidy td gi khong thi anh khéng nam duoc do 6ng LI bi dot td
nam 2012 khong kip dé lai gidy td gi. Tai phién toa phuc tham, anh chi khong
xuat trinh duoc tai liéu, chang cu gi chung minh viéc chuyén nhugng quyén si
dung dat giua ong LI voi vg chong 6ng Q, ba N.

E)ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét va xét xu vu an cua
H6i déng xét xu, Thu ky Toa an la dung quy dinh cua phap luat. Vé yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, yéu cau doc lap va yéu cau khang cao cua ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan: D& nghi HDXX cén ci khoan | Diéu 308 BLTTDS, béc
toan bd yéu cau khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, giu
nguyén ban &n KDTM s6 05/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 cua Tda an nhan dan
khu vuc 6 - Hung Yeén.

NHAN DINH cUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céac tai lieu c6 trong ho6 sa vu an dwac tham tra tai phién
toa va cédn cl vao két qua tranh luan tqi phién tda, Hoi dong xét xor nhan dinh:

[1]. Bon khang cao cua ngudi co quyén loi, nghta vu lién quan gui dén Toa
an trong thoi han luat dinh, da n6p tién tam ung an phi nén la khang cao hgp Ié
va duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Ngan hang TMCP T5 la td chdc tin dung, co déng ky kinh doanh va
c6 mucdich loi nhuan. Ngan hang TMCP T5 va 6ng Van Q, ba Tran Thi N ky
IWP dong tin dung, muc dich vay cua 6ng Q, ba N dé kinh doanh thuy hai san,
cac bén déu co muc dich loi nhuan. Do vay, day la tranh chap phat Sinh trong
hoat dong kinh doanh thuong mai vé IWP dong tin dung. Bi don cu tru tai xa b,
tinh Hung Yén (truoc kia la xa B, huyén T, tinh Thai Binh), nén Toa an nhan
dan Khu vuc 6 — Hung Yén thu ly, gidi quyét la ding tham quyén theo quy dinh
tai khoan | Biéu 30, diém b khoan | Diéu 35 va diém a khoan | Biéu 39 BO luat
TO tung déan su.

[3]. V€ viéc vang mat cac duong sur: Bi don 6ng Vu Van Q va ba Tran Thi
N da duqc triéu tap hgp 1€ 1&n tha hai nhung van vang mat. Ong Q co6 don dé
nghi xeét xu vang mat, ba N vadng mat khong co ly do nén Toa an xét xu vang mat
cac duong su nay theo quy dinh tai Biéu 296 BLTTDS.

[4]. Vé yéu cau khai ki?n doi tién goc, na lai trong hgn, l&i qua hgn cila
Ngén hang TMCP T5: Xét thay, ngay 12/10/2023 6ng Véan Q, ba Tran Thi N co
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vay von tai Ngan hang TMCP T5 theo Hop dong cho vay theo han muc so:
237/2023/HDTD/DHN va Hop dong cho vay so: 238/2023/HDTD/DHN, ngay
giai ngan 16/10/2023; sb tién cho vay theo Hgp dong s6 237/2023/HDTD/DHN
|4 859.000.000 dbng; SO tién giai ngan: 859.000.000 dong; thdi han cho vay: 12
thang tu ngay 17/10/2023 dén ngay 16/10/2024; Muc dich vay: vay b0 sung von
luu dong. Lai suét duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1&n va bang Lai suat co
sd VND ky han 03 thang ap dung déi voi KHCN cua T7 cong (+) bién db
1%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. S6 tién vay theo Hgp
dong s6 238/2023/HDTD/DHN la 15.000.000ddng, dich vay: vay thanh toan
phi bao hiém T8; Thai han vay von: 12 thang ké tu ngay 17/10/2023 dén ngay
16/10/2024; Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang mot lan va bang Lai suat
co s@ VND ky han 03 thang ap dung d6i véi KHCN cua T7 cong (+) bién do
5,4%/nam; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong hon.

Viéc 6ng Q, ba N ky két Hop déng cho vay theo han muc s6:
237/2023/HDTD/DHN ngay 12/10/2023 va Hgp dbéng cho vay sO0:
238/2023/HDTD/DHN ngay 20/10/2023 voi Ngan hang TMCP T5 dé vay von
tai Ngan hang la hoan toan tur nguyén, lai suat va cac noi dung thoa thuan trong
hgp dong phu hgp véi quy dinh clta phap luat, khong trai doo duc xa héi Hgp
dong cho vay theo han mac s6: 237/2023/HDTD/DHN ngay 12/10/2023 va Hgp
dong cho vay s6: 238/2023/HDTD/DHN ngay 20/10/2023 la hgp phap. Qua
trinh thuc hién hop doéng, 6ng Q, ba N vi Pham nghia vu nghia vu tra no goc va
l4i cho Ngan hang nhu cam két da thoa thuan. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau
ong Q, ba N tra no cho Ngan hang nhung 6ng Q, ba N khong thuc hién nén Ngan
hang khai kién yéu cau Toa an gidi quyét budc 6ng Q, ba N phai thanh toan toan
bé s6 no goc va no ldi. Qua trinh gidi quyét vu an, éng Q, ba N khdng tham gia
t0 tung tai Toa an. Tuy nhién, tai Bon Xin vang mat (sao chup tu ho so Kinh
doanh thuong mai thu ly 15/2025/TLST-KDTM ngay 09/6/2025) thi ba N thua
nhén co6 no Ngan hang nhu Ngan hang khai kién va Xin cho vo chdng ba 6n dinh
cudc song va sé tra no dan cho Ngan hang. Xét yéu cau clia Ngan hang TMCP
T5 vé viéc bubc 6ng Q, ba N phai tra cho Ngan hang cac khoan no goém: S0 tién
no goc: 871.500.000 dong (Tam trdm, bay mwai mot tri?u, ndm trdm nghin
dong); Nqg lai trong han: 67.789.662 dong (Sau mwai bay tri?u, bay trdm tam
mwai chin nghin, sau trdm sau mwai hai déng); Lai qua han tinh dén ngay
27/3/2026 1a: 171.096.419 dong (Mot tram bay mwai mét tri?u, khong trdm chin
mwai sau nghin, bon trdm mwoi chin dong) la phu hgp véi quy dinh tai cac Biéu
Diéu 357, 466 B0 luat dan sur ndm 2015, Biéu 91 Luat cac to chic tin dung ndm
2010. Toa an cap so tham da chap nhan yéu céau khai kién nay cia Ngan hang la
cO céan cu.

[5]. V& yéu cau khai ki?n doi tién ldi cham tra cua Ngan hang TMCP T5

Trong qua trinh t0 tung tai Toa an va tai phién toa, Ngan hang TMCP T5
yéu cau 6ng Q, ba N phai tra cho Ngan hang so tién 1ai cham tra la 10%/néam
tinh trén s6 du lai cham tra tuong Ung véi thai gian cham tra theo Hgp déng cho
vay theo han muc s6: 237/2023/HDTD/DHN va Hgp déng cho vay so:
238/2023/HDTD/DHN, ngay giai ngan 16/10/2023. cu thé 1ai cham tra = QH lai
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X 10%/365>< s6 ngay qua han QH lai (theo ki tra goép hang thang tu 10/01/2024
dén 16/10/2024) s6 ngay qua han (giam dan tt 807 (10/1/2024)xudng 527 ngay
(16/10/2024). Léi cham tra doi véi khoan vay theo Hgp déng cho vay theo han
muc s6: 237/2023/HDTD/DHN 1a 12.280.285 donge, Lii cham trd doi véi khoan
vay theo Hop dong cho vay s6: 238/2023/HDTD/DHN la 155.044 déng. Tong
ldi cham trd cla hai khoan vay la 12.435.329d6ng. Tai diém b, ¢ khoan 4 Diéu
13 Thoéng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy
dinh vé hoat dﬁng cho vay cula t6é chuc tin dung quy dinh: "Trwbng hw khach
hang khong tra ding hqgn tién lai theo quy dinh tai diém a khoan nay thi phai tra
ldi cham tra theo muc lai suat do t6 chic tin dung va khach hang thoa thuan
nhwng khong vuvt qua 10° 0/ndm tinh trén s6 dw ldi cham tra twang ung vUi
thoi gian cham trd". Tai diém b, khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-

HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao
huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, 1ai suat, Pham vi Pham
quy dinh :

«Trwong hw khach hang khong tra ding hqn tién Iai trén goc theo thoa thuan tqi
f-1(YP dong tin dung, thi phai tra Idi cham tra theo mdc lai suat do t6 chdc tin
dung va khach hang thoa thuan nhwng khong vuvt qua muc lai suét giéi hgn ma
phap luat quy dinh twang (ing vo6i thoi gian cham tra li trén goc trong hgn". Doi
chiéu voi quy dinh tai diém b, ¢ khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 Ngén hang N2 quy dinh vé hoat déng cho vay cua to
chuc tin dung va diém b, khoan 2 Biéu 8 cta Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP
thi Toa an cap so tham da chép nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP T5 vé viéc
buéc 6ng Q, ba N phai tra cho Ngan hang s6 tién phat cham tra la
12.435.329d6ng (Mwoi hai triéu, bon tram ba mwai 1am nghin, ba trdm hai mwai
chin nghin dong) la c6 céan cu, phu hgp voi quy dinh cua phap luat.

Sau khi xet xu so tham, 6ng Q, ba N khong khang cao vé phan nqg goc, lai
trong han, ldi qua han va lai cham trd. Tai don dé nghi xét xu vang mat do 6ng
Q gui dén TAND tinh Hung Yén, 6ng Q thua nhan toan bé nghia vu tra nq cho
Ngan hang va tiép tuc dé nghi Ngén hang tao diéu kién dé cho gia dinh éng duoc
tra dan so no.

[6]. V& yéu cau khai ki?n tuyén phat mqi tai san bao dam Clia Ngéan hang
theo 1--1m do6ng thé chap tai san trong trwong hgp 6ng Q, ba N khong N khong
thanh toan toan bd khoan na cho T7; yéu cau doc lap Clia anh Tran Xuan H va
chi Tran Thi NI vé vi?c tuyén vd hi?u hgp doéng thé chap tai san gitia Ngan hang
voi 6ng Q, ba N.

[6. 1]. D& dam bao khoan tién vay theo Hgp dong cho vay theo han mdc so:
237/2023/HDTD/DHN ngay 12/10/2023 va Flgp dong cho vay so:
238/2023/HDTD/DHN ngay 20/10/2023, 6ng Van Q va ba Tran Thi N da ky Hop
dong thé chap tai san so: 175/2023/HDBD/DHN ngay 12/10/2023, s6 cong ching
1441 quyén sb: 10/2023/TP/CC-SCC/HD dé thé chap tai san thudc quyén sd huu
clia 6ng Q, ba N, cu thé: Quyén st dung thua dat s6: 312; Td ban do s6: 22; Pia chi
thtia dat: Thon D, xd D, huyén T, tinh Thai Binh; Dién tich: 296,7m? ¢« Muc dich su
dung: Bat d ndng thon; Thai gian su dung: Lau dai; Ngudn goc su dung: Cong nhan
QSDD nhu giao dat khéng thu tién su dung dat; Theo Giay ching nhan quyén su
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dung dat, quyén sd htiu nha & va tai san gan lién véi dat s6: BM 726037; s6 vao sb
cap GCN: CHO03746 do UBND huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 18/12/2012 cho
ong Vi Van Q va ba Tran Thi N.

HDXX xét thay, hgp dong thé chap tai san s6: 175/2023/HDBD/DHN ngay
12/10/2023, s6 cong chung 1441 guyén s6: 10/2023/TP/CC-SCC/HD duqc ky
két giua vg chong 6ng Vi Vén Q va ba Tran Thi N véi Ngan hang TMCP T5
dugc céng chiing va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Tai
san thé chap la quyén st dung dat ding tén 6ng Q, ba N trén Giay chiing nhan
quyén si dung dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén cép. Cac nbi dung trong
hgp dong thé chép phu hgp voi quy dinh cla phép luat, khdng trai dao duc xa
hoi nén dong thé chap tai san s6: 175/2023/HDBD/DHN ngay 12/10/2023, s6
cong ching 1441 quyén s6: 10/2023/TP/CC-SCC/HD c6 hiéu lurc phap luat lam
phat Sinh quyén, nghia vu cla cac bén. Qua trinh thuc hién hgp déng tin dung,
ong Q, ba N da vi Pham nghia vu tra nqg, khoan vay da dén han nhung khong
dugc thanh toan day du, lam phat Sinh no qua hon. Theo thoa thuén trong hgp
dong thé chap va quy dinh tai Diéu 323 B€ luat Dan sur ndm 2015, Ngan hang
TMCP T5 vaéi tu cach la bén nhan thé chap c6 quyén yéu cau xu ly tai san bao
dam dé thu hoi no.

[6.2]. D61 voi yéu cau doc 1ap cta anh Tran Xuén H va chi Tran Thi NI cho
rang, bo dé anh la 6ng Tran Van LI da nhan chuyén nhuqng quyén su dung dat
clia 6ng Q, ba N tu nam 1998 va hién vg chéng anh dang quan ly, st dung, xay
dung nha trén dat, nén viéc Ngan hang va 6ng Q, ba N ky két hop déng thé chéap
tai san néu trén la trai phap luat va dé nghi tuyén vo hiéu hop dong. HDXX xét
thay, qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap so tham va tai phién toa phuc
tham, anh H, chi NI khdng cung cap duqc bat ky tai liéu, ching cld nao chdng
minh c0 viéc chuyén nhugng quyén su dung dat giua 6ng LI va 6ng Q, ba N;
quyén su dung dat van dung tén 6ng Q, ba N trén Giay chdng nhan quyén su
dung dat. Mat khac, anh H, chi NI cho réng, 6ng LI nhan chuyén nhugng quyén
su dung dat cua 6ng Q, ba N tu nam 1998, sau do6 cho anh chi vé 0 trén thiia dat
tu nam 2011 va dén 2016 thi xay dung cong trinh trén dat, tuy nhién, theo giay
ching nhan quyén s dung dat va quyén sé htiu nha 8 va tai san gan lién voi dat
s0: BM 726037; s0 vao s6 cap GCN: CH03746 do UBND huyén T, tinh Thai
Binh cap ngay 18/12/2012 cho 6ng Vu Van Q va ba Tran Thi N thé hién, tu ndm
2012 cho dén nam 2023, 6ng Q, ba N da nhiéu lan thuc hién viéc thé chap quyén
su dung dat tai cac tb6 chuc tin dung khac nhau nhung anh H, chi NI déu khong
co {y kién khiéu kién, tranh chép gi va cung khéng thuc hién viéc déng ky sang
tén truoc ba doéi voi thua dat ma anh chi cho rdng 6ng LI da nhan chuyén nhugng
cla 6ng Q, ba N. Do vay, Toa an cap so tham khong c6 céan cu xac dinh anh H,
chi NI cé quyén s dung hgp phap doéi voi thua dat 486, td ban do s6 03 do dac
nam 1995 (nay la thua dat s6 312, td ban do6 s6 22), dia chi tai thon D, xa D, tinh
Hung Yén, khéng chap nhan yéu cau doc lap cua anh, chi vé viéc tuyén vo hiéu
IWP dbng thé chap quyén st dung déat giua Ngan hang TMCP T5 voi 6ng Q, ba
N la ding quy dinh phap luat.

13



[6.3]. Trén thua dat 486, td ban db s6 03 do dac ndm 1995 (nay la thua dat
s6 312, td ban do s6 22), dia chi tai thon D, xa B, huyén T, tinh Thai Binh (nay
la xa B, tinh Hung Yén) da duoc UBND huyén T cap Giay ching nhan quyén
s dung dat, quyén sd htiu nha 6 va tai san gan lién véi dat s6: BM 726037; sb
vao s6 cap GCN: CH03746 cap ngay 18/12/2012 cho 6ng Vu Van Q va ba Tran
Thi N c6 tai san la cong trinh xay durng cua 6ng Q, ba N, anh H, chi NI. Khi thé
chap tai san, 6ng Q, ba N khong dua tai san trén dat vao thé chap. Tai san trén
dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/2/2026 gém: 01 nha mai
béng 01 téng cong trinh Phu khép kin, xay dung ndm 2016 do anh Tran Xuan H
va chi Tran Thi NI xay durng; Tru cong, dau do anh Tran Xuan H va chi Tran
Thi NI xay durng ndm 2016 trén phan dién tich dat ao; San bé téng do anh H,
chi NI 1&p ao cua 6ng Q, ba N, sau do db sén bé tong nam 2016', 01 nha cép 4
do ong Q, ba N xay durng ndm 1992,

Poi vai tai san gan lién voi dat la can nha cap 4 do 6ng Q, ba N xay dung
nam 1992, mac du tai Diéu | cua Hgp dong thé chap tai san khong thé hién tai
san nay. Tuy nhién, tai tiéu muc e, muc 7.2.1, khoan 7.2 Biéu 7 cta Hop dong
thé chap cé ghi: "Moi vét phv, hoa lai, lai tuc, dién tich, cdng trinh xay drng
(hi?n hau, b6 sung, nang cap, cai tao, sdra chuia), moi khoan tién bao hiém cho
Tai scin bao dam, lai ich ti hgp dong bao hiém, déu thudc tai san bao dam ” Diéu
nay phu hgyp voi quy dinh tai Biéu 325 BLDS nam 2015 vé trudng hop thé chap
quyén si dung dat ma khoéng thé chap tai san gan lién véi dat ma ngudi s dung
dat déng thai chll sd hlu tai san gan lién véi dat thi tai san dugc xu ly bao gom
ca tai san gan lién voi dat, tru trudng hgp cé thda thuan khac, nén yéu cau cua
Ngan hang vé viéc phat mai tai san do 6ng Q, ba N xay dung gan lién voi dat
duoc HBXX chap nhan.

Pa6i vai tai san gan lién voéi dat gdbm 01 nha mai bang 01 tang cong trinh
Phu khép kin, xay durng ndm 2016 do anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI xay
dung; Tru cong, dau do anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI x&y durng nam
2016 trén phan dién tich dat ao; San bé tong do anh H, chi NI Iap ao cta 6ng Q,
ba N, sau do do séan bé tbng nam 2016 thubc quyén sd huu IWP phap cua anh H
va chi NI, trudng hgp quyén si dung dat ctia 6ng Q, ba N bi x0 ly dé thu héi no
thi anh chi duoc danh quyén tru tién nhan chuyén nhugng phan dat cé tai san
trén dat theo quy dinh tai Biéu 325 BLDS ndm 2015 va An |é s6 11/2017 duoc
HG6i1 dong tham phan TAND tbi cao thong qua ngay 14/12/2017.

Tir nhung phan tich, nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham da chép nhan
yéu cau xu ly tai san bao dam cta Ngan hang, trudng IWP 6ng Q, ba N khong
tra duoc s6 ng trén thi Ngan hang cé quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap la quyén si dung thua dat s6: 312; Td ban do so:
22; Dia chi thua dat: Thon D, xa D, huyén T, tinh Thai Binh; Dién tich: 296,7m?
* Muc dich su dung: Dat 0 nong thon; Thoi gian su dung: Lau dai; Ngubn goc su
dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién s dung dat va tai san gan
lién voi dat; Theo Giay ching nhan quyén su dung déat, quyén so huu nha d va
tai san gan lién voi dat s6: BM 726037; s vao so cap GCN: CH03746 do UBND
huyén T, tinh Thai Binh cép ngay 18/12/2012 cho 6ng Van Q va ba Tran Thi N
dé thanh toan nghia vu tra no clia 6ng Q, ba N doi véi Ngan hang. Khi phat mai
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tai san thé chap, danh cho anh H, chi NI dugc quyén tru tién mua (nhan chuyén
nhugng) néu ho c6 nhu cau nhan chuyén nhugng. Trudng hgp anh H, chi NI
khong co nhu cau nhan chuyén nhugng quyén su dung dat thi duoc thanh toan
tra gia tri tai san xay dung trén dat theo gia tri tai thdi diém co quan thi hanh an
phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va céc tai san gan lién voi dat;
dong thdi Toa an cap so tham khéng chap nhén yéu cau déc lap cta ngudi co
quyén Igi, nghia vu lién quan la co6 can cu. Tai cap phac tham, ngudi khang céao
khong dua ra duoc tinh tiét, su kién nao lam thay doi ban chéat clia vu an nén
khong dugc chap nhan.

[7]. V& an phi dan sur phuc tham: Anh H, chi NI khang cao khéng duqc
chap nhan nén phai Chiu an phi dan sur phuc tham.
VI' cac Ié trén,
QUYET PINH

Cén cl vao khoan | Diéu 308, Diéu 148 Bé luat T6 tung dan sur nam 2015
sua doi bd sung nam 2025; Céan cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n6p, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

|. Khdng chap nhan toan bé khang cao ctia ngudi co quyén Igi, nghia vu
lién quan anh Tran Xuén H va chi Tran Thi NI.

2. Giu nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 05/2026/DS-ST
ngay 27/3/2026 clia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hung Yén

3. V& an phi phic tham: Anh Tran Xuan H va chi Tran Thi NI phai lién
doi Chiu an phi dén sur phuc tham la 300.000 déng. Buoc dbi tru voi so tién tam
ung an phi phuc tham da nop la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001833 ngay
13/04/2026 tai THADS tinh H.

4.  Ban an phic tham cé hiéu lurc phap luat ké tu ngay tuyén an.
N(Ei nhan: TM. HOI BONG xET xU PHUC THAM

VKSND tinh llwng Yén,»  THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA

- Cac dwang sv,*

TAND KV6 - Hung Yén,* - THADS tinh Hung Yén,e - Lw ho
so, VP.

Nguyén Thi Hu(Eng
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