TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 09/2025/DS-PT
Ngay: 06/01/2025

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Thdam phan: Ba Lé Thi My Nhung.
Ba Tran Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Vao ngay 06 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Pho Ho
Chi Minh d& xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé6 899/2024/TLPT-DS
ngdy 18 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” Do Ban an dan sy so thidm sd 580/2024/DS-ST ngay 14
thang 8 nam 2024 cuia Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr s6 6189/2024/QPPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 17648/2024/QP-PT ngay 18
thang 12 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1961.

Dia chi: A6/6 ap B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctua 6ng A: Ong E, sinh nim 1968 (C6 mat) hoic
ba G, sinh ndm 1977 (C6 mit). Cung dija chi: 6/26 dudng H, khu phé I, phuong
K, thanh phé L, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén s cong chimg
006862 ngay 18/6/2022 tai Van phong cong ching M).

Bi don: Ba N, sinh nam 1961.



Dia chi: S6 F6/24 ap O, x4 Y, huyén D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba N: Ong V, sinh ndm 1975 (C6 mat). Dia
chi: 154/4 Puong Al, xa B1, huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh; (Gidy uy
quyén sd cong chimg 000920 ngay 16/02/2023 tai Van phong cong ching D1).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba E1, sinh nim 1960 (Vang mat);

Dja chi: A6/6 ap b, x& C, huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong H1, sinh nam 1946 (C6 mat);

Dia chi: S6 F6/24 ap O, xa Y, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba K1, sinh nam 1994.

Pia chi: S6 F6/24 ap O, xa Y, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ba K1: C)ng H1, sinh nam 1946 (C6 mat). Dia
chi: S6 F6/24 ap O, x4 Y, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh; (Gidy uy quyén sb
cong chirng 03055 ngay 10/8/2023 tai Van phong cong chung L1).

NOI DUNG VU AN

Phia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé chd ¢, théng qua méi gidi dng A biét duge Ba N co dat
phan 16 ban nén nén 6ng A héi mua. Khi gip, ba N da cho 6ng A xem gidy to 1a
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén D cép ngay
28 thang 10 nam 2002 véi tong dién tich khu dat 1a 1.900 m?, t& ban dd s6 17, s6
thira 1032, toa lac tai xa C, huyén D, thanh phd H6 Chi Minh. Hai phan dat ma
ba N chuyén nhuong cho 6ng A di dugc ba N thué Cong ty trach nhiém hitu han
M1 do v& Ban d6 hién trang vi tri v&i dién tich 12 4m x 16m = 64m? véi gia thoa
thuan 1a 175.000.000 dong (Mot traim bay muoi lam triéu dong) va 4m x 15m =
60m?, gia thoa thuan 1a 198.000.000 déng (Mot tram chin muoi tim tri¢u dong).

Ngay 14/11/2010, hai bén ky hai gidy sang nhuong dat vinh vién, ba N da
nhan du sd tién sang nhuong dit va da giao dit cho 6ng A theo Ban dd hién
trang vi tri néu trén; ba N1 s& tach thua ra tén cua 6ng A dé dng A duogc xay
dung nha &.

Tuy nhién, sau rat nhiéu nam ba N van chua thuc hién, nay 6ng A hoi thi ba
Nnéi rang do dat chua chuyén 1én tho cu nén ba N khong tach duge, nay khong
bén nita va tién hanh sang 1ap toan bo khu dat.

Ong A va nhiéu nguoi khac ciing mua dat ctia ba N cing giéng tinh trang nay
da yéu cau ba Ngiai quyét viéc mua ban cho rd rang. Néu trong truong hop khong
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tach duoc so thi phai tinh toan tra lai tién cho 6ng A theo gia dat thi truong tai thoi
diém hién tai nhung ba N van cd tinh khong giai quyét.

Nay 6ng A yéu cdu Toa an giai quyét: V6 hiéu Gidy sang nhuong dat vinh
vién do Ba N va dng A lap ngay 14/11/2010. Budc Ba N phai tra cho 6ng A sd
tién 6ng A da giao cho ba N va boi thuong thiét hai gia trj 124m? dat theo
Chutng thu tham dinh gia s6 VC24/03/59/BPS ngay 21/3/2024 cta Cong ty cd
phan théng tin va Tham dinh gia Y1, véi tong cong sb tién 14 929.380.000 dong
(Chin tram hai muoi chin triéu, ba trim tdm muoi nghin dong).

Phia bi don trinh bay:

Ong khong d6ng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do bi don khéng
chuyén nhugng cho Ong Nguyén Vin A phan dat dién tich 124m? thudc thua to
ban dd s6 17, s6 thira 1032, toa lac tai x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh,
Bi don khong nhén tién cia Ong Nguyén Vin A va bi don ciing khéng co giao
phan dét dién tich trén cho Ong Nguyén Vian A. Di véi 02 to gidy sang nhuong
dat vinh vién ngay 14/11/2010 do 6ng A cung cip cho Toa 4n nhan dan huyén D
thi Ba N khong xéac dinh & c6 ky tén lan tay trén 02 to gidy sang nhuong dat
vinh vién ngay 14/11/2010, do trudc day ba véi ba V1 ky hop déng dit coc dé
chuyén nhuong phén dat thudc thira 1032 to ban d6 sb 17 toa lac tai x& C, huyén
D. Sau d6, ba di ky tén lan tay khong trén 10 to gidy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va dua cho ba V1. Ba khong xac dinh c¢6 phai 02 to gidy sang
nhuong dat do 6ng A khoi kién ba 1a 02 trong sd 10 t& gidy sang nhuong ma ba
d3 ky tén va lan tay khong hay khong.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién guan Ong H1 trinh bay: Ong thong
nhat v6i 101 trinh bay cia nguyén don. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién nao khac.

Ba K1 c6 Ong H1 trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay ctia nguyén
don. Ngoai ra, 6ng khong co y kién nao khac.

Ban 4n s6 580/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén D
da tuyén:

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Vin A vé viée
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” vai Ba N.

Tuyén bb 02 (hai) gidy sang nhuong dat vinh vién lap ngay 14/11/2010
giita Ong Nguyén Vian A véi Ba N dbi véi phan dat dién tich 124m? thudc mot
phan thira 1032 to ban d6 s6 17 (theo tai liéu 02/CT-UB), toa lac tai x& C, huyén
D, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ong Nguyén Vian A vé
viéc budc Ba N phai tra cho Ong Nguyén Vin A s tién 373.000.000 dong (Ba
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tram bay muoi ba triéu dong) va bdi thuong thiét hai s tién 556.380.000 dong
(Nam trim nim muoi sdu triéu ba trim tdm muoi nghin dong), tong cong sb tién
la 929.380.000 ddng (Chin trim hai muoi chin triéu ba trin tim muoi nghin
dong).

Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don phai chiu s tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi
tham dinh gia 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong). Nguyén don da ndp du sb
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi tham dinh gia.

Ghi nhan su tu nguyén cta bi don tu nguyén chiu chi phi giam dinh véi s6
tién 3.900.000 dong (Ba triéu chin trim nghin dong). Bi don di ndp du sb tién
giam dinh cho co quan giam dinh.

Ngoai ra ban ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 27/8/2024, nguyén don c6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham
theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khang cio ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don trinh bay: Yéu cau stra 4n so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Ban vé do cong ty do dac Ban d6 A2 trén khu dét thudc thira 1032 ngay
11/01/2011 thé hién ba Ndi cho do v& phan dat ban cho 6ng 1a 64m?; 6ng A da
nhan 02 phan dat va lam méng;

Budc bi don tra cho nguyén don sb tién mua dat 12 373.000.000 déng va bdi
thudng thiét hai s6 tién 556.380.000 dong, tong cong sb tién 1a 929.380.000 dong.

Bi don trinh bay: Dé nghi gilt nguyén ban an so tham;

Viéc 6ng A cho rang ba N cho do vé& 1a khong dung vi ba N hoan toan
khong biét viéc do v&, khong chi ranh va khong co ky tén vao ban vé nao nhu
ong A trinh bay;

Ba Nhoan toan khong biét va khong giao dich mua ban chuyén nhuong
cling nhu khéng nhén bét ky khoan tién nao ctia 6ng A.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong H1, Ba K1 (c6 Ong H1 dai dién): Théng nhét véi y kién cua ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham duy phién
toa phdt biéu y kién nhw sau:



V& hinh thire: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phéap
luat td tung dan su tur khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang cdo ctia cac duong sy 14 con trong han luat dinh.

Vé ndi dung khang cdo: Toa cip so thAm da nhan dinh, quyét dinh ban an
khach quan toan di¢én, phu hop véi chung cu, tai li¢u co6 trong hd so vu an, viéc
khang c&o ciia nguyén don dé nghi stra 4n so thdm 1a khong c6 co so.

Pé nghi giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Piéu 272, Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015 duoc chap
nhan xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Cép so tham xé4c dinh quan hé tranh chap, dua ngudi
tham gia t6 tung day du dang quy dinh.

Ba E1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat khong 1 1y do. Céan
ctr Piéu 227 Bo luat to tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an 1 ding
quy dinh phap luat.

[3] V& yéu cau khang céo: Xét ddi voi yéu cau khang cdo cua nguyén don
dé nghi stra an.

Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Can ctr hai gidy sang nhuong dat vinh vién 1ap ngay 14/11/2010 gitta Ba N
va Ong Nguyén Vian A thé hién ndi dung chuyén nhugng quyén sir dung dat
dién tich 60m? va 64 m? (tong cong 124m?) thudc mot phan thira 1032 to ban do
s6 17 (theo tai liéu 02/CT-UB), toa lac tai xa C, huyén D. Giéy sang nhuong dat
vinh vién ngay 14/11/2010 gita cac bén khong duogc cong chung, chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr khoan 2 Piéu 122, Diéu 134, khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 75 Luat Pat dai nam 1993 xac dinh hop déng chuyén nhuong gitta
hai bén vi pham vé hinh thirc.

Xét cac duong su khong cd yéu cau Tda an budc cac bén thuc hién quy
dinh vé hinh thirc ctia hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, 02
(hai) gidy sang nhuong dat vinh vién lap ngay 14/11/2010 giita Ong Nguyén
Vin A véi Ba N 1a vo hiéu vé mat hinh thirc.



Vé noi dung cua hop dong: 02 (hai) gidy sang nhuong dat vinh vién lap
ngdy 14/11/2010 gitra Ba N va Ong Nguyén Vin A chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 60 m? va 64 m? thudc mot phan thira 1032 to ban do s 17 tai
x4 C, huyén D. Phan dit trén c6 muc dich str dung 1a dat trong cdy an qua lau
nam.

Xét phan dién tich d4t ma cac bén chuyén nhuong khong phu hop véi quy
dinh dién tich téi thiéu duwoc phép tach thira theo Quyét dinh sd 19/2009/QD-
UBND ngay 25/02/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Do dé, 02
(hai) gidy sang nhuong dat vinh vién lap ngady 14/11/2010 giita Ong Nguyén
Vin A véi Ba N ciing vo hiéu vé mit noi dung do vi pham diéu cdm cuia luat theo
quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan sy nim 2005.

Cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén bd
02 (hai) gidy sang nhuong dat vinh vién 1ap ngay 14/11/2010 gitra Ong Nguyén
Vin A v6i Ba N dbi v6i phan dét dién tich dién tich 124m? thudc mot phan thira
1032 td ban d6 s6 17 (theo tai liéu 02/CT-UB), toa lac tai xd C, huyén D, Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 vo hiéu 14 ¢6 co so.

Vé giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu:

Nguyén don Ong Nguyén Vin A xéac dinh di giao du so tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi tong s tién 1a 373.000.000 dong cho bi don Ba
N.

Xét Tai 02 gidy sang nhuong dat vinh vién 1ap ngdy 14/11/2010 c6 noi
dung: “...I6 11 véi sé tién la 198.000.000 dong (mét tram chin muoi tam triéu
dong) da thanh todn di...” V& “...16 24 véi sé tién la 175.000.000 dong (mét
tram bay mwoi lam triéu) da thanh toan du...”, 0ng A thira nhan ndi dung nay la
do 6ng A viét ra.

Ba Nxac dinh khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng A va khong c6 nhan tién cta 6ng A.

Ngoai 02 gidy sang nhuong dat vinh vién lap ngay 14/11/2010, éng A
khong c6 tai liéu, chimg ctr nao khac dé chimg minh cho viéc 6ng A di giao cho
ba Nsé tién 373.000.000 dong va khong co ching cir ching minh d nhan ban
giao phan dét dién tich 60m? va 64m? (tong cong la 124m?) thudc mot phan thira
1032 to ban d6 s6 17 tai x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh tir phia ba N.

Xét ban vé& do cong ty do dac Ban do A2 trén khu dat thudc thira 1032 ngay
11/01/2011 phan dat 64m? khong c6 chir ky ba N, khong c6 co sé xéac dinh viée
do v& khu dat duoc thyc hién boi ba N.



Theo két luan giam dinh s6 6743/KL-KTHS ngay 31/8/2023 ciia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh di xac dinh Ba N c6 ghi tén cua
bad Ntai phan bén ban cia 02 gidy sang nhuong dit vinh vién ldp ngay
14/11/2010. Ba N 1y giai viéc ba c6 ky tén va ghi tén cua ba trén 02 gidy sang
nhuong dat vinh vién 1ap ngay 14/11/2010 hay khéng thi ba khong xac dinh
duge. Ly do trude diy, ba Nvéi ba V1 co ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong phén dAt thudc thira 1032 to ban do sd 17 (theo tai liéu 02/CT-UB) toa
lac tai xa C, huyén D. Sau d6, ba da ky tén, lan tay khéng trén 10 to gidy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va dua cho ba V1. Y kién cua ba NIa
pht hop véi ho so khoi kién trude day ciia ba Ntranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba V1 da duge Toa an nhan dan huyén D
thu 1y nhung dén ngay 24/3/2015 Toa an nhan dan huyén D ban hanh Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 67/2015/QDST-DS.

Trén co s& nay cap so tham nhan dinh khong cé da co so dé ching minh
viéc mua ban chuyén nhugng gitra 6ng A, ba N va 6ng A di giao cho ba Nsb
tién 373.000.000 dong va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén
Vin A yéu cau Ba N phai hoan tra sb tién dat 1a 373.000.000 dong va boi
thuong thiét hai s tién 556.380.000 dong, tong cong sb tién 1a 929.380.000
déng la phu hop.

Xét dé nghi gitr nguyén ban an so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh phti hgp v6i nhan dinh cta Toa an.

An phi dan sy phic thim: Nguyén don 14 nguoi cao tudi va c6 don xin
mién an phi nén dugc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Piéu 227, Piéu 228, Piéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Piéu 296 va
Khoan 1 Diéu 308 B¢ luit t tung dan s ndm 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat nguoi cao tudi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Nguyén Vin A.

2/ Giit nguyén Ban an so thdm s 580/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nim
2024 cua Tda an nhan dan huyén D, Thanh phd HO Chi Minh.

3/ An phi dan su phuc tham: Nguyén don Ong Nguyén Vian A dugc mién an phi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014) thi ngudi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra
d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy nim 2008 (stra d6i, b sung nam 2014).

4/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND Ciép cao tai TP.HCM;
- VKSND Thanh phé HCM;
- Chi cuc THADS huyén D;
- Toa &n nhan dén huyén D;
- Cac duong suy;

- Luu ho so vy 4n. Huynh Thi Nhw Ha



