TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c li.ip - Tw do - Hanh ph[’lc
Ban an s6: 325/2023/DS-PT
Ngay: 05/6/2023

V/v tranh chap; “Hop dong
vay tai san, doi gidy chimg
nhan quyén str dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau.
Cdc Tham phdn: Ong Mai Hoang Khai
Ong V& Thanh Binh
- Thw ky phién t0a: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién
Giang.

- Pgi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2023, tai Toa an nhén déan tinh Tién Giang xét xur
phtc tham cong khai vu an thu ly so: 122/2023/TLPT DS ngay 11 thang 4 nam

2023 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san; Doi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 25/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 ndm 2023
cta Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 591/2023/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Lé Thi M, sinh nam 1958

Dia chi: Ap H B, x P Th, huyén Go Cong T4y, tinh Tién Giang.
* Bj don: 1. HO6 Thi Ph, sinh nam 1971

Dia chi: Ap H B, xi P Th, huyén Go Cong T4y, tinh Tién Giang.
2. Pham Van H, sinh nam 1956

Pia chi: SO /8/10A1, t6 , 4p A, x& V L , huyén Binh Chanh, thanh ph Ho
Chi Minh.

3. Huynh L¢ Thuy, sinh ndm 1965
Dia chi: Ap L Ch, xd Th M T, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phéap cua 6ng H va ba Th: Duong My L, sinh ndm 1988
(Van ban uy quyén ngay 05/5/2023).



Dia chi: Ap T X, x& Th B, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Dia chi lién lac: S6 , 4p H G, x4 M Ph, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Quach Van Th, sinh nam 1957

Pia chi: Ap H B, xd P Th, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don Lé Thi M, bi don H6 Thi Ph.

Ba M, Ph va chi L ¢6 don xin ving mit tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,

* Nguyén don ba Lé Thi M ¢6 don xin Véng mat; theo don khoi kién, to tu
khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa giai; ba M trinh bay:

Nim 2018 ba Ho Thi Ph muon cua ba L¢ Thi M ban chinh glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha O va tai san khac gan lién véi dat sO
CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho
ong Quach Vian Th va ba Lé Thi M (thira dat s6 314, dién tich 353,2m? t& ban
d6 so 8, toa lac tai ap H B, x3 P Th, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang) dé
trao d6i, thé chap cho ong Pham Vian H va ba Huynh Lé Th dé ba Ph vay cua
6ng Pham Vian H va ba Huynh Lé Th s6 tién 110.000.000 dong. Vé phia ba M
c6 vay cua 6ng H va ba Th sO tién 20.000.000 dong va muon sb tién tra gop la
41.000.000 dong; tong ccong 1a 61.000.000 dong. Hién nay ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sO
CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho
ong Quach Van Th va ba Lé Thi M do éng H va ba Th dang gitr.

Ba M yéu cau 6ng H va ba Th tra lai cho ba M ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho
ong Quach Van Th va ba Lé Thi M, tra ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Pbi véi s tién 61.000.000 dong ba M no 6ng H, ba Th; ba M tra cho o ong
H, ba Th 20.000.000 dong ngay khi ong H, ba Th trd cho ba M ban chinh giay
chtng nhan quyén str dung dat; con sd tién 41.000.000 dong ba M yéu cau tra
gop cho dng H, ba Th moi thang 500.000 dong, tinh tir ngdy an c6 hi¢u lyc phap
luat cho dén khi hét ng; khong dong y tra tién 1i. Ngoai ra khong yéu cau gi

khac.

* Bi don ba H6 Thi Ph c6 don xin vang mat; theo bién ban lay 16i khai va
bién ban hoa giai; ba Ph trinh bay:

Ba M thé chip Ngan hang glay ching nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy
ban nhan din huyén Go Cong Tay cip cho 6ng Quach Van Th va ba Lé Thi M.
Nam 2018, ba Ph tra no vay Ngan hang dum cho ba M sd tién 43.700.000 dong
(trong d6 vén 40.000.000 dong va 13i 1a 3.700.000 déng) dé ba Ph muon ba M
ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén dé trao ddi, thé chap cho
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6ng Pham Vin H va ba Huynh Lé Th dé ba Ph vay cua o6ng H, ba Th sb tién
90.000.000 dong, trong d6 ba Ph vay 80.000.000 dong, ba M vay 10.000.000
déng. Ong H, ba Th ¢ lam to giay viét tay “GIAY THE CHAP SO CHUNG
NHAN — QUYEN SU DUNG PAT NHA O 16i kéu ba ‘Ph ky tén, ghi ho tén va
lan tay vao to gidy nay. Ong H, ba Th phai tra lai gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ba M de ba M thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vay
tién Ngan hang tra tién lai cho 6ng H, ba Th. Ba Ph khong dong ¥ lién doi voi ba
M tra tién cho 6ng H, ba Th. Ba Ph y€u cau can trir s tién 43.700.000 dong ma
ba Ph da tra ng vay Ngan hang dum cho ba M vao so tien 80.000.000 dong ba
Ph vay cua 6ng H, ba Th; con lai so tién 36.300.000 dong, ba Ph trd cho ong H,
ba Th. Ngoai ra khong c6 vy kién, yéu cau gi khac.

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Duong My L (Pai dién theo uy quyén cta ong Pham Vién H va ba
Huynh L¢ Th) c6 don y€u cau xét xir vang mat; theo don yeu cau doc lap cua
ong H, ba Th va bién ban lay 101 khai, bién ban hoa giai; chi L trinh bay:

Ba Lé Thi M thé chap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién (! dat s6 CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban
nhan dan huyén Go Cong Tay cap cho ong Quach Van Th va ba Lé Thi M dé
bao dam cho cac khoan no sau:

S tién 28.000.000 dong vay ngay 15/9/2018, c6 bién nhan do ba M ky tén.

S6 tién 110.000.000 dong ba M bao lanh cho ba HO Thi Ph vay vao ngay
09/10/2018.

S6 tién 10.000.000 dong vay ngay 25/02/2019, c6 bién nhin do ba M ky
tén.

S tién 20.000.000 dong vay ngay 01/3/2019 do ba Mai bao lanh cho ba Ph
vay.

S6 tién 20.000.000 dong vay ngay 01/5/2019 c6 bién nhan do ba M ky tén.

S6 tién 10.000.000 dong vay ngay 20/5/2019, c6 bién nhan do ba M Ky tén.

S6 tién 3.000.000 ddéng vay ngdy 02/6/2019 am lich (tc ngay 04/7/2019
duong lich.

S6 tién 10.000.000 dong vay ngay 28/6/2019 am lich, nhiam ngay
30/7/2019 duong lich, c6 bién nhan do ba M Ky tén.

_ Tong cong ba M va ba Ph vay ctia ong H va ba Th so tién 211.000.000
dong.

~ Ong H vaba Th yéu cau ba M va ba Ph lién déi tra cho ong H va ba Th s6
tién 211.000.000 dong va lai suat 0,83%/ thang, tinh tir ngay 30/7/2019 dén
ngay xet xur so tham; yéu cau tra tién ngay khi an c¢6 hiu lyc phap luat. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

- Ong Quach Vin Th ¢6 don xin ving mit, khong ¢ vin ban trinh bay ¥
kién.



* Ban an dan su so thim sb: 25/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nam 2023
ctiia Toa an nhan dan huyén Go Céng Tiy, tinh Tién Giang d4 quyét dinh: Can
ctr cac Pidu 166, 463, 466; khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; cac
DPiéu 147, 228 BO luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an; Luat thi hanh an dan sy. Xu:

Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi M. Chap nhan mot
phan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vian H va ba Huynh Lé Th.

- Bugc ba Lé Thi M c6 nghia vy tra cho 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢
Th s6 tién 82.382.732 dong (Tam muoi hai triéu ba tram tdm muoi hai ngan bay
tram ba muoi hai dong), tra tién ngay khi an c6 hi¢u luc phap luét.

C)ng Pham Van H va ba Huynh L& Th c6 nghia vu trd lai cho ba Lé Thi M
ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén
Go Coéng Tay cap cho dng Quach Van Th va ba Lé Thi M ngay khi ba Lé Thi M
tra tién xong cho dng Pham Vian H va ba Huynh Lé Th.

- B}JC)C ba HO Thi Ph c6 nghia vu trd cho 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢&
Th s0 tién 175.569.762 dong (Mot trdm bay muoi lam triéu nam trdm sau muoi
chin ngan bay tram sdu muoi hai dong), tra tién ngay khi an c6 hi€u luc phap
luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén c6 nghia vu cham tra sO
tién néu trén thi _phai tra 1ai phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién theo
quy dinh tai Pidu 357 ctia Bo ludt dan su twong ung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ nghia vu chiu &4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 03 thang 3 ndm 2023, nguyén don L& Thi M khang cao toan bd ban
an dan su so tham, yéu cau hay ban an so tham.

Ngay 03 thang 3 nam 2023, bi don Ho6 Thi Ph khang cao toan b ban an dén
su so tham, yéu cau huy an so tham do c6 vi pham t6 tung va quyét dinh khong
khach quan.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi doncoy kién gitr yeu cau khang
céo. Cac duong sy khong thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham
dam bao dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Ve quan diém giai quyet vu
4n: Ba M va ba Ph khang cao nhung khong cung cdp dugc chimg cir dé ching
minh, an so tham xét xur 13 ¢6 can cur phap luat. D nghi gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao tai liéu, chimg cir dé duoc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]- V& t6 tung: Ba Lé Thi M khdi kién yéu cau ong Pham Vin H va ba
Huynh Lé Th tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c¢6 ¥ kién tra lai tién da
vay cho dng H, ba Th. Ong H va ba Th c¢6 yéu cau ba M va ba Ph tra lai tién d3
vay. Cén xéc dinh tu cach bi don la Ho Thi Ph, Pham Van H va Huynh L¢ Th;
6ng H va ba Th 13 bi don ¢6 yéu cau phan to Ba M, Ph va chi L c6 don xin vang
mit tai phién toa phiic thim, nén xét xir ving mit theo Dicu 296 B9 luat td tung
dan su.

[11]- V& ndi dung vu an: Gitra ba Lé Thi M, H6 Thi Ph, Pham Vin H,
Huynh Lé Th ¢ thyc hién giao dich vay muon tién; theo d6 ong H va ba Th 1a
nguoi cho ba M va ba Ph vay, ba Ph ldy gidy ching nhan quyén stt dung dit
mang tén vo chong ong Quach Van Th, ba Lé Thi M the chap cho 6ng H ba Th
dé dam bao vé sd tlen da vay. Chung cir la ¢6 02 to gidy viét tay thé hién noi
dung muon nhiéu s tién, thé chap quyén s dung dat giita ba M, ba Ph véi ong
H ba Th tai nhiéu thoi gian khac nhau da dugc giam dinh va ba M, ba Ph thira
nhan.

[11.1]- Can cr vao yéu cau khoi kién cta ba M thira nhan ¢ vay muon cia
6ng H va ba Th sé tién 1a 61.000.000 dong, ddi chiéu vao 02 td bién nhan c6 nodi
dung ba M ¢6 nhén cta 6ng H va ba Th nhiéu lan tién, cu thé: Ngay 15/9/2018
nhan 28.000.000 déng + ngay 25/02/2019 nhan 10.000.000 déng + ngay 20/5
nhan 10.000.000 ddng + ngay 28/6/2019 nhan 10.000.000 dong, trong d6 ngay
28/6/2019 co ghi: Ky nhan téng sd tlen 1a 58.000.000 ddng va 02/6AL c6 muon
dum 3.000.000 dong. Tong cong sd tién trude sau 61.000.000 dong. Ngoai ra
trong to gidy co6 thé hién ngay 1/5/2019 (dm lich) chi 6 Th nhén thém
20.000.000 dong, c6 ky tén Lé Thi M va dau lan tay, tuy nhién vé s tién c6 dau
hiéu stra chita. Nhu vy, c¢6 co s ba M c6 thiéu 6ng H va ba Th s tién 1a
61.000.000 dong. Ba M khai kién chi dong y tra 20.000.000 dong va tra dan s6
tién 41.000.000 dong khi ong H ba Th tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ong H va ba Th khong dong ¥ cho ba M tra dan nén yéu cau ciia ba M 13
khéng c6 cd s& dé chdp nhan. Sau khi 4n so thAm xét xir, 6ng H va ba Th khéng
c6 khang cao vé sb tién 20.000.000 dong ngay 1/5/2019 (Am lich) nén khéng
Xem Xét.

[11.2]- Loi trinh bay cta ba H6 Thi Ph c6 muon gidy to dat ciia ba M dé thé
chép vay tién cua ong H va ba Th, va tra ng dum ba M tai Ngén hang, ba chi vay
ctia 6ng H ba Th sé tién 80.000.000 dong. Nhung qua ddi chiéu voi ching cr 1a
02 to giéy bién nhan c¢6 thé hién nodi dung: ...t61 co thé chép \% chéng anh ch1 H
01 s6 quyén st dung dit nha &...dé 1y mot s tién mat 1a 110.000.000 dong...
(ghi ngay 09/10.2018 DL) va ciing tai t& gidy bién nhan nay c ghi ngay 1 thang
2+3 am lich nhan thém 20.000.000 ddng, c6 ky va ghi ho tén H6 Thi Ph. Nhu
vay, 10i trinh bay ctia ba Ph khong cé su théng nhat, khong c6 co s6, co cin cir
ba Ph c6 nhan s tién 130.000.000 dong ctia 6ng H va ba Th thi phai c¢6 nghia vu
tra lai.



[11.3]- Ong H va ba Th ¢ yéu cau ba M va ba Ph lién ddi tra tién, nhung
qua xem x€t viéc nhén tién cua ba M va ba Ph 1a doc lap, khong c6 can cur c6
lién quan v&i nhau vé nghia vu nén chi xem xét nghia vu va so tién ma ba M va
ba Ph phai tra cho 6ng H va ba Th.

, V& 14i suit: An S0 tham tinh tir thoi gian vi pham nghia vu cham tra tién cho
dén ngay xét xur so thdm theo mure 0,83%/thang 1a phu hop.

[I11]- Ba M va ba Ph khang céo toan h¢ ban an so tham, cho rang xét xur
khong khanh quan, d€ nghi huy an so tham. Qua xem xét ba M va ba Ph xin vang
mat tai phién toa so tham, tir bo quyeén trinh bay cta minh, cap so tham khong vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam 4nh 4nh ndi dung vu an, 101 trinh bay cua
ba M va ba Ph khong ¢6 cén ctr chimg minh va tir nhitng phén tich da néu, an so
tham xét xir 13 c¢6 co sé phu hop qui dinh cua phap luat. Yéu cau khang cio
khong cé co s& dé xem xét; Hoi dong xét xir khong chdp nhén, gitr nguyén ban
an so tham.

Y kiér} va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
xem x¢ét chap nhén.

[IV]- Ba Ph phai chiu én phi dan sy phuc tham, ba M dugc mién 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh.

[V]- Nhiing quyét dinh khic ciia Ban 4n so tham khong bi khang cao,
khang nghi, trong pham vi xet xu phuc tham quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T6
tung dan sy Hoi dong xét xr khong xem xét giai quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 166, 463, 466, khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan su;

Cian ctr Nghi quyét s0: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xi:

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi M va Ho Thi Ph.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé: 25/2023/DS-ST ngay 08/02/2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta ba Lé Thi M. Chap nhan mot
phan yéu cau ddc 1ap cua 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢ Th.

- Budc ba Lé Thi M c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢
Th so tién 82.3 82.732 dong (Tam muoi hai tri¢u ba tram tam muo1 hai ngan bay
tram ba muoi hai dong).

Ong Pham Vin H va ba Huynh L& Th c6 nghia vy tra lai cho ba L¢ Thi M
ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CH02948 ngay 22/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén



Go Cong Tay cap cho 6ng Quach Van Th va ba Lé Thi M ngay khi ba Lé Thi M
tra tién xong cho 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢ Th.

- B}lC)C ba HO Thi Ph c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Van H va ba Huynh L¢&
Th s0 tién 175.569.762 dong (Mot tram bay muoi 1am triéu nam tram sau muoi
chin ngan bay tram sau muoi hai dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén c6 nghia vu chim tra sb
tién néu trén thi phai tra 1ai phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién tuong
ung v&i sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba H6 Thi Ph phai chiu 300.000 déng an phi dan su phac tham, duoc trir
vao sb tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0026914
ngay 08/3/2023 cuia Chi cyc thi hanh an dan su huyén GO Cong Tay, tinh Tién
Giang nén xem nhu thi hanh xong vé an phi dan su phuc tham.

4. Nhitng quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lut thi
hémh an dan su thi nguoi duogc thi‘ hanh éq dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 ,‘7a, 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén Go Cong Tay;

- CC THADS huyén Go Céng Tay;
- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Vo Ngoc Giau



