TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 24/2022/DS-ST
Ngay: 20-5-2022

V/v “Tranh chap hop déng mua
ban va vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba V& Kim Quyén
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Nguyén Vin Binh
2. Nguyén Thi Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Go Ddu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pang Ngo Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 281/2020/TLST-DS ngay 28
thang 10 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong mua ban va vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 23/2022/QDXX-ST ngay 28 thang 02 nam 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa sb: 19/2022/QDST-DS ngay 05 thang 5 nam 2022,
gitia:

1. Nguyén don: Ong Truong Van K, sinh nim 1972. La cht ho kinh doanh
KG.

Pia chi: T6 2, ap BD, xa TP, huyén GD, tinh TN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Tan L, sinh nim 1975. Dia chi:
T6 7, 4p BM, x& TD, huyén GD, tinh TN (vin ban ty quyén ngay 21-10-2020).

2. Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1975.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh nam 1978.

Cung dia chi: T6 9, 4p TL, xd HT, huyén GD, tinh TN.

(Ong L, dng C ving mat; ba H c6 mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22 thang 10 niam 2020 va cdc lan lam viéc, nguyén
don éng Triwong Van K, la chit hé kinh doanh KG ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén
la 6ng Pang Téan L trinh bay:

Ong K 1a cha hd kinh doanh KG mua ban phan bon, thudc trir sdu va hat
gidng, tir nim 2014 dén nim 2015 6ng C ¢6 mua vt tu ndng nghiép dé tréng mia
va vay tién, cu thé nhu sau:

Tién no mua vat tu ndng nghiép: Ngay 27-9-2014 no 4.020.000 ddng, ngay
11-10-2014 no 10.830.000 dong, ngay 14-10-2014 ng 510.000 dong, ngay 27-10-
2014 no 3.590.000 dong, ngay 12-11-2014 no 1.820.000 dong, ngay 14-11-2014
ng 14.540.000 ddng; ngay 23-11-2014 ng 2.416.000 dong, ngay 16-12-2014 ng
9.518.000 dong, ngay 25-12-2014 ng 1.636.000 dong, ngdy 12-01-2015 ng
1.820.000 ddng, ngay 25-01-2015 no 12.420.000 dong, ngay 02-4-2015 ng
1.418.000 dong, ngdy 19-4-2015 no 1.870.000 dong, ngay 12-5-2015 ng
2.890.000 dong, ngay 27-5-2015 no 1.660.000 dong, ngdy 08-06-2015 ng
2.288.000 ddng, ngay 07-7-2015 no 1.068.000 dong, ngay 10-7-2015 ng 426.000
d6ng. Cac 1an mua phan bon dé c6 ghi so theo ddi va déu ding ngay duong lich.

Tién no vay: Ngay 14-11-2014 dng Cong c6 vay sb tién 7.000.000 dong,
khong lam gidy vay tién.

Nay 6ng Khiém yéu cau 6ng C tra tong so tién: 81.740.000 dong, trong d6
tién mua vat tu nong nghiép 74.740.000, tién vay 7.000.000 dong va tinh 13i tir
ngay khai kién cho dén khi két thac vu an.

Ngay 19 thang 5 nim 2021 ong K c6 don khoi kién bo sung yéu cau éng C
tra tong so tién 14i 8.873.394 dong va 14i tiép tuc tinh dén khi giai quyét xong vu
an, cu thé:

Déi v6i tién mua vat tu ndng nghiép: 18i tam tinh tir ngay khai kién 22-10-
2020 dén ngay 22-5-2021 1a 07 thang x 0,83% x 74.740.000 dong = 4.342.394
dong.

Dbi véi s6 tien vay: 13i tam tinh tir ngay 14-11-2014 dén 14-5-2021 la 06
nam 06 thang x 0,83%/thang x 7.000.000 dong = 4.531.000 dong.

Sau d6, ong K c6 yéu cau thay ddi thoi gian tinh 13i: Di véi sb tién vay
7.000.000 ddng, thoi gian tinh 13i tir ngdy 28-10-2020 tam tinh dén ngay 28-6-
2021 1a 08 thang x 7.000.000 dong x 0,83%/thang = 464.800 dong va yéu cau tiép
tuc tinh 13i dén khi giai quyét xong vu an; Pdi v6i sd tién ng mua vat tu nong
nghiép 74.740.000 dong, thoi gian tinh 14i tir ngay 22-10-2020 dén ngay 22-5-



2021 1a 07 thang v&i muc 13i suat 0,83%/thang = 4.342.394 dong va yéu cau tiép
tuc tinh 13i dén khi giai quyét xong vu an.

Ngay 24-02-2022 6ng K xin rut lai 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi sb
tién vay 7.000.000 dong va rut lai yéu cau tinh 13i cta sb tién mua vat tu nong
nghiép, tién vay. Ong chi yéu cau vo chdong ong C tra sb tién mua vét tu nong
nghiép con no lai 1a 74.740.000 dong.

Ba Tran Thi H 1 vo 6ng C, ng phat sinh trong thoi ky hén nhan nén éng K
yéu cau ba H c¢6 nghia vu ciing éng C tra sb tién néu trén.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 24 thang 11 ndm 2020 va bién ban hoa gidi
ngay 29 thang 6 nam 2021, bi don 6ng Pham Van C trinh bay:

Ong thira nhan c6 mua vt tu néng nghiép cua éng K, mua voi hinh thirc bao
vy, mua tir ndm 2014 dén nam 2015 (khong nhé 1& ngdy, thang), con no lai tong
s6 tién bao nhiéu ong khong nhd, do khong co tién tra nén vao cudi nim 2015
(khong nhd ngay thang) 6ng c6 ban cho ong K phan dat dién tich ngang 13 mét,
dai 105 mét tai ap TL, x4 HT, huyén GD, gia 18.000.000 dong/mét ngang véi tong
s6 tién 234.000.000 dong, sau khi trir vao so tién ng vat tu ndong nghiép khoang
80 may triéu dong, 6ng K dua thém cho 6ng khoang 130 dén 140 mAy triéu dong.
Viéc cén trir ng ndy khong 1am gidy td, chi ¢ hai bén mua ban dét biét, hd so mua
ban dat ciing khong thé hién viéc cén trir ng. Khi d6 6ng K va 6ng c6 thoa thuin
miéng vdi nhau trong thoi gian 03 nam néu anh C ¢0 tién sé& cho anh C chudc lai
dat bang voi gia 6ng da ban cho ong K, tién sang tén dat thi dng C chiu, dén nay
do khéng c6 diéu kién nén 6ng khong chudc dat nay. Ong khong c6 vay 7.000.000
d6ng nhu 6ng K da trinh bay.

Do d6, ong khong ddng ¥ theo yéu cau khdi kién cua ong K tra s tién
81.740.000 ddng (trong d6 tién mua vat tu néng nghiép 74.740.000, tién vay
7.000.000 dong va lai suat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 28 thang 02 nam 2022, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba 1a vo ong C, c6 biét viéc 6ng C mua vat tw ndng nghiép ciia ong K va
no lai s6 tién hon 80 triéu dong. Tuy nhién da tra no xong thong qua viée can trir
no tu viéc chuyén nhuong dat vao cudi nam 2014. Ddi véi sb tién 7.000.000 déng,
ba xac nhan 6ng C khdng c0 vay.

Nay ba thong nhit véi ¥ kién ctia ong C, khong ddng v tra s tién gbe va lai
theo yéu cau khai kién ciia ong K.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Go Dau tham gia phién toa phat
biéu quan diém:



Vé t6 tung: Ttr khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, viéc tudn theo phéap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung dung theo quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su.

V& noi dung: Can ctr theo Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su, CaC diéu
430, 440 cta Bo luat dan sy 2015; Piéu 37 ctua Luat hon nhan va gia dinh nam
2014, @& nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh:

Chap nhan yéu ciu cta nguyén don ong Truong Vin K ddi véi bi don 6ng
Pham Vin C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H. Budc 6ng
C va ba H tra cho ong K s tién mua vat tu nong nghiép 1a 74.740.000 dong, ghi
nhan 6ng K khong yéu cau tinh 13i suat.

Pinh chi yéu cau ctia ong K vé viéc yéu cau anh C, chi H tra sb tién vay
7.000.000 dong va lai suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai lidu, chitng civ da dirgc xem xét tai phién toa; két qud tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& su vang mat cua duong su: Nguyén don c6 ngudi dai dién theo oy
quyén XIin V'Zing mat, bi don 6ng C da duogc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thr hai ma
van vang mit khong ¢6 1y do chinh dang. Cin cr diém b khoan 2 Piéu 227 va
khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy 1a dung quy dinh.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ong Truong Vin K, 13 chi ho kinh
doanh KG kién yéu cau ong Pham Van C va ba Tran Thi H tra s6 tién sd mua vat
tu nong nghiép va tién vay 81.740.000 dong va tinh 13i nén quan hé phap luat
dugc Toa 4n xac dinh 1 “Tranh chip hop ddng mua ban va vay tai san” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Theo don khéi kién va cac lan 1am viéc, nguyén don 6ng K yéu cau
6ng C va ba H tra tong so6 tién 81.740.000 dong (trong dé tién mua vat tu nong
nghiép 74.740.000 dong, tién vay 7.000.000 ddng) va tinh i suat theo quy dinh
ctia phap luat cho dén khi giai quyét xong vu an. Trong qua trinh tién hanh t tung,
nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sb tién vay
7.000.000 d6ng va rat lai yéu cau tinh 13i cta sb tién mua vat tu nong nghiép va



tién vay nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién 1a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi s6 tién mua vt tu ndng
nghiép 74.740.000 dong: Ong K c6 cung cap ching cir chimg minh 1a s6 theo ddi
mua vat tu ndng nghiép va bang ké ban hang thé hién cac khoan vat tu nong nghiép
6ng C da mua. Tuy s6 theo ddi va bang ké khong c6 chir ky xac nhan ng ctia éng
C va ba H nhung 6ng ba déu thira nhan c6 mua vat tu nong nghiép va ng éng K
hon 80 triéu déng. Loi thira nhan ndy ctia vo chong 6ng C 1a tinh tiét khong can
phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su co quy dinh
“Mot bén dwong su thira nhdn hodc khong phan doi véi tinh tiét, sw kién, tai liéu,
van ban...ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai ching
minh”.

[2.3] Ong C va ba H cho rang da chuyén nhugng dién tich dat ngang 13m
dai 105m tai 4p TL, x& HT, huyén GD véi tong sb tién 234.000.000 dong
(18.000.000 d6ng/mét ngang) cho 6ng K dé can trir tién no néu trén. Tuy nhién,
ong ba khong cung cap duoc gidy to thé hién co viéc ban dat dé can trir no va éng
ba ciing khong ¢ chimg cir chtirng minh cho viéc dd xong tra tién no vat tu nong
nghiép cho ong K.

Mit khéc, qua xem xét hd so chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng
K va dng C duoc thu thap tai Van phong dang ky dét dai tinh TN — Chi nhanh
huyén GD va Uy ban nhan dan x& HT thé hién: vao thang 10 ndm 2014 gitra vo
chéng 6ng K va vo chong 6ng C ¢o ky 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc chirng thyec tai Uy ban nhan dan xa HT, huyén GD. Tuy nhién, ho
so khong thé hién viéc can trir tién no vat tu nong nghiép nhu vo chong 6ng C di
trinh bay. Hon nita, viéc chuyén nhuong ndy vao thang 10 nim 2014 trong khi
viéc mua ban phan bon kéo dai tir ngay 27-9-2014 (1an no dau tién) dén ngay 10
thang 7 nam 2015 (lan no cudi cung) nén khong c6 viée can trir no trude khi co
no.

Tt nhiing phan tich trén x4c dinh 161 trinh bay 6ng K 1a ¢6 can cu; 161 trinh
bay ctia 6ng C va ba H khéng ¢ co sé xem xét. Do d6, Hoi dong xét xtr can chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong K 1a phu hop theo quy dinh tai cac
diéu 430, 440 ctia B luat dan sy.

[2.4] Ba H 1a vo 6ng C, s6 no trén phat sinh trong thoi ky hon nhan giita
6ng ba, muc dich mua vat tu nong nghiép dé trong mia nham phat trién kinh té
gia dinh nén can budc ba H c6 nghia vu cing 6ng C tra sd tién néu trén cho ong
K 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 37 ctia Luat hon nhan va gia dinh.



[3] Xét théy dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa l1a c6 can ctr
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: Ong K, 13 chu ho kinh doanh KG duoc chdp nhan yéu cau
khoi kién ddi véi sb tién 74.740.000 dong nén 6ng C va ba H phai chiu tién an phi
dan sy so thim theo Diéu 147 cua Bo luat dan sy va Diéu 26 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hodi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
244 cta Bo luat T4 tung dan su;

Can ctt vao Diu 340, Diéu 440 ctia BO luat dan su; Diéu 37 cia Lugt Hon
nhan va gia dinh va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Truong
Vin K, 1a Cha ho kinh doanh KG ddi véi bi don ong Pham Van C va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi H vé “Tranh chap hop dong mua ban”.

Budc dng Cong va ba Hong c6 nghia vu tra cho ng K, 13 chu ho kinh doanh
KG sd tién 74.740.000 (bay muoi bon tridu bay trim bon chyuc ngan) dong. Ghi
nhan 6ng K, 1a cht hd kinh doanh KG khong yéu cau tinh 13i suat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. PBinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Truong Vian
K, 1a Chi1 ho kinh doanh KG ddi véi s6 tién vay 7.000.000 (bay triéu) dong.

3. Vé an phi: Ong Pham Vian C va ba Tran Thi H phai chiu 3.737.000 (ba
triéu bay tram ba muoi bay ngan) déng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Truong Van K, 1a Chu hd kinh doanh KG 2.043.500 (hai
triéu khong trim bon muoi ba ngan nam trim) dong tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0012435 ngay 28-10-2020 va 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu s6 0012985 ngay 19-5-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Go Dau.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an, bao cho ngudi ¢6 quyén loi,
nghia biét c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh. Riéng nguyén
don, bi don mat duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét tai try s¢ Uy ban nhan dan xi (phudng)
va noi cu tru.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau:;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vo6 Kim Quyén



