TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAT DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 02 - 2022

VIV “Tranh chap doi lai tai san
quyén sir dung dat va tuyén bd
Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Qudc Cudng
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Ping Kim Nhan

- Thur ky phién toa: Ong Pham Vian Phong -T ky Toa 4n nhan dan c4p cao
tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Tran Viét
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 107/2020/TLPT-DS
ngay 30 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san quyén sir dung
dat va tuyén bd Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an déan su so tham s6 47/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
1072/2022/QD-PT ngay 10 - 02 -2022, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong D6 L, sinh nam 1966 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1965; dia chi: Xom 4, thon H, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai, c6 mat;

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi S: Ong Pao Tan b, sinh
nam 1947; dia chi: tinh Quang Ngai, c6 mat;

2. Bi don: Cu B6 Thi H, sinh nam 1935; ong Tran Vinh P, sinh nim 1965;
ba Vuong Thi V, sinh nam 1969; anh Tran Phuéc C, sinh nim 1988; cung dia
chi: xd T, huyén S, tinh Quang Ngai, ong P ¢6 mit (cu H ba V, ong C vang mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cu P4 Thi H: Ong Nguyén Chi
K, Tro gitip vién phap ly Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Quang Ngai,
cO mat;

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngai; dia chi: tinh Quang
Ngai;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pac T, chic vy: Giam ddc,
vang mat;
3.2. Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngii; dia chi: Xa T, huyén S,
tinh Quang Ngai;
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C, chtic vu: Chu tich, ¢o
don xét xtr vang mat;
3.3. Uy ban nhan dan xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Btc H, chic vu: Quyén Pho Cha
tich, vang mat;
3.4. Ong Do B, sinh nim 1953; dia chi: Poi 5, thon N, xd T, huyén S, tinh
Quang Ngai
3.5. Ong Do T, sinh nam 1962; dia chi: Poi 6, thon N, xa T, huyén S, tinh
Quang Ngai
3.6. Ba P4 Thi C - sinh nim 1968; bia chi: huyén S, tinh Quang Ngai
3.7. Ong B Thanh H, sinh nam 1955; dia chi: tinh Gia Lai.
Nguoi dai dién theo ay quyén cua cac ong ba B4 Thanh H, B4 Thi C, B
T, B4 B: Ong Pao Tan b, sinh nam 1947; dia chi: tinh Quang Ngi, c6 mat;
3.8. Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi C; cung dia chi: Thon N, xa T,
huyén S, tinh Quang Ngai, ving mit.
Nguoi khang cao: Ong B4 L, ba Nguyén Thi S.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trinh bay ctia nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don thé hién:

Ngay 21/7/1955 vo chong cha 6ng B3 L 1a cu 6ng BS B (sinh nim 1922,
chét nam 2015) c6 mua mot manh vuon chua co s6 hiéu ¢ bo N, xt B, nay goi la
xt C, dién tich phong 0 sao 12 thudc (khoang 396m?) cia cu dng Nguyén D (con
goi 1a Nguyén D Q), vo cu D 1a cu ba Db Thi C, chi va em cta cu D 1a cu Nguyén
Thi N va cu Nguyén Thi V, déu cu ngu tai xd T, quan S (nay 1a huyén S) tinh
Quang Ngai. Theo S6 muc ké rudng dat xa T thi thira dat nay thudc thira dat sb
745 t& ban do s6 7, dién tich 370m* do cu 6ng Nguyén D (Q) dimg tén ké khai.
Gidi can, kich thudc thira dat nhu da néu trong Khé doan mii vuon ngay
21/7/1955 c6 chimg thyc cua chinh quyén thdi ky d6 va cac ban d6 sau nay do
Vin phong dang ky dét dai chi nhanh huyén S di cung cap. Nhung sau dé, theo
Nghi dinh sd 64-CP bién dong thanh thira dat s6 467, to ban do sb 21, dién tich
224m* chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) cho ai,



do d6 da lam mat cua cu ong D3 B hét 146m>. Cung thoi diém éy, cu D6 Thi H
c6 dién tich dét lién ké 1a thira dit s6 744 to ban dd s 7, dién tich 308m?, nhung
sau d6 dat cua cu H lai bién dong thanh thira 468, to ban dd sb 21, dién tich
600m’,

Trong bién ban hoa giai ngay 31/01/2018 tai UBND xa T, cu H trinh bay:
“Nguyén thira dat trén 1a cua ong Nguyén D (Q), khi 6ng qua doi 2 nguoi con gai
cia ong 1a ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi C, thuong tra tai thon N, xa T da
chuyén nhuong cho t6i (c6 gidy chuyén nhuong ngay 01/7/1994 do ba L vaba C
chuyén nhuong nhung khong cé xac nhan cua chinh quyén) do 6ng B3 Pinh X
viét gitip”. Nhu vdy, gidy chuyén nhuong néu trén hoan toan khong hop phép, boi
vi thira dat nay cu Nguyén D (Q) d ban cho cha ong L tir nim 1955 ¢ gidy to
hop phap, nhung dén nim 1994 con 6ng Nguyén D (Q) 1a ba L va ba C ban cho
cu H 1a trai phap luat. Trén thira dat cha 6ng L dd mua ctia ong D (Q) c6 céc loai
cdy an qua nhu: 01 cay dura, 06 cay mit do 6ng D (Q) da ban doan mai cho cha
me 6ng. Hién nay, trén thira dat cha ong di mua, dng c6 trong 06 cay 1ong mut,
01 cay dira va 01 cay thau dau. Tri gia cac loai cdy trén khoang 10.000.000 dong,
con cac cdy ma cha 6ng L da mua doan mai nhu 06 cay mit, 01 cdy dura thi 6ng
Tran Vinh P 14 con trai ba D3 Thi H da chit pha tur 1au. Dién tich dat do cha ong
L d3 mua, ong L vAn quan 1y, sir dung va tréng cdy, nhung hién nay cu DS Thi H,
ong Tran Vinh P, ba Vwong Thi V di ngang nhién d6 dét, san 1ip mit bang va
xdy dung tudng rao trén dat. Do d6, ngay 15/01/2018 6ng L di giri don dén
UBND xa T dé yéu cau giai quyét vu viéc, dén ngay 31/01/2018 UBND x4 to
chtrc hoa giai va 1ap bién ban: “Dé nghi gilt nguyén hién trang, tam thoi ba H
khong dugc xiy dung trén khu dat dang tranh chap”. Thé nhung, dén ngay
23/01/2018 thi ba H, ong P, ba V lai d6 dit san lap mit bang va xdy dung bo
tuong trén dién tich dat cua 6ng L dang quan 1y, str dung, lic d6 ong L da khiéu
nai dén UBND x4, dén ngay 08/3/2018 UBND x4 T hoa giai nhung khong thanh.

Nguyén don yéu cau:

- Budc cu DPd Thi H, ong Tran Vinh P, ba Vuong Thi V tra lai quyén st
dung dat dién tich 146m” da 14n chiém tai thira dat s6 468, to ban dd s6 21 xa T,
huyén S, tinh Quang Ngii va thao dd, di doi cac cong trinh da xay dung trén dat.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét thira dat sb 468, to
ban dds6 21,xa T, huyén S, tinh Quang Ngai gitra bén chuyén nhuong la ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C v4i bén nhan chuyén nhuong 1a cu B Thi H 1ap
ngay 01/7/1994 vo hi¢u.

- Hily GCNQSDD do UBND huyén S cip cho ho cu 6 Thi H ngay
24/8/1998 d6i véi thira dat s6 468 to ban d6 s6 21 xa T, huyén S, tinh Quang
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Ngai s6 phat hanh L 152617 s6 vao s6 01371.

Sau khi nhan dugc tai li¢u do bi don cung cép vé viéc da tach thura dat sb
468, to ban d6 s6 21, xa T thanh 04 thira dat s6 940, 941, 942 va 943, cung td ban
d6 s6 21, xa T va déu da duoc bi don chuyén quyén st dung dat cho ngudi khac.
Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, xac dinh dién tich dat tranh chap thudc
thira 940, 941, cung t& ban dd s6 21, x4 T nén yéu cau tuyén bd 02 hop dong
chuyén nhuong thira 940, 941 v6 hiéu va giit nguyén cac yéu cau khoi kién khac.
Sau khi nhan két qua do dac, tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ct, cling nhu tai phién toa so thdm, nguyén don xac dinh dién tich dat
tranh chép theo do dac thuc té 1a 153,7m2 thudc thira dat s6 940, to ban do sb 21,
xd T (sau nay dugc viét tat 13 thira 940). Vi vy, nguyén don yéu ciu Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/1994 giira ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C véi cu D6 Thi H v6 hiéu; yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong thira 940 gitta cu DS Thi H, 6ng Tran Vinh P véi ba Vuong
Thi V vo hiéu; bude ba V, 6ng P thao d& cong trinh xay dung trén dat, tra lai cho
nguyén don 153,7m? dét thudc thira 940. Nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat
s6 941, to ban dd sb 21, xa T 1ap ngay 21/6/2018 gitta cu D4 Thi H, 6ng Tran
Vinh P v6i anh Tran Phudc C v6 hiéu.

2. Bi don trinh bay cua thé hién:

Nguyén thira dét sb 744, to ban dd sb 7, xa T 12 ctia cu P Thi H mua cta cu
Nguyén D Q trudc nim 1962 con nim nao cu thé thi khong nhd, khi mua thira dat
s6 744 thi nam ¢ phia tiy cta thira 745, to ban d0 s6 7, xa T cta cu Nguyén D Q.
Phia Bac giap dat cuia nha nudc vé sau cap cho 6ng DS Duy Piéu, phia Nam giap
duong di, phia Pong giap dit 6ng DS Pi.

Thura dat sé 744 khi nhan chuyén nhuong thi dién tich nhan chuyén nhuong
tir cu Nguyén D Q khoang 500m?, con gidy t& mua ban bi chay do chién tranh
hién khong con luu gitt. Cu Nguyén D Q chét khoang nam 1987 dén 1988. Nam
1994, cu H nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L 1a con
rudt cua cy Nguyén D Q thém 150m? tai thira 745 cua cu Nguyén D Q. Khi nhan
chuyén nhuong thi chi cé gidy viét tay do ong DS Dinh X viét gitip khong c6 xéac
nhan cua chinh quyén dia phuong, vi phap luét lic d6 khéng yéu cau khi chuyén
nhuong quyén str dung dat phai duoc co quan nha nudc xac nhan. Khi 1ap gidy
chuyén nhuong chi c¢6 ba L, ba C ky vao gidy, vi thoi diém dé chi can nguoi ban
ky vao gidy 1a duoc, khong can nguodi mua phai ky vao gidy. Khi nhan chuyén
nhuong thi ba L, ba C khong c6 GCNQSDBD thira dat s6 745 ctia cu D Q, vi ba L,
ba C nodi cu Q da lam thét lac. Khi chuyén nhuong thi ba L, ba C xac dinh ban hét
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phén dién tich cua thira dat sb 745 cho cu H chir khéng phai ban 150m?, vi phén
dién tichba L, ba C chuyén nhuong sat voi bo subi nén bj sat 1& nhiéu, dién tich
udc tinh khoang 150m?. Khi chuyén nhuong, cu H va ba C, ba L khong do dac
trén thuc dia, ma chi udc tinh va xac dinh gidi can cua thua dat chuyén nhuong.
Niam 1998, chinh quyén dia phuong c6 chinh sach do dac va cap lai GCNQSDD
trén dia ban xa T va c6 dén do dac phf?ln dién dat cua cu H. Cung nam, cu H dugc
UBND huyén S cap GCNQSDD thira dét sé 468, to ban d6 s6 21, xa T dién tich
600m°. Téng dién tich nhan chuyén nhuong tir cu Q khoang 650m’, nhung khi
dugc cdp GCNQSDD thira dit s6 468 1a 600m? thi cu H khong co ¥ kién gi, vi
dat sat véi bo sudi bi sat 16 nén chinh quyén dia phuong do dac cap cho cu H
600m* 1a dang voi thuc té quan 1y va st dung. Ké tir thoi diém nhan chuyén
nhuong 02 thira dat s& 744, 745 cua cu Nguyén D Q dén khi dugc cép
GCNQSDD thira 468 va dén trudc khi ong L tranh chap véi cu H nam 2018, thi
khong c6 ai tranh chap quyén sir dung thira dat trén véi gia dinh cu H. Hién nay,
cu H d 1am thi tuc ding ky tach thira dat s6 468 thanh 04 thira 1a cac thira 940,
941, 942, 943 va tang cho cac con chau, cu thé tang cho ba Vuong Thi V thtra
940, anh Tran Phuéc C thira dat sb 941, ong Tran Vinh P thia dat s6 942, anh
Tran Phuéc Tuong thira dat s6 943; cac hop dong ting cho duoc UBND xa T
ching thuc. Hién nay, 6ng P, ba V, anh C, anh Tuong da lam thu tuc ké khai va
dugc cap GCNQSDD dbi véi céac thira dat trén.

Ké tir khi nhan chuyén nhuong thira dat s 745 cta cu D Q nim 1994, gia
dinh bi don 14 nguoi quan 1y sir dung lién tuc, trong chudi, trong keo, hoa mau.
Hién nay, trén thira 940 c¢6 01 cin nha tam do ong P, ba V xay dyng dé lam noi
sinh sdng va dé 1am noi quan 1y vat lidu xdy dung cin nha moi, trén dat co chudi
va 01 giéng khoan. Viéc ong L, ba S khai kién 1a khong c6 co so vi cu H 13 nguoi
quan 1y st dung thira dat 744, 745 lién tuc va hop phap, dé nghi Toa an khong
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong L, ba S.

Ba Nguyén Thi L hi¢n dang sinh séng va lam viéc tai mién Nam, dia chi cu
thé bi don khong rd.

3. Trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua nhitng ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan (6ng ba D6 Thanh H, P6 Thi C, Bd T, bd B) thé hién:
Théng nhét véi 10 trinh bay va yéu cau ctia nguyén don.

4. Trinh bay cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi C,
thé hién:

Ba Nguyén Thi L hién sinh séng ciing con cua ba tai mién Nam va ba L
khong con lién lac vdi ba, nén ba khong ro ba L hién dang & dau, lam gi.



Cha cua ba la cu Nguyén D Q vamecuabalacu Nguyén Thi D, hai cu co
hai ngudi con rudt 1a ba va ba Nguyén Thi L; ngoai ra, khong co6 ngudi con nao
khac. K& tir khi sinh ra va 1én 1én, ba va ba L sinh séng vo1 cu Q tai thira dat sd
745, to ban d6 s6 7, xa T, trén dat c6 mot cin nha dat lop ra do cu D Q x4y dung.
V& sau, khi ban cho cu H thi d& cin nha nay. Cu Nguyén D Q chét nim 1988. Ba
L c6 chong va chuyén di khoi thira dat s6 745 trudc khi cha ba mat, ba khong nhé
cu thé nim nao. Ba lay chong nim 1989 va ciing nim 1989, ba chuyén di khong
cOn & tai thira dét sb 745.

Nam 1994, ba va ba Nguyén Thi L di chuyén nhuong thira dt s 745 cho
ba Bo Thi H véi gia 01 chi vang 24k (Ba L nhan va dua lai cho ba 0,5 chi vang),
nguoi viét gitp gidy chuyén nhuong 1a ong DS Pinh X, cung song tai thon (hién
nay, ong X con séng va dang cu tru tai thon N, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai).
Ba xéc dinh chir ky “C” trong gidy chuyén nhugng dat tho cu 1ap ngay 01/7/1994
1a cua ba, gidy chuyén nhuong khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuong,
vi phap luat lac d6 khong yéu cau khi chuyén nhugng quyén sir dung dat phai
dugc co quan nha nudc xac nhan. Khi 1ap gidy chuyén nhuong chi c6 ba L va ba
ky vao gidy, vi thoi diém d6 chi can ngudi ban ky vao gidy 1a dugc, khong can
ngudi mua phai ky vao gidy. Khi chuyén nhuong, chi lap 01 gidy chuyén nhuong
va giao cho cu D3 Thi H, ba va ba L khong giit gidy chuyén nhuong nay.

Khi chuyén nhuong cho cu H, ba va ba L khéng c6 GCNQSDD thira dét sd
745, vi ba L dd 1am that lac. Khi chuyén nhuong thi ba va ba L x4c dinh ban hét
dién tich cua thira dat s6 745 cho ba H, chi khéng phai ban 150m% Vi luc do,
phan dién tich chuyén nhuong sat v4i bd sudi nén bi sat 10 nhiéu, udc tinh dién
tich con lai khoang 150m?; khi chuyén nhuong ba va ba L, cu H khong do dac
trén thuc dia ma chi udc tinh va xac dinh gii cin cta thira dat chuyén nhuong.
Thira dat s6 745 1a tai san riéng cua cha ba, tuy nhién khi chuyén nhuong thi ba
va ba L ¢ noi voi me ba vé viée chuyén nhuong thira dat nay cho cu H, me ba
ddng ¥ vé viéc ba va ba L chuyén nhuong thira 745 cho cu H va khong ky vao
gidy chuyén nhuong, vi cho rang thira 745 cha ba da ting cho ba va ba L, me ba
khong lién quan.

Ké tir khi ba dugc sinh ra, dén luc cu Nguyén D Q chét, ba khong nghe viéc
cha ba la cu Q c6 ban thira dAt s 745, ma ba, ba L va cha ba tung & cho cu o B.
Ba chi biét trudc khi cha ba chét, co noi véi ba vé viée s& giao thira dat sb 745
cho ba va ba L tiép tuc quan 1y, st dung sau khi éng chét. Trudc khi chét, cha ba
khong 1am gidy to hay di chtc vé viée ting cho hay phén chia thira dat sé 745 cho
ba vaba L.



Truong hop c6 du co sd xac dinh cha ba dd ban dién tich dat tranh chip cho
cu B4 B, Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vi diéu kién gia dinh nén ba khong thé co
mit theo Gidy triéu tip, thong bao cua Toa an. DPé nghi Toa 4n cho phép ba duoc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

5. Trinh bay cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan
huyén S thé hién:

Uy ban nhan dan (UBND) huyén S khong c6 thong tin vé hinh thé, kich
thude canh thuc té cua thira dat sb 940, to ban do sb 21, x3 T do Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai xem xét, tham dinh tai chd, nén khong thé x4c dinh duoc
nguyén nhan ting 80,3m’ so v6i GCNQSDD di dugc cdp. Tuy nhién, néu ranh
gidi thira dét 16 rang, khong c6 tranh chp vé ranh gidi giira cac ho gia dinh, ca
nhan st dung dét lién ke, thi dién tich dat thuc té tang thém 1a do nguyén nhan sai
sot gitta hai lan do dac.

6. Noi dung Cong vian s6 1309/CNST ngay 31/03/2020 ctua So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngii thé hién:

Niam 1998, ho cu Pd Thi H dugc UBND huyén S cép GCNQSDD tai thtra
dat sb 468, to ban do sb 21, dién tich 600m® (trong d6 ONT: 200m?*; HNK:
400m?). Nam 2018, ho cu H 1ap thu tuc xac dinh lai dién tich dat ¢ tai thira dat sd
468, to ban dd sb 21, dién tich 600m? (trong d6 ONT: 200m?; HNK: 400m?),
dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai ky ngay 02/02/2018.

Ngay 03/4/2018, ho cu H xin tach thira 468 thanh 04 thira: Thira dat s6 940,
dién tich 208m? (trong d6 ONT: 100m*; HNK: 100m?); thtra dat sb 941, dién tich
134m® (trong d6 ONT: 100m*; HNK: 34m?); thira dat sb 942, dién tich 131m?®
(trong d6 ONT: 100m?; HNK: 31m?) va thira dat s6 943, dién tich 127m? (trong
d6 ONT: 100m* HNK: 27m?), déu thudc t& ban d6 sb 21. Puoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai ky ngay 03/5/2018.

Ngay 21/6/2018, hg cu H lam thu tuc chuyén nhuong cho anh Tran Phudc C
thira 941 va tang cho ong Tran Vinh P thira 942, dugc Vin phong Pang ky Dat
dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh huyén S xac nhan tai trang 3 gidy ching nhan
ngay 24/7/2018. Ngay 10/8/2018, ho anh Tran Phudc C, 6ng Tran Vinh P xin cép
d6i tir trang 3 sang trang 1 gidy chimg nhan tai thira dat s6 941 va thira s6 942, to
ban d6 s6 21, duge SO Tai nguyén va Moi trudng ky ngay 13/9/2018.

7. Noi dung B ban 13y 10 khai ngay 23/8/2019 d6i véi nguoi 1am chimg 13
ong D6 Pinh X thé hién:



Ong khong c6 quan hé huyét théng voi ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L,
ong Do L, ba Nguyén Thi S; nhung c6 quan hé anh, em con ¢ cau véi cu D6 Thi
H. Nam 1994, 6ng dang cong tac tai Hop tac xa H thudoc xa T, huyén S, tinh
Quang Ngdi. Vi biét 6ng 1a nguoi 1am tai Hop tac xi co biét viée viét gidy to
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, nén cing nim 1994,
cu P& Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C c6 dén nhd ong viét giup gidy
chuyén nhuong dit thd cu thira dit ctia 6ng Nguyén D Q, con ngay thang cu thé
ong khong nhé. Hién thira dat nay dang bi éng Dd L, ba Nguyén Thi S tranh
chap. Noi dung gidy chuyén nhuong dét thd cu do cu H, ba C, ba L doc cho éng
viét, nén ong khong con nhé nodi dung. Ong khong biét dién tich dat thyuc té
chuyén nhuong cta hai bén 13 bao nhiéu mét vudng va gia tri cta thira dat chuyén
nhuong 13 bao nhiéu. Ong chi viét giup 01 gidy chuyén nhuong dat tho cu giira cu
H, véi ba C, ba L. Sau khi viét xong thi ong kY vao gidy nay va dua cho cu H, ba
L, ba C doc lai va gitr. Con viéc sau d6 hai bén thoa thuan chuyén nhuong thura
dat va ky vao gidy nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ong khong ching kién viéc
hai bén giao vang hay ky vao gidy.

Ong 13 ngudi sinh song tai thon N tir nhé dén nay, nén ong cé biét vé qua
trinh quan 1y, st dung thira dat ctia 6ng Nguyén D Q di chuyén nhuong cho cu H.
Sau khi con 6ng Nguyén D Q 1a ba C, ba L chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
hién dang tranh chap cho cu P& Thi H, thi cu H 1a ngudi tryc tiép quan 1y st
dung thira dat trén tir 46 dén nay, khong tranh chip véi ai.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 47/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii da quyét dinh:

Can clr vao khoan 1 Piéu 147; khoan 1 biéu 157; khoan 1 DPiéu 165; Diéu
228; khoan 2 Piéu 244 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015. Khoan 1, khoan 3 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir dbi v4i yéu cau khoi kién caa ong DS L va ba Nguyén
Thi S vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cu DS Thi H, 6ng Tran Vinh P v6i anh Tran Phuéc C d6i véi thia dat s6 941, to
ban d6 s6 21 xa T, huyén S, tinh Quang Ngii.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Do L va ba Nguyén Thi S
vé Viéc tuyén bd vo hiéu Gidy chuyén nhuong dat thd cu 1ap ngay 01/7/1994 giira
ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C véi cu D6 Thi H.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Do L va ba Nguyén Thi S
Vvé Viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu DS
Thi H, 6ng Tran Vinh P v&i ba Vuong Thi V dbi voi thira dat s6 940, to ban do sé



21 xa T, huyén S, tinh Quang Ngai va doi cu Do Thi H, ong Tran Vinh P, ba
Vuong Thi V phai di doi, thio d& tai san gin lién v6i dat dé tra lai cho ong L, ba
S 153,7m? dét, thudc thura dat sb 940, to ban dd sb 21 xd T, huyén S, tinh Quang
Ngai.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé phan chi phi té tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2020, 6ng Db L va ba Nguyén Thi S khang c4o toan bd Ban an
dan sy so thim sb 47/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 cua Toda an nhén dan tinh
Quang Ngii, dé nghi Toa an cp phuc thAm xét xu budce ba H tra lai 153,7m? dat
va phai di doi, thdo d& tai san gin lién v6i dat dé tra lai dat cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ong DJ L va nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi S, clia nguoi
¢ quyeén loi, nghia vu lien quan trinh bay gitr nguyén don khoi kién, don khang
c40. Ong Do B 1a cha 6ng DS L ¢6 mua 12 thudc dat cua cu D Quy va nhd cu D
Quy dung tén ké khai. Nam 1994 hai con cta cu D Quy ban cho cu H thira dat
745 (canh thira 744 cia cu H) khong c¢6 xac nhan. Sau d6 cy H 1am thu tuc cap
gidy chiing nhan thanh thira 468, dién tich 600m’ va tach thanh bdn thira 940,
941, 942, 943 va tang cho cac con 1a khong dung phap luat. Do d6, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xir chap nhan khang c40 cua ong Do L va ba Nguyén Thi S,
stra ban 4n so tham budc ba H tra lai 153,7m? tai thira 940, t& ban d6 s6 21 xa T,
huyén S cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Tai phién
toa xét xtr phiic tham ong L khong cung cap duoc tai lidu, chiing cir mai dé
chtimg minh cho khang cao cua minh 1a c6 can cu. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang céo cta 6ng DS L va ba Nguyén Thi S, gitt nguyén
quyét dinh cua ban an so thAm. Ong Tran Vinh P théng nhét 1oi trinh bay cua
ong Nguyén Chi K.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh té tung va
viéc chap hanh phap luat ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y phuc
tham vu an dén trudce thoi diém nghi an la dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung
dan su. Pon khang c4o cia 6ng PO L, ba Nguyén Thi S 1a trong thoi han luat
dinh.

- V& noi dung vu an: S6 ding ky rudng dit do Van phong ding ky dét dai
chi nhanh huyén S cung cép thé hién: Thira 745, dién tich 370m? do ong Nguyén
D Quy (D Quy) ké khai; thura 744, dién tich 308m? do ba P4 Thi H ké khai. Nam
1994 ba H nhan chuyén nhuong dat ctia cu Q do ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi C
chuyén nhuong. Ba H sir dung lién tuc, khong tranh chap va ké khai dang ky



duogc cip gidy ching nhan thira 468, t& ban do sé 21, dién tich 600m?. Tur do, ba
H tach thanh 04 thira dat va ting cho con chau 1a dung phap luat. D& nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cua 6ng DS L va ba Nguyén Thi S, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
Can cu vao cdc tai liéu, Chung cu da dwoc xem xét tqi phién toa; trén co so
xem xét ddy du, toan dién ching cir, ¥ kién ciia dwong sw va ciia Kiém sdt vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEé tb tung:

Ngay 12/10/2020, ong Do L va ba Nguyén Thi S khang cdo Ban an dan su
so tham s& 47/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii. Nhu vay don khang cdo cua ong Do L va ba Nguyén Thi S 1 trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su, do d6 Hoi dong xét
Xt quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham.

[2] Déi voi yéu cau khai kién cta nguyén don vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cu P Thi H, ong Tran Vinh P v6i anh Tran
Phudc C ddi véi thira dat s6 941, to ban d6 s6 21 xa T, huyén S, tinh Quang Ngai
v6 hiéu. Trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cp so tham, nguyén don tu
nguyén rat ndi dung yéu cau khoi kién nay. Do d6, Toa an cap so tham da can cu
khoan 2 Biéu 244 B6 luat Té tung dan su nam 2015, dinh chi xét xtr ddi véi yéu
cau khoi kién cia 6ng DS L va ba Nguyén Thi S vé viéc tuyén bd vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira cu DS Thi H, éng Tran Vinh P voi
anh Tran Phuéc C ddi voi thira dat s6 941, to ban d6 sb 21 x3 T, huyén S, tinh
Quang Ngai 1a ¢6 can cu.

[3] Xét khang cdo ciia 6ng P L va ba Nguyén Thi S: Sau khi thy 1y phuc
tham vu an va xét xtr tai phién toa hom nay, nguyén don khong cung cap thém tai
lidu, chimg ctr ndo khac so voi tai lidu, chimg ctr cung cap ¢ Toa an so tham. Voi
nhing tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an va cp phtc thim thu thap thé hién:

[3.1] Dién tich dét tranh chép 153,7m2 (do dac thuc té) tai thira dat s6 940,
to ban d6 s6 21, xa T, huyén S, tinh Quang Ngii c6 nguon gdc duoc tach ra tir
dién tich 600m? cua thira dat s6 468, to ban do s 21, dia chi xa T, huyén S da
duoc cap GCNQSDD nim 1998 va cap d6i GCNQSDD, quyén sd hitu nha & va
tai khac gan lién voi dat nim 2018 cho ho cu DS Thi H (bat luc s6 173 dén 175).
Trude khi hinh thanh thira dat s 468, t& ban d6 s 21 néu trén. Theo S6 muc ké
rudng dat va So ding ky rudng dat xa T, huyén S, tinh Quang Ngdi ndm 1987, thé
hién“... thira dét s6 744, to ban d6 sd 7, dién tich 308m?, loai dit T, x{r dong N,
nguoi dang ky ké khai 1a B Thi H...” (but luc s6 28), phit hop véi Ban d6 nam
1991. Pong thoi, ciing tai S6 muc ké rudng dat xa T, huyén S, tinh Quang Ngai
nam 1987 thi thira dét s6 745, t& ban d6 s6 7, dién tich 370m’, loai dit DM thé

10



hién nguoi ding ky ké khai 1a Nguyén D Q, phu hop véi trich t& Ban d6 nim
1991(but luc s6 28). Viéc cu Nguyén D Quy ké khai va sir dung d6i véi thira dat
6 745, to ban dd sb 7, xa T cho dén khi cu Quy chét nam 1988 khong c6 ai khiéu
nai, tranh chép, ké ca cu bd B. Ngay 01/7/1994, con cua cu Quy la ba Nguyén
Thi C va ba Nguyén Thi L chuyén nhuong thira dat s6 745, to ban d6s6 7, xa T
cho cu D3 Thi H, hai bén viét giéy tay v&i nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong, cu
H d3 1am nha sinh sdng 6n dinh khong tranh chap dbi voi toan bo dién tich dat
trén. Trong qua trinh str dung dién tich dat néu trén, ngay 09/12/1997 cu B Thi
H lam don giri UBND huyén S xin ding ky quyén sir dung dat ddi véi 11 thira
dat; trong do, co thura dat sb 468, dién tich 600m? bao gém dién tich dat cua thira
744 va thira 745, t& ban dd s6 7, don duge chinh quyén dia phuong xac nhan.
Theo S6 muc ké dat va So dia chinh x4 T, huyén S, tinh Quang Ngii nim 1998,
thé hién®... thira d4t s6 468, t& ban d6 s6 21, dién tich 600m?, loai dat T, chu sir
dung dét ké khai 1a D5 Thi H...” (but luc s6 29), pht hop véi Ban d6 nam 1998.

[3.2] V6i nhimg ndi dung duge phan tich tai tiéu muc [3.1] néu trén thdy phu
hop v6i ndi dung xac nhan cia UBND xi T ngay 18/01/2018, thé hién: ... Ba
Dd Thi H c6 sir dung thira dit sb 468, to ban dd sb 21, dién tich 600m?, xa T,
huyén S. Trong d6, dat ONT 200m” st dung l1au dai; dat HNK 400m? str dung dén
7/2018. Puoc UBND huyén S cip GCNQSDD sb 0137, ngay 24/8/1998... Hién
nay ba st dung on dinh khong c6 ai tranh chdp. Thira dat trén do ba B3 Thi H
dung ké khai dang ky trong hd so 299/TTg tai quyén sb 01, trang 41, s tht tu
07, thira dat s6 744, dién tich 305m” ...” (bat luc s6 177) va tai B ban hop lay
phiéu ¥ kién cta khu dan cu vé ngudn goc, thoi diém sir dung dat cua cu DS Thi
H ddi vé6i thira dat s6 468, to ban d6 s6 21, dia chi thén 5, xa T, huyén S ngay
16/01/2018, thé hién: “... thong nhat, ngudn gdc va thoi diém ba DS Thi H st
dung, xay dung nha & dbi véi thira dat s 468, to ban do sé 21, dia chi thén 5, xa
T, huyén S 1a 6n dinh va khong c6 tranh chdp” (bt luc sb 176, 178).

[3.3] Trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay: Ngay
21/7/1955 cy 6ng DS B mua 12 thude (khoang 396m?) ciia cu Nguyén D (con goi
1a Nguyén D Q) chua c6 s6 hiéu ¢ bo N, x& B, nay goi 1a xt C. Dién tich nay
theo S6 muc ké ruong dat xa T thudc thira dat sb 745, t& ban do sd 7, dién tich
370m* do cu 6ng Nguyén D (Q) ding tén ké khai gitip cu P& B. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cip duogc tai lidu, chimg ctr dé chimg minh cho ndi dung
trinh bay nay 1a c6 can cir. Thyc té, tir nam 1995 cho dén nay, gia dinh cu S B
va sau ndy 1a gia dinh 6ng D L khong ké khai, sir dung ddi véi dién tich dit tai
thira dat s0 745, to ban d6 s6 7, xa T.

[3.4] Thura dét s6 940, td ban d6 s 21, dién tich 280m? (trong d6, dat &
tai nong thon 100m?, dat tréng cay hang nam khac 108m2), xa T, huyén S, tinh
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Quang Ngii di dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cip
GCNQSDBD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CN 931716
(s6 vao s6 cap GCN cs 07890) cho ho ba P Thi H ngay 03/5/2018. Cu D6 Thi H
va 6ng Tran Vinh P chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 940, to
ban d6 s6 21, dién tich 280m* xa T, huyén S, tinh Quang Ngii cho ba Vuong Thi
V va dugc UBND xa T chimng thue ngdy 21/6/2018; dong thoi, 3 dugc chinh 1y
tai myc IV ctia gidy chimg nhan cho ba Vuong Thi V. Ngay 13/9/2018, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat sé CO 883787 (s6 vao sd cap GCN cs 08623) cho ba
Vuong Thi V dbi voi thira dat s6 940, to ban dd s6 21, dién tich 280m? (trong do,
dat ¢ tai néng thén 100m? dat trong cdy hang nim khac 108m?), xa T, huyén S,
tinh Quang Ngi (bat luc s 133).

[4] Tai phién toa xét xir phuc tham hém nay, cac duong su khong cung cip
tai liéu, chirng ¢t méi. Can cur vao nhirng tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so vu an,
101 trinh bay cua duong su va néi dung dugc phan tich tai cdc muc [1], [2] va [3]
néu trén, Hoi dong xét xir thay rang khang céo ctia 6ng DS L, ba Nguyén Thi S 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan, giit nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

[5] An phi dan sy phtic thim: Ong D4 L, ba Nguyén Thi S phai chiu theo
quy dinh cua phéap luat.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su. Khong chép nhan
khang cao ctia 6ng DS L, ba Nguyén Thi S, giit nguyén Ban an dan su so tham sb
47/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai.

2. Can clr vao khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165;
Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Khoan 1, khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi. Tuyén xir:

2.1. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ciia ong Pd L va ba Nguyén
Thi S vé viéc tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cu DS Thi H, ong Tran Vinh P véi anh Tran Phudc C ddi voi thira dat s6 941, to
ban d6 s6 21 x4 T, huyén S, tinh Quang Ngii.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D6 L va ba Nguyén Thi S
Vé Viéc tuyén bd vo hiéu Gidy chuyén nhuong dat thd cu 1ap ngay 01/7/1994 giira
ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi C véi cu DS Thi H.
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2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong DS L va ba Nguyén Thi S
vé Viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu DS
Thi H, 6ng Tran Vinh P v6i ba Vuong Thi V d6i véi thira dat s6 940, to ban d sb
21 x4 T, huyén S, tinh Quang Ngai va doi cu DS Thi H, éng Tran Vinh P, ba
Vuong Thi V phai di doi, thio d& tai san gin lién v&i dat dé tra lai cho ong L, ba
S 153,7m” dat, thudc thira dat s6 940, to ban d6 s6 21 xa T, huyén S, tinh Quang
Ngai.

3. An phi dan su phuc tham: Ong P& L, ba Nguyén Thi S phai chiu
300.000d, dugc trir vao so tién ong L, ba S da nop tai B lai thu tam ing an phi, 1€
phi Toa an s6 0006352 ngay 26/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Quang
Ngai.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
(Paky) (ba ky)
Nguyén Vin Tién  Ping Kim Nhan Tran Qudc Cuong
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