TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN THU BUC Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 77/2019/KDTM-ST
Ngay: 22/11/2019

VIV tranh chép hop ddng thué mat
béng.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Dinh Khac Hung

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Quy;

2. Ba bang Thi Thanh Tam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngu - Can bd Toa 4n nhan dan Quéan
Thu Duc.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Thit Pirc tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hong — Kiém sat vién.

“Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan quan Thu Due, xét xu
so thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s0 42/2019/TLST/KDTM
ngay 17 thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué mdat bang”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 590/2019/QbST-KDTM ngay 09 thang 10 ndm
2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 397/2019/QDST-KDTM ngay 01 thang 11
nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich T
Tru s6: S6 A dudng B, phudng C, quan D, Thanh phd Hd Chi Minh.
~ Nguoi dqi dién theo uy quyén: ba Phan T6 Anh Tram (vin ban uy quyén
so 07/GUQ-DVCI ngay 20/11/2019, c6 mat).
Bi don: Cong ty TNHH thuong mai van tai TH
Tru s6: S6 A duong s6 B, phuong C, Quan D, Tp. Ho Chi Minh.
(Bi don ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung cia nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia
nguyén don xdc dinh: Cong ty TNHH MTV Dich vy Cong ich T (goi tit 1 cong ty
Cong ich) va Cong ty TNHH Thuong mai Van tai TH (goi tat 1a cong ty TH) ciing ky
hop ddng cho thué dat s 74/HDTD-QLN/2018 ngay 02/11/2018. Theo ndi dung hop



dong thi Cong ty TH thué mit bang sé 623 Qudc 10 1A, Khu phd 3, phudng Linh
Xuén, T. Thoi han hop dong thué dat 12 12 thang tinh tir ngay 01/7/2018 dén hét
ngay 30/6/2019 (hop dong van chua thanh 1y); dién tich st dung 1a 7.082,6 m?, gia
cho thué 1a 79.467.000 ddng/thang. Sau khi d6i chiéu cong ng, Cong ty TNHH
Thuong mai Van taii TH con no tién thué tinh dén hét ngay 22/11/2019 la:
73.071.000 dong.

_ Nay nguyén don yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai Vén tai TH tra lai )
tién thué con thiéu 73.071.000 dong va lai suat qua han theo thoa thuén:
O.‘1275%/ngéy nhu thoa thuan 1a: 4.313.691 dong. Tong cOng yéu cau la: 77.384.691
dong.

‘ Bi don céng ty TH ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén xdc d;inh:‘Vé nodi dung hop
dong dung nhu nguyén don trinh bay, bi don thira nhén con thiu ti€n thué nhung do
viéc kiph gloanh kho khan nén ch}ra thuc hién dugc viéc thanh toan. Nay bi‘ don dong
y tra so tién néu trén. Ngoai ra dé nghi nguyén don xem xét gia han hgp dong cho bi
don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quén Thii Pic, Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu y kien:

Vé t6 tung tir khi thu Iy cho dén mo phién toa dung theo quy dinh cua phap
luat to tung dan sy. Tai phién toa so tham, Tham phéan, Hoi dong xét xur va Nguyén
don chap hanh dung quy dinh caa phap luat. Bi don khong chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

V& ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhin yéu cau ctia nguyén don.

Céc tai lidu, chtng ¢l c6 trong hd so vy an gdm cé:

* Cdc tai liéu, chitng cit do nguyén don cung cdp:

- Pon khoi kién;

- Gidy uy quyén;

- Ho so phép 1y nguyén don (ban sao);

- Hop dong cho thué dat (ban sao);

- Bao phat guri hd so khai kién cho bi don;

- Hoa don gia tri gia tdng (ban pho to).

* Cdc tai lidu, chitng ci do bi don cung cap:

- Gidy uy quyén;

- Ban tu khai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clt vao céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc

tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



[1] Vé tha tung t6 tung: Tranh chap gilta cong ty Cong ich va cong ty TH phat
sinh tir quan hé hop dong thuong mai vé thué mit bang day la loai tranh chap dugc
quy dinh tai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat TH tung dan su. Hai bén thoa
thuan tranh chap duoc giai quyét tai Toa &n nhan dan quan Thu Puc noi nguyén don
c6 try s¢ theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung déan sy, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Thu Pc, Thanh phd HO Chi
Minh

Bi don Véng mit tai phién toa dén 1an thir hai mic du da duoc triéu tap hop 18,
khong vi su kién bt kha khang hoic trd ngai khach quan. Do do, Ho1 dong Xet XU ap
dung diém a va diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat td tung dan su xét xir vang mat
duong su.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

2.1 V& hinh thirc hop dong: Hop dong cho thué dat so 74/HDTD-QLN/2018
ngay 02/11/2018 giita cac bén dugc lap bang van ban va xac 1ap hoan toan tu nguyén
1a phu hgp vo1 quy dinh cua phap luét.

2.2 Vé ndi dung hop ddng: Cong ty Cong ich cho cong ty TH thué mit bang s6
623 Qudc 16 1A, Khu phd 3, phuong Linh Xuén, quan Tha Dic. Thoi han hop dong
thué nha 1a 12 thang tinh tir ngay 01/7/2018 dén hét ngay 30/6/2019 (hop dong vin
chua thanh 1y); dién tich st dung 1a 7.082,6 m? gia cho thué la 79.467.000
d6ng/thang. Qua trinh thyc hién hop ddng, cong ty TH da thanh toan con thiéu tién
thué tir ngay 01/12/2018 dén hét ngay 01/6/2019 tong sb tién 476.802.000 dong, qua
trinh t4 tung bi don da thanh todn dugc mdt phﬁn. Tinh cho dén khi két thuc hop
d6ng, bi don chua thanh toan 73.071.000 dong, nhu vay 15i hoan toan thudc vé Cong
ty TH di lam anh huong t&i quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va phai chiu
1ai suat cham thanh toan theo thoa thuan: 0.1275%/ngay 1a phu hop. Tién l1ai dugc
tinh = 73.071.000 ddng x 0,1275%/ngay x 169 ngay = 4.313.691 dong.

Viéc tiép tuc gia han hgp dong hay thanh 1y hop dong va giai quyét tién ky
quy do nguyén don khéng cé yéu cau nén s& duogc cic bén thoa thuan va ty giai
quyét sau hodc c6 tranh chip s& dugc giai quyét trong vu an khac 13 dam bao quyén
tu dinh doat cia duong sy cling nhu tham quyén cua Toa an dugc quy dinh tai khoan
1 Diéu 5 B6 luét tb tung dan su.

Vi vay, Hoi dong xét xtr can cr vao 1oi khai va tai liéu chimg cur cua nguyén
don dé xac dinh bi don da vi pham nghia thanh toan, nén c6 co s chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

[3] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi. Hoan lai tién tam tng 4n phi dan su so tham cho nguyén don.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:



- Can cir vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 157, Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; bitu
273 B0 luat To6 tung Dan su;

- Can ct biéu 11; 297; 300; 301 va 306 Luat Thuong Mai;

Cian ci Diéu 357; 468; 472; 481; 482; 500 va Diéu 502 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ct Diéu 10; Pidu 12; Piéu 126; biéu 167 Luat Dat dai
- Can cur Luat doanh nghiép nam 2014;
- Can ctr vao Luat phi va I¢ phi nam 2015;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi toa an.

- Can c& Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, di dugc sira doi, bd sung nam
2014,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich T
vé viéc: “Tranh chdp hop dong cho thué mdt bang” d6i véi Cong ty TNHH Thuong
mai Van tai TH.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Van tai TH phai tra cho Céng ty TNHH
MTV Dich vu Céng ich T sé tién: 77.384.691 (Bay muoi bay triéu, ba tram tam
muoi bon nghin, sau tram chin muoi mét) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién phai thi hanh an theo
muc 13i suét duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. An phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty TNHH Thuong mai Van
tai TH phai ndop 3.869.235 (Ba triéu, tam tram sau muoi chin nghin, hai tram ba
muoi l3m) dong.

Hoan tra cho Céng ty TNHH MTV Dich vu Céng ich T toan b sd tién tam
mg 4n phi 11.536.040 ddng theo bién lai thu sé 0003346 ngay 11/7/2019 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy T, Tp. H6 Chi Minh.

3. Nguyén don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc

téng dat hop 1€ hoac dugc niém yét cong khai.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su (stra d6i bo sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bod sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra ddi bd sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan quan Thu brc;

- Thi hanh an dan su quan Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung



