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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Huynh Phuéc.

2. Ong Nguyén Phudc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Coéng Linh — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Nguyén Lé Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 22/5/2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh
Soc Trang xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s 229/2022/TLST-DS ngay
27/12/2022 vé viéc “Tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 84/2023/QDXXST-DS ngay 12/4/2023 giita cac
duong su:

— Nguyén don: Ba Ky Thi H. Sinh ndm 1971 (c6 mét)
Dia chi: BPuong Q, khém B, phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang.

— Bi don: Ong Thach Si P. Sinh ndm 1988 (c6 mt).
Dia chi: Puong Q, khom B, phuong F, thanh pho S, tinh S6¢ Trang

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién
toa, nguyén don ba Ky Thi H trinh bay: Ngay 24/4/2009 ba H dugc Uy ban nhan
dan thanh pho S cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd AP 122403, thia sb
01, t& ban dd sb 10, dién tich 1.739,6m?2, dat toa lac tai khom B, phuong F, thanh
phé S. Nam 2015 nha nudc thu hoi mot phén dién tich 960,9m2 loai dit CLN dé
thuc hién cong trinh myén tranh, dién tich con lai 12 778,7m?. Pén nim 2019, ba H
chuyén nhuong cho 6ng Thach Si P mot phan trong thira dat trén dién tich ngang
5,20m, dai 25m véi gia 78.000.000 dong (Bay muoi tam triéu dong). Do ong P la
chau ciia ba nén ba chuyén nhuong véi gia ré hon gia thi truong, voi diéu kién ong
P chi duoc &, néu ong P chuyén nhuong lai cho nguoi khéac thi phai cho ba H biét



dé ba H gap ngudi nhén chuyén nhuong thoa thuén phai tra thém cho ba H
50.000.000 dong (Nam muoi triéu ddng) thi ba H ky gidy to sang ten viéc chuyen
nhuong khong cé lam glay td. Ba H di giao gidy chimg nhéan quyén str dung dat
néu trén cho 6ng P 1am hd so. Sau khi nhin chuyen nhugng 6ng P d3 cit nha va
khong lau sau d6 6ng P chuyén nhuong nha va dit cho dng Ly Quang Ph. Ong P
c6 cho ba H biét va ba H cung voi 6ng P di gip nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Ly Quang Ph dé thoa thuan viéc nhan 50.000.000 dong, 6ng Ph dong y va da tra
cho ba H 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong) véi su chung kién cia ong P va
ba H. Bén nay ong P van chua tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba
H, do ba H can glay ching nhéan quyén sir dung dat dé thé chap cho Ngan hang vay
vbn 1am an nén co yéu cau 0ng P tra lai gidy chu’ng nhan chiing nhan quyén su
dung nhung Ong P yéu cau ba H _phai tra lai cho ong P 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong) thi méi tra lai gidy ching nhén cho ba. Nay ba H yéu cau Toa an
bugc Ong P tra lai Glay ching nhan quyén st dung dat sé AP 122403, thtra dat sb
01, tai to ban d6 s6 10, toa lac tai khom 2, phuong 7, thanh phé S, do UBND thanh
phé S, tinh Séc Tring cép ngay 24/4/2009 cho ba Ky Thi H.

— Theo don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, bi don éng Thach Si P trinh bay: Vao nam 2019 éng P c6 nhan chuyén
nhuong cua ba H dién tich dat chiéu ngang 6m X chiéu dai 25m, thudc mot phan
ctia thira dat s6 10, thira 01, toa lac tai khom 2, phuong 7, thanh phd Soc Trang, do
UBND thanh phd S, tinh Soc Trang cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AP
122403 ngay 24/4/2009 cho ba Ky Thi H, viéc chuyen nhuong khong c6 lam gidy
td. Sau khi nhan chuyén nhuong ong P €O xay nha cap 4 trén phan dat dién tich 5,2
x 25m. Ba H cé giao ban chinh giay ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng P dé
lam thu tyc sang tén. Do 1¢ phi dong thué sang tén qua cao, mot phan do me 6ng P
bénh can tién nén ong P di chuyén nhuong nha va dat lai cho ong Ly Quang Ph
v6i gia 390.000.000 dong, hién nay khong biét dia chi ciia 6ng Ph ¢ dau, vi sau d6
6ng Ph ciing di chuyén nhuong nha va dat nay cho ong Tran Van T, ba Son Thi
Ngoc H. Ngay 11/12/2019 6ng P c6 nhd ba H ky nhén tién dit coc ban nha cho
6ng Ph 50.000.000 dong, nhung dén nay ba H khong tra 50.000.000 dong cho ong
P. Nay 6ng P yéu cau ba H tra lai cho 6ng 50.000.000 dong thi 6ng P s& tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé S xac dinh: Trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung phap
luat t6 tung dan sy. Tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén tai phién toa hom nay, duong
su chap hanh ding phap luat quy dinh cua B9 luét T tung dan sy va de nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Khi thu Iy vu 4n Toa 4n xac dinh quan hé phap luat



tranh chép 1a “Tranh chap doi lai glay ching nhan quyén st dung dat” trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai s6 tién 50.000.000
ddng. Do phét sinh thém  yéu cau nén Hoi ddng xét xtr xdc dinh lai quan h¢ phap luat
tranh chap 13 “Tranh chip doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va doi lai tai
san” cho phu hop.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don ba Ky Thi H vé viéc yéu cau ong Thach Si P
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi déng xét xir thay rang: Vao ngay
24/4/2009 ba Ky Thi H dugc Uy ban nhan déan thanh phd S cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AP 122403, dbi véi thira s6 01, t& ban dd sb 10, dién tich
1.739,6m?, toa lac tai khom B, phudng F, thanh phé) S. Nam 2015 nha nudc thu hdi
mdt phan dién tich 960,9m? loai dat CLN dé thyc hién cong trinh tuyén tranh, dién
tich con lai 1a 778,7m?.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba H va éng P
déu thira nhan vao nam 2019, ba H chuyén nhuong cho dng P mot phan thira dat
trén voi gia 78.000.000 déng, viéc chuyén nhuong khong c6 lam giéy to, dién tich
ong P thuc té str dung va cat nha 1a 5,20m, dai 25m. Ba H da giao gidy ching nhan
quyén str dung dat ban chinh cho 6ng P dé dng P di 1am thu tuc sang tén. Ong P
thtra nhan c6 su viéc trén, can ctr vao khoan 2 Dleu 92 B0 luat Té tung dan sy, Hoi
dong xét xur xac dinh 6ng P c6 gitt ban chinh gidy ching quyén sir dung dat cua ba
H. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Pat dai thi gidy chumg nhén
quyen sir dung dat 1a chung thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha 0, tai san khéc gan lién véi dat hop phap cua nguoi co quyén su
dung dat quyén sd hiru nha ¢ va quyén s¢ hiru tai san khac gan lién véi dat. Ong P
giit gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba H va khong giao tra, dan dén viéc
ba H khong thé tham gia thuc hién cac giao dich lién quan dén quyén stir dung dat
néu trén l1a hanh vi can tré trai phap luat viéc thyc hién quyén so hitu hop phép cua
ba H. Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 164 B luat Dan sy thi “Chu so hitu, chu thé
co quyen khdc doi véi tai san cé quyén yéu cau To oa an, co quan nha nwoc co tham
quyén khac budc nguoi co hanh vi xdm pham quyen phai tra lqi tai san, cham dirt
hanh vi can tro trai phdp ludt viéc thuc hién quyén so hitu, quyen khdc doi voi tai
sdn va yéu cau boz thwong thiét hai”. Do d6 viéc ba H yéu cau 6ng P tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba H 1a ¢6 cin cir, Hoi dong xét xir
chap nhén.

[4] Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat tir 6ng P thi dén ngay 08/6/2020
6ng Ly Quang P da chuyén nhuong lai nha va dat trén cho vo chong 6ng Tran Vin
T va ba Son Thi Ngoc H, do quyén st dung dat van ding tén ba Ky Thi H nén
“Hop ddng thoa thuan mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat va s¢ hiru nha”
(but luc 45) bén ban van ghi tén ba H, tuy nhién 6ng Tran Vin T thura nhén nguoi
chuyén nhuong dat cho vo dng véi gia 350.000.000 dong thuc té 1a ong Ly Quang
P (but lyc 58). Ngoai ra ba H va 6ng P ciing thira nhan sy viéc trén. Ong P cho
rang nhén chuyen nhuong dat ciia ba H dién tich ngang 6m x dai 25m. Ba H thi
cho rang ba chuyén nhuong cho dng P theo dién tich thuc té ong P cat nha 1a 52X
25m. Tuy nhién theo “Hop ddng thoa thuin mua ban chuyén nhuong quyén st
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dung dit va s¢ hiru nha” tir 6ng Ph cho éng T, ba H thi dién tich chuqyén nhuong la
ngang 5,2m X dai 25m, nén c6 can cir xac dinh phan dat ba H chuyén nhuong cho
ong P 1a 5,2 x dai 25m.

[5] Dién tich dat chuyén nhuong néu trén hién do vo chdng ong Tran Van T
va ba Son Thi Ngoc H quan ly sir dung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa khong c6 duong sy nao yéu cau xem xet tinh hgp phap cua cac hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ba H vo1 6ng P; cac hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat va nha & gin lién véi dat gita ong P voi ong Ph va hop
ddng chuyén nhugng giltta ong Ph voi ong T va ba H, dong thoi cac bén ciing
khong ¢ tranh chap gi vé quyén suir dung dat, ma chi yéu cau doi lai glay chung
nhan quyén st dung va doi lai o tién 50.000.000 dong. Do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xét dén tinh hop phap cta cac hop dong chuyén nhuong néu trén trong
VU an nay.

[6] Xét yéu cau phan t6 ctia 6ng Thach Si P vé viée yéu cau ba Ky Thi H tra
lai cho 6ng Phal s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), 1a tién chuyén
nhuong nha va dat cua Ong P cho ong Ly Quang Ph ma ba H nhén dét coc gium.
Hoi dong xét xir thay rang: Theo ban pho t6 “Bién nhan (nhén tién coc)”, co chir
ky va viét tén Ky Thi H nhan nhan tién, bén tra tién c6 chir ky va viét tén Ly
Quang Ph, noi dung “Téi Ky Thi H c6 nhdn tién coc 50.000.000 dong.... gid tri cdn
nha la 390.000.000 dong ...~ (bit luc 52). Ba H thira nhan chit ky 1 cua ba H va
ba c6 nhan cua 6ng Ph 50.000.000 dong, tuy nhién theo ba H thi day la sO tién ba
nhén theo thoa thuén ban dau khi ba chuyén nhugng quyén st dung dét cho 6ng P,
néu chuyén nhugng lai cho nguoi khac thi nguoi nhan chuyén nhuong lai cua 6ng
P phai tra thém cho ba H 50.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6
thong béo cho 6ng P cung cap dia chi cua ong Ly Quang Ph nhung 6ng P khong
cung cip duoc. Mic du 6ng P khong thira nhin c6 thoa thuan trén, tuy nhién tai
thoi diém ky to Bién nhan, c6 mit ong P, ba H, 6ng Ph va 6ng P da dong ¥ dé ong
Ph tra cho ba H 50.000.000 dong, con éng P nhan 340.000.000 dong, nén co co sé
dé xac dinh gita ba H va 6ng P c6 thoa thuan néu trén. Do d6 viéc 6ng P cho rang
ba H nhan tién coc gium ong P 50.000.000 ddng tir 6ng Ph nhung khong tra lai,
nén yéu cau ba H tra lai 1a khong co can cir d¢ Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Tt nhimg phan tich néu trén, xét yéu cau ctia nguyén don 13 c6 cin cir va
dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé S 1a ¢6 can cir nén Ho1
ddng xét xtr chap nhan. Y8u cau cta bi don 1a khong c6 cin ¢t nén khong duoc
chap nhén.

[8] V& an phi dan su so tham: Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don 6ng Thach Si P
phai chiu 300.000 dong an phi so tham dbi véi yéu cau cua ba H duge chip nhén
va 2.500.000 dong d6i voi yéu cau phan to khong duge Toad an chap nhan, tong
cong 2.800.000 dong. Nguyén don ba H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin clr: Khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai; Khoan 2 Diéu 164 Bo luat Dan su;
Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 91,
khoan 2 Diéu 92, khodn 3 Diéu 228 va khodn 3 Diéu 235, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy; Khoan 2, khoan 5 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Ky Thi H.

Budc ong Thach Si P tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 AP
122403, d6i v6i thira s6 01, t& ban dd s6 10, dién tich 1.739,6m?, toa lac tai khém
B, phuong F, thanh phé S, do Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Soc Tring cap
cho ba Ky Thi H ngay 24/4/20009.

2/ Khong cheflp nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Thach Si P vé viéc yéu cau ba
Ky Thi H tra lai so6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

3/ Vé an phi so tham: Ong Thach Si P phai chiu 2.800.000 dong (Hai triéu
tdm tram nghin dong) an phi so tham. Puoc khau trir s6 tién tam Gmg an phi ong P
da nop 1.250.000 dong (Mot tridu hai trim nam muoi nghin déng) theo bién lai thu
tam Ung &n phi, 18 phi tda 4n s6 0000987, ngay 13/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé S, tinh Séc Triang. Nhu vay ong Thach Si P con phai ndp thém
1.550.000 dong (Mot triéu nam trim nim muoi nghin dong).

Nguyén don ba Ky Thi H khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho ba Ky
Thi H s6 tién tam tng an phi di nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi tda an sé 0000875, ngay 30/11/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé S, tinh Soc Trang.

4/ V& quyén khang céo: Cac duong su co quyen khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, dé yéu cau Toa an cip trén xét
xtr lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su; (D ky) )
- VKSND TPST;
- Luu HS.
Chiém Nggc Linh






