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V/v Tranh chap vé hop dong thué
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ba Poan Thi Cam Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Kiéu

2. Ong Lé Quang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh BDong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Cao Lanh tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, ngay 27 va ngay 28 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa
an nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thép xét xir so tham cong khai vu
an thy ly §0 34/2023/TLST-DS ngay 24 thang 02 ndm 2023, ye viéc “Tranh chdp
vé hop dong thué nha va thué quyen su dung dat”, theo Quyet dinh dua vy 4n ra
xét xur s0 350/2023/QDBXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong V6 L& M, sinh nam 1967;

- Ba Huynh Thi Kim N, sinh nam 1967.

Cung dia chi: S6 nha 336, duong CP, Phuong M2, Quan N1, thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi daj dién hop phap caa nguyén don: Anh T,rﬁn Dinh H, sinh ndm
1989, dia chi: S0 nha 22, duong NH, Phuong H1, thanh pho C, tinh Bong Thap va
chi Tran Thi Kim Ch, sinh nam 1987, dia chi: SO nha 17, duong TT, Khom B,
Phuong B, thanh pho C, tinh Dong Thép, 1a dai dién theo uy quyen (van ban uy
quyen ngay 19/9/2022).

2. Bi don: Ba Lé Thi M1, sinh nam 1958.

HKTT: T6 56, khdm MT, phuong MP, thanh phé C, tinh Béng Thép

Tam trd: T6 7, khom TA, phuong HT, thanh phé C, tinh Bng Thap.



(Chi Tran Thi Kim Ch ¢6 don xin vang mdt, ngay 14/9/2023, anh Tran Pinh H,
ba Lé Thi M1 co mat, ngay 27/9/2023 anh Tran Pinh H co mat, ba Lé Thi M1
vang mdt, ngay 28/9/2023 anh Hai, ba M1 ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién deé ngay 08/9/2022, trong qua trinh gidi quyet vu an va
tai phién toa so tham, anh Tran Dinh H la dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vo chdng 6ng V& L& M va ba Huynh Thi Kim N c6 dién tich dit 80,4m?
(dat 1a trong cay lau niam), thira 3193, to ban do s6 17, toa lac tai phuong HT,
thanh phd C, tinh Pong Thap, dugc Vin phong dang ky quyén su dung dat cap
nhat dang ky bién dong trang 1V ngay 26/01/2011, nhan chuyén nhugng tir hd
ong Huynh Ngoc HL1.

Ngudn gbc phan dat néu trén 1a caa 6ng V4 Van X (cha cua dng M) nhan
chuyén nhuong tir dng Huynh Ngoc H1 vao nam 2009. Thoi diém nhan chuyén
nhuong, 6ng X véi 6ng H1 chi 1am hop dong mua béan bang gidy tay, chua lam
thu tuc sang tén trén giay chiing nhan quyén st dung dat.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng X c6 cat mot can nha cap 4 dé
¢ trong thoi gian cong tac tai C.

Khoang dau nim 2011, 6ng X ting cho lai toan bo dién tich dat 80,4m” va
cdn nha cip 4 gan lién trén dat cho vo chong 6ng M va ba N. Do gidy chang nhan
quyén sir dung dat con dang tén ho dng H1 nén vé mit tha tuc thi éng M va ba N
nhan chuyén nhuong tir ho 6ng H1.

Do chua ¢4 nhu cau sir dung nha va dat nén tir ndm 2011 dén nam 2017, vo
chéng 6ng M va ba N cho ba Lé Thi M1 thué lai dé & (c6 1am hop dong thué).

T nam 2018 dén nay, vo chong 6ng M va ba N van cho ba M1 tiép tuc
thué nha va dat dé ¢ nhung vi hoan canh kinh té ciia ba M1 khé khin nén vo
chéng 6ng M va ba N cho ba M1 ng tién thué nha.

Ngay 14/4/2022, Uy ban nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét dinh sé
210/QD-UBND thu hdi cua vo chéng 6ng M va ba N dién tich dit 16m? thudc
mot phan thira 3193 dé thuc hién cong trinh Mé rong duong Lé Van Cir, phudng
HT. Nhu vay, phan dién tich dat con lai sau khi thu hoi cua v chong dng M va
ba N 12 64,4m”,

Do phan dat bj thu h6i di 1am anh huong dén cian nha nén vo chong 6ng M
va ba N di thong bao yéu cau ba L& Thi M1 tra lai can nha va dién tich dét gan
lien cho vo chong 6ng M va ba N dé stra chita nhung ba L& Thi M1 khéng dong y
vi ba M1 cho ring nha, dat nay Ia caa ba M1.

Vo chong 6ng M va ba N da 1am don gai dén Uy ban nhan dan phuong
HT yéu cau hoa giai van dong ba M1 tra lai nha, dat cho vo chong 6ng M va ba N
nhung két qua khéng thanh.

Ngoai cin nha cip 4 néu trén thi trén dat khéng con tai san, vat kién tric
nao khac. Nha, dat cia vo chong 6ng M va ba N hién nay van do ba M1 bao
chiém, sir dung, ngoai ba M1 thi khdng con ai khac str dung nha, dat.



Nay 6ng M va ba N yéu cau Toa &n nhan dan thanh phé C giai quyét céc
nd1 dung sau day:

Yéu cau ba M1 di doi toan b @ dung, vat dung sinh hoat va tai san khong
gan lién vé6i can nha dé tra lai cho 6ng M va ba N cin nha cip 4 gan lién dién tich
dat 64,4m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 58,1m?) trong pham vi cac méc C-D-
E-F-G-H-C, dét & tai d6 thi thuoc thira 3193, to ban d6 s6 17, toa lac tai phudng
HT, thanh phé C, tinh Bdng Thap.

Yéu cau ba M1 tra cho 6ng M, ba N sé tién thué trong thoi gian cham tra
nha gan lién dién tich dat thira 3193 tir ngay 23/12/2018 dén ngay 23/9/2023, s
tién ba M1 phai tra do cham tra lai tai san twvong dwong gia tien thué duoc ky két
tai hop dong thué quyén sir dung dat nam 2017 1a 1.000.000 ddng/thang, tong
cong sb tien ba M1 phai tra cho éng M, ba N 1a 57.000. OOOdong

Do hop ddng thué nha va thué quyén sir dung dat da két thic nén nguyén
don khong yéu cau cham dut hop dong thué vai bi don.

Ong M va ba N khéng tranh chip va khdng yéu cau Toa an giai quyét doi
Véi s6 tién boi thuong, hd tro khi thu hdi quyén sir dung dién tich dat 16m? thuoc
mot phan thira 3193, nha & va vat kién trac trén dat dé mo rong duong Lé Vin
Cu.

Ong M va ba N khong c6 yéu cau hay tranh chap gi dbi véi 6ng Huynh
Ngoc H1 ciing nhu hang thira ké ciia 6ng H1, néu c6 phaét sinh tranh chap sé& khoi
kién bang vu an khac.

Vé thoi gian luu cu: Nguyén don dong y cho bi don luu cu trong thoi gian
03 thang tir ngay ban an, quyét dinh caia Toa an co hiéu luc phap luat.

V& hd tro chi phi di doi: Khéng dong y hd tro chi phi di doi.

DPbi voi So d6 do dac va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
09/5/2023, nguyén don hoan toan théng nhat.

Déi véi két qua dinh gia tai san: Nguyén don thdng nhat gia tai san do Hoi
dong dinh gia di dinh tai bién ban dinh gia ngay 22/6/2023, nguyén don khong
cung cap gia nao khac va cling khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chép.

Hién nay glay chung nhan quyén sir dung dat do 6ng M va ba N dang quan
ly, khdng cam cé, thé chap cho ca nhan hay t6 chic tin dung nao.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham ngay 14/9/2023,
bi don ba Lé Thi M1 trinh bay:

Vao nam 2009, ba M1 c6 nhan Chuyen nhuong cua ong Huynh Ngoc H1
dién tich dat 173,6m?, thira 349, to ban d6 17, dat cay lau nam, dat toa lac tai
Phuong HT, thanh pho C, gidy chtrng nhan quyén str dung dat cap cho ho ong
Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Huynh H2, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 12 45 triéu déng, ba M1 véi 6ng H1 thoa thuan bang 10i n6i chua 1ap hop
d6ng chuyén nhuong bang vian ban. Khi ba M1 nhan chuyén nhuong dién tich dat
toan bo 1a ham c6 chiéu sau 01m so voi miat duong. Sau khi thoa thuan chuyén
nhuong ba M1 cé giao cho 6ng H1 nhiéu lan tién, dng H1 viét gidy xac nhan da
nhan du cia ba M1 45 triéu dong, tat ca tién ba M1 dua cho 6ng H1 la tién cua ca
nhan ba M1. Sau khi ba M1 giao tién lan dau cho 6ng H1 thi 6ng H1 di giao dat
cho ba M1 quan Iy, sir dung, 14 vi tri dat c6 cin nha ba M1 dang sinh song, lic d6



6ng H1 noi chiéu ngang va chiéu dai theo ding dién tich dugc cip trong gidy
ching nhan, dng H1 ¢ xac dinh mdc cu thé. Sau khi dng H1 ban giao dat thi ba
M1 tién hanh bom cat Vémg dé 1ap ham d3 nhan Chuyén nhuong tir dng H1, tong
cong ba M1 da bom 180m° cat vai gia 40. 000d/m?>, sau d6 ba M1 tién hanh cuén
nén. Dén nam 2010, ba M1 cat nha Cap 4 & trén dlen tich dat ngang 05m x dai
khoang 12m, gia cudn nén va xay nha tong cong cac khoan 1a 100 triéu dong, ba
M1 thué ong Tai (khong nh¢ o ho tén) xay dung. Sau khi xay nha xong, ba M1
da sinh song trong can nha ta ndm 2010 cho dén nay. Ngoai ba M1 thi hién nay
khong con ai sinh séng trong can nha néu trén. Toan b tai san vat dung trong
nha déu 1a cua ba M1.

Trude day, ba M1 véi 6ng Ba X (cha rudt caa éng V6 Lé M) cb quan hé
tinh cam véi nhau, khi d6 6ng Ba X dang c¢6 vo nén dng X cd ndi véi ba M1 la ba
M1 hay gia vo ky tén vao hop dong thué dat va dé V& Lé M dung tén ngudi cho
thué dat dé nhitng ngudi trong gia dinh 6ng X khoi quay ba M1, c6 6ng H1 véi
6ng X s& khong ai lay dat ba M1 duoc. Nhitng hop dong ba M1 ky hoan toan
khac véi cac hop dong nguyén don cung cap, cac chit ky trong hop déng nguyén
don cung cap khong phai cua ba M1. Nam 2016, ba M1 da cham dut quan hé tinh
cam véi 6ng X, lic d6 ba M1 dua cho 6ng X 40 triéu dong va 05 chi vang 9999
dé ong X lam gidy dat cho ba M1 va l1am tha tuc chuyén muc dich sir dung dat 1&n
thd cu, 6ng X dua cac hop dong thué dat cho ba M1 va ba M1 d3 xé bo. Con 6ng
X sau khi nhan tién khong thuc hién vigc sang tén quyen st dung dat cho ba M1.

Ba M1 nhan chuyén nhwong quyén si dung dat tur ong Huynh Ngoc H1
nén chi biét ¢4 6ng H1. Ba M1 khong tranh chap hay yéu cau g1 dol vai Ong
Huynh Ngoc H1 cling nhu hang thira ké ctia 6ng H1 trong vu an nay, néu c6 phat
sinh tranh chap s& khai kién bang vu an khac. Ba M1 khong c6 y kién hay yéu
cau gi ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 3193, to ban d6
sb 17, dat toa lac tai Phuong HT, thanh phd C gitta 6ng Huynh Ngoc H1 véi dng
Vo Lé M, ba Huynh Thi Kim N va viéc 6ng V6 Lé M, ba Huynh Thi Kim N
dang tén giay chirng nhan quyén st dung dat.

Vé thoi gian luu cu: Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don thi ba M1 yéu cau duoc luu cu trong thoi han 05 nim.

Vé chi phi hd tro di doi: Khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi voi So d6 do dac va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/4/2022 ba M1 théng nht.

Déi voi két qua dinh gia: Ba M1 thdng nhét gia tai san do Hoi dong dinh
gia da dinh tai bién ban dinh gia ngay 22/6/2023, ba M1 khéng cung cap gi4 nao
khac va ciing khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

~ Tai phién toa, Dai dién Vién kicm sat nhan dan thanh pho C phat bicu y
Kien:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa, nhimg nguoi tham gia t0 tung va nguoi tham gia to tung khéc: Tham
phan da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 cua Bo Luat t6 tung dan syu. Hoi
dong xét xar va Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cia Bo Luat t6



tung dan sy veé viéc xet xu so tham vu én. Nhimg nguoi tham gia t6 tung va
ngudi tham gia td tung khac da thuc hién ddy da quyén va nghia vu td tung.

V& noi dung vu an:

Can ctr Diéu 482, 500, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 167,
188 Luat dat dai nim 2013, dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc ba Lé Thi
M1 di doi toan bo tai san ciia ba M1 ra khoi nha dé tra lai cho nguyén don quyén
str dung dién tich dat 64,4m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 58,1m?) trong pham
vi cac mbc C-D-E-F-G-H-C, dat & tai do thj thugc thira 3193, t& ban d6 s6 17, toa
lac tai phuong HT, thanh phé C, tinh Bong Thap. Nguyén don duoc quyén sir
dung toan bd can nha va phai tra lai gia tri can nha cho ba M1 theo gia da duoc
Hoi dong dinh gia dinh tai Bién ban dinh gia ngay 22/6/2023.

Budc bi don tra cho nguyén don sb tién 57.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap lut: Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau bj don di doi d6 dac, vat dung va tai san khdng gan lién véi can nha
dé tra lai cho nguyén don can nha cap 4 gan lién dién tich dat theo do dac thuc té
la 58,1m?* trong pham vi c&c mbc C-D-E-F-G-H-C, dit ¢ tai d6 thi thudc thira
3193, to ban dd s6 17, toa lac tai phuong HT, thanh phé C, tinh Bong Thap ma
nguyén don da cho bi don thué, yéu cau bi don thanh toan tién thué do cham thuc
hién viéc tra tai san thué, ngoai ra nguyén don, bi don khong c6 yéu cau nao khéc
nén quan h¢ phap luat tranh chép trong vu 4n 14 tranh chap vé hop dong thué nha
va thué quyén str dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung Dén su.

[1.2] V& tham quyén giai quyet Bi don ba Lé Thi M1 va tai san tranh chap
co dia chi tai Phuong HT, thanh phé C, tinh Dong Thap nén vy an thude tham
quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C, tinh Dong Thap theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung
dan su.

[1.3] Toa an di tién hanh triéu tap hop 1& d6i véi chi Tran Thi Kim Ch, ba
Lé Thi M1 nhung chi Chi vang mat tai phién tda va c6 don xin vang mat, ba Lé
Thi M1 c6 mat tai phién toa ngay 14/9/2023, duogc thdng béo thoi gian mo lai
phién toa 1a vao luc 08 gio ngay 27/9/2023, duoc téng dat hop 18 van ban té tung
nhung tir chdi nhan va ving mat tai phién tda ngay 27/9/2023 va phién tda ngay
28/9/2023, anh Tran Pinh H c6 mit tai phién tda ngay 14/9, 27/9 va vang mat tai
phién toa ngay 28/9/2023 nén cin cir quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat td
tung dan su, Hoi dong xét xu van tién hanh xét xir vu &n.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don di doi d6 dac, vat
dung va tai san khong gin lién véi can nha dé tra lai cho nguyén don can nha cap
4 gan lién dién tich dat thudc thira 3193, to ban d6 sb 17:

Theo 16i trinh bay cta nguyén don va céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so
vu an thé hién 6ng VO L& M va ba Huynh Thi Kim N 13 chu sir dung hop phap
d6i voi dién tich dat 80,4m” thudc thira dat 3193, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai
Phuong HT, thanh phd C, tmh Dong Thép. Nguon gbc dién tich dat la vao ndm
2009, 6ng V& Vin X nhan chuyén nhugng quyén su dung dat 80,4m? (dat cay lau
nam) tir ho 6ng Huynh Ngoc H1 vdi gia chuyén nhuong la 45.000.000 ddng, hai
bén chua tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén niam 2010,
6ng X tang cho lai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira 3193
néu trén cho con la 6ng V6 Lé M va ba Huynh Thi Kim N nén hd 6ng Huynh
Ngoc H1 tién hanh tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong V6 Lé M
va ba Huynh Thi Kim N. Pén ngay 26/01/2011, gidy ching nhan quyén sir dung
dat dugc cap nhat thay d6i chuyén nhuong cho 6ng M va ba N. Ngay 19/9/2011
cap nhat bién dong do 6ng M chuyén muc dich sir dung 80,4m2 dat cay lau nam
thanh 80,4m’ dat ¢ tai d6 thi. Vao nam 2022, Uy ban nhan dan thanh phé C ban
hanh Quyét dinh s6 210/QD-UBND ngay 14/4/2022 vé viéc thu hdi 16m’ dat
thudc mot phan thira 3193 néu trén dé thyc hién cong trinh mo rong dudng Lé
Vin Cu, dién tich con lai cta thira 3193 sau khi thu hoi 13 64,4m?, hién nay dién
tich dat do dac thuc té 1a 58,1m2 trong pham vi cac mébc C-D-E-F-G-H-C theo so
d6 do dac ngay 09/5/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
C.

Ba Lé Thi M1 cho rang dién tich dat thira 3193 néu trén 13 thudc quyen su
dung dat ciia ba M1, dat c6 ngudn gc do ba M1 nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tir ong Huynh Ngoc HI voi gia chuyén nhuong 13 45.000.000 dong, tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cung la cua ba M1. Pé chimg minh cho
101 trinh bay cua minh, ba M1 cung cap ban chinh gidy xac nhan dé ngay
07/6/2009, phia nguyén don khong phan d6i gidy xac nhan do ba M1 cung cép.
Hoi dong xét xtr xét thdy, ba M1 cho rang ba M1 1a nguoi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat tir 5ng Huynh Ngoc H1 nhung ndi dung gidy xac nhan dé ngay
07/6/2009 do ba M1 cung cép ¢6 ndi dung 6ng Huynh Ngoc H1 xac nhan da nhan
du tién chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong H1 v4i 6ng V6 Van S. Ba M1
Xé4c dinh 6ng V4 Vin S trong gidy xac nhan dé ngay 07/6/2009 la 6ng Vo Vin X
— cha cua ong V8 L& M. Do d6, co co sd xac dinh sb tién ba M1 giao cho dng H1
1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat glua ong Huynh Ngoc H1 véi 6ng VO
Vin X. Tai bién ban 1dy 101 khai 6ng X ‘ngay 17/8/2023, dng X trinh bay dién tich
dat thira 3193 1a do 6ng X nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Ngoc HI, tién
chuyén nhuong dét ciing 1a cua 6ng X. Mat khac, khi 6ng Vo Lé M va ba Huynh
Thi Kim N dugc dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, chuyén muyc dich
str dung dat thira 3193 tir ndm 2011, ba M1 khong ngin can hay tranh chap.

Can ctr vao hop dong thué quyén sir dung dat dugc ky két vao cac nim
2013, 2015, 2016, 2017 gitra bén cho thué la V6 L& M va Huynh Thi Kim N véi
bén thué 1a ba Lé Thi M1 duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 01 tinh



Pong Thap thi ba Lé Thi M1 da thira nhan quyén sir dung dat hop phép cia 6ng
V& L& M va ba Huynh Thi Kim N d6i vé6i thira dat s6 3193, t& ban dd sd 17, dat
toa lac tai Phuong HT, thanh phd C. Ba M1 khong thtra nhan chir ky trong cac
hop dong néu trén 1a cua ba M1 nhung khong yéu cau giam dinh va ba M1 ciing
xac dinh 1a khong tranh chip quyén sir dung dat voi dng VO Lé M, ba Huynh Thi
Klm N nén loi trinh bay cua ba M1 vé viéc quyén sir dung dat 1a cua ba M1,
ngudn gdc dat 12 do ba M1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Ngoc H1 1a khdng
c6 co s& dé xem xét chap nhan.

Xét hop dong thué quyén str dung dat dé ngay 22/12/2017 do nguyén don
cung cap di duoc ky két giira bén cho thué 1a 6ng V6 L& M va ba Huynh Thi Kim
N v6i bén thué 1a ba L& Thi M1, theo d6 6ng M va ba N cho ba Lé Thi M1 thué
quyen st dung dién tich dat 80 4m (dat o tai do thi), thugc thira 3193, to ban d6
s6 17, dat toa lac tai Phuong HT, thanh phd C ‘theo gidy ching nhéan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 452039 do
Uy ban nhan dan thanh phd C cap ngay 28/7/2010, cu the thoi han thu¢ 1a 01 nam
tinh tr ngay 22/12/2017 dén ngay 22/12/2018, s6 tién thué mdi thang la
1.000.000 dong. Ho1 dong xét xir xét thiy, quyén stt dung dat thudc thira 3193
néu trén thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Vo L& M va ba Huynh Thi Kim
N, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2014 quy dinh “Nguwoi
sir dung ddt dwge thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thue, cho
thué lai, thira ke ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat theo quy dinh
cua Ludt nay”, theo quy dinh cua phap luat vura vién dan thi Ong M, ba N co
quyen cho thué quyen str dung dat d6i véi nguoi khac, day la quyén cua nguoi co
quyén sir dung dat. Vé hinh thirc thi hop dong thué cua hai bén duoc lap thanh
van ban va duoc cong chimg theo quy dinh, nhu vy da tuan thu vé hinh thuc
theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015, diém b khoan 3 Piéu 167
Luat Pit dai nam 2014 va duoc hudng dan tai DPiéu 64 Nghi dinh $6:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Pbi véi can nha cap 4 duge xay dung trén dién tich dat thira 3193 do dng
V6 Lé M va ba Huynh Thi Kim N ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat:
Nguyén don va bi don cung xac dinh can nha dugc xay dung vao nam 2010, hién
nay cin nha chua duoc cip quyén sé hitu. Nguyén don xac dinh cin nha 1a do
6ng Vo Vin X xiy dung, 6ng X ting cho cin nha va quyén sir dung dat lai cho lai
cho 6ng M va ba N nén can nha la cua 6ng M va ba N. Ba M1 xac dinh can nha
trén dién tich dat thira 3193 1a caa ba M1, ba M1 13 ngudi thué ngudi bom cat san
1ap, cudn nén va xay dung nha, ngudn tién 1a cta ba M1 bo ra. Ong V& Vian X
xac dinh 6ng X 1a ngudi bo tién ra dé san 1ap ham, cudn nén va xdy dung nha,
cin nha va dién tich dat da duoc dng X ting cho lai cho 6ng M va ba N.

Déi v6i 10i trinh bay cta ba Lé Thi M1 vé viéc ba M1 1a ngudi bo tién ra
thué nguoi bom cat san lap ham, cudén nén mua vat tu va xay dyng nha. Ba M1
cung cdp ban chinh héa don ban hang dé ngay 02/11/2009 cua ctra hang vat liéu
xay dyng Truong Son tai dia chi 36, Hai Ba Trung, P.2, TP.C; ban photo gidy
xac nhan cua La Van Ch ngay 20/10/2009, ndi dung xac nhan éng Ch cb do cat
cho ba M1 véi sé lugng 200mk, sb tién 1a 8.000.000d; 01 bién nhan viét tay ngay


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-43-2014-ND-CP-huong-dan-thi-hanh-Luat-Dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-43-2014-ND-CP-huong-dan-thi-hanh-Luat-Dat-dai-230680.aspx

24/4/010 c6 noi dung 6ng T c6 nhan cta ba M1 20.000.0004 tién xay dung nha.
Hoi dong xét xir nhan dinh, hoa don ban hang cua cira hang Truong Son chi 1a
hoa don mua ban thong thuong, khong phai hoa don gié tri gia ting nén khong du
co s& xéc dinh c6 phai hoa don duoc xuit vao ngay 02/11/2009 hay khong, vat tu
xay dung c6 phai dé xay dung cin nha trén thira dat 3193 hay khéng, ciing khong
cO co sO xac dinh gléy xac nhan, bién nhan do ba M1 cung cip c6 phai do chinh
ngudi co ten trong gidy xac nhan, bién nhén viét hay khong. Do ba M1 khéng
cung cip day du, cu thé thong tin nguoi lam chimg nén Toa an da tam ngung
phién toa ngay 14/9/2023 dé ba M1 c6 thoi gian moi ngudi lam chung cua ba M1
dén phién toa ngay 27/9/2023 cung cap 101 khai bao vé quyén loi cho ba M1. Tuy
nhién, ba M1 tir chdi nhan gidy triéu tap nguoi 1am chimg cua Toa 4n va tai phién
tda ngay 27/9/2023, ba M1 ciing khong moi duoc ngudi 1am chimg dén phién toa
cho 101 khai.

Tai cong van s6 511/UBND-DCXD ngay 10/7/2023 cua Uy ban nhéan dan
Phuong HT (But luc 109), Bién ban xac minh ngudn gbc va qua trinh sir dung
nha ctia ba Lé Thi M1 ngay 02/11/2022 (Bt luc 128) thi cac hd dan 10n tudi cu
tri tai khom TA, phuong HT cung cap thong tin ba M1 1a ngudi dung ra thué
nguoi xay dung can nha trén dién tich dat do 6ng V& L& M dimg tén gidy ching
nhén quyén su dung dat va sinh séng tir nim 2010 cho dén nay. Tuy nhién, Hoi
dong xét xur xet thdy, cin nha dugc xay dung sau khi 6ng V5 Vin X nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 3193 tir 6ng Huynh Ngoc H1, 6ng H1 da ban
giao dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng X tir naim 2009, ndi dung xac minh ciia
Uy ban nhan dan Phuong HT va thong tin do cac hd dan sinh song tai khom TA,
phuong HT cung cip chi thé hién duoc viéc ba M1 1a nguoi dung ra thué nguoi
xay dung nha va sinh song tir nim 2010 cho dén nay, khong thé hién dugc ba M1
1a nguoi bo tién ra xdy dung nha va can nha thudc quyén so hiru ciia ba M1.

Mit khac, theo hop dong thué nha ngay 31/12/2011 do nguyén don cung
cap thé hién bén cho thué nha 1 6ng V6 Lé M (goi tit 1a bén A), bén thué nha 1a
ba Lé Thi M1 (goi tat 1a bén B), ndi dung hop dong 1a bén A dong ¥ cho bén B
thué toan bd cin nha trén thira dat 3193, to ban do6 sb 17, dat toa lac tai Phuong
HT, thanh phd C véi dién tich st dung bao gdm 80,4m? muc dich thué 1a dé & va
sinh hoat, hop déng co6 chir ky cua dai dién bén B 1a ba Lé Thi M1. Ba M1 thira
nhan ba M1 ¢ ky tén vao hop dong thué nhung 1y do ba M1 ky tén vao hop dong
la do ba M1 véi 6ng X c6 quan h¢ tinh cam trong khi 6ng X da c6 vo nén ba M1
bi ép ky hop dong thué dé gia dinh ong X khong gay chuyén vai ba M1, ba M1
chi ky thué quyén st dung dat chir khong phai ky thué nha. Tuy nhién, 10i trinh
bay ctia ba M1 khong dugc nguyén don va 6ng X thira nhan, ba M1 khdng co yéu
cau giam dinh chit ky tai hop dong thué nha dé ngay 31/12/2011, ba M1 ciing
khéng cung cap dugce tai liéu ching ¢t chimg minh viée ky hop dong thué 1a do
bi ép budc. Nhu vay, cé co sé xac dinh ba M1 da thira nhan 6ng VO Lé M va ba
Huynh Thi Kim N la chu s¢ hitu cia can nha cap 4 duoc xay dung trén dién tich
dat thira 3193, viéc 6ng M va ba N cho ba M1 thué nha va thué quyén str dung
dat 1a c6 that. Tai khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong thué quyén st dung dat ngay
22/12/2017 thé hién sau ngay 22/12/2018 ba M1 phai tra lai tai san thué cho 6ng



M, ba N. Tuy nhién, dén hién nay ba M1 van chua tra lai tai san thué cho dng M
va ba N 1a vi pham nghia vu ctia bén thué vé viéc tra lai tai san thué theo quy
dinh tai Diéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra tién trong
thoi gian cham tra lai tai san thué voi sé tién twong duong tién thué 1a 1.000.000
doéng/thang tir ngdy 23/12/2018 dén ngay 23/9/2023 voéi tong sd tién 1a
57.000.000 dong:

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B9 luat Dan sy ndam 2015 quy dinh:

“4. Khi bén thué chdm tra lai tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu
cau bén thué trd lai tai san thué, trd tién thué trong thoi gian chdm trd va phdi
béi thirong thiét hai; bén thué phdi tra tién phat vi pham do chdm trd lai tai sin
thué, néu cé théa thudn”.

Do ba M1 cham thyc hién viéc tra lai tai san thué 1 cin nha gan lién dién
tich dat thira 3193, to ban db s6 17 cho 6ng M, ba N nén phai tra tién trong thoi
gian cham tra lai tai san.

Tu nhimg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién
cua nguyen don vé viéc yéu cau bi don di doi do dac, vt dung va tai san khong
gan lién voi can nha dé tra lai cho nguyén don can nha gan lién dién tich dat
thudc thtra 3193, to ban d6 sb 17, dat toa lac tai Phuong HT, thanh pho C, dién
tich do dac thuc té 1a 58,1m?, trong pham vi cac mbc C-D-E-F-G-H-C theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 09/5/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé C
va so d6 do dac ngay 09/5/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé C, yéu cau ba M1 tra cho nguyén don s tién 57.000.000 dong 1a phu hop va
c6 can ¢t nén chap nhan.

Céac duong su xéac dinh hién trang nha dat khong thay d6i, khong c6 dau tu
ton tao stra chira nha nén khdng xem xét chi phi ton tao, stra chira.

[2.3] V& thoi gian luu cu, hd tro chi phi di doi:

V& thoi gian luu cu: Hoi dong xét xir xét thay, ba Lé Thi M1 hién da 16n
tudi, dang kho khan Vé chd & (khong co ch6 & khac) nén viéc ba M1 dugc luu cu
dé tim chd ¢ mai 1a can thiét, ba M1 yéu cau dugc luu cu thoi han 05 nam Ia qua
dai, khong pht hop va anh hudong dén quyén loi ciia nguyén don nén khong chap
nhan. Nguyén don tu nguyén cho bi don dugc luu cu trong thoi gian 03 thang tur
ngay ban an, quyet dinh cua Toa &n c6 hi€u luc phap luét 1a qué ngan, chua dam
bao thdi gian dé bi don tim chd ¢ khac. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay bi don
duogc luu cu thoi han 06 thang tir ngay ban an, quyét dinh ctiia Toa an ¢ hiéu luc
phap luat 13 pht hop, dam bao bi don ¢6 thé tim dugc chd ¢ khéc.

Vé hd tro chi phi di doi: Nguyén don khong tu nguyén hd tro chi phi di doi
cho bi don, bj don khong yéu cau nguyén don hd trg chi phi di doi nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

[2.4] Ba Lé Thi M1 trinh bay ¢ yéu cau vé sd tién boi thudong hd trg nha
&, vat kién trac trén dién tich dat bi thu hdi thudc mot phan thira 3193, to ban do
s6 17, ¢6 yéu cau nguyén don tra gia tri cdn nha trén dién tich dat thira 3193. Ba



M1 di dugc Hoi dong xét xir cling nhu dai dién Vién kiém sat giai thich rd vé
viéc ba M1 phai nop don khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo diing
quy dinh. Tuy nhién, bd M1 tir chdi nhan théng bao yéu cau ndp don khai kién
cua Toa an va cting khong nop don khai kién theo quy dinh nén Hoi ddng xét xur
khong xem xét yéu cau néu trén ctia ba M1.

[3] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Dé nghi Hoi
dong xét xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don, budc ba Lé Thi
M1 di doi toan bo tai san ctia ba M1 ra khoi nha dé tra lai cho nguyén don quyén
str dung dién tich dat 64,4m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 58,1m?) trong pham
Vi cac méc C-D-E-F-G-H-C, dat 6 tai d6 thi thudc thira 3193, to ban do s6 17, toa
lac tai phuong HT, thanh phé C, tinh Pong Thap. Nguyén don duoc quyén st
dung toan bd can nha va phai tra lai gia tri can nha cho ba M1 theo gia da duoc
Hoi dong dinh gia dinh tai Bién ban dinh gia ngay 22/6/2023.

Budc bi don tra cho nguyén don sb tién 57.000.000 dong.

Ttur nhan dinh néu trén, c6 co so chép nhan phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat vé viéc budc ba Lé Thi M1 di doi toan b tai san ciia ba M1 ra khoi nha
dé tra lai cho nguyén don quyén st dung dién tich dat 64,4m* (dién tich theo do
dac thuc té 1a 58,1m?) trong pham vi cac mbc C-D-E-F-G-H-C, dat & tai d6 thi
thuoc thira 3193, to ban d6 sb 17, toa lac tai phuong HT, thanh phd C, tinh Bong
Thap; budc bi don tra cho nguyén don sb tién 57.000.000 dong nén chap nhan;
khong co co s& chap nhin phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé viéc budc
nguyén don c6 nghia vu tra lai gia tri cin nha cho bi don theo gia duoc Hoi dong
dinh gia dinh tai Bién ban dinh gia ngay 22/6/2023 nén khong chap nhan.

[4] Vé 4n phi so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
nén ba L& Thi M1 phai chiu tién an phi dan sy so tham voi sb tién 3.150.000
dong. Ba M1 thudc dién ngudi cao tudi nhung khong co don xin mién, giam an
phi nop cho Toa an nén phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat té
tung Dan sy nim 2015, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mi€n, gidm, thu, nOp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Ba Lé Thi M1 phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia véi so tién la 4.410.000 dong (Bon triéu bon traim muoi
nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 227, biéu 228, Diéu 264, Diéu 267
B0 luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 472, Piéu 481, Diéu 482, Piéu 500, Piéu
501, Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 167, Piéu 188, 203 Luat bt dai
nam 2013; Piéu 121, Diéu 131 Luat nha & nam 2014; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

10



thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va I¢€ phi Toa an;

Tuyén xr:

Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng V6 L& M va ba Huynh Thi
Kim N vé viéc yéu cau ba L& Thi M1 di doi tit ca dd dac, vat dung, tai san khong
gan lién véi can nha caa ba M1 ra khoi can nha dé tra lai cho 6ng V6 L& M va ba
Huynh Thi Kim N cin nha cp 4 gin lién dién tich dat 64,4m? (dién tich theo do
dac thuc té 1a 58,1m?), dét & tai d6 thi trong pham vi cac mbc C-D-E-F-G-H-C
thugc thira 3193, to ban d6 17, dét toa lac tai Phuong HT, thanh phé C, tinh Bong
Thép theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2023 cua Toa &4n nhan
dan thanh phd C va so d6 do dac ngay 09/5/2023 caa Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thanh phé C.

Budc ba L& Thi M1 di doi tat ca do dac, vat dung, tai san khong gén lién
Véi can nha cua ba M1 dé tra lai cho 6ng V6 Lé M va ba Huynh Thi Kim N cin
nha cép 4 gin lién dién tich dat 64,4m? (dién tich theo do dac thyc té la 58,1m?),
dat & tai do thi trong pham vi cac moc C-D-E-F-G-H-C thuoc thira 3193, to ban
d6 17, dat toa lac tai Phuong HT, thanh phé C, tinh Pong Thap theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2023 caa Toa an nhan dan thanh phd C va
so d6 do dac ngay 09/5/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé C.

Buoc ba Lé Thi M1 c6 nghia vu phai tra cho éng V6 Lé M va ba Huynh
Thi Kim N sé tién 57.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang, nguoi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con
phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Biéu 468 Bo
luat dan su 2015.

2. V& thoi gian luu cu:

V& thoi gian luu cu: Ba L& Thi M1 dugc quyén luu cu trong thoi han 06
thang tinh tir ngay ban an co hiéu luc phap luat.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba L& Thi M1 phai chiu an phi dan su so tham véi sé tién 1a 3.150.000
d6ng (Ba triéu mot trim nim muoi nghin ddng).

Ong V6 L& M va ba Huynh Thi Kim N khong phai chiu an phi dan su so
tham duoc nhan lai s tién 1.475.000 dong tam Gmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0011970 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

4. V& chi phi t tung khac:

Ba L& Thi M1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia véi
s6 tien 1a 4.410.000 dong (B6n triéu bon tram mudi nghin dong), nguyén don da
tam @ng va chi xong. Ba Lé Thi M1 c6 nghia vu phai tra lai cho nguyén don chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia voi s tién 1a 4.410.000 dong (B6n
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triéu bbn trim mudi nghin déng).

Ong V6 Lé M va ba Huynh Thi Kim N khéng phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia.

5. V& quyén khang céo: Duong su c6 mit tai phién toa ¢4 quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat
c6 quyén 1am don khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &an dan su; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: i TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; 2 AN B A 3
"VKSND TPCL: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Luu: hd so vu an.

Doan Thj Cam Hirng
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