TOA AN NHAN DAN Q. HAI CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 131/2023/DS-ST
Ngay 27 - 9- 2023
Vv “Tranh chap chia tai san chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

Vgi thanh phdn Hgi dong xét xi se tham gom co:

Thdam phan Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao

Héi tham nhan dan: Ong Nguyen Xuén Tung

Ong Tran Hai

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Tram - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh ph4 Pa Nang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hdi Chau tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Thu Hiéu — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phé Da Néng tién hanh xét xa so tham cong khai vu an dan su thu Iy sé
47/2022/TLST-DS ngay 30 thang 3 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap chia tai san
chung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sé 105/2023/QDXXST-DS ngay
25.8.2023 va Quyét dinh hodn phién tda s6 102/2023/QDST-DS ngay 14.9.2023,
giua:

* Nguyén don: Ba Bui Thi T1, sinh nam: 1961; dia chi: 258 P, phuong
N, quan Hai Chau, thanh ph Ba Niang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran
Hai A, sinh nam: 1983. bia chi: 71 B, phuong A, quan Son Tra, thanh phd Pa
Ning (theo Gidy ay quyén duoc chang nhan tai Van phong Cong ching Bao
Nguyét ngdy 19/4/2022 s cong ching 1078 quyén sé6 01/2022TP/CC-
SCC/HDBGD), ¢6 mat.

* Bi don: Ba Bui Thi C, sinh nam 1964; dia chi: 23/14 N, phuong H,
quan Hai Chau, thanh phé Da Ning. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:
Ong Nguyén Cong M, sinh niam: 1954. Dia chi: 23/14 N, phuong H, quan Hai
Chau, thanh phd Pa Ning (theo Gidy uy quyén duoc ching nhan tai Van phong
Cong ching Bao Nguyét ngdy 16/12/2022 sé cong chang 3293 quyén s
01/2022TP/CC-SCC/HDBGD), c6 mat.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Cong B, sinh nam: 1968 va ba Phan Thj Lé T2, sinh nim: 1967.
Pia chi: 258 P, phuong N, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién
theo ay quyén: Ong Tran Hai A, sinh nim: 1983. Pia chi: 71 D, phuong A, quin
Son Tra, thanh phé Pa Ning (theo Gidy uy quyén duoc ching nhan tai Vin



phong Cong chitng Ngoc Yén ngay 26/7/2022 sb cong ching 3495 quyén s
01/2022TP/CC-SCC/HDBGD), c6 mat.

Ong bang Van Q. bia chi: Kiét 258 P, phuong N, quan Hai Chau, thanh
phd Pa Ning, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi dai
dién theo sy quyén cua ba Bui Thi T1 trinh bay: Vé ngudn gdc thia dat 455, to
ban d6 sé 4, dién tich 46,1m? va tai san trén dat dia chi to 16, phuong N, quan
Hai Chau, thanh phd Pa Néang, ba Bui Thi T1, ba Bui Thi C va ba Bui Thi T3
duoc chia thira ké cung dugc quyén sir dung dat va so hitu theo Gidy chiing
nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lien voi dat s6 BX
314039 do S¢ Tai nguyén M6i truong thanh phd ba Ning cap ngay 19/12/2014.
Ngay 15/4/2015, ba Bui Thi T3 tang cho 1/3 quyén str dung dat va tai san gin
lién v&i dat trén cho ba Bli Thi T1 va ba Bui Thi C theo hgp dong ting cho
quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb 2174, quyén sé6 TP/CC-
SCC/HDBGD di dugc chinh ly thay d6i ngay 22/4/2015. Ké tir thoi diém chia di
san, ba T1 14 ngudi sir dung va quan ly phan nha dat d¢o cho dén nay. Tai ban an
s 34/2019/DS-PT ngay 20/8/2019 cua Tda an nhan dan thanh phé Ba Néng da
giao cho dng Bui Céng D va ba Phan Thi Lé T2 duoc quyén sir dung dién tich
dat 1,4m? tai thira dat sé 455, to ban do sé 4, do d6 hién nay phan dat thuc té c6
thay doi so véi Gidy CNQSD dat, két qua do dac hién tai 1a 44,1m2, theo két qua
tham dinh gia thi nha va dat tri gia 12 2.001.320.458 dong. Nha va dat trén 12 tai
san chung cua ba Bui thi T1 va Bui Thi C nhung ba T1 d ¢ trén nha dat nay tur
trudc dén nay va c6 nhu cau vé chd ¢ nén ba Bui Thi T1 dé nghi dugc nhan 1/2
phan dat cua ba C va yéu cau cong nhan toan bd quyén sir dung dat theo do dac
thoi diém hién tai dién tich 44,1m? va tai san gan lién véi thia dat sé 455, to ban
dd s6 4 tai to 16, phuong Nam Duong, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang dugc
S¢ Tai Nguyén va Méi truong cip GCNQSDD sé BX324039, s6 vao so; CTs
55177 vao ngay 29/12/2014. Ba Bui Thi T1 s& thdi tra lai 1/2 gia tri chénh léch
tai san cho ba BUi Thi C 1a 1.000.660.229 dong.

Pdi véi két qua do dac cta Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi
Truong Pa Ning va két qua dinh gia, ba T1 khong c6 v kién gi dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Péi voi nhitng tim danh trén khéng gian véach tuong doi ra cia nha dng
Q, ba T1 xac dinh khong tranh chap, néu co thi sé khai kién ¢ vu an khac.

* Nguoi dai dién theo 4y quyen cua ba Bui Thi C la 6ng Nguyén Cong M
trinh bay: Vé ngum goc thira dat trén, ba C xac dinh 14 do thira ké. Ba C khong
déng y Voi yéu cau ctia ba T1. Nha dat nay 1a ba C duoc thira ké, tai san thira ké
la nha khéi lién ké. Sau khi thira ké, ba T3 chuyén nhugng cho ba T1 va ba C, ba
T3 khong con lién quan gi dén khu dat nay. Truéc khi chia thira ké thi trén dat



dd c6 nha, sau chia thira ké thi ba T1, ba C dap 1 phan nha dé tao diéu kién chia
doi dat, viec dap nha 1a tir nam 2019 do cac bén thoa thuan, sau khi dap thi phan
nha con lai 12 ba T1 st dung cho dén nay, con ba C di noi khac ¢. Viéc ba T1 ¢
dau chung tdi khoéng quan tdm dén. Con ching tdi ¢ dau thi ké ching téi. Ba C
khéng théng nhat véi yéu cau cua ba Bui Thi T1 ma ba C yéu cau dugc nhan 1/2
phan dat thudc quyén so hiru caa minh. Boi véi két qua dinh gia va Két qua do
dac ba C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Péi phan nhitng tim danh trén khdng gian vach tuong doi ra cua nha éng
Q ba C xac dinh khong tranh chap, néu c6 thi s& khai kién & vu an khac.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan dng Bui Céng P va ba Phan Th; Lé T2 trinh bay: Ong B va ba T2 thong
nhat véi trinh bay cua nguyén don. DBé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phéap luat. Déi vai két qua do dac 6ng ba khéng cé y kién gi dé nghi
Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phéap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1é dng Bing
Vin Q dé cung cap ban khai va hoa giai theo quy dinh cua Bé luat t6 tung dan
sy, tuy nhién 6ng Bang Van Q vang mat nén khong cé ban khai va hoa giai vé
noi dung tranh chéap trong vu an duoc.

Tqi phién~tc‘)a hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hdi Chau,
thanh pho Da Nang, phat biéu:

Péi véi tha tyc t6 tung: Trong qua trinh té tung va tai phién toa hdm nay,
Tham phéan va Hoai déng xét xa, Thu ky da tudn tha dang céc quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Cac duong su trong vu an da dugc dam bao thuc hién dang,
day du cac nghia vu theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Déi vai noi dung vu &n: Trén co sé cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so
vu an, phan trinh bay cua duong su tai phién toa hdm nay va cac quy dinh cua
phap luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi T1. Giao cho ba Bui Thi T1
duoc quyén st dung va quyén so hitu tai san gan lién voi dat thira s6 455, to ban
dd sb 4 tai dia chi 258 P, phuong N, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BX 324039 do S¢ Tai nguyén M6i truong thanh phé Pa Ning cap ngay
29/12/2014 dién tich 1a 44,1m?, tri gia nha va dat 1a 2.001.320.458 dong. Ba Buii
Thi T1 c6 nghia vu thdi tra 1/2 gid tri nha va dat cho ba Bui Thi C la
1.000.660.229 d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, HoI dong xét xur nhan
dinh:



[1] Vé tb tung: Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Yéu cau
khoi kién cua nguyén don thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo quy dinh tai khoan 2 biéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su, Toa &n
nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang thy Iy giai quyét vu an la dang
tham quyén.

[2] Ve noi dung: Ba T1 yéu Cau nhan 1/2 dién tich dat va cong nhan
toan bo quyén sur dung dat va tai san gan lién véi thaa sé 455, to ban dd sb 4,
dién tich 46,1m? tai 258 P, t6 16, phuong N, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang
theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat quyén s6 hiru nha & va tai san gan lién
véi dat s6 BX 324039 do S¢ Tai nguyén Méi truong thanh phd Da Ning cap
ngay 29/12/2014 cho ba Bui Thi T1. Ba Bui Thi T1 c¢6 nghia vu théi tra lai 1/2
gia tri chénh léch tai san cho ba Bui Thi C theo két qua dinh gia. Ba C khdng
ddng v vai yéu cau caa ba T1 va yéu cau duogc nhan phan dat thudc quyén so
hiru caa minh 13 1/2 dién tich dat.

[2.1] Xét yéu cau cua ba Bli Thi T1 thi thdy: Ngudn goc dat va tai san
gan lién voi dat thira s6 455, to ban do sé 4, dién tich 46,1m? tai 258 P, to 16,
phuong N, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang la ba Bui Thi T1, Bui Thi C va
BuUi Thi T3 dugc huong thira ké, ngay 22/4/2015 chinh Iy bién dong ting cho ba
BUi Thi T1 va BUi Thi C. Tai ban an sé 34/2019/DS-PT ngay 20/8/2019 cua Toa
&4n nhan dan thanh phé Pa Néng di giao cho 6ng Bli Cong P va ba Phan Thi Lé
T2 dugc quyén sir dung dién tich dat 1,4m? tai thura s6 455, to ban dd s6 4 tai dia
chi 258 P, phuong N, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va theo két qua do dac
thuc té do cac bén xac dinh thi dat co dién tich 1a 44,1m2, ¢é ti can nhu sau:

Béc giap dat va nha 6ng BUi Cong b va ba Phan Thi Lé T2, dai 6,48m;

Nam giap duong kiét 258 P, dai 4,07m;

DPong xéac dinh theo vét cat giap dat va nha éng Bli Cong D va ba Phan
Thi Lé T2 ranh gidi la vét cét, dai 7,9m;

Tay giap vach tuong nha 6ng bang Van Q, doan 1 dai 4,23m, doan 2 dai
0,23, doan 3 dai 0,23, doan 4 dai 0,18 va doan 5 dai 4,55m.

Phia Bong cua thira dat c6 phong bép, nha vé sinh, 1 phan phong ngu,
tuong xay gach, mai lop ton, dién tich 15m?,

Do d6 tai san chung caa ba Bui Thi T1 va Bui Thi C la quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat thira s6 455, to ban @6 s6 4, dién tich 1a 44,1m? tai
kiét 258 P, t6 16, phuong N, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang.

Theo két qua Chung thu tham dinh gia s6 CTD0010922CT ngay
28/4/2023 gia tri nha va dat la 2.001.320.458 ddng, trong d6 gia tri 37,04m? dat
& 1a 1.870.408.769 dong, gia tri 7,06m?2 dat trong cay lau nam la 111.378.539
ddng va gia tri phan cong trinh trén dat dién tich 15m?21a 19.533.150 dong.

Xét yéu cau cua ba Bui Thi T1 vé viéc duoc nhan 1/2 phan dién tich dat
cua thira dat trén va yéu cau nhan toan b nha va dat cho ba T1 duoc so hitu va
str dung, ba Bui Thi C yéu cau nhan 1/2 dién tich dat thuoc sé hitu caa ba C thi
thdy, theo van ban sé 374/CNHC-KTDC ngay 23/6/2023 cua Van phong ding
ky dat dai quan Hai Chau cung cap: Theo Giay chang nhan quyén sir dung dat



sé6 BX 324039 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong cap ngay 29/12/2014 cho
thira dat sb 455, to ban do s6 04 tai dia chi té 16, phuong N, quan Hai Chau Vi
dién tich 46,1m2 Cin ctr diém 1 Khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh 29/2018/QD-
UBND ngay 31/8/2018 ctia UBND thanh phdé Pa Nang quy dinh: "Dién tich ti
thiéu cua thira dat ¢ hinh thanh va thira dat ¢ con lai sau khi tach thira phai dam
bao cac diéu kién sau: a) Dién tich dat ¢ téi thiéu 50m? va chiéu rong canh thira
dat t6i thiéu 1a 3,0m duoc ap dung cho céc phuong thudc quan Hai Chau va
Thanh Khé". Do vay viéc tach thira dat néu trén dé nghi quy Toa thuc hién dang
theo quy dinh tai Quyét dinh 29/2018/Qb-UBND ngay 31/8/2018 cua UBND
thanh phé Pa Ning. Dién tich thira dat cac bén tranh chap cé dién tich dat &
dugi 50m? nén khong thé thuc hién viéc tach thaa, vi vay khéng thé chia bang
hién vat cho hai bén ma giao toan bo cho moét nguoi st dung va sé hiru. Do @6
HDXX sé& giao quyén sir dung dat va tai san gin lién vaoi dat cho mot nguoi sir
dung dé dam bao dang quy dinh tai Quyét dinh 29/2018/QD-UBND ngay
31/8/2018 cia UBND thanh pho Ba Nang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén ciing xac nhan ba Bui Thi T1 ¢
trén nha va dat nay ta nam 2019, sau khi dap mot phan nha thi phan con lai ba
T1 su dung cho dén nay. Ba Bui Thi C da di ¢ noi khac tir nam 2019. Ba T1 c6
yéu cau nhan nha va dat nay, thuc té ba T1 da sinh séng 6n dinh tai nha va dat
nay tir nam 2019, ba T1 ¢ nhu cau cap thiét vé chd ¢, ngoai nha dat trén thi ba
BUi Thi T1 khong con chd & nao khac nén HDXX giao cho ba Bui Thi T1 duoc
quyén sir dung va sé hitu todn bo nha va dat tai thura dat sé 455, to ban do s6 04
tai dia chi to 16, phuong N, quan Hai Chau dién tich 44,1m?, gia tri nha va dat 1a
2.001.320.458 ddng. Ba Bli Thi T1 ¢6 nghia vy thdi tra lai 1/2 gia tri nha va dat
cho ba BUi Thi C Ia 1.000.660.229 déng.

Péi véi phan phia Tay giap vach tuong nha 6ng bBang Van Q, dng Ping
Vin Q c6 xay tam danh trén phan khong gian sat vach tuong, cac bén xac dinh
khong co tranh chip trong vu an ndy nén HBXX khdng xem xét. Sau nay céc
bén c6 tranh chap thi khoi kién bang vu an khac theo quy dinh.

[3] V& an phi: Ba Bui Thi T1 va BUi Thi C phai chiu an phi dan su so
tham, chi phi tham dinh gié tai san va xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh
phap luat.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 biéu
39, Piéu 147, 266 va 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 208, 209,
218, 219 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 170 Luat dat dai;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé mac thu, ndp, mién, giam,
quan ly stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau kheoi kién cua ba Bui Thi T1 ddi véi ba Bui Thi C.



Xu:

1. Giao cho ba Bui Thi T1 duoc quyén st dung va quyén sé hitu tai san
gan lién vai dat thira s 455, to ban d6 sé 4 tai dia chi 258 P, phuong N, quan
Hai Chau, thanh phb Pa Ning theo Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha o va tai san gan lién véi dat s6 BX 324039 do So Tai nguyén Moi
truong thanh phd Da Ning cip ngay 29/12/2014 dién tich 1a 44,1m2, c6 t&r can
nhu sau:

Béc giap dat va nha 6ng BUi Cong b va ba Phan Thi Lé T2, dai 6,48m;

Nam giap duong kiét 258 P, dai 4,07m;

Pong xéac dinh theo vét cat giap dat va nha éng Bli Cong D va ba Phan
Thi Lé T2 ranh gidi la vét cét, dai 7,9m;

Tay giap vach tuong nha 6ng bang Van Q, doan 1 dai 4,23m, doan 2 dai
0,23, doan 3 dai 0,23, doan 4 dai 0,18 va doan 5 dai 4,55m.

Phia Pong cua thira dat c6 phong bép, nha vé sinh, 1 phan phong ngu,
tuong xay gach, mai lop ton, dién tich 15m?,

C6 so d6 kém theo

Cac duong su ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén
dé 1am tha tuc chinh ly, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Buoc ba Bui Thi T1 phai thdi tra cho ba Bui Thi C 1/2 gi4 tri nha va
dat 14 1.000.660.229 dong (Mot ty, sau traim sau muoi nghin hai tram hai muoi
chin déng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh &n (dbi véi khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh) cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh
&n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Vé &n phi: Ba BUi Thi T1 duoc mién tién an phi thuoc truong hop
nguoi cao tudi va co ho so dé nghi miép giam tam tng an phi theo quy dinh. Ba
Bui Thi C phai chiu an phi dan su so tham la 42.019.806 dong.

Chi phi trich do dia chinh thira dat va tai san trén dat 1a 3.635.000 dong,
ba BUi Thi T1 va BUi Thi C mdi nguoi phai chiu la 1.817.500 dong. Ba T1 da
tam rng da nén ba C phai hoan tra lai cho ba T1 1.817.500 dong.

Chi phi tham dinh gié tai san la 13.000.000 dong. Ba Bui Thi T1 va Bui
Thi C mdi ngudi phai chiu la 6.500.000 dong. Ba Bui‘Thj T1 da nop nén ba Bui
Thi C phai hoan tra lai cho ba Bui Thi T1 6.500.000 dong.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong . Ba Bui Thi T1 va
BUi Thi C mdi nguoi phai chiu la 500.000 dong. Ba Bui Thi T1 da nop nén ba
Bui Thi C phai hoan tra lai cho ba Bui Thi T1 500.000 dong.



4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguai c6 quyen loi, nghia
vu lién quan c6 mat tai phién toa co quyeén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat tai phién tda co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu
2 Lugt Thi hanh an dan si thi nguoi diroc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi
hanh &n dan s ¢ quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t
nguyén thi hanh &n hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- CA4C dirong sir; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND qugn Hdi Chéu;

- Chi cuc THADS qudn Hdi Chau;

- Lueu ho so.

Nguyén Thi Phwong Thao



