TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAM LE - TP PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 155/2022/DS-ST
Ngay: 16-9-2022
VIV Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE, THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hgi dong xét xw so thdm gom co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Tran Pac Hiéu
Ong Nguyén Tan Thirc

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thao Van - thu ky ctia Toa an nhan dan
quan Cam L&, thanh phé Pa Niang.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan qudn Cim Lé, thanh phé Pa Ning:
Ba Nguyén Thi Thanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nim 2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan quian Cam Lg,
thanh phé ba Nﬁng xét xr so thim cong khai vu an dan sy thy ly s6:
80/2022/TLST-LD vé viéc “Tranh chdap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 102/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 giira:

- Nguyén don: Ba Duong Xuan H, sinh nam: 1990. Dia chi: to 47, phuong
Thuan Phudce, quan Hai Chau, tp. Da Néng. Dai dién theo ty quyén: Ong Pham
N H. C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Bi don: Ba Trang Thi Kim N, sinh nam: 1991. Pia chi: 14 Cao Xuan
Duc, phudng Thuan Phudc, quan Hai Chau, tp. Pa Nang. Vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Tran Thi Diéu L Dia chi: Chung cu 1 Nguyén DPuc
Canh, Thuan Phudc, quan Hai Chau, tp. Pa Ning. C6 don dé nghi xét xir vang
mat.

NOI DUNG VU AN

* Trong don khéi kién, bang trinh bay, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Vao nam 2021, duoc biét ba Trang Thi Kim N ¢6 nhu cau chuyén nhuong
thira dat s6 263, t& ban d6 s6 16, loai dat & tai d6 thi, dién tich 50 m® tai dja chi
s T6 25 B phuong Hoa An, quan Cam Lé, tp. Pa Ning theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CE678770 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tp. Da Néng
cap cho ho ba Phung N Cuong ngay 15/12/2016 dugc ba N nhan chuyén nhuong
vao ngay 02/11/2018.



Ba H co lién hé ba N dé nhan chuyén nhuong thira dat trén véi gia 1a
1.536.000.000 dong. Ba H da dit coc cho ba N sé tién 1a 1.500.000.000 dong, cu
thé nhu sau: ngay 19/11/2021, ngay khi Hop dong dit coc, ba H da dit coc cho
ba N bang hinh thirc tién mat véi sd tién 1a 1.200.000.000 ddng. Dé xac nhén
cho viéc ba N di nhan tién dit coc thi ba H va ba N c¢6 tién hanh ky két Hop
ddng dat coc chuyén nhuong bat dong san ky ngay 19/11/2021, cu thé tai Diéu 2
ctia Hop ddng dit coc chuyén nhuong bit dong san c6 ndi dung: Bén B di thanh
toan cho Bén A s6 tién 1.200.000.000 dong. Viéc ba H dua tién dit coc cho ba N
c6 ba Tran Thi Diéu L chimg kién va 1am chung. Dong thoi, sau thoi diém ky
Hop ddng, ba H tiép tuc chuyén tién coc cho ba N sé tién 300.000.000 ddng qua
tai khoan ngén hang cia ba N theo S tai khoan 19031944746017, chii tai khoan
Trang Thi Kim N tai Ngan hang K¥ thuong Viét Nam Techcombank véi noi
dung: “Huyen dat coc tien nha”. Tong sb tién dit coc ba H d3 dua cho ba N dé
dam bao viéc nhan chuyén nhuong thira dat trén 13 1.500.000.000 dong.

Theo nhu Hop dong dit coc chuyén nhuong bat dong san ky ngiy
19/11/2021, thi cham nhat vao ngay 09/6/2022, thi ba N phai chuyén nhuong
thira dat néu trén cho ba H tai van phong cong chimg. Tuy nhién, vao ngay
15/5/2022, ba H lai nhan dugc Thong bao ciia ba N vé viéc thanh 1y hop dong
dat coc da ky ngay 19/11/2021 ma ba N da ky v6i ba H va cham dat viéc mua
bén giita cac bén vé6i 1y do ba N chua nhan duoc s6 tién 1.200.000.000 dong.

Viéc thanh 1y hop dong dit coc ciia ba N 12 hoan toan vo 1y, khong c6 co
s0, vi pham nghiém trong thoa thuan ba N da cam két trong Hop ddng dat coc
chuyén nhuong bat dong san ky ngay 19/11/2021, anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cta ba H. Do vay, ba H khoi kién, yéu cau ba N phai
c6 trach nhiém hoan tra sb tién dit coc ma ba H di chuyén cho ba N Ia
1.500.000.000 déng. Déng thoi, ba N con phai chiu phat coc s6 tién tuong
duong véi s tién ba H d3 dit coc 1a 1.500.000.000 déng. Tong sb tién yéu cau
ba N thanh toan s6 tién 13 3.000.000.000 dong.

* Nguoi lam chung trinh bay:

T6i c6 quan hé ban be, quen biét v6i ba Duong Xuan H va ba Trang Thi
Kim N nén ngay 19/11/2021, ba H va ba N c6 nho t6i 1am ching cho viéc dat
cocC chuyén nhuong tai san la nha va dat thira sb 263, to ban d6 s6 16, dién tich
50 m? tai 189 Ton Ban, phuong Hoa An, quan Cam L¢, thanh phé ba Nfing theo
Gidy chtg nhan quyén sir dung dat vao so s6 CE678770 do UBND thanh phd
Pa Nang cap ngay 15/12/2016. Quyén sir dung dat nay di dugc ding ky bién
dong sang tén ba Trang Thi Kim N ngay 02/11/2018. Ba Duong Xuan H va ba
Trang Thi Kim N théa thuan v6i nhau vé viéc chuyén nhuong véi tong so tién
chuyén nhuwong nha va dat néu trén 1a 1.536.000.000 dong. Trong ngay
19/11/2021, trudce khi ky Hop d@)ng dat coc, ba Trang Thi Kim N ¢6 nhén ctia ba
Duong Xuan H s tién 1.200.000.000 dong, t6i co chung kién cac bén giao tién
mat cho nhau. Ngay sau khi ba N nhan du tién, ciing ngay, cac bén tién hanh ky
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két Hop dong dit coc chuyén nhuong bat dong san, trong ndi dung Hop dong
ghi nhan ba N di nhan caa ba H sé tién 13 1.200.000.000 dong. Ngay sau khi ky
két Hop ddng dit coc néu trén, ba Duong Xuan H tiép tuc chuyén khoan cho ba
Trang Thi Kim N s tién 300.000.000 dong qua sé tai khoan cta ba N. Nhu vay,
tong s6 tién ma ba Trang Thi Kim N di nhin cioa ba Dwong Xuan H I
1.500.000.000 dong.

Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc néu trén, t6i cling ching kién viéc
ba N va ba H thoa thuan rang véi tong sb tién dit coc dd nhan 1a 1.500.000.000
ddng thi néu ba N khong ban tai san thi phai chiu phat coc gip d6i sb tién coc
(Tra lai cho ba H 1.500.000.000 dong va chiu phat thém 1.500.000.000 dong),
tie 1a tong s6 tién ba N phai tra cho ba H 1a 3.000.000.000 dong. Nguoc lai, néu
ba H khong mua hodc khong tién hanh céng chimg dung han thi s& bj mat toan
bo sb tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong. Hop dong dit coc ngay 19/11/2021
néu trén 1a do ba Trang Thi Kim N soan thao nén ba N hoan toan hiéu 15 vé
quyén va nghia vu cua minh khi ky két Hop dong nay. Pong thoi, tdi ciling
chtng kién va xac nhan viéc ba N va ba H c6 ky két truc tiép vao Hop dong dit
coc néu trén dua trén co s¢ tu nguyén, khong bi ép budc.

Qua thong tin tir ba Duong Xuan H, t6i duoc biét rang ba N ¢6 Thong bao
ngay 15/5/2022 cho ba Duong Xuan H vé viéc thanh ly Hop dong dit coc va
chdm dit viéc mua ban gilta cac bén do ba H chua thanh toan sb tién
1.200.000.000 dong cho ba N. Téi cho rang ndi dung Thong béo cua ba N 13
khong chinh xac vi tdi ¢o ching kién viéc giao nhan so tién 1.200.000.000 dong
giita ba H cho ba N vao ngay 19/11/2021. Sau khi nhén tién xong, ba N ciing da
thé hién minh d4 nhan tién bang viéc ky vao Hop dong dit coc véi ndi dung:
“Bén B da thanh toan cho Bén A sé tién 1.200.000.000 dong”. Ba H da thanh
toan du sb tién 1.500.000.000 dong nhung ba N khong thuc hién nghia vu
chuyén nhuong nha va dat cho ba H 1a ba N da vi pham nghia vu theo Hop dong
dat coc néu trén.

Trong qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan quan Cam Lé d4 tién hanh téng
dat, niém yét cong khai va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching d6i voi
ba Trang Thi Kim N. Tuy nhién, ba N van vang mit khong c6 1y do chinh dang.

Cén ctr bién ban xac minh tai Cong an phuong Thuan Phudce thi ba Trang
Thi Kim N d di khoi dia phuong tir nam 2014 dén nay, khong rd di dau va lam
gi.

* Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Ho1 déng x¢&t XU vu an,

Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an ding trinh tu quy dinh cta phap luat.
Pbi véi cac duong su: Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, nguyén
don va bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.
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- Quan diém giai quyét vu an: Chap nhén toan bd yéu cau khadi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va cin civ vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién ddi véi ba
Trang Thi Kim N phéi c6 trach nhiém hoan tra cho ba s tién dit coc va chiu
phat coc. Do do, can cur vao Piéu 26 BLTTDS, HDXX xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

[2] V& tham quyén: thira dat s6 263, to ban d6 sb 16, loai dat o tai do thi,
dién tich 50 m? tai dia chi: T6 25 B phuong Hoa An, quan Cam L&, thanh phé
Pa Nang. Cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat T tung dan sy, tranh chap phat sinh giita nguyén don va bi don thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Cam L¢, thanh phd Pa Ning.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Trang Thi Kim N da
duoc Toa 4an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan va thong bao trén phuong tién thong
tin dai chiing nhung déu ving mat khong c6 Iy do. Pai dién theo Gy quyén
ciia nguyén don va ngudi 1am chung c6 don dé nghi xét xar vang mat. Do do,
can ct Pidu 227 va 228 BLTTDS, HPXX quyét dinh xét xtr vang mit nguyén
don, bi don va nguoi lam chimg. Cac duong sy khong xuét trinh bat ky tai liéu,
chtng ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh, nén phai chiu hau qua
vé viéc khong dua ra chimg ctr dé chimg minh theo khoan 4 Piéu 91 BLTTDS.

Vé ndi dung khéi kién

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau ba Trang Thi
Kim N hoan tra s tién dit coc 1.500.000.000 dong va phat coc so tién
1.500.000.000 dong

Ngay 19/11/2021, ba Trang Thi Kim N va ba Duong Xuan H ky két hop
ddng dit coc voi ndi dung: Ba N déng v chuyén nhuong cho ba H thira dat sd
263, to ban d6 sb 16 theo gidy ching nhan quyén st dung dét va tai san gan lién
v6i dat s6 vao so CE678770 do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 15/12/2016
v6i gia chuyén nhuong 1a 1.536.000.000d. Dot 1 ba H di thanh toan tién cho ba
N s6 tién 1.200.000.000d. Dot 2, ba H thanh toan cho ba N s6 tién 300.000.000d
cham nhit vao ngdy 20/11/2021. Dot 3 thanh toan tiép sb tién 36.000.0004 tai
thoi diém cong chung. Thoi han dé cac bén cong ching hop dong chuyén
nhuong cham nhat vao ngay 09/6/2022. Ngay khi ky hop dong nay, ba H coc
cho bén A sb tién 1.500.000.000d. Hét thoi han cong chimg, ba N khong bén thi



s& bi phat coc véi sb tién gap doi sb tién coc, con nén ba H khong mua s& mat s6
tién dit coc. Can cr vao tai liéu co trong ho so thi thay: ngay 15/12/2016, ba
Phing N Cuong va éng Duong Phung Hin dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CE678770 (sb
vao s6 cidp GCN: CTs 115520) ddi véi thira dat s6 263, to ban do sb 16 tai to
25B, phudong Hoa An, quin Cam L¢, thanh phd Pa Ning. Ngay 02/11/2018,
thira dat trén dugc chuyén nhuong va da thuc hién chinh 1y bién dong cho ba
Trang Thi Kim N. Nhu vay, ba N 1a cha sé hitu hop phép cia thira dat nén cin
ctr quy dinh tai biéu 188 Luat Dat dai, viéc ba N lap hop dé)ng dat coc chuyén
nhuong thira dt trén cho ba H 1a dung quy dinh cta phéap luat.

Ngay 15/5/2022, ba N c6 thong bao thanh 1y hop dong dit coc vai 1y do:
Ngay 09/7/2021, ba chi nhan duoc s tién 300.000.000d cua ba H dit coc theo
hop dong dit coc ngay 19/11/2021. Tuy nhién, theo ndi dung hop dong dat coc
thi ba H phai thanh toan s tién coc 1a 1.500.000.000d. Vi ba H vi pham hop
déng dat coc nén ba H phai mat s tién da dat coc cho ba N. Thong bao trén cua
ba N 14 thiéu co so vi tai hop ddéng dit coc c6 ghi 16 ba N d3 nhan sd tién
1.200.000.000d va sao ké tai khoan ngan hang thé hién ngay 19/11/2021, ba H
da chuyén tiép sb tién 300.000.000d vao tai khoan cta ba N. Diéu nay ciing phu
hop v6i ban trinh bay ctia ba L 1a nguoi lam ching trong giao dich gitra ba N va
ba H. Nhu vy, ba H da chuyén dung sd tién dit coc va thoi han chuyén tién
theo dtng ndi dung ctia hop déng dit coc. Do d6, viéc ba N thdng bao ngay
09/7/2021 chi nhan s6 tién 300.000.000d va chua nhan dugc s6 tién
1.200.000.000d dé cham dut viée dit coc 1a khong ding véi cac chimg cr trong
ho so vu an.

Can cur vao ndi dung hop déng dat coc thi viéc ba N khong tiép tuc thuc
hién viéc cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H 1a vi pham
hop déng. Mic du hop ddng quy dinh cham nhat dén ngay 09/6/2022 thi ba N
phai c6 trach nhiém chuyén nhuong thira dat trén cho ba H tai Van phong cong
chtng, tuy nhién, ngay 15/5/2022, ba N c6 théng bao thanh 1y hop dong dit coc
nén tai thoi diém ngay 15/5/2022, quyén loi hop phap cua ba Duong Xuan H da
bi vi pham nén vi¢c ba khai kién 1a ¢6 co s6.

Tai Diéu 3 Hop dong dit coc chuyén nhuong bat dong san ky ngay
19/11/2021 c6 nodi dung: “Hét thoi han néu tai Piéu 2.3 ciia hop ddng nay, néu
bén A khong ban thi bén A s€ bi phat coc véi s6 tién gép doi sb tién dit coc tai
biéu3.1...”

Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy 2015: “Truong hop hop dong
dugc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc tra lai cho bén dit coc hodc
duoc trir dé thuc hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao két,
thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
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dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hoat dong thi phai tra cho bén dat coc tai
san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop
co thoa thuan khac”.

Tu nhitng nhan dinh trén, HDXX c6 du co s¢ chép nhan toan bd yéu cau
ctia ba Duong Xuan H, budc ba N phai tra cho ba H tong sé tién 3.000.000.000d
trong d0, tién coc 1a 1.500.000.000d va tién phat coc 1a 1.500.000.000d

[6] P6i voi v kién cua dai dién VKSND quan Cam Lé 1a phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén chép nhan

[7] V& an phi: Ba H duoc hoan tra tién tam tng an phi dan sy so tham.
Ba Trang Thi Kim N phai chju sd tién an phi 1a 92.000.000 dong.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH
Can cu vao:
- Piéu 26, 35, 39, 70, 91, 180, 227, 228, 244, 271, 272 va 273 B luat T
tung dan su;

- Piéu 328 BLDS 2015; Piéu 188 Luat Dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau ctia b Duong Xuan H ddi véi ba Trang Thi Kim N.

Buoc ba Trang Thi Kim N thanh toan cho ba H tong s tién la
3.000.000.000 dong, trong do6: tién dat coc la 1.500.000.000 dong va tién phat
coc 1a 1.500.000.000 dong.

Ké tir ngdy ba Duong Xuan H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Trang
Thi Kim N khong thuc hién nghia vu tra tién thi ba Trang Thi Kim N phai chiu
khoan tién 1di d6i voi s tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 B luat Dan su.

3. Vé an phi: Ba Duong Xuan H dugc hoan tra tién tam tng an phi dan sy
so tham 1a: 46.000.000d0ng theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0001926
ngay 06/6/2022 caa Chi cuc THADS quin Cam Lé. Ba Trang Thi Kim N phai
chiu s6 tién an phi 1a 92.000.000d6ng.

4. Cac duong sy co6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngdy ban an duoc
niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
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dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su.Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Cdc Hpi tham nhén din Tham phan - chii toa phién toa
Tran Pirc Hiéu Nguyén Tan Thirc Nguyén Hiru Hung
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = , 5 A .
- Chi cuc THADS quén Cim Lé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND quén Cam Lg;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Hiru Hung



