TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 98/2018/DS-PT.
Ngay: 14/5/2018

V/v tranh chap hop ddong CNQSD dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phan: Ong V6 Minh Triéu

Ba Ng6 Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
6ng Chiém Vian Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Kién Giang, xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 30/2018/TLPT-DS
ngay 28 thang 02 nim 2018 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Do ban an so tham so: 08/2017/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2017 ctia Toa
an nhan dan huyén |, tinh Kién Giang bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 30/2018/QDPT-DS ngay 23 thang
3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luong Qudc D, sinh nam 1977.

Pia chi: duong A, phuong B, thanh phd C, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim
1983, dia chi: duong B, phuong E, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh; ba
Truong Thi Huynh T, sinh nim 1961, dja chi: duong A, phudng B, thanh phd C,
tinh Kién Giang. Pai dién theo vin ban iy quyén ngay 13/4/2018.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Luét su Truong
Thi H - Van phong Luét su Truong Thi H thudéc Poan Luat su Thanh phé Ho
Chi Minh.

Bi don: Ong Danh T1, sinh nim 1963.

bia chi: Ap G, xa H, huyén |, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1963 (vo
ong T1). Pai dién theo vin ban ty quyeén.



Dia chi: Ap G, xa H, huyén |, tinh Kién Giang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N, sinh nim 1963 (vo 6ng T1).

Pia chi: Ap G, xa H, huyén I, tinh Kién Giang

2. Cong ty TNHH san xuat gidng thily san T.

Dia chi: Ap K, xa L, huyén M, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Ha T2, sinh ndm 1955, giam déc cong
ty, dai di€n theo phap luat.

3. Ong Lé Minh T3, sinh nim 1973.

Pia chi: dudng R, phuong S, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ong Mai Truong G, sinh nam 1978.

bia chi: Ap V, xa N, huyén I, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Ngoc L, sinh nim 1954.

bPia chi: Ap O, xa P, huyén Q, tinh Kién Giang. Pai di¢n theo van ban uy
quyén ngay 07/8/2017.

5. Uy ban nhan dan huyén |, tinh Kién Giang.

Dia chi: Ap V, xa N, huyén I, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh T4, chtc vu: Truéng phong
Kinh té ha tang Tai nguyén - Moi truong huyén |. Pai dién theo vin ban tuy
quyén sd 02 ngay 04/4/2018.

6. Ong Pham Vian G1, sinh nam 1990.

bia chi: Ap V, xa N, huyén I, tinh Kién Giang.

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don ong Luong Quéc D, ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Mai Truong G;

Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén I.
(ong D, ba T, ong T, Luat su H, ong L ¢6 mat tai phién toa ngay 7/5; 6ng T1, ba
N, ong G, 6ng G1 vang mit; ong T4, ong T3, 6ng T2 c6 don xin vang).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Lwong Quéc D trinh bay:

Ngay 10/9/2015 6ng cung véi ong Mai Truong G théa thuin chuyén
nhuong thira dét toa lac tai khu vuc X thude ép G, xa H, huyén I, Kién Giang,
dat c6 canh phia Béc giap dat Pd Xuan H, Pang Thanh C, phia Nam giap dat
Bién, phia Pong giap dat ong bay TS, phia Tay giap gop da va dat ong T6, gia
chuyén nhugng 750.000.000 dong, dat nam hai bén mit duong quanh dao dai
khoang 200m, va chiéu rong khoang 60m, hai bén lap vin ban giao két bang
gidy tay ngay 11/9/2015, 6ng giao cho ong G tién dit coc hai lan, 1an dau ngay
11/9/2015 1a 360.000.000 dong, 1an 2 vao ngay 18/9/2015 1a 50.000.000 ddng,
tong cong 410.000.000 dong, 6ng G co trach nhiém lam tha tuc sang tén gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, khi nao gidy chimg nhan dimg tén 6ng thi 6ng
giao sb tién con lai 340.000.000 dong cho éng G. Khi 6ng G dua gidy to dét thi
ong biét chu dat 1a 6ng Danh T1 nén ong yéu cau gip 6ng T1. Tai UBND xi H
6ng T1 ddng y chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng véi s tién 300.000.000
d6ng. Hai bén 1am gidy mua ban dat ngay 11/9/2015, ong T1 di nhan cta ong
100.000.000 dong va cam két giao gidy chimg nhan QSD dét dtng tén 6ng T1
cho ong thi 6ng giao s tién con lai cho 6ng T1 1a 200.000.000 dong, 6ng co
trach nhiém 1am thu tuc sang tén. Khi giao gidy mua ban dat giita 6ng va ong T1
c6 xac nhan cia UBND xa H, ¢6 6ng Pang Tung L va 6ng Duong Thanh T7 xac
nhan.

Vé ndi dung 100.000.000 ddng trong gidy ban dat gitra ong va éng T1 thi
ong c6 dua cho ong T1 50.000.000 dong do 6ng G kéu dua va 50.000.000 dong
do ong G dua ong T1 trude ddy. Khi 6ng G va 6ng T1 khong giao dat nén ong
¢ yéu cau Cong an huyén | khoi té ong G. Ong T1 duoc cip gidy chimg nhan
QSD dat ngay 26/01/2016, dén ngay 26/2/2016 dng G chuyén nhuong thira dat
trén cho ong Lé Minh T3, ngay 03/3/2016 sang tén 6ng T3.

Nay 6ng yéu cau éng T1 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 11/9/2015, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dit giita ong T1
v6i 6ng Lé Minh T3; hay gidy chimg nhan QSD dét do 6ng Lé Minh T3 dimg
tén, néu khong thi yéu cau ong G phai chuyén nhuong dién tich dat co gia tri
tuong duong v6i dién tich dat 6ng mua ctia ong T1 hodc bdi thuong thiét hai 13
10.000.000.000 dong.

- Bi don ong Danh T1 trinh bay:

Khoang thang 4/2015 am lich ong c6 sang nhuong cho o6ng G thira dat dai
khoang 200m, ngang khoang 60m, dit c6 canh phia Bic giap dat ong DS Xuan
H, 6ng T6, phia Nam giap bién, phia Pong giap dat ong bay T5, phia Tay giap
gop d4, dat toa lac tai 4p G, xa H, huyén L, tinh Kién Giang. Thoi diém nay dat
chua c¢6 Gidy chung nhan véi gia 400.000.000 dong nhung néi ngoai la
300.000.000 dong, luc dau ong G dwa 6ng 50.000.000 dong tai ap G, xd H,
huyén I, tinh Kién Giang va c6 1ap van ban nhung 6ng G gitr, khoang 3 thang
sau Oong nhan cua 6ng G 50.000.000 dong, ong G 6ng D dua 6ng tong cong
100.000.000 dong, trong d6 6ng G dua 50.000.000 dong, ong D dua 50.000.000
ddng, 6ng khong nhan ctia 6ng D 100.000.000 dong nhu éng D trinh bay.

Ngay 16/2/2016 6ng lay gidy ching nhan QSD dat vé thi 6ng G kéu dua
cho 6ng G, 6ng khong ddng ¥ va yéu cau 6ng G dua du sd tién, sau d6 ong G
dua cho ong du sb tién sang nhuong dat 1a 200.000.000 dong. Sau khi ong dua
gidy ching nhan QSD dat cho ong G thi 6ng T c¢6 dén kéu 6ng ky vao hd so cho
ong G, ong T khong doc lai ndi dung cho 6ng nghe, 6ng T dua 03 miéng gidy
ong ky 03 chit, 6ng khong biét 1a ky hop ddng ban cho éng T3. Ong G da giao
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da cho ong s tién ong giao két véi ong G 1a 400.000.000 dong, trong sb tién
nay co tién 6ng G kéu 6ng D dua cho 6ng tai Uy ban x4, ong chi chuyén nhuong
dat cho 6ng G, khong chuyén nhuong cho ong D, 6ng T3, 6ng da nhan du tién tir
ong G. Viéc ong G véi 6ng D tranh chap ong khong biét.

Ong khong ddng ¥ viéc 6ng D yéu ciu ong tiép tuc hop dong vi ong khong
con dat dé giao. Vé trach nhiém ddi véi sb tién 50.000.000 dong ong D dwa cho
ong 1a so tién 6ng G kéu ong D dua cho ong va khi thanh toan ong G ciling cn
trir vao phan tién thanh toan trong tong s tién 400.000.000 dong, dong khong
biét 6ng G ban chuyén tay cho 6ng D nén trach nhiém nay ong G phai chiu.
Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi thém.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N (vo 6ng T1) trinh
bay: Ba thong nhat vai 16i trinh bay cia 6ng T1.

- Uy ban nhan dén huyén | do ngwoi dai dién trinh bay:

Gidy chung nhan QSD dat cdp cho 6ng Danh T1 dién tich 13.461,5m” dit
noéng nghiép, cdy lau nim, gidy chiung nhan QSD dat s6 BP 124261 ngay
26/01/2016 trén co sd xac dinh ngudn gdc dat do Nha nude giao tir nim 1986
dugc UBND xi H xac nhan khong tranh chap, phu hop véi quy hoach. Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén | xac nhan du diéu kién cép gidy ching
nhan QSD dat cho ong Danh T1.

Thu tuc chuyén nhuong QSD dit giita 6ng T1 va éng T3 do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén | thuc hién theo quy dinh ctia Luat DAt dai. Nam
2016 ong T1 lap hop dong chuyén nhugng QSD dat cho 6ng T3, dugc UBND x4
H chtng thuc ngay 26/2/2016, duge Chi nhanh vian phong dang ky dat dai chinh
Iy bién dong sang tén 6ng Lé Minh T3 ngay 03/3/2016. Thu tuc cap gidy ching
nhan QSD dat 1an dau cho 6ng T1 va tha tuc chuyén nhuong QSD dét ciia ong
T1 cho 6ng T3 1 dung trinh ty thi tuc theo quy dinh cua Luat Dat dai. Viéc éng
D yéu cau huy hop dong va huy gidy ching nhan QSD dat 1a khong cé co so.
Hién tai ong T3 dd chuyén nhuong khu dat trén cho Coéng ty TNHH san xuét
gidng thuy san T.

- Ong Mai Truong G trinh bay:

Thang 4/2014 6ng c6 mua miéng dat cua 6ng Danh T1, dat toa lac tai khu
X, 4p G, xa H, huyén |, dién tich khoang 13.000m” v&i gia noéi miéng la
400.000.000 ddng, ghi bién nhan 1a 300.000.000 dong. Ong giao cho 6ng T1
trude 50.000.000 dong, dat chua co gidy chimg nhan QSD, c6 giao két khi nao
lam thu tuc gidy to sang tén thi 6ng sé& tra hét. Ngay 11/9/2015 déng c6 giao két
ban lai miéng dat nay cho ong D, gia 750.000.000 dong va yéu cau ong D dit
coc 410.000.000 dong, thoa thuan xong éng va éng D dén UBND x4, 6ng kéu
ong D dua cho 6ng T1 50.000.000 dong, 6ng T1 ky tén vao gidy ban dat do 6ng
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T 1ap, ndi dung 6ng T1 ban cho 6ng D, muc dich 6ng D s¢g 6ng T1 ban cho
ngudi khac, khong phai ong T1 ban truc tiép cho 6ng D va dua cho ong T1 ky
ong D khong ky. Thuc té 6ng van giao dich mua ban véi ong T1 va éng D, ong
T1 khong biét 6ng D, giao két trén gidy giita 6ng D véi 6ng T1 chi mang tinh
hinh thtrc vi chiu cung ngay 11/9/2015 6ng va ong D vé nha éng D lam gidy
ong ban cho ong D thira dat trén véi gia 750.000.000 dong, bén ban chiu trach
nhiém sang tén va chiu toan by chi phi, bén ban nhéan tién coc 1a 410.000.000
d6ng. Sau khi c6 gidy to dat do bén mua dung tén thi s& thanh toan du tién con
lai, 6ng va ong D ky tén. Do éng D chi giao 360.000.000 ddong (trong d6 co
50.000.000 dong 6ng kéu 6ng D dwa 6ng T1) nén ong co ghi vao gidy ndi dung
tong cong 6ng nhan 360.000.000 ddng ngay 11/9/2015. Bén ngay 18/9/2015 6ng
nhan thém cua ong D 1 50.000.000 dong.

Ong khong dong y theo yéu cau ciia 6ng D vi giao két giita 6ng D va 6ng
T1 chi 1a hinh thic dé giit khong cho ong T1 chuyén nhuong, hop dong chinh
van 1 6ng v6i 6ng D, 6ng T1 chi 1am theo yéu cau ctia 6ng. Tong so tién 6ng va
6ng T1 nhan cta 6ng D 13 410.000.000 dong, trong d6 ong nhan 360.000.000
dong, ong T1 nhan 50.000.000 dong. Khi thanh toan tién tra cho 6ng T1 thi dng
cling can trir sd tién ma éng D giao cho ong T1 dé thanh toan cho 6ng T1 khong
c6 sy déng ¥ ctia dng D.

- Ong Pham Viin G1 trinh bay:

Ong khong biét viéc ong T1 va ong D mua ban dat v6i nhau, khong biét
ong D va éng G giao két mua ban dat. Khoang thang 01/2016 éng G nodi c6 dién
tich 13.641,5m” trén gidy dimg tén 6ng T1, ong T1 d ban cho ong G, ong G ¢b
nhu cau ban nén ong c6 gidi thidu cho ong T3, 6ng T3 cb giao tién cho ong dé
ong giao cho ong G tién dat coc va tién chuyén nhuong day di cho ong G. Ngay
26/01/2016 dat dugc cap gidy chimg nhan QSD cho ong T1, ong T1 dua gidy
chtng nhan QSD dat cho 6ng G, ong G dé nghi dng soan hgp dong sang tén tir
ong T1 sang ong T3 va dua cho ong T3. Sau khi 1am hop ddng cac bén ky va co
chtng thuc gtri Van phong ding ky dat dai 1am thu tuc sang tén 6ng T3, sau d6
ong T3 chuyén nhuong cho Cong ty san xuit gidng thity san T.

- Ong Lé Minh T3 trinh bay:

Ong nhén chuyén nhuong dién tich dat tir ong T1, khi 6ng chuyén nhuong
thi ¢4 nho 6ng G1, 6ng G1 va 6ng G thoa thuan nhu thé nao 6ng khong biét, ong
tryc tiép ky hop doéng chuyén nhuong véi ong T1, ong T1 ky bén ban, 6ng ky
bén mua, gia tri ghi trén hop dong 1a 540.000.000 dong, con chi tra 1a
1.418.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong 6ng khong biét dat co tranh chap.
Sau khi chuyén nhuong sang tén 6ng thi 6ng chuyén nhuong cho Cong ty san
xuat giéng thuy san T. Hién nay da sang tén cho Cong ty T. Ong khong dong y
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yéu cau cta 6ng D hay hop dong chuyén nhuong QSD dét giita 6ng va ong T1,
dé nghi cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita 6ng va ong T1, QSD dat nay
6ng di chuyén nhugng sang tén Cong ty T.

- Céong ty TNHH sdn xudt giong thiiy san T do ngwoi dai dién hop phdp
trinh bay:

Dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Minh T3 theo gidy ching
nhan QSD dat dimg tén 6ng T1 dugc sang tén 6ng T3, nay da chuyén nhuong
sang tén Cong ty TNHH san xudt giéng thiy san T. Coéng ty nhan chuyén
nhuong va duoc cip gidy ching nhan QSD dit theo dang trinh tu phap luat quy
dinh, dugc co quan c6 tham quyén cdp gidy ching nhan QSD dat va cho thué
d4t thuc hién dy an kinh té, hién nay dang trién khai thyc hién theo ding tién d6
du an. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh phap luat. V& quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 01/2016/QD-ADBPKCTT ngay
02/11/2016 do quyét dinh d3 bj huy bé ngay sau khi Cong ty c6 khiéu nai nén
Cong ty khong c6 yéu cau boi thudng thiét hai va thong nhat theo bién ban xem
xét tai chd va trich do dia chinh cta Toa 4n va Vin phong ding ky dat dai huyén
l.

Tai ban 4n din su so tham s6: 08/2017/DS-ST ngay 22/12/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén |, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau ctia 6ng Luong Qudc D vé tach giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Luong Qubc D véi 6ng Mai Truong G va
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Luong Qudc D voi ong
Danh T1.

- X4c dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Luong
Quéc D véi 6ng Mai Truong G va giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Luong Quédc D voi 6ng Danh T1 khong c6 hiéu luc phap 1y.

- Bac yéu cau cta éng Luong Quéc D vé yéu cau hiy hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Lé Minh T3 véi 6ng Danh T1 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Minh T3 véi Cong ty TNHH
gidng thiy san T.

- Chap nhan yéu cau cia ong Lé Minh T3 vé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Lé Minh T3 voi 6ng Danh T1 c6 hiéu lyc
phap ly.

- Vé xur Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: Budc 6ng Mai Truong G phai boi
thuong thiét hai cho ong Luong Qudc D sb tién 1.103.200.000 dong, ong G da
tra cho 6ng D 800.000.000 dong, 6ng G con phai tra cho 6ng D 303.200.000
dong.



Ngoai ra ban an con quyét dinh vé& an phi so tham, chi phi xem xét thim
dinh tai chd, chi phi dinh gia va bao quyén khang céo ctia duong su theo quy
dinh phap luat.

Ngay 02/01/2018 éng Lwong Qudc D c6 don khing cdo ban 4n so thim:
Yéu ciu Toa an ché\p nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong, cu thé: Yéu cau
tach giao dich chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dét giita 6ng Luong Qudc
D v&i 6ng Mai Truong G va giao dich chuyén nhuong QSD dit giita ong Luong
Quéc D véi 6ng Danh T1; Hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ong Lé
Minh T3 véi ong Danh T1; Hary hop dong chuyén nhuong QSD dét giita 6ng Lé
Minh T3 véi Cong ty TNHH san xuat giong thuy san T; Coéng nhan giao dich
chuyén nhuong QSD dat gitta ong D va 6ng G va giao dich chuyén nhuong
QSD dét gitta 6ng D va 6ng T1 c6 hiéu luc phap 1y; Hay gidy ching nhan QSD
dat cap cho Cong ty TNHH san xuét giéng thity san T.

Bac toan bo yéu cau khai kién ctua 6ng Lé Minh T3 vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat giita ong T3 véi ong Danh T1.

Ngay 02/01/2018 6ng Mai Truong G c¢6 don khang cio ban an so thim:
Yéu cau xem xét lai s tién 50.000.000 dong do 6ng D giao cho dng T1 theo
gidy mua ban ngay 11/9/2015 nam trong so tién 410.000.000 dong tién dat coc
theo gidy mua ban dat lap ngay 11/9/2015. Trong gidy mua ban ghi tong cong
ong nhan sb tién 360.000.000 dong, trong so tién nay da c6 50.000.000 dong
ong D giao cho ong T1. Gidy tay mua ban dét lap gitta 6ng va ong D 1a gidy
chinh thtrc vé giao dich mua ban, con gidy mua ban giita 6ng T1 va 6ng D 1a
hinh thirc budc 6ng T1 sau khi c6 gidy chimg nhan QSD dét thi khong duoc ban
cho ngudi khac, gidy nay vo ong T1 12 ba N va 6ng D khong ky tén.

Ngay 02/01/2018 Vién kiém sat nhan dan huyén | khang nghi Ban an so
tham: Toa so thim xir budc dong Mai Trudng G tra tién coc va bdi thuong thiét
hai cho 6ng Luong Qudc D sb tién 1.103.200.000 dong dugc dbi trir sb tién
800.000.000 dong ma ong G da thoa thuan voi ong D, 6ng G con phai tra cho
ong D 303.200.000 dong 14 thiéu can ctr. Vi gidy tay mua ban dat gitta ong T1
v6i ong D 1a giao dich gia tao, khong lam phat sinh quyén va nghia vu nén
khong co can cir dé xem xét boi thuong. Gidy mua ban dat giira ong G va ong D
tuy vi pham vé hinh thtrc nhung 6ng G khong thuc hién ma dem tai san ban cho
ngudi khac 1a ¢6 16i chinh nén xét gia tri thiét hai thuc té dé boi thuong méi phu
hop. Ong G va ba T 1a dai dién theo Gy quyén cua 6ng D di tu nguyén thoa
thuan 6ng G boi thudng cho éng D 2.300.000.000 dong 14 twong xtimg véi gia tri



thuc té thiét hai, ong G da tra 6ng D 800.000.000 dong, con lai 1.500.000.000
d6ng nén budc 6ng G tiép tuc cho tra ong D sd tién trén.

Pé nghi cap phiic tham 4p dung Diéu 309 BLTTDS, sira ban an so tham s
08/2017/DS-ST ngay 22/12/2017 cua Toa an huyén I.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don 6ng D va ngudi dai dién giit nguyén
yéu cau khang cdo va c6 don yéu cau giam dinh chit ky ong T3 trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung (QSD) dit giita 6ng T1 vé6i ong T3, yéu cau ap
dung bién phap khan cip tam thoi ddi véi Cong ty TNHH T vé viéc cam chuyén
dich tai san QSD dét tranh chip. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 11/9/2015 giita ong D v&i ong T1, néu khong duge cong nhan thi
cling khong yéu cau ong T1 bdi thuong thiét hai hop ddng vo hiéu; khong yéu
cau giai quyét hop dong chuyén nhuong va hau qua hop doéng vo hiéu véi ong G
trong vu 4n nay ma s& kién ong G thanh vu an khéc; huy cac hop dong chuyén
nhuong QSD dat tranh chap gilta ong T1 voi 6ng T3, hop dong gilta ong T3 voi
Cong ty T va cac xac nhan chuyén sang tén theo hop dong chuyén nhuong.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don Luét su Truong
Thi H trinh bay: Ban an so thim vi pham nghiém trong t6 tung vé thong bao
kiém tra, giao ndp, cong khai chimg ctr; khong thong bao cho nguyén don ndp
tam g &n phi theo don khai kién bo sung 1a khong xem xét khoi kién bo sung
ctia nguyén don; tuyén bd va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu giira ong G va
ong D khong c6 yéu cau cua duong su; khong dua Uy ban nhan déan tinh 13
ngudi cho Cong ty T thué dat 1a ngudi lién quan trong vu an; hop dong giita ong
T1 va 6ng T3 vi pham vé ndi dung, 6ng T1 khong chuyén nhuong cho 6ng T3.
Pé nghi huy ban an so tham, giao ho so giai quyét tai Toa an cap tinh vé tham
quyén.

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng G 1a 6ng Lé Ngoc L trinh bay: yéu cau
Chép nhan khang cdo cua 6ng G, 6ng G chi chép nhéan boi thuong thiét hai cho
ong D gap doi tién dit coc 1a 410.000.000 dong x 2 = 820.000.000 dong, phan
50.000.000 dong con lai tinh theo 156i boi thuong thiét hai 13 khéng chap nhan do
s6 tién 50.000.000 dong nay thudc 410.000.000 dit coc. Ong L xac dinh tai Toa
so tham 6ng G khong c6 don yéu cau doc lap vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita ong D véi 6ng G vo hiéu va giai quyét bdi thuong
thiét hai giita ong G va ong D; khong dong ¥ tach vu an nhu yéu cau khang cdo
ctia nguyén don vi giai quyét chung méi dam bao quyén loi ciia duong su theo

quy dinh phap luat.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, Kiém sat vién phat biéu
quan diém:

Viéc tudn tudn theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va viée chap
hanh phap luat cta cac duong sy & giai doan phiic tham da chip hanh dung cac
quy dinh ctia phap luat T tung dan sy 2015.

Rut khang nghi s6 01/QB/KNPT ngay 02/01/2018 ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén | do khong phu hop véi ndi dung vu an.

Xét khang cao cia nguyén don 6ng Lwong Qudc D, ngudi lién quan 6ng
Mai Truong G 1a khong c6 can ctr chap nhan. Ong G khong c6 don yéu ciu doc
lap giai quyét tranh chap chuyén nhuong QSD dt giira 6ng G va éng D, nguyén
don khong ¢ yéu cau giai quyét nhung ban an so thim budc ong G bdi thuong
thiét hai 1a vuot qua yéu cau khai kién cua duong sy. Khang céo cta éng D vé
viéc tach vu 4n 1a khong co co s& chap nhan do tranh chip cung ddi tuong la
QSD dat, tach s& khong dam bao day du quyén loi cho cac duong sy va khong
cham dut tranh chép giita cac bén theo quy dinh phép luat, ong D Khong co don
khoi kién riéng dbi v6i ong G va 6ng T1 nén khong thé tach vu an. DPdi véi hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit giita ong T1 voi ong T3, ong T3 véi cong ty T vé
tha tuc chuyén nhuong va sang tén 1a dung theo quy dinh phap luit nén yéu cau
khang céo nay khong c6 cin ctr xem xét. Ong D khang cdo yéu cdu céng nhan
giao dich chuyén nhuong gitta ong D va ong T1 1a khong c6 can cir: ong T1 1a
nguoi ngay tinh chi chuyén nhuong véi 6ng G, 6ng T1 ky chuyén nhuong cho
ong D 1a theo yéu cau cua éng G va khi d6 éng T1 chwa duoc cap gidy ching
nhan QSD dét.

Khang cdo ctia 6ng G vé sb tién 50.000.000d bdi thudng thiét hai hop dong
v6 hiéu cho dng D xét thay khong c6 cin clr chap nhan.

Noi dung Ban an so tham da xem xét theo dy du cac chimg ct. Tuy nhién
ban 4n so thAm vi pham té tung gidi quyét vuot qua yéu cau khaoi kién cia
duong sy. Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su dé nghi
Hoi dong xét xir bac toan bd cac yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Luong
Quéc D va khang cdo cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai
Truong G, hity mot phan Ban an so tham s 08/2017/DS-ST ngay 22/12/2017
cua Toa an nhan dan huyén I.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét vé vi tri, dién tich QSD dat chuyén nhuong theo yéu cau khoi kién

ctia 6ng D véi 6ng T1 dugc cac bén thong nhat: dién tich thyc té theo do dac cua
Toa 4n so thdm 1a 10.620m?; theo gidy ching nhan QSD dat do UBND huyén |



cap dung tén 6ng Danh T1 s6 BP124461 ngay 26/01/2016 1a 13.461m?% dat tai
ap G, xa H, huyén I

Ong T1 va 6ng D théng nhit ¢ 1ap gidy mua ban dat ngay 11/9/2015 gia
chuyén nhuong 300.000.000d, 6ng T1 nhan 50.000.000d theo gidy chuyén
nhuong nay nhung ndi dung ghi 6ng T1 nhan 100.000.000d, do trong dé co6
50.000.0004 giao tra 6ng G do G da dua trude cho T1.

Cung ngay 11/9/2015 sau khi 1ap gidy tay chuyén nhuong véi 6ng T1 tai |
thi 6ng D lai lap gidy mua ban dat voi 6ng G QSD trén tai C, 6ng G chuyén
nhuong cho 6ng D 750.000.000d va nhan coc cia 6ng D 410.000.0004.

Xét hinh thtrc va noi dung chuyén nhuong QSD dit giita ong D véi 6ng T1
theo gidy mua ban dat ngay 11/9/2015: V& hinh thtc van ban chuyén nhugng
QSD dét khong theo mau quy dinh phap luat, khong cong ching chimg thyc hop
phap.

Vé noi dung chuyén nhuong: vo 6ng T1 1a ba N bén chuyén nhuong va
ong D bén nhan chuyén nhugng khong ky tén. Tai thoi diém nay 6ng T1 chua
duogc cip gidy ching nhan QSD dat, muc dich kY gidy mua ban dat 1a nham dam
bao cho viéc thoa thuan chuyén nhugng QSD dat nay giita 6ng D va 6ng G. Ong
T1 xé4c dinh ky gidy mua ban QSD dat v6i D 1a theo yéu cau ctia 6ng G va nhan
tién 6ng D cling dugc can trir vao sb tién chuyén nhuong QSD dat véi ong G.

Can ctr diéu 122, diéu 127, diéu 689, diéu 691 Bo luat dan s 2005 giao
dich theo gidy mua ban dat ngay 11/9/2015 giita ong D va 6ng T1 1a vo hiéu,
khéng c6 can ct chdp nhan yéu cau khang céo cua ong D vé viéc cong nhan
chuyén nhugng QSD dat ngay 11/9/2015 giita 6ng D va ong T1 dé budc 6ng T1
tiép tuc thuc hién chuyén nhuong QSD dat véi 6ng D. Hau qua chuyén nhuong
QSD dit giita 6ng T1 va 6ng D v6 hiéu, tai phién tda so tham va phuc tham ong
D va dai dién ong D x4c dinh khong yéu cau 6ng T1 hoan tra sb tién di nhan va
boi thuong thiét hai hop dong vo hiéu ma yéu cau trach nhiém 6ng G, nén Ban
an so tham khong xem xét trach nhiém ong T1 ddi v6i hau qua hop dong v hiéu
1a phu hop.

[2]. Xét khang cdo cua 6ng D vé viéc tach tranh chip chuyén nhuong QSD
dat gitta ong D voi 6ng G khong giai quyét trong vu an nay. Xét thay giao dich
tranh chap gilta 6ng D vé&i 6ng G va éng D véi 6ng T1 theo gidy mua ban dat
ngay 11/9/2015 c6 cung ddi twong QSD dat chuyén nhuong, nén can phai giai
quyét trong cung vy an dé dam bao quyén loi cho cac duong su theo quy dinh
phap luit, déng thoi theo quy dinh tb tung dan sy duong su khong c6 quyén yéu
cau Toa tach nhap vu an.

Xét thay tai don khoi kién ndm 2016 dng D yéu cau éng T1 thyc hién giao
dich chuyén nhuong QSD dét ngay 11/9/2015, dén nam 2017 dng D c6 don khoi
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kién bd sung xac dinh 6ng G 1a bi don va yéu cau néu khéng tiép tuc hop dong
v6i ong T1 thi yéu cau ong G boi thudng thiét hai. Trong qua trinh t6 tung Hoi
dong xét xtr so tham ngimg phién toa cho dai dién 6ng D va 6ng G thuong lugng
bdi thuong thiét hai hop dong, sau dé tai phién toa so thim 6ng D va nguoi dai
dién yéu cau tach boi thuong thiét hai gitta 6ng D va éng G khong giai quyét
trong vu 4n nay do ong G khong tra du sb tién theo thoa thun.

Trong sudt qua trinh té tung tai cAp so tham ong G khong c6 don khoi kién
doc 1ap vé viéc yéu cau tuyén bd chuyén nhuong QSD dat giira 6ng D va 6ng G
v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Ong T1 ciing khong c¢6 don
phan t5. L& ra khi nhan don khai kién bd sung cua ong D, Toa so tham phai thuc
hién thi tuc cho ndp tam ung an phi khoi kién bo sung theo quy dinh té tung.
Tai phién toa so thim nguyén don yéu cau tach bdi thuong thiét hai giita ong D
v6i ong G thi Toa so tham can xac dinh rd nguyén don rit yéu cau khai kién bd
sung voi ong G, huéng dan cho duong su c6 yéu cau giai quyét trong vu an. Tuy
nhién toa so thim giai quyét hop dong chuyén nhuong, bdi thudng thiét hai hop
déng gitra ong G voi dong D khi nguyén don va cac duong su khac trong vu an
khong c6 yéu cau 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cia duong su, vi
pham quy dinh t6 tung.

[3]. V& yéu cau khang cdo cua ong D dé nghi huty hop dong chuyén nhuong
QSD dét gitta 6ng T1 véi ong T3, gitra 6ng T3 véi Cong ty T va hily cac xéac
nhan chuyén sang tén tir ong T1 sang 6ng T3, tir ong T3 sang Cong ty T. Xét
thay nhu nhan dinh trén viéc chuyén nhugng QSD dat ngay 11/9/2015 giita 6ng
T1 va 6ng D la giao dich khong hop phap. Ong T1 xac dinh khong chuyén
nhuong QSD dat véi 6ng T3 nhung c6 ky hop dong véi 6ng T3, ong T1 khong
tranh chap va khong c6 yéu cau gi v6i ong T3, hop ddng chuyén nhugng QSD
dat gitta ong T1 va ong T3 khong trai quy dinh phap lut. Tuy nhién Ban an so
tham khong dua tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lién quan trong vu an do6i
v6i Van phong ding ky dat dai huyén |, Vian phong ding ky dat dai tinh Kién
Giang theo xac nhan sang tén QSD dat tir ong T1 sang ong T3; ong T3 chuyén
nhuong cho Cong ty T la vi pham td tung theo quy dinh tai khodn 3 diéu 34 B
luat to tung dan sy.

[4]. D6i v6i yéu cau khang cdo cua 6ng G vé sb tién 50.000.000 dong trong
410.000.000 dong, khong dong y boi thuong thiét hai ma chi phat coc
410.000.000 ddng x 2 = 820.000.000 dong, do Ban an so tham giai quyét vuot
qua yéu cau khoi kién cua duong su nén Hoi dong xét xir khong xem xét, s&
duogc giai quyét lai khi duong su c6 yéu cau khoi kién.

[5]. Pbi v6i Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén |
duoc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang rut tai phién toa phuc
tham nén Hoi ddéng xét xir dinh chi xét xur phiic thim ddi véi khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén | theo quy dinh tai DPiéu 289 B¢ luat T tung dan
su.
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Pbi v6i Pon yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi cia nguyén don
ngay 03/5/2018 ndp tai cap phic thim khéng c6 chimg ctr kém theo; yéu cau
giam dinh chir ky 6ng T3 trong hop ddng chuyén nhwong QSD dét gitta 6ng T3
v6i 6ng T1 xét thiy khong can thiét nén khong chip nhan yéu cau cia nguyén
don.

Qua thao luan nghi an, Héi déng xét xu théng nhat chép nhan mot pha‘in
quan diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
chap nhin mot phan khang cdo ctia nguyén don, Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng G. Huy ban 4n dan su so tham s6 08/2017/DS-
ST ngay 22/12/2017 ctia Toa an nhan dan huyén |, chuyén ho so vé cap so tham
giai quyét theo quy dinh t6 tung.

V& 4an phi:

An phi so thim: Pugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

An phi phtic thim: Nguyén don ong D, nguoi lién quan 6ng G khong phai
chiu, dugc hoan tra tién tam tng an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu tién
cua co quan thi hanh an.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia: Pugc xac dinh
khi vu an dua ra giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 289, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015;

- Pinh chi xét xir phuc thim ddi v6i Quyét dinh khang nghi sb
01/QD/KNPT-DS ngay 02/01/2018 cua Vién kiém sat nhan dan huyén .

- Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don ong Luong Qudc D,
khéng chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai
Truong G.

Huy ban an déan sy so tham s 08/2017/DS-ST ngay 22/12/2017 cua Toa
an nhan dan huyén | vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira nguyén don 6ng Luong Qubc D véi bi don 6ng Danh T1; nguoi cb
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N, 6ng Mai Trudng G, ong Lé Minh
T3, 6ng Pham Vin G1, Cong ty TNHH san xuét gidng thiy san T, Uy ban nhan
dan huyén .

Chuyén ho so vu an vé cho Tda an nhan dan huyén |, tinh Kién Giang giai
quyét so tham lai vy an.

- V& an phi:

An phi dan su so tham: Puoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.
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An phi dan sy phiic thim: Nguyén don 6ng Luong Quéc D, nguoi lién quan
ong Mai Truong G khong phai chiu, 6ng D duoc nhén lai 300.000 dong dd nop
theo bién lai s6 0000314 ngay 04/01/2018, 6ng G duoc nhan lai 300.000 dong
d3 nop theo bién lai s6 0000318 ngay 12/01/2018, cac bién lai cing ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén I, tinh Kién Giang.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia: Puoc xac dinh
khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén I; (Di k)
- Chi cuc THADS huyén I;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Kim Huong
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