TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO HO CHI MINH Dgc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 847/2018/DS-PT
Ngay: 19-9-2018
V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat.

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi S
Cdc Thiam phdn: Ba Phan Thi Lién
Ba Nguyén Thi Thoa

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can by Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Vo Pham Phuong Hanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, ngay 12 va ngay 19 thang 9 nam 2018, tai Phong xu
an, Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an dan sy
phtc tham thu 1y sb: 719/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nim 2017 vé viéc:
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham sd 766/2017/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm 2017 cta
Toa an nhan dan quéan V, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 3650/2018/QD-PT ngay
16 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pinh Tén T, sinh nim 1976; Cu tra tai:103/5C duong T,
Phuong B, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién hé tai: 36/5 Ap 2 duong
B, x4 S, huyén M, Thanh ph6é H6 Chi Minh (ving mat).

Bi1 don:

1. Ong Lé Phuong N, sinh nim 1960; Thuong tra tai: 368/1 Puong A,
Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Tam trG tai: 566/58 dudng D,
Phuong A, quan V, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh niam 1973; Cu tru tai: 566/58 dudng D,
Phuong A, quan V, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Minh L, sinh nim 1981 (ving mat).

2. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nim 1985 (ving mit).



Cung cu tra tai: 110E xa S, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
3. Ong Ping Quang S, sinh 1986; Cu tra tai: 21/11 4p C 2, xa C, huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

Nguoi khang cao: Bi don 13 6ng Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don
ong Pinh Tin T trinh bay:

Ngay 19/01/2017, nguyén don va bi don c¢6 ky Hop dong dit coc dé dam bao
thuc hién viéc hai bén s& giao két hop dong chuyén nhuong phan dién tich con lai
ctia thira dat s6 228 to ban dd s6 1 tai dia chi xa S, huyén M véi gia 1.200.000.000
ddng, sd tién dit coc 13 200.000.000 déng. Nguyén don di thanh toan cho bi don sb
tién coc 200.000.000 dong, cung véi sb tién ma 02 bén théa T bi don chuyén
nhuong cho nguyén don nha va dit toa lac tai 110E ap E, xd S, huyén M (goi tat 1a
nha 110E) thudc thira dat s6 502 to ban dd sé 4 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH do Uy ban
nhan dan huyén M cdp ngdy 27/3/2013 véi gia 2.300.000.000 dong, tong cong
nguyén don thanh toan cho bi don 2.500.000.000 dong.

Hai bén thoa T trong thoi gian 02 thang s& ky hop dong chuyén nhuong tai
Phong cong chimg. Tuy nhién, dén ngay 20/3/2017, khi nguyén don mang sé tién
con lai ¢én Vin phong cong ching V dé giao tién va ky hop dong chuyén nhuong
thi bi don khong thuc hién viéce ky két.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai cho nguyén don tién dit coc
200.000.000 dong va bdi thuong sd tién 200.000.000 dong, tong cong la
400.000.000 dong ngay sau khi an co hiéu luc.

Tai phién toa ngay 13/11/2017, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau bj don thanh toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy xét xtr so' tham, xéac
dinh do bi don khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhugng nén nguyén don mai
khong giao 1.000.000.000 déng con lai ma khong phai do dat chuyén nhugng co
tranh chdp, viéc bi don phii nhan di nhén tién coc 1a vo6 1y vi khi bi don ky hop
déng dat coc la bi don da bi rang budc nghia vu khong duoc chuyén nhuong ph?m
dat d6 cho ngudi khac, néu bi don khong nhan duogc tién coc thi s& khong dé cho
nguyén don c6 thoi gian 02 thang va sé khong dén Van phong cong ching V nhu
thoa T trong Hop ddng dit coc, khong dong ¥ yéu cau phan to.

Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn bi don éng Lé Phuong N va ba Nguyén
Thi Tuyét M c6 éng Nguyén Diec A la nguwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ngay 19/01/2017 bi don da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s& hitu nha & dbi v6i nha 110E dién tich 250 m® cho nguyén don voi gia
100.000.000 d6ng, con thyc té gia chuyén nhuong cé lac bi don khai 1a 2.100.000.000
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ddng va dd nhan du tién (Ban tu khai ngay 14/6/2017), c¢6 lic khai 1a 2.500.000.000
dong, da nhan 2.150.000.000 dong, con lai 350.000.000 dong nhung ky vao gidy bién
nhan véi s tién nhan 2.500.000.000 dong véi ly do khong doc ki (Ban tu khai ngay
14/7/2017). Cung ngay 19/01/2017, nguyén don va bi don c¢6 ky Hop dong dit coc dé
dam bao thuc hién viéc hai bén s& giao két hop dong chuyén nhuong phan dién tich con
lai cia thira dét s6 228 t& ban d6 s 1 tai dia chi xd S, huyén M véi gia 1.200.000.000
dong, sb tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Hai bén théa T trong thoi gian 02 thang s&
dit coc va ky hop déng chuyén nhuong tai phong cong chimg. Tuy nhién, nguyén don
khong thuce hién, bén bi don chua nhan khoan tién coc nay cua nguyén don. Bi don phu
nhan 161 trinh bay nguyén don da thanh toan cho bi don sb tién coc 200.000.000 dong.
Bi don thira nhan ngay 20/3/2017 c6 dén Vin phong cong chimg V, nhung khi dén do,
nguyén don khong giao tién coc 200.000.000 dong cho bi don nén bj don sau d6 da hoi
tham thu tuc dé khoi kién nguyén don ¢ Toa an nhan dan huyén M. Tuy nhién, khi nhéan
dugc thong bao thu Iy vu an ctia Toa an nhan dan quan V vé viée nguyén don khai kién
nén bi don khong kién nira.

Nay nguyén don khoi kién yéu cu bi don tra lai cho nguyén don tién dit coc
200.000.000 dong va bdi thuong sd tién 200.000.000 dong, téng cong la
400.000.000 ddéng ngay, bi don khong ddng ¥ vi cho rang chwa nhan tién coc
200.000.000 ddng va ciing khong mudn tiép tuc hop dong dit coc nita. Bi don co
yéu cau phan td yéu cau Toa an hiy Hop ddng dit coc ngay 19/01/2017 giira bi
don va nguyén don véi 1y do nguyén don chua thanh toan tién dit coc.

Tai phién toa ngay 13/11/2017, giit nguyén yéu cau phan t6, xac dinh quyén
st dung phan dién tich dat chuyén nhwong trong Hop dong dit coc ngiy
19/01/2017 thudc vé bi don va khong co tranh chap nhu 101 ctia ngudi lam chimg,
Iy do bi don khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa T
trong Hop ddng dit coc ngay 19/01/2017 14 vi nguyén don chua giao tién dit coc
cht khong phai do dat c6 tranh chap.

Ngwoi lam chirng:

Ong Ddng Quang S trinh bay: Ong S quen biét 6ng Dinh Tan T tir cudi nim
2016 do 1a chd ban 1am #n. Ngay 19/01/2017, éng T c6 nhd ong S va mot ngudi
nira 1a 6ng Tran Van N1 di cung 6ng T dén Vin phong cong ching V dé giao tién
cho ngudi ban 13 vo chong ong N, ba M. Sau khi éng T va ong N, ba M lam thu
tuc ky hop ddng mua ban va dit coc cua hai phan nha va dét, ong T d3 giao cho
ong N, ba M s tién 2.500.000.000 ddng, trong d6 2.300.000.000 dong 14 tién mua
phan dat dang trudc va 200.000.000 dong 1a tién dit coc mua phan dat dang sau
theo nhing gidy chtimg nhan quyén sir dung dat hai bén mua ban. Hai bén c6 nho
ong S ghi Gidy bién nhan tién ban nha va dat v6i ndi dung 6ng N, ba M nhan du
2.500.000.000 ddng. Phan ndi dung nhan 2.500.000.000 ddng phia trén Gidy bién
nhan 6ng N ba M ky tén lan tay, sau d6 ong T yéu cau 6ng S ghi ndi dung phia
dudi dé giai thich rd s6 tién da giao cho ong N, ba M gom nhiing khoan nao, ong S
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d3 doc lai cho hai bén nghe ndi dung nay va tit ca moi nguoi déu dong ¥ nhung
khong c6 ky tén vi da ky va lan tay phia trén Gidy bién nhan. Ngay 20/3/2017, dng
S c6 cung 6ng T, 6ng Nhat dén Van phong cong ching V dé ong T giao tiép
1.000.000.000 ddng con lai theo hop ddng dit coc ngay 19/01/2017 nhung éng N,
ba M khong thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong phan dit phia sau nén ong
T khéng giao tiép tién.

Ong Tran Minh L, ba Tran Thi Thanh TI trinh bay: Ong ba 1a con 6ng Tran
Vin L1 va ba DS Thi T2. Ong Lang c6 nhitng nguoi con nhu sau: 6ng Tran Minh L,
ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Tran Minh L2. Gia dinh 6ng ba c¢6 quyén st dung phan
dién tich dat 1.767 m* thudc thira dat s6 228 to ban do sd 1 tai dia chi x3 S, huyén
M. Gia dinh 6ng ba da tich mot phan dién tich dat 898 m* cho ba Tran Thi Ngoc T3
dung tén, hién nay 1a 02 cin nha do gia dinh 6ng ba dang sir dung. Phan con lai
trudc day gia dinh ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng N, ba M gém mot phan dién
tich dat c6 cin nha phia trude dién tich 250 m” va phan dién tich dat con lai phia sau
thudc thira dat s6 228 t& ban dd sb 1 tai dja chi xa S, huyén M. Ong N, ba M c6 hira
khi ban duoc nha va dat sé tra cho gia dinh ong ba mot sb tién. Sau khi ong ba biét
ong N, ba M ban cin nha dién tich 250 m® phia trudc va phan dat con lai phia sau
cho 6ng Pinh Tan T ma khéng tra tién nén khi biét ngay 20/3/2017 ong N, ba M s&
ky hop dong chuyén nhuong va nhén tiép tién mua ban dat ctia ong T tai Vin phong
cong ching V, 6ng ba da c6 mat tai Van phong cong ching V lac 09 gio 30 va
chung kién thdy 6ng N, ba M c6 dén day dé chuan bi ky hop dong va nhén tién cta
ong T. Ong ba thdy ong T c6 mang tién dén dé giao cho ong N, ba M nhung sau d6
c6 xay ra tranh chép giita gia dinh 6ng ba voi ong N, ba M nén viéc giao dich khong
thuc hién duoc.

Tai bin dn dan sw so tham sé 766/2017/DS-ST ngay 13 thing 11 nim 2017
va Quyét dinh siva chira, bé sung sé 15/2017/Q0D-SCBSBA ngay 21 thdang 11 nim
2017 ciia Toa dn nhén dan quén V, Thanh pho Hé Chi Minh, tuyén xii:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; Piéu 328, Diéu 423 ctia B luat dan sy nim 2015; Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008 dugc sira d6i bo sung nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don 13 6ng Lé Phuong
N va ba Nguyén Thi Tuyét M c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho nguyén don 1 éng
Pinh Tan T s6 tién 400.000.000 dé)ng bao gém hoan tra sb tién dit coc d3 nhan la
200.000.000 dong va tra thém mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc 1a
200.000.000 dong theo Hop ddng dit coc duoc Vin phong coéng chimg V cong
chimg s6 000843 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2017.



2. Thoi han thuc hién nghia vu thanh toan: trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
xét xUr so tham.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24 thang 11 nim 2017, bi don 1a 6ng Lé Phuong N, ba Nguyén Thi
Tuyét M c6 don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai van ban ngay 26/02/2018, bi don 6ng N, ba M trinh bay: Ngay 19/01/2017,
bi don ¢ ky véi nguyén don hai hgp dong tai Van phong cong ching V gom hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha & ddi voi nha 110E
dién tich 250 m* cho nguyén don véi gia 100.000.000 dong. Gia chuyén nhuong
thue té 1a 2.500.000.000 dong da nhan tién va ky hop dong dit coc dé dam bao thyc
hién viéc hai bén sé& giao két hop dong chuyén nhuong phan dién tich con lai ciia
thira dat s6 228 to ban d6 s6 1 tai dia chi xa S, huyén M véi gia 1.200.000.000
ddng, sd tién dit coc 1 200.000.000 dong.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong nha sé 110E do ky hop dong xong s& thanh
toan du tién nén khong 1am gidy tay mua ban ma chi ky hop dong cong chimg xong
giao tién ngay va viét gidy nhan tién, nhung khi ky xong nguyén don chi giao cho bi
don 13 2.100.000.000 dong va cho rang 6ng Loi c¢6 thiéu cua nguyén don 400.000.000
ddng, bi don khong ddng ¥ nén nguyén don va hai nguoi di theo do 1a 6ng S, 6ng
Nhat da giat ) héng bo chay, su viéc trén Cong an cé dén can thi¢p, sau d6 nguyén
don dua thém cho bi don 50.000.000 déng. Téng cong 1a 2.150.000.000 dong.

Péi voi hop dong dit coc hai bén thoa T s tién dit coc 1a 200.000.000 dong thoi
han dit coc 1a 02 thang ké tir ngdy Hop ddng dugc cong chimg.

Sau d6, nguyén don nhiéu 1an 1am ap luc voi b1 don va khong tién hanh dit coc
chuyén nhuong phan dat phia sau nham ép gia vi phan dat nay khong c6 16i di nén
nguyén don khong mua thi s€ khong ban dugc cho nguoi khac. Tur do, tm trang bi
don ludn lo s¢, bt an dan dén bénh trdim cam va bi than kinh phai diéu tri & bénh vién
tam than, dén nay van con dang tiép tuc diéu tri. Vi thdy bi don bj bénh nén 6ng
Nguyén Buc A 1a ban dung ra 1am dai dién cho bi don tai Toa &n nhan dan quan V dé
giai quyét vu an. Vi khong nim dugc ndi dung nén trinh bay khong dung véi ban chat
cta sy viéc. Do nguyén don khong thuc hi¢n viéc dat coc nén ngay 25/4/2018 bi don
khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén M dé yéu ciu nguyén don tiép tuc thuc hién hop
dé)ng dat coc. Nhung, khi nhan dugc thong bao thu Iy vu an cia Toa an nhan dan quan
V veé viéc nguyén don khai kién bi don thi Toa an nhan dan huyén M yéu cau bj don
rat don kién dé vé Toa an nhan dan quan V giai quyét. Nay, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra lai tién dit coc 200.000.000 dong va bdi thuong sb tién 200.000.000
ddng, tong cong 1a 400.000.000 ddong, bi don khéng ddng ¥ vi bi don chi ky hop dong
dat coc nhung chua nhan tién coc.

Tai phién toa phiic tham:



- Bi don 6ng Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét M git nguyén yéu cau
khang cdo. Nguyén don ong Pinh Tan T vang mit nén cac duong su khong thoa T
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi khang cdo 1a ong Lé Phuong N trinh bay: Ngay 19/01/2017 vo chong
ong c6 ky hop ddng dit coc voi 6ng Dinh Tan T dé dam bao viéc chuyén nhuong phan
di¢n tich con lai phia sau cua thira d4t s6 228 to ban d0 s6 1 tai dia chi xa S, huyén M
tai Van phong cong chimg V, véi gia 1.200.000.000 dong, trong thoi gian 02 thang sé
dit coc 6 tién 1a 200.000.000 d@)ng nhung dén nay bi don van chua nhan duoc tién coc
cta nguyén don. Viéc ong T cho rang ngay 19/01/2017 da giao tién coc cho bi don
200.000.000 ddng, cung véi sd tién 2.300.000.000 dong bi don chuyén nhuong nha va
dat s6 110E cho nguyén don tai Van phong cong chimg V 1a khong c6 cin cir. Boi vi,
ngay 19/01/2017 nguyén don tra cho bi don tién mua ban nha dat ciia can nha phia
trudc nha s6 110E thé hién trong gidy giao nhan tién, c6 nguyén don, bi don cling ky
tén x4c nhan, gidy nay chi lam mot ban, éng T gitt, photo cho bi don mdt ban khéng c6
ghi phan ndi dung phia dudi. Nay ong T xut trinh Gidy bién nhan tién ban nha va dat
ngay 19/01/2017 dé 1am chimg ctr chimg minh cho viéc da giao tién coc. Bi don khong
d6ng ¥ vi phan noi dung phia dudi ctia Gidy bién nhan 13 ghi thém, vi khong c6 chir ky
ctia bi don, dong thoi ciing duoc dng S thira nhan 1a do éng T yéu cau ghi thém.

Toa an cdp so thim cdn cr vao Gidy bién nhan tién ban nha va dit ngay
19/01/2017 cho ring nguyén don da giao va bi don di nhan 200.000.000 dong tién
dat coc va budc bi don phai tra cho nguyén don 200.000.000 déng tién coc va boi
thuong tién coc 1a 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 ddng 1a trai phap
luat vi nguyén don khong cé ching ctr dé chimg minh viéc d3 giao tién coc cho bi
don. D& nghi Toa 4n cdp phic thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Pinh Tan T, chap nhan khang cdo ctia bj don sira ban 4n so tham
ctia Toa 4n nhan dan quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang céo 13 ba Nguyén Thi Tuyét M thong nhat véi trinh bay cua
ong Lé Phuong N. D& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang céo cta bi don. Sta
ban an dan sy so tham.

- Nguyén don 6ng Dinh Tan T, ngudi 1am ching 6ng Piang Quang S, ong
Tran Minh L va ba Tran Thi Thanh T1 vang mit tai phién toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé HO6 Chi Minh phat biéu y kién
ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtc tham:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham va
tai phién toa hom nay, chu toa phién toa, hdi déng x€t xu, thu ky phién toa da tuan
thu ding quy trinh td tung giai quyét vu an. Nhimg ngudi tham gia t6 tung chip
hanh dung quy dinh phap luat.



Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan yéu cau khang céo cia bi don 1a ong
Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét M. Sira ban an dan su so thiam sd
766/2017/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm 2017 cia Toa an nhan dan quan V, Thanh
phd Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thtrc: Pon khang céo cua bi don 6ng Lé Phuong N va ba Nguyén
Thi Tuyét M trong han luat dinh nén duoc chép nhan.

[2]. V& t6 tung: Nguyén don ong Pinh Tan T, ngudi lam chimg 6ng Tran
Minh L va ba Tran Thi Thanh T1 vang mat tai phién toa phuc tham, c6 don dé
nghi Toa an xét xtr vang mat; ong Pang Quang S 1a nguoi 1am chimg da duoc Toa
an triéu tp hop dén 1an tht hai nhung van vang mat khong 1y do. Can ctr khoan 1
Diéu 227; khoan 2 Diéu 229; khoan 3 Diéu 296 B luat tb tung dan sy nim 2015
nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh phién toa xét xtr vang mat cac duong su
néu trén.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét khang céo cua bi don 6ng Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét
M, Ho1 déng xét xir nhan théiy:

Ngay 19/01/2017, 6ng Pinh Tan T c6 ky v6i ong Lé Phuong N va ba Nguyén
Thi Tuyét M Hop dong dit coc s6 000843 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD dé dam
bao viée giao két hop ddng chuyén nhuong phan dién tich con lai phia sau cua
thira dat s6 228 to ban d6 sd 1 tai dia chi x3 S, huyén M véi gia 1.200.000.000
dong, tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thim nguyén don éng
T cho rang ngay 19/01/2017 d giao tién coc cho 6ng N, ba M 200.000.000 dong, cing
véi s6 tién ma ong N, baM chuyén nhuong cho 6ng T nha va d4t toa lac tai 110E ép E,
xa S, huyén M véi gia 2.300.000.000 ddng, tong cong dng T di thanh toan cho dng N,
ba M 1a 2.500.000.000 dong. Do phia ong N, ba M tir chéi khéng tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng phan dat trén nén ong T yéu cau ong N, ba M tra lai s tién
dit coc 200.000.000 ddng va bdi thuong tién coc 200.000.000 dong, tong cong 1a
400.000.000 ddng theo nhur thoa T dé chirg minh da giao tién coc cho 6ng N, ba M 1a
Gidy bién nhan tién ban nha va dat ngay 19/01/2017.

Tai phién toa phuc thim 6ng N, ba M cho rang Gidy bién nhan tién ban nha va
dat ngay 19/01/2017 véi s6 tién 1a 2.500.000.000 ddng 1a tién chuyén nhugng nha va
dét sb 110E ép E, xa S, huyén M, khong phai tién dat coc. Do ong T tra tién mua nha,
d4t s 110E nén khong con tién dé dat coc, ngoai ra, trong hop dé)ng dat coc hai bén
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thoa T thoi gian dat coc sb tién 200.000.000 dong 13 02 thang, sau d6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, do ong T khong thuc hién viéc dat coc nén vigc
chuyén nhuong dat khong thyuc hién duoc 13 16i 6ng T. Phan ndi dung phia dudi chit ky
cta Gidy bién nhan tién 1 6ng S ghi thém lac giao nhan tién ngay 19/01/2017 khéng
c6 trong nodi dung ndy. Toa an nhan dan cip so thim dwa 6ng S 13 ngudi 1am chimg 1a
khong khach quan. Vi 6ng S 13 ban 1am an cta ong T dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhén yéu cau ciia ong T, sira ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan V.

Cin ctr vao Gidy bién nhan tién ban nha va dat ngay 19/1/2017 ¢ ndi dung;
“Hoém nay tai Vian phong céng chieng V ching t6i dd nhdn dii sé tién cia anh Dinh
Tan T la: 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm trdam triéu dong chan)”. Ngudi giao tién
ky tén 1a Dinh Tan T, nguoi nhan tién 1a ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Lé Phuong
N. Ngoai ra phia dudi Gidy bién nhan con c6 ndi dung “Ly do: Chiing t6i dd dong ¥
bén can nha va ddt toa lac tai dia chi: 110E d'p E, xa S, huyén M, thuoc thira dat so
502 to bdn do s6 4 véi gid 2.300.000.000 dong (Hai ty ba trdam triéu dong chan) con
lai 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chdan) la sé tién dat coc cho thira dat
228 to bdn dé sé 1 tai dia chi Ap 5, xa S, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh” .
Nguoi 1ap bién nhan, lam ching ky tén DPang Quang S.

Tai van ban ngay 28/7/2017 6ng Pang Quang S 1a ngudi lam chiing x4c nhan
la ban lam an vé1 6ng T tor ndm 2016 va thura nhan 1a da ghi thém nodi1 dung phia
du6i phan “Ly do: Ching t6i da dong ¥ ban can nha va dat toa lac tai dia chi:
110E dp E, xd S, huyén M, thuéc thira dat s6 502 to ban do so 4 véi gid
2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong chan) con lai 200.000.000 dong
(Hai tram triéu d&ng chcfn) la sé tién dat coc cho thira dat 228 to ban do s6 1 tai dia
chi Ap 5, xd S, huyén M, Thanh phé Hé Chi Minh” theo yéu ciu cta ong T.

Nhan thiy, Gidy bién nhan tién ban nha va dat ngay 19/1/2017, phan noi dung
phia trén c6 chit ky éng Pinh Tan T, ba Nguyén Thi Tuyét M va ong Lé Phuong N
dugc ong N, ba M thira nhan. Phan ndi dung phia dudi khong c6 chit ky cia ba
Nguyén Thi Tuyét M va ong Lé Phuong N dong thoi cling khéng dugce 6ng N, ba M
thira nhan.

Nhu vay, gidy bién nhan tién ban nha va dat ngay 19/01/2017 giira 6ng T véi
ong N, ba M chi thé hién 6ng N, ba M nhén cta 6ng T sb tién 2.500.000.000 dong
tién mua ban nha dat 110E 4p E, xa S, huyén M, khong thé hién viéc ong N, ba M
nhan s6 tién 200.000.000 ddng tién coc cua thira dat 228 to ban db sb 1 dia chi 4p 3,
xa Xuan Théi Son, huyén M.

Xét thdy, ngoai Gidy bién nhén tién ban nha va dat ngay 19/1/2017 néu trén,
ong T khong c6 chimg cr ndo khac dé ching minh 13 di giao cho 6ng N, ba M s6
tién 200.000.000 ddng tién dit coc dé chuyén nhuong thira dt 228 to ban dd sd 1
dia chi ép 5, xa Xuan Thé1 Son, huyén M. Do doé vi¢e ong T cho ré‘mg ong N, ba M



da nhén tién dat coc va yéu cau ong N, ba M tra lai sb tién dit coc 200.000.000
ddng 1a khong ¢o can cu.

Cin clr vao Quyét dinh dinh chi s6 221/2017/QDST-DS ngay 30/5/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi déng xét xir nhén thay:

Ngay 25/4/2018 6ng N ¢6 don khoi kién tai Toa an nhan dan quan Hoéc Mon
dugc thu 1y ngay 09/5/2017 dé yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do nhan duoc thong bao thu 1y vu 4n cia Toa
an nhan dan quan V nén 6ng N rat don khoi kién nén Toa &n nhan dan huyén M,
Thanh ph H6 Chi Minh dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic thAm ong N, baM van c6 nguyén vong dugc tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc va chuyén nhuong phan dién tich con lai ciia thira dat s 228 to ban
d6 s6 1 tai dia chi xa S, huyén M vi phan dat nay khong c6 16i di phai bén hong cia cian
nha 110E, néu ban nha, khong ban dat thi phan dat nay s& khéng c6 16i di.

Nhu vy, ¥ chi va nguyén vong 6ng N, ba M van muén tiép tuc thuc hién hop
ddng dat coc va chuyén nhuong dat. Xét thay, viéc ong T cho rang 6ng N, ba M tir
chéi khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dé yéu cau boi thudng sb tién
200.000.000 dong 1 khéng o can ci.

[3.2] Xét khang cdo vé yéu cau phan té ctia bi don 6ng N, ba M vé viéc hiy
Hop ddng dit coc ngay 19/01/2017 Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Theo Diéu 424 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Truong hop bén c6 nghia vu khong thyc hién dung nghia vu ma bén co
quyén yéu cau thuc hién nghia vy trong mot thdi han hop 1y nhung bén c6 nghia
vu khong thuc hién thi bén c6 quyén c6 thé huy bo hop dong.

2. Trudng hop do tinh chét ctia hop ddng hoidc do ¥ chi cua cac bén, hop dong
s& khong dat duoc muc dich néu khong duoc thuc hién trong thoi han nhét dinh ma
hét thoi han d6 bén c6 nghia vu khong thyc hién dung nghia vu thi bén kia c6 quyén
hay bé hop dong ma khong phai tuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay”.

Tai Diéu 2 cua Hop déng dat coc quy dinh vé Thoi han dit coc nhu sau:
“Thoi han dit coc 1a 02 thang ké tir ngay Hop dong duoc cong chimg. Trong thoi
han néu trén bén A va bén B phai thyc hién viéc giao két hop ddng chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat néu trén tai T6 chirc hanh nghé cong chimg”.

Nhu véy, tir khi giao két Hop dong dit coc dén nay da hon 02 thang 6ng T van
chua thuc hién viéc dat coc lam cho viéc chuyén nhuong phz‘in dién tich con lai cua
thira dat s6 228 tO ban dd s 1 tai dia chi xd S, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
khong thue hién duoc 14 6ng T d vi pham thoa T trong hop dong. Xét yéu cau phan to
ctia 6ng N, ba M vé viéc huy Hop dong dit coc ngay 19/01/2017 13 ¢6 can cu.



Tda 4n cép so thim cho rang bi don khong chimg minh dugc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ d6i voi nha, dét toa lac tai 110E
ap E, x4 S, huyén M véi gia 2.500.000.000 dong, khong thuc hién viéc dbi chat va
khong khai kién nguyén don va cin cir vao gidy bién nhan tién ban nha va dat ngay
19/01/2017 dé chip nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don 13 sai. Vi dy 1a tranh
chap hop dong dit coc, nguyén don cho ring di giao cho bi don 200.000.000 dong
tién dat coc, khong duoc bi don thira nhan thi nguyén don phai c6 nghia vu ching
minh, ngoai ra bi don c6 khoi kién tai Toa an nhan dan huyén M nhung Toa 4n cap
so tham cho rang bi don khong khoi kién 13 khong dung véi ban chét cia vu an. Dbi
v6i yéu cau phan té cta bi don Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau phan
t6 trong phan nhan dinh nhung khong ghi trong phan quyét dinh 1a thiéu st nghiém
trong cap so thim can phai rat kinh nghiém.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay, yéu cau khang céo cta bi
don 1a co6 can ctir. HO1 d@)ng xét XU théng nhét voi quan diém cua Dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh chip nhan yéu cau khang céo cia bi don 1a ong
Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét M. Sia ban 4n dan sy so thim s
766/2017/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2017 cua Toa an nhan dan quan V, Thanh
phé HO Chi Minh.

Do ban 4n so thim bi stra nén can phai sira phan an phi.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Pinh Tan T phai chiu 4n phi dan su so tham ddi v6i yéu cau khong duoc
chap nhén 1a 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong va phan yéu cau phan t cia bi
don dugc chip nhan 1a 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong. Tong cong 1a 20.300.000
(Hai muoi triéu ba traim nghin) dong.

Ong Lé Phuong N, ba Nguyén Thi Tuyét M khong phai chiu. Hoan tra lai so
tién tam Ung an phi dan sy so thadm ong Lé Phuong N, ba Nguyén Thi Tuyét M.

- V& &n phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Phuong N, ba Nguyén Thi Tuyét M khéng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Hoan lai tién tam ndp an phi phiic thim cho 6ng N, ba M.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao Diéu 328, Diéu 423 cua B luat dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148; khoan 2, khoan 3 Piéu
296; Diéu 273 ctia Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 11 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang
02 ndm 2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé An phi, 16 phi Toa an;
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Cin ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qua Iy va st dung an phi va 18 phi Toa an;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu ciu khang cdo cua bj don 1a ong Lé Phuong N, ba Nguyén
Thi Tuyét M.

- Stra ban 4an dan sy so tham sb 766/2017/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
[1.] Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Dinh Tan T:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pinh Tan T vé viéc
yéu cau bi don 12 6ng Lé Phuong N va ba Nguyén Thi Tuyét M c¢6 nghia vu lién déi
thanh toan cho nguyén don 14 6ng Pinh Tan T s6 tién 400.000.000 (Bon trim triéu)
dong bao gdm hoan tra sb tién dat coc dd nhan 1a 200.000.000 (Hai trim triéu) dong
va tra thém mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dit coc 1a 200.000.000 (Hai
trim triéu) dong theo Hop ddng dit coc sé cong chimg A quyén sb 01TP/CC-
SCC/HBGD ngay 19 thang 01 nam 2017 tai Van phong cong chung V.

[2.] Chap nhén yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Phuong N, ba Nguyén Thi Tuyét M.

[3.] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so thim:

Ong Pinh Tan T phai chiu 4n phi dan su so tham 13 20.300.000 (Hai muoi
triéu ba trim nghin) déng nhung duoc cin trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 1a
10.000.000 (Mudi triéu) dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA
ngdy 16 thang 5 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan V, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong Pinh Tan T con phai dong thém sd tién an phi 1a 10.300.000 (Mudi
triéu ba trim nghin) dong.

Hoan tra lai s6 tién tam Gng an phi dan sy so thAm da ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong cho ong Lé Phuong N, ba Nguyén Thi Tuyét M theo Bién lai thu
s6 AB ngay 01 thang 9 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan V, Thanh
phd Hb Chi Minh.

[3.2] An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra lai s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong cho
ong Lé Phuong N theo Bién lai thu s6 AC ngay 28 thang 11 nim 2017 va sb tién tam
{mg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) ddng cho ba Nguyén Thi Tuyét M theo
Bién lai thu s6 AD ngay 28 thang 11 nim 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
V, Thanh ph H6 Chi Minh.

11



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa T thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.
Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dén cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, )

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

-Vién kiém sét nhan dan cép cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sét nhan dan Thanh ph HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan quéan V;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quén V;

- Puong sy;

- Luu (T18). Vo Thi S
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