TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 156/2018/DS-PT
Noay: 25-9-2018 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Vin Son

Céac tham phan: Ong Nguyén Duy Lam

Ong Lam Vin Be

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén.
i bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Trwong Thai Hong, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phdc tham cong khai vy an dan su thu‘ly so: 138/2018/TLPT-DS ngay 04
thang 9 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 65/2018/DS-ST ngay 12 thdng 7 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sé: 141/2018/QPPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pham Piang K, sinh nam 1964; c6 mat

Pia chi: S6 233 duong V, Khu phé 4, Phuong 1V, thanh phé T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Vian Re —Vian phong luat su Nguyeén Van Re, thugc Poan Luat su tinh Tay Ninh;
cO mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh R, sinh nam: 1965; vang mit.

Dia chi: S6 231 duong V, Khu phé 4, Phuong 1V, thanh phé T, tinh Tay
Ninh.

Ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng Nguyén Thanh R la ba
Nguyen Thi L, sinh nam 1960 (theo van ban uy quyén ngay 04/01/2018); cé
mat.

Dia chi: S6 73, duong TD, Khu phé 4, Phudng 2, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966; vang mit.

Dia chi: S 231 duong V, Khu phé 4, Phuong IV, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dgi dién theo sy quyén ciia nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi N: ba Nguyen Thi L, sinh nam 1960;

Dia chi: S6 73 dwong TD, Khu phé 4, Phuong 2, thanh phd T, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Ba Tran Thj Bé T, sinh ndm 1966; vang mat.

Dia chi: S6 233 duong V, Khu phé 4, Phuong 1V, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Pham Ding K.

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung dn so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Pham Bdng K trinh bay:

Nam 1997, 6ng Nguyén Pham Pang K mua thira dat s6 37, to ban do s6 15,
dién tich 203,30 m? toa IacAtai Khu p~h6 4, Phuong 1V, thénh’phé T, tinh Tay
Ninh cta ba Tran Thi Sa. Ong Nguyen Thanh R cling mua dat chung chu véi
ong K nhung mua trudc; ranh gic’ri gitra cac bén xdc dinh bang 02 céy tru luc.
Vao nam 1998 6ng R lam nha lan trén cao bang 03 tam dan 3 cm va phan 6 véang
lan khoang 5 cm, phan dat thi 6ng R dao mong lan khoang 14 cm. Nhung do
tinh lang nghia xom nén 6ng K chi canh bao ma khong yéu cau thao do. Nhung
den ngay 23/11/2017 dng R stra nha ty y dao mong d6 da kieng lan qua ranh dat.
Ngay 25/11/2017 dng R cho thg dap gach thdng gié nha dng K dé dung cot bé
tong. Trong qua trinh xay dung 6ng R cho tho dap tiep phan dan ctra s6 nha ong
K dé xay teong lam mat khoang thong gio, la phdng cta nha éng K.

Theo yéu cau khoi kién ban dau, 6ng Nguyén Pham Pang K khoi kién
y&u cau 6ng Nguyén Thanh R tra lai phan dat da 1an chiém c6 chiéu ngang mat
tién 12 5 cm; ngang mat hau 1a 14 cm; chiéu dai 28 m; téng dién tich 1a 2,66 m®.
Ngay 17/5/2018 éng K thay doi yéu cau khai kién, yéu cau 6ng R va ba N tra lai
phan dat da 1an chiém co chiéu ngang mat tién 1a 5 cm; ngang mat hau 13 5 cm;
chiéu dai 23,54 m, tong dién tich tranh chap 1,177 m? nam trong gidy chuang
nhan quyén str dung dat cua dng R, ba N, thudc thira 33, to ban do s 15, tri gia
17.655.000 dong theo nhu két qua do dac do cong ty Binh An cung cap. Ong K
yBu cau 6ng R thdo d& cac cong trinh xay dung lan trén phan dat cua 6ng K
(phan nao lan qua 1a phai thdo d& phan do); cu thé 1a cit cac 6 vang 1an chiém
(lan qua 5 cm), 03 dan cira s6 (qua khoang 2-3 cm), cat cot lan chiém; 6ng K
khong yéu cau boi thuong bang tién.

- Ngu’O’l dai di¢n theo uy quyén cua bi don éng Nguyen Thanh R
va nguwoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; N la ba
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Nguyén Thi L trinh bay:

Ong Nguyén Pham Piang K va éng Nguyén Thanh R cing mua dat cua ba
Tran Thi Sa. Ong R mua 6m ngang; 6ng K mua 6,5m ngang. Khi mua 6ng R
mua 6m ngang nhung do do bang cay tric nén c6 phan khong chinh xac nén Kkhi
lam glay chting nhan quyén st dung dat chiéu ngang dat du hon 1 tac, viéc nay
chu dét ciing xac nhan. Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dat cua ong R
mat trudc 12 6,11 m, mat hau 6,15m va dat caa 6ng K mat trude 1a 6,6m, mat
hau 12 10,96 m. Sau khi do dat theo ban v& cua cong ty Binh An: dat cua 6ng R
mat trudc con lai 6,06 m, mat hau 6,05 m con thiéu so vai gidy ching nhan
quyén str dung dat; dat caa 6ng K sau khi do thuc té mat trude 12 6,94 m, mit
hau 11,05 m, khong c6 thiéu ma con du so véi gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

Cén nha 6ng R xay phu hop véi gidy chting nhan quyén sir dung dat, 6ng R
khong c6 lan dat phan dan cua sO hay 6 vang qua dat caa dng K. Vi vay, phia bi
don khong dong y véi yéu cau ma nguyén don khoi kién.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Bé T c6 don
xin giai quyét vu &n vang mat ba T, ddi véi viéc tranh chap quyén sir dung dat
cua 6ng K, ba T trinh bay ba khéng cé y kién gi, moi viéc do dng K quyét dinh
(6ng K, ba T da thuan tinh ly hon).

Tai bdn &n dan si se' thdm sé 65/2018/DS-ST ngay 12-7-2018 ciia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh tuyén Xu:

Ap dung Dicu 203 Luat dat dai nam 2013, cac Dieu 175; 176 va 688 BY
luat dan sy nam 2015, DBiéu 147 BS luat to tung dé}n sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30-12-2014:

Khang chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Pham Dang K yéu cau
ong Nguyén Thanh R tré lai dién tich dat 1,177 m” va théo d& c4c cong trinh xay
dung trén dat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi do dac dinh gia va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 18/7/2018, nguyén don la ong Nguyen Pham DPang K c6 don khang

cao yéu cau cap phuc tham xét xir stra 4n so thim theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua 6ng.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Pham Diang K van giit
nguyén yéu cau khang cao. Ong K b6 sung thém yéu cau neu khong nhéan dugc
dat thi yéu cau 6ng R boi thuong cho 6ng s6 tién 1.000.000.000 (mét ty) dong.

Céc duong su khdng cung cap chtang cir méi.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don, Ludt sw Nguyén
Vin Re trinh bay: Ong K, 6ng R cing mua dat cua ba Sa, 6ng R mua truée. Ong
K mua dat cua ba Sa c6 gidy tay, mac du noi dung khdng thé hién chiéu ngang
bao nhiéu, nhung c6 xac nhan cua éng Duong Vin Tre (t6 truong to tu quan)
chiéu ngang 7m. Khi Céng ty Binh An do dac, dién tich mit ngang dit cua dng
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K 12 6,94m, mat sau 14 11,05m, cin ct gidy chang nhan quyén su dung dat thi
dat ong K co du. Nhung so voi gidy tay sang nhuong dat caa ong K véi ba Sa thi
dat cua dng K bi thiéu chiéu ngang mat tién va mat hau, néu céng 0,05m vao
ma&i du 11,1m. Mat khac, 6ng R mua dét cua ba Sa 1a 6m, nhung thuc té 6ng R
dugc cip nhiéu hon 6m. Do d6, dat cia dng R du so véi gidy mua ban dét ban
dau. Pat ng R, dng K di ¢ cay tru luc, c6 hang rao lam ranh thi 6 quing cua
6ng R 14n sang hang rao 0,05m thé hién rat rd. Do d6, & nghi Hoi déng xét xir
xem xét thuc dia hién truong dé c¢6 cin cir giai quyét vu an. Nhin tir thuc té thi
theo ranh caa dng R xay nha c6 lan, c6 dap nha 6ng K nhu éng K khai kién,
khang cdo 1 ¢ can cit nén yéu cau cap phic tham chap nhan stra an so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi dom trinh bay: Loi trinh bay cua nguoi
bao vé quyén va 1oi ich hop phap cho nguyén don 1a khong c6 can ctr. Boi 18,
sau khi do dac thyc té thi dat cua ong K, dng R déu du dién tich. Nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang céo caa dng
K.

Taiy phién toa ;?‘ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu
quan diém gidi quyet vu an:
’ - Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tién hanh té tung va ngudi
tham gia to tung thuc hién dung quy dinh caa B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Beé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan khéng céo cua 6ng
Nguyen Pham Pang K, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tqi
phién toa va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc
tham nhdn dinh:

[1] Xet yéu cau khang céo cua nguyén don ong Nguyén Pham Ping K:
NgUOn goc dat cia dng K, dng R déu nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Sa.
Ong Nguyen Thanh R nhan chuyen nhuong tir ndm 1990 va cam tru lyc xac
dinh ranh dat trugc; ong Nguyén Pham Pang K nhan chuyén nhuong tir nim
1997, khi sang nhuong dét, ba Sa chwa dugc cap gidy. Ong K, ba T duoc UBND
thi xa T (nay la thanh phd T) cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
203,3 m® ngay 16/02/2005. Cuing ngay, 6ng R, ba N dugc UBND thi x4 T (nay
|a thanh phd T) cép gidy chung nhan quyén su dung dat dién tich 135m?.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng K cho rang vao nim 1998 6ng R
lam nha 1an khong gian trén cao bang 03 tim dan 3 cm va phan 6 ving 14n
khoang 5 cm, phan dat 6ng R dao méng 14n khoang 14 cm nhung 6ng K khéng
tranh chap va hai bén da st dung dat theo ranh dat tir nam 1998 cho dén nay.
Mt khéc, qua két qua do dac hién trang cua Cong ty TNHH MTV do dac ban
d6 Binh An thé hién: Dién tich dat thyc té cua 6ng K dang st dung 1a 241,1m?,
mit trudc 6,94m, mat hau 11,05m, dai hét dat, so véi dién tich gidy chiing nhan
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quyén sir dung dat 6ng K duoc cap thi dién tich dat thyuc té cua 6ng K mit trudc
du 0,34m, mat hau du 0,09m, dién tich thuc té 6ng K dang st dung du 37,8 m®
bao gom ca phan 16 gisi quy hoach (27,4 m®). Dién tich dat thyuc té dang sir dung
cua 6ng R 12 171,3m? (tinh ca phan dit dang tranh chap nam trong phan dat dng
R dang st dung 1 1,177m?%), mt trudc 6,06 m, mat hau 6,05m, dai hét dat, dién
tich thuc té 6ng R dang st dung du 36,3 m® bao gom ca phan 16 gigi quy hoach
(30,3m?). Nhu vy, theo téng dién tich dit dang sir dung thi dién tich dat cua
6ng K, 6ng R sir dung déu du so véi gidy ching nhan quyén str dung dat duoc
cap. Hon nira, khi sang nhuong dat chua duoc cap gidy, chu dat cii 12 anh Pham
Vin Hung (con cta ba Tran Thi Sa) xac nhan, khi nhan chuyén nhuong dit cho
6ng R, hai bén do dac bang cay tric, do vudng hai bui tre nén ¢ phan néi hon
6m, dan t6i viéc du dat (BL 45). Loi khai cua anh Hung pht hop véi dién bién
thuc té, 6ng R chuyén nhuong dat trudc, 6ng K chuyén nhuong dat sau nén khi
d6 da hinh thanh ranh dat cy thé. Sau khi sang nhuong, hai bén st dung dat theo
ranh dat di c6. Nam 1998, ong R xay nha, theo 6ng K khai 1a c6 1an sang dét
6ng nhung ciing khong c6 y kién gi. Pat tranh chap hién tai nam trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa 6ng R, dng K cho rang Ong sang nhuong cua
ba Sa ngang 7m, khdng phai 6,5m. Nhung sau khi dugc cap giay, 6ng K khong
khiéu nai vé dién tich con thiéu. Ngoai ra, ngay 28/4/2010, dng Nguyen Pham
bang K dugc Cap gidy phép xay dung (BL 65) trén phan dat 203, 30 m? ma ong
K duogc cap glay ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng K van khong cé y
kién hay khiéu nai gi. Do d6, 10i trinh bay cua 6ng K 13 khong c6 can ctr nén
khéng chap nhan.

[3] Ngay 20/9/2018, 6ng Nguyén Pham Ping K c6 don yéu cau xem xét,
tham dinh tai chd. Xét thay, tai bién ban dinh gia ngay 30/01/2018 (BL 41, 42)
d3 thé hién ding thanh phan tham dy theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 101 B luat
T4 tung dan sy 2015, hai bén duong su théng nhat xac dinh két qua do dac phan
dat tranh chap bang may duoc thé hién bang so dd hién trang str dung dat, 6ng K
théng nhét, khéng c6 y kién hay khiéu nai gi. Ong K y8u cau xem xét, tham dinh
tai chd lai nhung khong dua ra duoc 1y do chinh dang. Mat khéac, Hoi ddng xét
Xt Xét thiy két qua do dac ma cap so tham da thuc hién 1a rd rang, khéng can
thiét phai do dac lai nén khdng chap nhan yéu cau caa éng K.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay khong 6 can cir chap nhan khang
cao cua ong Nguyen Pham Dang K; khong chap nhan 16i trinh bay cua nguoi
bao vé quyen va lgi ich hop phap cho 6ng K, gitr nguyén ban an so tham.

~ [5] Xét de nghi cua Vign kicm sat nhan dan tinh Tay Ninh 14 c6 can cir nén
chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Can ct theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 37
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi, 6ng K phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr vao Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015;
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Khéng chap nhan khang céo ciia dng Nguyén Pham Ding K.
Giir nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 203 Luat dt dai nam 2013, cac Dieu 175; 176 va 688 BJ
luat dan sy nam 2015, Piéu 147 BG luat to tung dé}n sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30-12-2014:

1. Khdng chip nhan yéu cau kheoi kién caa 6ng Nguyén Pham Ding K yéu
cau 6ng Nguyén Thanh R tra lai dién tich dat 1,177 m?, thudc thira sb 33, to ban
d6 15, cap cho dng Nguyén Thanh R, ba Nguy&n Thi N va thio d& cac cong
trinh xay dung trén dat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Pham Ping K phai chiu
6.000.000 dong, ghi nhan 6ng K da nop xong.

3. An phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Pham Pang K phai chiu 882.000
d6ng (Tam trdam tim muoi hai nghin dong) an phi dan sy so thAm nhung dugc
khau trir vao s tién 625.000 ddng tién tam Gng an phi da ndp, theo bién lai s6
0004898 ngay 12/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Tay
Ninh. Ong Nguyén Pham Ping K con phai ndp thém sb tién 257.000 ddng (Hai
tram nim muoi bay nghin dong).

3.2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyen Pham Pang K phai chiu
300.000 dong. Puoc khiu trir 300.000 dong vao tién tam Gng an phi phiic thAm
d3 nop theo bién lai thu s6 0005784 ngay 26/7/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Tay Ninh. Ghi nhan 6ng K d3 ndp xong.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
LAm Vin Be Nguyén Duy Lam Nguyén Vin Son
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; Tham phan — Chi tea phién toa
-TAND tp. T;

- Chi Cuc THADS tp. T;
- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.
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