TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 113/2025/DSST

Ngay: 30-9-2025

V& viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, THANH PHO HO CHi MINH
-Théanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:
Thédm phén - Chu toa phién toa:  Ba Hoang Thi Cuc
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Ping Song Hoan
2. Ba Ngd Thi Thlly Hao
-Thw ky phién toa: Ba Pau Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 11,
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vec 11, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xur so tham cdng khai vu an dan su thu ly $6:168/2025/DSST
ngdy 26 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung ”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 94/2025/QDXX-DS ngay 22 thang 8 nim 2025; Quyét
dinh  hodn phién toa sb: 83/2025/QDHPT —DS ngay 10-9-2025, giita cac duong
Su.

1.Nguyén don: Cong ty C6 phan P

Pia chi: S6 D N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh)

Pai dién ty quyén: Ngan hang TMCP S1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thu H, chac vu: Téng giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thuy H1, Giam déc Ngan hang
TMCP S1, Chi nhanh V.

Nguoi dai dién uy quyén tham gia té tung: Ong Bui Van S, chuyén vién xi ly
no -Vung Xu ly ng Bong Nam B, (c6 mat).

2.Bi don: Ong Tran Vit K, sinh nam 1961

Ba Phan Thi Bich T, sinh nam 1973
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Cung dia chi: S6 B L, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.(ca hai cung vang
mat).

3.Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

Cong ty P1; Pia chi: B L, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hung C, chac vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri, (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin N, chic danh Luat su Ban phap
ché, Tap doan D1 (cd mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi Kién, trong qué trinh té tung va tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén Ciia nguyén don la éng BUi Van S trinh bay:

Ngay 10-05-2011, Ngan hang TMCP S1, 6ng Tran Vi K va vg ba Phan Thi
Bich T da ky két Hop dong tin dung ngan han s6 48/2011/HDTDNH-CN/SHB VT
va Phu luc hop dong tin dung s6 01/PLHD-HDTD- CN/SHB VT ngay 30-11- 2012
duoc giai ngan bang Khé wéc nhan no sé 01/2011/KUNN/SHBVT ky ngay 10-0-
2011, chi tlet nhu sau:

So tlen vay theo hop dong : 2.500.000.000 dong

S tién giai ngan : 2.500.000.000 dong

Thoi han vay : 12 théng

Muc dich str dung vén vay: Chuyén nhuong BPS

Ky han tra ng gbc: Goce tra vao ngay 10-05-2012.

Ky han tra 1di: Ngay 25 hang thang. Ky tra ng 13i dau tién 1a ngay 25- 05-
2011.

Lai sut vay dugc quy dinh nhu sau: Lii suat trong han 24%/mam. Lii suét
diéu chinh 03 thang/lan, bang muc cao nhét cua 1ai suat huy dong tiét kiém VND
06 thang tra 13i cudi ky do SHB quy dinh va 4p dung tai thoi diém tinh 13i (+)
10%/nim, nhung khong thap 13i suat hon ky dau tién. Lai qua han = 150% lai suat
cho vay.

Phy luc Hop dong tin dung s6 01/PLHD-HDTD-CN/SHB VT ngay 30-11-
2012, stra ddi, bd sung Piéu 1 cia Hop dong tin dung sd 48/2011/HPTDNH-
CN/SHB VT, chi tiét nhu sau:

S tién gia han gbc: 2.500.000.000 dong (dugc tra vao ngay 10-05-2013)

S tién gia han 13i: 552.865.438 dong (duoc tra vao ngay 10-05-2013)

Thoi gian gia han gbc, 13i: 12 thang (tir ngay 10-05-2012 dén ngay 10-05-
2013)

Lii suit vay dwgc quy dinh nhw sau:

Lai sudt cho vay 1a: 17,82%/nam (4p dung tir ngay 30-11-2012). Lai sudt cho
vay trong han dugc didu chinh 03 thang/lan bing 1ii suat huy dong tién gui tiét
ki€ém ky han 06 thang cao nhét tra 13i sau cua Bén A, tai thoi diém diéu chinh cong
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(+) bién d6 diéu chinh 8.82% nhung khong thap hon mirc 13i suat cho vay cing
loai do SHB quy dinh tai thoi diém diéu chinh.

Lich tra no co theo céu thoi han tra no:

Tra 1ai: Lai tra hang quy (tir ngay 30-11-2012 dén ngay 25-02-2013), 14i duoc
tra vao ngdy 25-02-2013, ky tra 14i cudi cung vao ngay 10-05-2013.

Tinh tr ngay 10-05-2011 dén ngay 02-03-2021, 6ng Tran Vil K va ba Phan
Thi Bich T d3 thanh toan ng cho SHB sb tién cu thé nhu sau:

No gbc :  154.681.736 dong

No lai trong han : 537.500.625 déng
No lai cham tra lai : 49.997.031 dong
Tong cong : 587.497.656 dong

Do khodn no trén cia éng Tran Vii K va vo ba Phan Thi Bich T dé dwoc Ngan
hang S2 bdn no cho Céng ty Cé phin D theo Hop dong mua bdn ng sé
1511.12/2021/HPMBN/SHB-XNK ngay 15-11-2021.

Tinh dén ngay 30-9-2025, ong Tran Vi K va vo Ba Phan Thi Bich T con ng
Cong ty C6 phan P cac khoan ng nhu sau:

No gbc: 2.345.318.264 dong

No ldi trong han: ~ 271.736.997 dong

No 14i qua han gbc (100%):  5.653.900.712 dong

No 13i qua han gbc (50%):  2.826.951.756 dong

No 13i cham tra 13i:  3.304.214.210 dong

Tong cong: 14.402.121939 dong

Pén céc ky tra no theo thoa thuan, trudc va sau ban ng S2 va Cong ty Co phan
P d3 nhiéu lan yéu cau 6ng Tran Vi K va vo ba Phan Thi Bich T tra no cho S2
nhung 6ng Tran Vi K va ba Phan Thi Bich T van khéng tra ng cho ngan hang nhu
da cam két. Khoan vay cta 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T bat dau ng qua
han tai SHB tir ngay 11-05-2012.Tlr ngay 03-03-2021 dén nay ong Tran Vii K va
ba Phan Thi Bich T chua thanh toan ng cho Cong ty C6 phan b.

Khodn ng néu trén cia éng Trdan Vii K va vo Ba Phan Thi Bich T duwoc bao
ddm bang tai sin bdo ddm sau: LO A, loai nen nha bi¢t thu, kich thudc
[17,07*(20,787;20,47]m vat goc, dién tich 334, 5m’, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat Khu trung tam C2 s6 1269/HDND ky ngay 18-03-2004 gitra
Cong ty D1 va dng Tran Vii K. Tai san néu trén dugc thé chap theo Hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 34/2011/HDTCTSTL-CN/SHBVT ngay
10-05-2011. Bugc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai
san tai Da Ning ngay 24-6-2011.

Cong ty C6 phan D yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 11, Tp HO Chi Minh
giai quyet budc ong Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T tra ng cho Cong ty C6 phan
P tong sb tién con thiéu ciia khoan vay néu trén (bao gdbm: no gbc, ng 13i trong
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han, no 13i qua han gdc, 14i cham tra 13i) tinh dén ngay 30-9-2025, tong cong 13 :
14.402.121.939 ddng, trong do:

No gbc: 2.345.318.264 dong

No lai trong han:  271.736.997 déng

No 13i qua han gbc (100%):  5.653.900.712 dong

No 13i qua han gbc (50%): 2.826.951.756 dong

No 13i cham tra 1i:  3.304.214.210 dong
Va toan b tién 13 phat sinh theo mirc 1ai suét ng qua han do cac bén thoa thuan tai
Hop dong tin dung ké tir ngdy 01-10-2025 dén ngay 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi
Bich T tra hét ng.

Néu 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T khéng thuc hién hoic thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Cong ty C6 phan P dugc quyén yéu ciu co quan
Nha nu6c ¢ tham quyen phat méi tai san dam bao dé thu hoi no, tai san dam bao
la: L6 A, |Oal nén nha biét thy, kich thuéc [17,07*(20,787;20,47]m vat gdc, di¢n
tich 334,5m?, Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung d4t Khu trung tam C2 sé
1269/HPND ky ngay 18-03-2004 gitra Cong ty D1 va 6ng Tran Vil K. Tai san néu
trén duoc thé chap theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai sb
34/2011/HDTCTSTL-CN/SHBVT ngay 10-05-2011. Pang ky giao dich bao dam
tai Trung tAm ding ky giao dich tai san tai Pa Ning ngay 24-06-2011. Truong hop
phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng Tran Vil K
va ba Phan Thi Bich T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan bo ng cho Cong ty Co phan D.

2. Bi don- 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T trong subt qué trinh t6 tung
da dugc Toa &n téng dat hop & nhung déu vang mat khéng co Iy do.

3. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty P1, 6ng Lé Van N
trinh bay:

Ngay 18-3-2004, Cong ty Dl (9ol tit 1a D) c6 ky mot hop dong )
1269/HDND véi khach hang la ong Tran Vit K vé viéc chuyén nhuong quyen St
dung dat 16 L tai Khu T - Tp V, tong tri gia hop déng 1a 1.100.505.000ddng trén
tong dién tich 16 dat 1a 334,5m°. Theo quy dinh tai hop dong di ky 6 6ng K da thanh
toan cho D s tién 550. 253. 000dong (tuong duong 50% gia tri hop dong).

L6 dat trén hién nam trong khu vuc chua du diéu kién ban giao mat bang va
cling chua dugc co quan c6 tham quyén cap giay chang nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty P1. Thuyc té khi déDiccorp chi ban trén so dd vi tri, khong co dat thuc
té. Vi vy, trude day va hién nay ciing khong co dat dé ban giao.

4.Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

4.1.Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phén da thuc hién dung
nhiém vy, quyén han cua minh. Tuy nhién,van con vi pham thoi han xét xtr. Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xet xur va Thu ky toa an da thyc hién dung quy dinh
ctia B luat t6 tung din su vé phién tda so thim. Nguyén don chip hanh tét cac quy
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dinh phap luat to tung, thyc hién dung quyen va nghia vu cua duong su. Bi don
chua thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung.

4.2.Vé nodi dung: Theo céc tai li€u chung clr ¢6 trong ho so vu an dé nghi Ho1
ddng xét xur giai quyét theo hudng chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don phai thanh toan gdc va 13i theo hop ddng tin dung da ky.
Khéng chip nhén yéu ciu phat mii tai san cua nguyén don, vi hop ddng thé chap
tai san hinh thanh trong twong lai vi pham quy dinh phéap luat ddn dén vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu, ching ct 6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan
dinh:

[ 1]. Vé t6 tung:

[1.1].Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet:

Cong ty C6 phan B khai kién“ Tranh chip hop ddng tin dung” véi dng Tran
Vii K va ba Phan Thi Bich T Hop ddng tin dung duoc ky két tai thanh phd V ci, bi
don ¢ noi cu tra tai thanh phé V (nay 1a Phuong T, Thanh phd HS Chi Minh).
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 35 Luat s6 85/2025/QH1 stra doi
bo sung mot sé diéu cua Bo luat to tung dan sy, tham quyén thu ly, giai quyét vu an
thuoc Toa &n nhan dan Khu vyc 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2]. Tai thoi diém ky két hop dong, bi don cung cap dia chi s B L, Phuong
H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Toa an nhan dan nhan dan Khu vuc 11,
Thanh phé Ho Chi Minh da tong dat giay triéu tap hop 1€ yéu cau ong K, ba T dén
Toa dé giai quyét vu an, hoa giai, xét xir nhung van viang mit nhiéu 1an khéng co ly
do chinh dang.

Theo quy dinh tai Diéu 70 cua Bo luat t6 tung dan su thi dwong su phai c6
nghia vu tén trong Toa &n, phai c6 mat theo gidy triéu tap va chap hanh quyét dinh
cta Toa an trong qué trinh giai quyét vu an. Nhu vay, viéc cac bi don, khong dén
Toa &n 1am viéc dugce coi 1a d3 tir bo quyén loi cua minh vé viéc dugc néu quan
diém, y kién va cung cap ching cir chimg minh. Theo Biéu 91 cia B luét t6 tung
dan sy thi Toa chi can ctr vao cac chung ct, tai liéu do nguyén don cung cap cling
nhu céc tai liéu ma Toa 4n da tién hanh x&c minh, thu thap dé 1am can ct gidi quyét
vu &n. Can ctr Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xur vang mat
cac bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan .

[ 2]. Vé ndi dung tranh chap:

[2.1].Thyc hién theo dtng ndi dung Hop dong tin dung ngin han so
48/2011/HDTDNH-CN/SHBVT ngay 10-05-2011 va Phu luc hop dong tin dung sd
01/PLHD-HDTD-CN/SHBVT ngay 30-11- 2012 dugc ky két gita Ngan hang
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TMCP S1, 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T, s tién vay theo hop dong:
2.500.000.000 ddng ; Thoi han vay: 12 thang; Muc dich str dung von vay: Chuyén
nhuong BPS; Ky han tra no gbc: Goc tra vao ngdy 10-05-2012; Ky han tra 13i:
Ngay 25 hang thang. Ky tra no 13i dau tién 1a ngay 25- 05-2011. Ong Vil Dinh K1
vd bd Phan Thi Bich T di nhan du tién theo Khé uwdc nhin ng sb
01/2011/KUNN/SHBVT ky ngay 10-05-2011.

Viéc ky két hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP S1 va éng Tran Vil K
va ba Phan Thi Bich T trén co s& tu nguyén, c6 hinh thirc va néi dung, muc dich
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi
cac quy dinh cua phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3
Piéu 98 Luat cic to chirc tin dung nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai co
nghia vu thuc hién theo dling cam két.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Qua trinh thuc hién hop dong,
cac bi don néu trén da vi pham nghia vu trd ng, cu thé nhu sau:

Theo thoa thuan giira S2 véi 6ng Tran Vit K va ba Phan Thi Bich T thi 6ng K
va ba T phai c6 nghia vu thanh toan s tién vay gbc va i trong thoi han 12 thang
tir ngdy 11-05-2012 dén ngay 11-05-2012. Trong qué trinh thyc hién hop dong
6ng K, ba T va Ngan hang TMCP S1, chi nhanh V ky thém Phy luc Hop dong tin
dung s6 01/PLHD-HPTD-CN/SHB VT ngay 30-11-2012, stra d6i, bo sung Diéu 1
ciia Hop dong tin dung s6 48/2011/HPTDNH-CN/SHB VT, s6 tién gia han goc:
2.500.000.000d6ng (duoc tra vao ngay 10-05-2013); S6 tién gia han lai:
552.865.438 dong (duoc tra vao ngay 10-05-2013); Thoi gian gia han goc, 13i: 12
thang (tir ngay 10-05-2012 dén ngay 10-05-2013).

Tinh tir ngay 10-05-2011 dén ngay 02-03-2021, éng Tran Vii K va ba Phan
Thi Bich T d3 thanh toan no cho SHB sb tién cu thé nhu sau:

No gbc :  154.681.736 dong

No 14i trong han : 537.500.625 dong
No 1ai cham tra 1ai : 49.997.031 dong
Tong cong . 587.497.656 dong

Do khoan no trén cta 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T di dugc Ngan
hang S2 ban ng cho Cong ty CO phan P theo Hop dong mua ban ng sb
1511.12/2021/HDMBN/SHB-XNK ngay 15-11-2021.

T ngay 03-03-2021 dén nay 6ng Tran Vi K va ba Phan Thi Bich T chua
thanh toan no cho Cong ty C6 phan D.

Tinh dén ngay 30-9-2025, 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T con ng Cong
ty Co phan P cac khoan ng nhu sau:

No gbc: 2.345.318.264 dong

No li trong han: ~ 271.736.997 dong

No 13i qua han gbc (100%):  5.653.900.712 dong

No 13i qua han gbc (50%): 2.826.951.756 dong
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No 13i cham tra 13i:  3.304.214.210 dong

tong cong la : 14.402.121.939 dong

Nhu vay, ong K va ba T da vi pham nghla vu tra ng, vi pham cam két trong
Hop ddng tin dung, 1a ngudi c6 15i trong viéc thuc hién hop dong tin dung voi
Ngén hang, dan t6i no qua han nén phai ¢ nghia vu thanh toan toan bo sb tién no
gbc va lai con lai néu trén;

[2.3]. Vé s tién no 14i: Can ctr vao khoan 2 Biéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung
nam 2010, dugc sura d6i bd sung nam 2017 quy dinh “ ..T6 chuce tin dung va khéch
hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang
cua to chic tin dung theo quy dinh phap luat”. Theo hop ddng tin dung va phu luc
hop dong tin dung thi 14i suat cho vay 14 tir 24%/nam va 17,82%/nam. Lai suit diéu
chinh 03 thang/lan, bang mac cao nhat caa I4i suat huy dong tiét kiém VND 06
thang tra 13 cudi ky do SHB quy dinh va ap dung tai thoi diém tinh 14i (+)
10%/nidm, nhung khong thap 13i suat hon ky dau tién va 14i suat qua han = 150%
4 suat trong han trén sé ng goc thuc té chua thanh toan. Xét thoa thuan vé 13i suat
trong cac hop dong trén khdng trai voi quy dinh cua Bo luat dan sy 2015Luat cac
T6 chic tin dung nam 2010 cling nhu quy ché cho vay cua cac té chic tin dung tai
thoi diém ky két hop dong nén co hiéu luc.

[2.4]. DP6i voi tién 1ai cham tra 13i: Theo quy dinh cta B luat dan sy nim
2015 va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, muc i suat cham tra dugc tinh theo quy
dinh cua phap luat thuong la 50% l4i suat giéi han (khong qua 10%/nim) cua
khoan tién cham tra.

[2.5]. Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa: Ong Tran Vii K va ba
Phan Thi Bich T déu vang mit, khong c6 1y do. Mic du, khong c6 y kién cua 6ng
K va ba T nhung c6 dii chimg ctr khang dinh 6ng K va ba T ¢6 ky Hop dong tin
dung vay tién caa Ngan hang TMCP S1, chi nhanh V.

Ttr nhitng nhéan dinh trén, yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan B dugc chip
nhan. Theo diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP11-01-2019.
Ké tir ngay 01-10-2025, 6ng Tran Vit K va ba Phan Thi Bich T con phai tiép tuc
chiu i trén s tién phai thanh toan tra Ngan hang theo murc 14i suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung.

[3]. Xét yéu cau vé viéc xir Iy tai san bao dam:

Tai san bao dam cho Hop d6ng tin dung néu trén 1a: Lo A, loai nén nha biét
thy, kich thugc [17,07*%(20,787;20,47] m vat goc, di¢n tich 334, 5m?, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Khu trung tam C2 s6 1269/HDND ky ngay 18-
03-2004 gitta Cong ty D1 va 6ng Tran Vi K. Tai san néu trén duoc thé chap theo
Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sé 34/2011/HDTCTSTL-
CN/SHBVT ngay 10-05-2011. Pang ky giao dich bao dam tai Trung tim dang ky
giao dich tai san tai Pa Nang ngay 24-6-2011.
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Theo bién ban tham dinh ngdy 31-7-2025 thi Dy an Khu Trung tam Chi L
chua hoan thién, nguyén don khong xac dinh duoc vi tri nén dat L6 A & vi tri nao,
khu du &n nam ¢ dau. Tai phién toa nguyén don khong cung cép duoc tai lidu
chting ctr xac dinh vi tri nén dat L6 A va cho rang tai san thé chap 1a tai san hinh
thanh trong twong lai nén khi thé chip céc bén chi thé chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat Khu trung tm C2 sé 1269/HDND ky ngay 18-03-2004
gitta Cong ty D1 va 6ng Tran Vii K, hai bén khdng 1ap bién ban thdm dinh xac dinh
vi tri tai san thé chap.

Xét thdy: Theo quy dinh cua phap luat thi Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai 1a hop ddng ma tai san duoc dung dé bao dam cho nghia vu
chua ton tai hoic chua thudc so hiru caa bén thé chap tai thoi diém giao két hop
ddng, nhu can ho chung cu dang xay dung hoic du an chua hoan thanh. Theo quy
dinh ciia Bo luat dan su nam 2005, tai san hinh thanh trong tuong lai chi dé cap dén
“ Vat hinh thanh trong tuong lai” chir khéng quy dinh chung cho tat ca cac loai tai
san. D6i voi quyén str dung dat, phap luat Viét Nam ké ca Bo luat dan su nam 2005
va quy dinh phap luat hién nay khong cho phép thé chap quyén st dung dat khi né
chua hinh thanh.

Tai phién toa, nguoi dai dién cia Cong ty P1 xac nhan tai thoi diém ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Khu trung tam C2 s6 1269/HDND ky
ngay 18-03-2004, Cong ty P1 chua co6 dat va chua duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, hai bén ky két hop dong chi trén gidy to, vi tri 16 dat trén so d6
vi tri ban gidy. Tai thoi diém hién nay, Cong ty P1 chua dugc co quan nha nudc ¢6
tham quyén cap giay chiing nhan quyén str dung dat va khong c6 dat dé ban giao
cho khéch hang.

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 408 B6 luat dan su 2015, Hop déng thé chap
tai san hinh thanh trong tuwong lai sé 34/2011/HDTCTSTL-CN/SHBVT ngay 10-
05-2011, khong xac dinh dugc dbi tugng cua hop dong. Viéc ky két Hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 34/2011/HDTCTSTL-CN/SHBVT ngay
10-05-2011, 1a Quyén st dung dét tai Khu T, thanh phd V, cu thé: L6 A, loai nén
nha biét thy, kich thudc [17,07*(20,787;20,47]m véat goc, dién tich 334,5m?% Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Khu trung tam C2 s6 1269/HDND ky
ngay 18-03-2004 giita Cong ty P1 va 6ng Tran Vi K vi pham quy dinh phap luat
nén vo hiéu. Do do, yéu cau khoi kién vé viéc phat mai tai san cua Cong ty Co
phan P khong ¢6 can cir dé chap nhan.

[4]. Vé xir ly tai san thé chap: Nhu nhan dinh & trén vi Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6 34/2011/HDTCTSTL-CN/SHBVT ngay 10-05-
2011 1a vd hiéu nén khong c6 gia tri bao dam cho Hop dong tin dung ngin han sé
48/2011/HDTDNH-CN/SHBVT ngay 10-05-2011 va Phu luc hop déng tin dung sé
01/PLHD-HDTD-CN/SHBVT ngay 30-11- 2012 dugc ky két gira Ngan hang
TMCP S1, 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T.
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[5]. Chi phi t6 tung: 2.500.000d6ng, do yéu cau khai kién cua nguyén don
duoc chap nhan, bi don phai chiu.

[6].An phi dan sy so thim: Céng ty C6 phan D phai chiu &n phi dan sy so
tham khéng c6 gia ngach cho yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan. Ong Tran
Vii K va ba Phan Thi Bich T phai chiu an phi so thim c6 gia ngach trén s tién
phai thanh toan cho Céng ty Co phan D.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 35 Luat s6 85/2025/QH1 stra doi
b sung mét sb diéu cua Bo luat td tung dan sur

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan B vé viéc
tranh chap hop dong tin dung véi dng Tran Vil K va ba Phan Thi Bich T.

Ap dung cac Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan su; Biéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

Budc 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T thnah toan cho Cong ty C6 phan
b cac khoan no nhu sau:

No gbc: 2.345.318.264 dong

No li trong han: ~ 271.736.997 dong

No 13i qua han goc (100%):  5.653.900.712 dong

No 13i qua han gbc (50%): 2.826.951.756 dong

No l4i cham tra 1i:  3.304.214.210 dong

Tong cong 1a : 14.402.121.939 dong

Theo Hop dong tin dung ngin han s6 48/2011/HDTDNH-CN/SHBVT ngay
10-05-2011 va Phuy luc hop dong tin dung sé6 01/PLHP-HPTD-CN/SHBVT ngay
30-11- 2012 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S1, &ng Tran Vii K va ba Phan
Thi Bich T.

Ké tir ngay 01- 10-2025 , ong ong Tran Vi K va ba Phan Thi Bich T con phal
tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia soé tién no goc chua thanh todn, theo mirc
ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung ngdn han so
48/2011/HDTDNH-CN/SHBVT ngay 10-05-2011 va Phu luc hop dong tin dung sé
01/PLHD-HDTD-CN/SHBVT ngay 30-11- 2012 cho dén khi thanh todn xong
khoan no nay.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan P vé viéc phat
mai tai san thé chap.
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Tuyén bd Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuwong lai sd
34/2011/HPTCTSTL-CN/SHBVT ngay 10-05-2011, duoc ky két giita bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP S1, bén thé chap 1a 6ng Tran Vii K va ba Phan Thi
Bich T, bi vo hiéu.

3. Chi phi t6 tung: Ong Tran Vii K va ba Phan Thi Bich T phai chiu
2.500.000d6ng. Ong K va ba T phai hoan tra lai sé tién ndy cho Céng ty C6 phan
b.

4.An phi dan sy so tham:

+ Ong Tran Vi K va ba Phan Thi Bich T phai chiu an phi dan su so tham I
122.402.122 ( Mt trim hai muoi hai triéu, bén tram 1& hai ngan, mot tram hai muoi
hai) dong.

+ Cong ty C6 phan D phai chiu &n phi dan su so tham khéng cé gia ngach 1a
300.000d(Ba trim ngan dong). Puoc khiu trir vao sb tién tam tGng an di nop
60.800.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000193 ngay 24 -3-2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 11, thanh phé H6 Chi Minh). Cong ty C6
phan D dugc nhan lai sb tién chénh Iéch 1a 60.500.000(Sau muoi triéu, nim trim
ngan) dong.

5.Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n cac duong su ¢6 quyén khang
cao ban &n nay 18n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau xét xt lai
theo thi tuc phic tham,(d6i voi duong su ving mit tai phién tda thoi han ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic niém yét ban an theo quy dinh caa phap luat).

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Téa an nhan dan TPHCM;
-Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11, TP H;
- Phong thi hanh an déan sy, Khu vyc 11, TP H;
- Céc duong su;- Luu ho so vu &n./.

Hoang Thi C1
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TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TPHCM;
-Vién kiém st nhan dan Khu vuc 11, TPHCM;
- Phong thi hanh an dan su, Khu vuc 11, TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an./.

Hoang Thi Cuc









